ZPZ-01/01/21 Zalacznik nr 5 do SWZ

Zatacznik nr 5 do umowy na wytwarzanie i dostawe positkow dla pacjentéw SP ZOZ MSW z W-MCO w Olsztynie

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
NR 1ZPZ/21

zawarta w Olsztynie w dniu ...........cccovveeeeeeee. r. pomiedzy nastepujgcymi stronami:

Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki Zdrowotnej Ministerstwa Spraw
Wewnetrznych i Administracji z Warminsko-Mazurskim Centrum Onkologii
w Olsztynie,

Al. Wojska Polskiego 37,

NIP 739-294-27-51,

REGON 510022366

NR KRS 0000003859

reprezentowanym przez Dyrektora — Krystyne Futyme

zwanym w dalszej tresci umowy Wynajmujacym,

zwanym w dalszej treSci umowy Najemca

Umowa zawarta zostatla w zwigzku z wytonieniem Wykonawcy w wyniku
przeprowadzonego postepowania o udzielenie zamowienia klasycznego o wartosci
réwnej lub przekraczajgcej progi unijne w trybie przetargu nieograniczonego na
wytwarzanie i dostawe positkéw dla pacjentow SP Z0Z MSWiA z W-MCO w Olsztynie.

§1

1. Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest wiascicielem zabudowanej nieruchomosci
o powierzchni 3,3727 ha, potozong w Olsztynie, przy Alei Wojska Polskiego 37
(,Nieruchomos¢”), na terenie ktorej znajduje sie Przedmiot umowy najmu okreslony w
§2.

2. Wynajmujgcy oswiadcza, iz wynajmowane pomieszczenia przystosowane sg do
.bemarowego” systemu dystrybucji positkéw.

3. Przedmiot umowy najmu nie jest obcigzony roszczeniami 0osob trzecich i znajduje sie
w posiadaniu Wynajmujgcego. W stosunku do Przedmiotu najmu nie toczy sie zadne
postepowanie sgdowe ani egzekucyjne.

§2
1.  Wynajmujagcy wynajmuje Najemcy, a Najemca bierze w najem pomieszczenia
znajdujgce sie w budynku G potozonym przy al. Wojska Polskiego 37, o powierzchni
138,50 m* (zwanymi dalej tgcznie ,Lokalami” lub ,Przedmiotem najmu”). Rzut
pomieszczen bedgcych przedmiotem najmu stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej
Umowy.

2. Przedmiot najmu zostanie przekazany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego, w ktorym zostanie stwierdzony takze jego stan. Przedmiotowy protokot
zdawczo-odbiorczy stanowi¢ bedzie zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy i bedzie jej
integralng czescig. Przekazanie Przedmiotu najmu nastgpi w dniu zawarcia umowy.
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Najemca oswiadcza, iz zapoznat sie ze stanem technicznym Lokalu oraz ze
akceptuje jego stan. Jednoczesnie Najemca oswiadcza, iz nie bedzie wystepowat
z zadnymi roszeniami wobec Wynajmujgcego z tytutu dokonanych naktadow na
Przedmiot najmu niezaleznie od ich charakteru, czasu ich dokonania oraz sposobu
rozwigzania niniejszej Umowy.

3. Najemca na wlasny koszt dostosuje Przedmiot najmu do potrzeb dziatalnosci,
o ktérej mowa w § 2 ust. 1 oraz wyposazy Lokal w potrzebne do prowadzenia
planowanej dziatalnosci urzgdzenia.

4.  Wynajmujacy oswiadcza, iz w pomieszczeniach Przedmiotu najmu zainstalowane sg
podliczniki energii elektrycznej, cieptej i zimnej wody.

5. Najemca wyposazy Lokal w urzadzenia i sprzet konieczny do prowadzenia
dziatalnosci, o ktérej mowa w § 2 ust. 1.

6. Wszelkie ulepszenia i zmiany Przedmiotu umowy wymagajg pisemnej zgodny
Wynajmujgcego.

7. Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za dziatania Podwykonawcéw, ktérym
powierzyt wykonywanie ustug objetych Umowa. Najemca nie moze sie zwolnic¢
z odpowiedzialnosci powotujgc sie na brak winy w wyborze.

§3
1. Najemca bedzie uzywat Przedmiotu najmu wylgcznie do celéw zwigzanych ze
Swiadczeniem ustug przygotowania positkow dla pacjentéw SP ZOZ MSWIA z W-
MCO w Olsztynie na podstawie zawartej umowy na wytwarzanie i dostawe positkdw
dla pacjentow SP ZOZ MSWIA z W-MCO w Olsztynie zdnia..........ccccocerrerinieeennnnns

2. Najemca nie moze odda¢ Przedmiotu najmu osobom trzecim na podstawie
jakiegokolwiek stosunku prawnego lub faktycznego bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego.

3. Najemca ma obowigzek uzytkowania Przedmiotu najmu zgodnie z jego
przeznaczeniem okreslonym w niniejszej Umowie.

4. Najemca  zobowigzany jest do  przystosowania  Przedmiotu  najmu
i rozpoczecia w nim dziatalnosci do 10 dni od dnia zawarcia umowy, lub do 30 dni w
przypadku zaoferowania innego niz ,bemarowy” system dystrybucji positkow.

5.  Wszelkie czynnosci Najemcy w trakcie realizacji umowy, w tym na etapie adaptacji
Przedmiotu najmu, nie moga w jakikolwiek sposob ogranicza¢ wykonywania zadan
przez Wynajmujgcego.

6. Najemca zobowigzuje sie do poddania kontrolom Wynajmujacego w kazdym czasie
w sposoéb przez siebie ustalony.

§4
Niniejsza umowa zostaje zawarta z mocg obowigzujgcg od dnia ......... do dnia

§5
1.  Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, bez
koniecznosci uprzedniego wzywania lub ostrzegania Najemce, w przypadku
naruszenia postanowien niniejszej umowy przez Najemce, a w szczegolnosci gdy:

a) Najemca bedzie wykorzystywat Przedmiot najmu w celu nieprzewidzianym
W umowie,

b)  Najemca bedzie narazat Przedmiot najmu na dewastacje lub inne obnizenie
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wartosci,

C) Najemca bedzie dokonywat zmian, przerdbek lub ulepszen w Przedmiocie
najmu lub na $cianach zewnetrznych budynku bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego,

d) Najemca bedzie oddawat Przedmiot najmu w podnajem, dzierzawe, ptatne lub
nieodptatne uzywanie na podstawie jakiegokolwiek tytutu prawnego Ilub
faktycznego bez zgody Wynajmujgcego,

e) Najemca nie bedzie wykonywat lub bedzie wykonywat nienalezycie obowigzki
wynikajgce z niniejszej Umowy.

2. W przypadku rozwigzania przez Wynajmujgcego umowy w trybie przewidzianym
w ust. 1 niniejszego paragrafu Najemca jest zobowigzany zaptaci¢ Wynajmujgcemu
w dniu rozwigzania umowy — obok biezgcych i zalegtych naleznosci czynszowych
i innych optat wynikajgcych z umowy najmu — kare umowng w wysokosci 6 000 z.
Postanowienia dotyczace kar umownych nie wykluczajg prawa Wynajmujgcego do
zgdania od Najemcy na zasadach ogdlnych odszkodowania ponoszgcego wartos¢
kar umownych, w kazdym przypadku nie wykonania bgdz nienalezytego wykonania
umowy.

3.  Wynajmujgcy moze wypowiedzieC umowe ze skutkiem natychmiastowym, gdy
Najemca opézni sie z zapfatg czynszu co najmniej za dwa petne okresy pfatnosci
i pomimo udzielenia mu dodatkowego miesiecznego terminu do zaptaty zalegtego
czynszu i uprzedzenia Najmu o zamiarze rozwigzania umowy, nie dokona zaptaty
zalegtosci.

4, Najemca ma prawo wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym
w przypadku, gdy z wytgcznej winy Wynajmujgcego nie jest mozliwe uzytkowanie
Przedmiotu najmu, i mimo pisemnego wezwania Wynajmujgcy nie naprawi tego
stanu rzeczy w terminie 14 dni od otrzymania wezwania.

5. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Wynajmujgcego, w przypadku rozwigzania
umowy na wytwarzanie i dostawe positkow dla pacjentéw SP ZOZ MSWIA z W-
MCO w Olsztynie z przyczyn i w trybach tam okreslonych.

§6
1.  Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu czynsz miesieczny w kwocie 50,00 zt netto
za kazdy 1 m? powierzchni Przedmiotu najmu powiekszony o nalezny podatek od
towardw i ustug VAT, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

2. taczna miesieczna kwota czynszu wynosi zt netto oraz
zt brutto.

3. Oprécz czynszu Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu nastepujgce optaty
miesieczne :

1) optate za energie elektryczng wedtug wskazan podlicznikow i obowigzujgcych
cen dostawcy,

2)  optate za pobdér wody i odprowadzanie $ciekow wedtug wskazan podlicznikéw
i obowigzujgcych cen dostawcy,

3) optate za cieplg wode uzytkowg wedlug wskazan podlicznikéw
i obowigzujgcych cen dostawcy,

4.  Wysokos¢ czynszu podlega waloryzacji o roczny wskaznik wzrostu cen, towaréw
i ustug, ogtaszany przez Prezesa GUS. Waloryzacja bedzie nastepowa¢ raz w roku
z poczatkiem kazdego roku kalendarzowego i bedzie miata charakter automatyczny
i nie bedzie uwazana za zmiane umowy. Wynajmujgcy nie musi sktada¢ zadnego
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10.

oswiadczenia woli w tym zakresie Najemcy, ani Najemca nie musi wyraza¢ na to
zgody. W przypadku wystgpienia deflacji, wysoko$¢ czynszu nie zostanie zwiekszona
i pozostanie na zesztorocznym poziomie.

W przypadku wzrostu cen w cennikach dostawcéw zewnetrznych, na podstawie
ktorych zostaty obliczone optaty wymienione w ustepie 3 niniejszego paragrafu pkt 1-
3, w/w optaty podlegajg stosownemu wzrostowi w takim stopniu, w jakim nastgpit
wzrost podatku lub cen ustug swiadczonych przez dostawcéw zewnetrznych.

Zastosowanie zmienionych stawek podatku oraz zmienionych cennikéw dostawcéw
zewnetrznych, ktore stanowig podstawe kalkulacji optat, o ktorych mowa w ust. 3
niniejszego paragrafu, nie wymaga zmiany umowy najmu i nie jest uwazane za jej
Zmiane.

Wynajmujacy, na zadanie Najemcy, udostepni Najemcy do wgladu w swej siedzibie
dokumentacje, z ktorej wynika wysokosé optat za dostarczane media.

Obowigzek wnoszenia czynszu oraz wszelkich optat wymienionych w niniejszym
paragrafie powstaje z dniem przekazania Najemcy Przedmiotu najmu lub zawarcia
umowy w zaleznosci od tego, ktory z tych terminéw przypada wczeénie;.

Najemca wptaci w dniu zawarcia niniejszej Umowy do kasy Wynajmujgcego lub na
jegokonto (.......ovvennnnnne. ) kwote 6 000,00 ztotych jako zabezpieczenie naleznosci
przypadajgcych Wydzierzawiajgcemu od Najemcy. Wynajmujacy ma prawo (nie
obowigzek) z kwoty zabezpieczenia, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim, pokrywaé
wszelkie swoje wierzytelnosci wobec Najemcy, a Najemca jest zobowigzany do
uzupetniania kwoty zabezpieczenia do wysokosci okreslonej w pierwszym zdaniu
niniejszego ustepu.

Kwota zabezpieczenia, o ktérej mowa w ust. 9 niniejszego paragrafu, zostanie
zwrécona Najemcy w nominalnej wysokosci po zakonczeniu niniejszej umowy, chyba
ze Wynajmujacy zaliczy jg na zaspokojenie swych roszczen wobec Najemcy.

§7
Czynsz dzierzawny bedzie ptatny z géry do 10 dnia kazdego miesigca. Wszelkie
pozostate optaty wymienione w niniejszej umowie bedg ptatne miesiecznie, do 20
dnia miesigca nastepujgcego po okresie, ktérego dotycza.

Za dzien dokonania ptatnosci uznaje sie dzien wplywu Srodkéw na rachunek
Wynajmujgcego. Nieterminowe regulowanie naleznosci spowoduje naliczanie
ustawowych odsetek za opdznienie.

§8
Wynajmujgcy oddaje Najemcy do uzywania linie telefoniczng wewnetrzng o numerze
.......................... do wykonywania potgczeh na terenie SP ZOZ MSWiIA z W-MCO
w Olsztynie.
Dodatkowo Zamawiajgcy udostepni do dyspozycji — pomieszczenie na zewnagtrz
budynku o pow. 6 m2 z przeznaczeniem na odpady pokonsumpcyjne.

§9
Najemca ma obowigzek w szczegdlnosci:
a) dbaé¢ o Przedmiot najmu i chroni¢ go przed zniszczeniem, uszkodzeniem,
utratg wartosci,
b) utrzymywac¢ tad i porzadek w obrebie Przedmiotu najmu oraz na terenie
zewnetrznym przylegajgcym do niego,
c) przechowywac wszelkie swoje rzeczy wyfgcznie wewnagtrz Przedmiotu najmu,
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bez wystawiania ich na zewnatrz,

d) dokonywa¢ na swoj koszt i ryzyko konserwacji biezacej i napraw
konserwacyjnych oraz ponoszenia wydatkow zwigzanych ze zwykiym
uzywaniem i eksploatacjg Przedmiotu najmu,

e) uzywaé Przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i trescig niniejszej

umowy;,
f) uiszczac terminowo czynsz i inne optaty wynikajgce z umowy.
2. W razie niedokonywania przez Najemce konserwacji biezacej i napraw

konserwacyjnych, Wynajmujacy bedzie miat prawo ich wykonania na koszt Najemcy.

§10
1.  Wynajmujgcy nie ma obowigzku sprawowania pieczy lub jakiegokolwiek dozoru nad
Przedmiotem najmu oddanym w najem. Wynajmujgcy nie ponosi w szczegolnosci
odpowiedzialnosci za szkody powstate w mieniu Najmu w zwigzku np. z kradzieza,
zalaniem czy zniszczeniem, itp. Najemca zobowigzany jest ubezpieczy¢ Przedmiot
najmu i rzeczy wniesione do niego oraz zabezpieczy¢ je przed zniszczeniem.

2. Ponadto Najemca zobowigzany jest posiada¢ od dnia rozpoczecia prowadzenia
dziatalnosci w Lokalu zawartg umowe ubezpieczenia OC prowadzonej dziatalnosci
zgodnie i w zakresie wymaganym powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa.
Najemca zobowigzany jest przedstawi¢ Wynajmujgcemu, na jego zadanie, kopie
polisy lub innego dokumentu ubezpieczenia.

§11
Najemca moze dokonywa¢ adaptacji, przerdbek, ulepszen i jakichkolwiek zmian
w Przedmiocie najmu wylacznie po wczesniejszym uzyskaniu pisemnej zgody
Wynajmujgcego. Powyzsze dotyczy takze zamieszczenia szyldu, reklamy lub innych
napisow i znakéw identyfikujgcych Najemce na zewnetrznych $cianach Przedmiotu najmu.
Koszt w/w prac ponosi Najemca.

§12
1. Najemca odpowiada za wszelkie szkody powstate w Przedmiocie najmu.

2.  Za dziatania i zaniechania swoich pracownikow, zleceniobiorcéw, oséb wykonujgcych
dzieto, kontrahentow, czionkéw rodziny lub oséb najblizszych, a takze wszystkich
innych osob przebywajgcych na terenie Wynajmujgcego w zwigzku z prowadzeniem
dziatalnosci Najemcy — Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ jak za wiasne czyny
i zaniechania.

3. Najemca oswiadcza, ze zna stan Przedmiotu najmu i z tytulu ewentualnych jego wad
nie bedzie wystepowat wobec Wynajmujgcego z zadnymi roszczeniami, w tym
z zgdaniem obnizenia wysoko$ci czynszu.

§13

1.  Najemca zwroci Wynajmujgcemu Przedmiot najmu najpozniej w dniu nastepnym po
rozwigzaniu umowy. W razie rozwigzania umowy przez Wynajmujgcego ze skutkiem
natychmiastowym Najemca opusci Lokal najpdzniej w 3 dniu od rozwigzania umowy.
Doktadng godzine przekazania Lokalu wyznaczy Wynajmujacy.

2. Zwrot Lokalu dokonany zostanie protokolarnie. Jezeli Najemca bedzie uchylat sie od
sporzgdzenia protokotu lub formalnego przekazania Lokalu, to Wynajmujacy ma
prawo przejaé opuszczony Lokal w swoje wiadanie, sporzadzajgc jednoczesnie
protokot bez udziatu Najemcy.
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3. Najemca zwréci Lokal w stanie nie pogorszonym w stosunku do stanu zawartego
w protokole zdawczo-odbiorczym przy przekazaniu lokalu w dniu przejecia przez
Najemce. Strony postanawiajg, iz Wynajmujgcy nie bedzie zobowigzany do zaptaty
Najemcy jakiejkolwiek kwoty z tytutu naktadéw poczynionych przez Najemce na
Przedmiot najmu, niezaleznie od czasu ich poniesienia, ich rodzaju oraz charakteru.
Wynajmujgcy nie bedzie takze zobowigzany do zwrotu Najemcy poczynionych przez
Najemce na Przedmiot najmu naktaddw, niezaleznie od czasu ich poniesienia, ich
rodzaju oraz charakteru, a Najemca nie bedzie miat prawa ich zabrania. Wszelkie
naktady poczynione przez Najemce stajg sie whlasnodcia Wynajmujgcego,
niezaleznie od ich rodzaju i charakteru, a Wynajmujacy nie bedzie zobowigzany do
ich zwrotu lub zwrotu ich wartosci Najemcy niezaleznie od sposobu i terminu
rozwigzania niniejszej umowy.

4. W przypadku, gdy Najemca zwrdoci Lokal w stanie nieodpowiadajgcym
postanowieniom niniejszej Umowy — Wynajmujacy wezwie Najemce do wykonania
koniecznych napraw i remontdéw a po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
terminu, wykona naprawy we wiasnym zakresie obcigzajgc ich kosztami Najemce.

§ 14

W przypadku, gdy Najemca opdzni sie w zwrocie Lokalu po zakonczeniu najmu
przekraczajgc terminy okreslone wyzej w § 13, bedzie zobowigzany zaptaci¢
Wydzierzawiajgcemu — oprocz czynszu, jak za okres trwania umowy — dodatkowo kare
umowng w wysokosci 1 000,00 zt za pierwszy rozpoczety tydzien opdznienia, a nastepnie
dodatkowo po 600,00 zt za kazdy kolejny rozpoczety tydzieh opdznienia. Wymagalnos$¢ kar
nastepuje w dniu ich powstania, bez koniecznosci wzywania Najemcy do ich zapfaty.

§ 15
Najemca o$wiadcza, iz jest podatnikiem VAT oraz bezterminowo upowaznia
Wynajmujgcego do przesytania mu faktur VAT bez jego podpisu.

§ 16
Najemca ma obowigzek informowa¢ Wynajmujgcego o kazdej zmianie adresu siedziby lub
adresu do doreczen w okresie trwania umowy, a takze przez 6 miesiecy od jej zakonczenia
lub opuszczenia Lokalu.

§17

1.  Strony uzgadniajg, iz wszelkie oswiadczenia woli i informacje beda kierowane
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, poprzez dostarczenie osobiscie za
potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym na adres wskazany na wstepie
niniejszej umowy lub uaktualniony zgodnie z § 16.

2. W przypadku, gdy doreczenie dokonane przez Poczte na adres wskazany przez
drugg strone na wstepie umowy lub uaktualnione zgodnie z § 16 okazag sie
bezskuteczne — doreczenie takie bedzie uwazane za skutecznie dokonane w dniu, w
ktorym strona, do ktérej byta kierowana przesytka mogta sie z nig zapozna¢. W tym
tez dniu o$wiadczenia woli Wynajmujgcego wobec Najemcy uwazaé sie bedzie za
ztozone.

§18

1. Zaptata kar umownych nie wylgcza mozliwosci dochodzenia przez Wynajmujgcego
odszkodowania przewyzszajgcego wysokosé kar umownych.
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2. Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Wszelkie zatagczniki do niniejszej umowy stanowig jej integralng czesc.

4. W razie, gdyby ktore§ z postanowien niniejszej umowy byto lub miato staé sie
niewazne, waznos¢ catej umowy pozostaje przez to nienaruszona. W takim
przypadku strony umowy zastgpig niewazne postanowienie innym postanowieniem,
ktére mozliwie najwierniej oddaje zamierzony cel gospodarczy niewaznego
postanowienia.

5. Strony postanawiajg, ze wiasciwym sgdem do rozstrzygania sporow pomiedzy
stronami bedzie sad powszechny w Olsztynie (woj. warminsko-mazurskie).

7.  Wynajmujacy oswiadcza, iz posiada wdrozony Zintegrowany System Zarzgdzania
oparty o normy 1SO 9001:2015.

8.  Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

Najemca Wynajmujacy

Zatgcznik:
1) Rzut pomieszczen.



