PREZYDENT MIASTA
Bielska-Biatef

Bielsko-Biata, 12 czerwca 2023 r.
UA.6730.159.2023.0S-AR

DECYZJA

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. 2022 r.
poz. 2000 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z 11 kwietnia 2023 r. ztoZonego przez

Miejski Zaktad Komunikacyjny w Bielsku-Biatej Spétka z o.o.

ul. Dluga 50 43-309 Bielsko-Biata

ustala sie warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu
dla inwestyc;ji:
budowa elektroenergetycznej instalacjii zewnetrznej SN i nN,
kanalizacji kablowej oraz kontenerowej stacji transformatorowej SN/nN

na nieruchomosciach oznaczonych czes$¢ dziatki nr 326/47, obreb Olszéwka Dolna
przy ul. Dlugiej 50 w Bielsku-Biate]

1. Rodzaj i charakterystyka inwestycji:

Przedmiotowa inwestycja obejmuje budowe

a) instalacji zewnetrznej SN-15kV o nastepujacych parametrach:
- faczna dtugos$¢ - ok. 6 m,
- typ/przekroj kabla — XRUHAKXS 3x1x120 mm?

b) instalacji zewnetrznej nN-0,4kV o nastepujacych parametrach:
- tgczna dtugos$¢ - ok. 175 m,
- typ/przekroj kabla — 2x YAKXS 4x120-240 mm?

c) kanalizacji kablowej o nastepujgcych parametrach:
- fgczna dtugo$é - ok. 175 m,
- typ/przekréj — HDPE @32-160 mm

d) kontenerowej stacji transformatorowej o nastepujacych parametrach:
- powierzchnia od 11 m? do 23 m?
- wysokos$¢ od 2,5 m do 3,5 m.

2. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu:

2.1 ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

a) linia zabudowy staciji transformatorowej: nieprzekraczalna, w odlegtosci min. 10m
od krawedzi jezdni ul. Diugiej. Planowana zabudowa musi zachowa¢ odlegtosci
od granic sgsiednich dziatek i istniejgcych obiektéw wymagane przepisami
techniczno-budowlanym,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: istniejacy, moze by¢ zmniejszony
o powierzchnie zajetg przez projektowang stacje transformatorowg. Teren
w obszarze inwestycji po zakonczeniu robét budowlano-montazowych nalezy
przywréci¢ do stanu pierwotnego.
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2.2 ochrona srodowiska: ,

a) Projekt budowlany musi zawieraé rozwigzania zabezpieczajgce elementy
$rodowiska metodami technicznymi, aby inwestycja nie stwarzata zagrozenia dla
warunkéw zdrowia i zycia ludzi w trakcie jej budowy i eksploatacii.

b) Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko Dz.U.
2019 r. poz. 1839) przedmiotowa inwestycja nie kwalifikuje sie do mogacych
znaczgco oddziatywac na Srodowisko.

2.3 ochrona przyrody i krajobrazu:

Istniejace drzewa i krzewy podlegaja ochronie stosownie do przepiséw ustawy

z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 916 ze

zm.). Usuniecie wymaga zezwolenia Prezydenta Miasta Bielska-Biatej

za posrednictwem Wydziatu Ochrony Srodowiska Urzedu Miejskiego. ~

2.4 ochrona dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspoétczesnej:
Nie ustala sie - brak obiektéw lub stref podlegajacych ochronie.

2.5 ochrona terenéw lub obiektow na podstawie przepiséw odrebnych:

a) ochrona melioracji i stosunkéw wodnych:

e zabrania sie zmieniania stanu wody na gruncie, a w szczegdélnosci kierunku
odptywu znajdujgcej sie na jego gruncie wody opadowej, ani kierunku odptywu
ze zrédet - ze szkodg dla gruntéw sgsiednich,

e zabrania sie odprowadzania wéd lub $ciekéw na grunty sgsiednie,

e na wilascicielu gruntu cigzy obowigzek usuniecia przeszkéd oraz zmian
w odptywie wody powstatych na jego gruncie, jezeli powodujg szkode dla
gruntéw sgsiednich,

e jezeli spowodowane przez witasciciela gruntu zmiany stanu wody na gruncie
szkodliwie wptywajg na grunty sgsiednie, Prezydent Miasta moze w drodze
decyzji nakaza¢ witascicielowi gruntu przywrécenie stanu poprzedniego lub
wykonanie urzgdzen zapobiegajgcych szkodom,

e przy realizacji inwestycji nalezy przyja¢ rozwigzania projektowe zapewniajace
prawidtowe funkcjonowanie istniejacych urzadzen melioracji wodnych
po uzgodnieniu z ich administratorem,

e przy uszkodzeniu istniejacych urzadzen melioracji wodnych inwestor jest
zobowigzany do usuniecia szkéd na wtasny koszt,

b) strefy ochronne od sieci infrastruktury technicznej - na terenie dziatki objetej
wnioskiem istnieje napowietrzna linia energetyczna powyzej 110kV — po6tnocny
naroznik. Projektowane zamierzenie inwestycyjne nie wkracza w strefe
techniczng tej sieci,

c) wnioskowana inwestycja znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajacej
lotniska sportowego w Aleksandrowicach.

2.6 Warunki w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

Do projektu budowlanego nalezy dotaczy¢é protokét z narady koordynacyjnej

w Wydziale Geodezji i Kartografii Urzedu Miejskiego, o ktérym mowa w art. 28b

ustawy Prawo Geodezyjne i Kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1990).

2.7 ochrona intereséw osob trzecich:

a) zabrania sie zabudowy lub zagospodarowania terenu oraz ich uzytkowania,
w sposob powodujacy zanieczyszczenie powietrza, wody lub gleby.

b) wszelkie ucigzliwosci powodowane przez hatas, wibracje, zakitocenia elektryczne
i promieniowanie nalezy ograniczy¢ do terenu wnioskowanej inwestycji.

c) zabrania sie zabudowy izagospodarowywania wnioskowanego terenu,
w sposbéb pozbawiajgcy osoby trzecie: :
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- dostepu z drogi publicznej, :
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, cieplnej
lub $rodkéw tgcznosci,
- dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
3. Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych:
Planowane zamierzenie musi by¢ zgodne z:
a) ustawg Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 682),
b) ustawg Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (t.j. Dz.U. z 2022 r.
poz. 2556),
c) ustawg Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 2625),
oraz innymi przepisami ustaw, rozporzadzen, prawa miejscowego lub
prawomocnych decyzji administracyjnych, jezeli dotyczg przedmiotowej
inwestycji.
4. Termin wygasniecia decyzji:
Organ, ktory wydat decyzje stwierdzi jej wygasniecie, jezeli:
a) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
b) zostanie dla tego terenu uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne,
niz w wydanej decyz;ji.
5. Zatacznik do niniejszej decyzji stanowi:
mapa zasadnicza w skali 1:500 z zaznaczeniem linii rozgraniczajgcych teren
wnioskowanej inwestycji.

Uzasadnienie

Dziatka, ktérej dotyczy wniosek potozona jest w terenie, dla ktérego miasto nie
posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, rozpatrzenie
wniosku nastepuje zatem poprzez wydanie decyzji.

Organ dokonat analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktoérym
przewiduje sie realizacje inwestycji, oraz analizy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu i jego zabudowy wynikajacych z przepiséw odrebnych.
Odstgpit natomiast od analizy parametréw kubaturowych z uwagi na niewielkie
wymiary planowanej kontenerowej stacji transformatorowej, ktéra zwigekszy istniejgcy
wskaznik zabudowy o maksymalnie 0,04 % powierzchni catego terenu zajmowanego
przez Miejski Zaktad Komunikacyjny (obejmujacy dziatki nr: 3267/47, obreb:
Olszéwka Dolna, oraz nr: 2612/6, 564/4, 562/4, 566/4 obreb: Kamienica). Organ
stwierdzit, ze zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi i ustalit
warunki zabudowy na podstawie art. 61 ust.1 pkt 3-6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z art. 61 ust. 3 u.p.z.p.

W prowadzonym postepowaniu inwestor przedtozyt warunki wigczenia
planowanej inwestycji do sieci elektroenergetycznej Tauron w piSmie nr
WP/024194/2022/006R01 z 25 stycznia 2023 r. dlatego warunek, o ktérym mowa
w pkt. 61 ust. 1 pkt 3 u.p.z.p. uwaza sie za spetniony.

Teren inwestycji nie stanowi gruntu rolnego, ani leSnego
Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym
mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.
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Zgodnie z art. 28 i 61 § 1 i 4 kodeksu postepowania administracyjnego strony
postepowania zostaty zawiadomione o prowadzonym postepowaniu na pismie
w celu zapoznania sie z zamierzeniami inwestycyjnymi wnioskodawcy. Zadna ze
stron nie wniosta uwag do sprawy.

Na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

niniejsza decyzja zostata uzgodniona z:

- Miejskim Zarzgdem Drég Bielsko-Biata, pismem nr ADD.4407.177.1.2023.MG, nr
dok.: 8705.2023 z 1 czerwca 2023 r.,

- Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego w zakresie ustalonym w art. 86 ust. 7
ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. - Prawo lotnicze, a w zakresie ustalonym w art. 877
pkt 1 tej ustawy z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego, wtasciwymi organami
wojskowymi oraz ministrem wtasciwym do spraw wewnetrznych. Whniosek zostat
odebrany przez organ uzgadniajacy 24 maja 2023 r. W wymaganym terminie 14
dni organ uzgadniajgcy nie zajgt stanowiska, co na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uznaje sie za dokonanie
uzgodnienia.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat sporzgdzony przez
osobe posiadajgca dyplom ukonczenia studidw wyzszych w zakresie architektury.

Pouczenie

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi prawa do terenu oraz nie narusza
prawa wtasnosci i uprawnieri oséb trzecich (art. 63 ust. 2 u.p.z.p.). Od niniejszej
decyzji stuzy stronom odwofanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Bielsku-Biatej. Odwotanie wnosi sie za posrednictwem Prezydenta Miasta Bielska-
Biatej w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji. W trakcie biegu terminu do
wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwofania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej os$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwoftania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu.
Podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o wydanie niniejszej decyzji ma prawo wniesSc¢
Zgdanie wymierzenia kary pienieznej, o ktérej mowa w art. 51 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zadanie to wnosi sie do
Wojewody Slgskiego za posrednictwem Prezydenta Miasta Bielska-Biatej. Niniejsza
decyzja nie rodzi prawa do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoSci i uprawnien
0soOb trzecich. Kazdy ma prawo w granicach okre$lonych niniejszg decyzjg do
zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, jezeli nie narusza to prawem
chronionego interesu 0sob trzecich. Kazdy ma prawo do ochrony wiasnego interesu
prawnego przy zagospodarowywaniu terenéw nalezgcych do innych 0sob.

Optata skarbowa: zwolnione z optaty (ustawa z dnia 16 Tistopada 2006 r. o optacie skarbowe;j - t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2142)
Otrzymujg_za zwrotnym potwierdzeniem odbioru:

1. Petnomocnik wnioskodawcy Tomasz Strach
Do wiadomosci: 1. UA a.a.
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