Ochrona praw lokatoréw, mieszkaniowy zaséb gminy i zmiana Kodeksu cywilnego.
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art. 40

Art. 40. [Data wejscia w zycie]

Ustawa wchodzi w zycie z dniem ogloszenia, z wyjatkiem art. 18 ust. 4 i art. 32, ktore wchodza w zycie z

dniem 1 stycznia 2002 r.

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

Art. 2. [Definicje ustawowe]

1. Ilekro¢ w ustawie jest mowa o:
1) lokatorze - nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu lub osobg uzywajacg lokal na podstawie innego

tytutu prawnego niz prawo wlasnosci;

2) wilascicielu - nalezy przez to rozumie¢ wynajmujacego lub inng osobg, z ktdra wiaze lokatora

stosunek prawny uprawniajacy go do uzywania lokalu;

3) wspotlokatorze - nalezy przez to rozumie¢ lokatora, ktoremu przystuguje tytul prawny do uzywania

lokalu wspolnie z innym lokatorem;

4) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze
lokal bedacy pracownig stuzaca tworcy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki; nic

jest w rozumieniu ustawy lokalem pomieszczenie przeznaczone do krétkotrwatego pobytu 0sob, w



szczegolnosci znajdujace si¢ w budynkach internatow, burs, pensjonatéw, hoteli, domow

wypoczynkowych lub w innych budynkach stuzacych do celow turystycznych lub wypoczynkowych;

5) (uchylony);

5a) tymczasowym pomieszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie nadajace si¢ do

6)

7)

8)

zamieszkania, posiadajace dostep do zrodta zaopatrzenia w wodg i do ustepu, chociazby te urzadzen
znajdowaty si¢ poza budynkiem, o§wietlenie naturalne i elektryczne, mozliwo$¢ ogrzewania,
niezawilgocone przegrody budowlane oraz zapewniajace mozliwos$¢ zainstalowania urzadzenia do
gotowania positkéw, zapewniajace co najmniej 5 m?2 powierzchni mieszkalnej na jedna osobg i w
miar¢ moznosci znajdujace si¢ w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, w ktorej dotychczas

zamieszkiwaly osoby przekwaterowywane;

lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy si¢ w tej samej miejscowosci, w ktore
jest potozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie
byl wyposazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas
uzywanym; warunek ten uznaje si¢ za spetniony, jezeli na czlonka gospodarstwa domowego przypad:
10 m2 powierzchni tacznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego - 20 m?2 tej

powierzchni;

powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegolnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, holi,
korytarzy, fazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom
lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania; za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie
uwaza si¢ powierzchni balkonow, tarasow i loggii, antresoli, szaf i schowkoéw w $cianach, pralni,

suszarni, wozkowni, strychow, piwnic i komorek przeznaczonych do przechowywania opatu;

optatach niezaleznych od wlasciciela - nalezy przez to rozumie¢ optaty za dostawy do lokalu energii,

gazu, wody oraz odbior sciekow, odpaddw i nieczystosci ciektych;

8a) kosztach utrzymania lokalu - nalezy przez to rozumie¢ koszty, ustalane proporcjonalnie do

powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danym
budynku, obciazajace wlasciciela, obejmujace optate za uzytkowanie wieczyste gruntu, podatek od
nieruchomosci oraz koszty:

a)konserwacji, utrzymania nalezytego stanu technicznego nieruchomosci oraz przeprowadzonych

remontow,

b)zarzadzania nieruchomoscia,



c)utrzymania pomieszczen wspdlnego uzytkowania, windy, anteny zbiorczej, domofonu oraz zieler
d)ubezpieczenia nieruchomosci,
e)inne, o ile wynikaja z umowy;

9) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w prze:
isach o dodatkach mieszkaniowych;

9a) |

spolecznej inicjatywie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumieé spoteczng inicjatywe

mieszkaniowa, w rozumieniu ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach

rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2021 r. poz. 2224 oraz z 2022 r. poz. 807 i 1561) oraz

towarzystwo budownictwa spotecznego utworzone przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 10

grudnia 2020 r. o zmianie niektorych ustaw wspierajgcych rozwoj mieszkalnictwa (Dz. U. z 2021 r.

poz. 11);

10) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumiec¢ lokale stuzace do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, stanowigce wlasno§¢ gminy lub jednoosobowych spotek gminnych, ktéorym gmine
powierzyta realizacj¢ zadania wlasnego w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnot
samorzadowej, z wyjatkiem spotecznych inicjatywych mieszkaniowych, oraz lokale pozostajace w

posiadaniu samoistnym tych podmiotow;

11) publicznym zasobie mieszkaniowym - nalezy przez to rozumie¢ lokale wchodzace w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz lokale stanowigce wtasno$¢ innych jednostek samorzadu
terytorialnego lub Skarbu Panstwa;
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12) wskazniku przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1 m* powierzchni uzytkowej budynkow

2

mieszkalnych - nalezy przez to rozumie¢ przecigtny koszt budowy 1 m“ powierzchni uzytkowe;j

budynkow mieszkalnych:
a)dla wojewodztwa, z wylgczeniem miast bedacych siedzibg wojewody lub sejmiku wojewddztwa,
b)dla miast bedacych siedziba wojewody lub sejmiku wojewddztwa, ustalany na okres 6 miesigcy
przez wojewodg na podstawie aktualnych danych urzedu statystycznego, opracowanych wedtug
powiatow, oraz wlasnych analiz i oglaszany, w drodze obwieszczenia, w wojewddzkim dziennik

urzgdowym;

13) pobliskiej miejscowosci - nalezy przez to rozumie¢ miejscowos¢ potozong w powiecie, w ktérym

znajduje si¢ lokal, lub powiecie graniczacym z tym powiatem.

2. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 7, dokonuje si¢ w §wietle
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wyprawionych $cian. Powierzchni¢ pomieszczen lub ich czgéci o wysokosci w §wietle rownej lub
wigkszej od 2,20 m nalezy zalicza¢ do obliczen w 100%, o wysoko$ci rownej lub wickszej od 1,40 m,
lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%, o wysoko$ci mniejszej od 1,40 m pomija si¢ catkowicie. Pozostate
zasady obliczania powierzchni nalezy przyjmowac zgodnie z Polska Norma odpowiednia do

okreslania i obliczania wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie.

TArt. 2 ust. 1 pkt 9a zmieniony przez art. 7 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2022 r. (Dz.U.2022.1561)
zmieniajacej nin. ustawe z dniem 10 sierpnia 2022 r.
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