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EKSPERTYZA BUDOWLANA
Dotyczy oceny stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ul. Krélowej Korony Polskiej 20 w Szczecinie.

1. Przedmiot, cel i zakres ekspertyzy budowlanej

1.1. Przedmiot ekspertyzy

Dotyczy oceny stanu technicznego i bezpieczenstwa konstrukcji budynku mieszkalnego
przy ul. Krolowej Korony Polskiej 20 w Szczecinie.

Zamierzeniem Zamawiajacego jest ocena bezpieczenstwa konstrukcji ze wskazaniem
przyczyn i zakresu stwierdzonych nieprawidtowosci oraz wskazaniem zakresu napraw.

1.2. Cel ekspertyzy

Ocena mozliwo$ci wykonania napraw w zakresie poprawnosci technicznej, zgodnosci z
obowigzujacymi przepisami oraz normami.

1.3. Zakres ekspertyzy
Budynek mieszkalny ul. Krolowej Korony Polskiej 20.
1.4. W szczegblnosci w zakres ekspertyzy wchodzi:

zbadanie stanu technicznego budynku,
skanowanie skanerem 3D elementow budynku.
ocena mozliwosci wykonania napraw.
opracowanie wnioskow koncowych.
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EKSPERTYZA BUDOWLANA
Dotyczy oceny stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ul. Krélowej Korony Polskiej 20 w Szczecinie.

2. Podstawa formalna opracowania ekspertyzy budowlanej, wykorzystane
materialy.

2.1.Podstawa opracowania ekspertyzy

Ekspertyze opracowano na podstawie umowy nr 58/DZP/2022 zawartej przez
Zleceniodawce z autorem ekspertyzy.

2.2.Przy opracowaniu analizy wykorzystano:

e dokumentacje fotograficzng opracowang w czasie wizji lokalnych,

e ustawe Prawo Budowlane,

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

¢ informacje udzielone przez Zamawiajacego oraz mieszkancow.

e wyniki pomiaréw skanowania 3D.
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EKSPERTYZA BUDOWLANA
Dotyczy oceny stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ul. Krélowej Korony Polskiej 20 w Szczecinie.

3. Charakterystyka budynku
3.1.Lokalizacja

Ul. Krélowej Korony Polskiej 20 w Szczecinie.

3.2.0go6lIna charakterystyka

Budynek mieszkalny — willa, wybudowana i przebudowywana w roku 1872-1925
\Whpisany do Wojewodzkiego Rejestru Zabytkow pod numerem 1375 (decyzja DZ-
4200/3/0/98. Zamieszkaty. Dwupigtrowy z zamieszkalym poddaszem, podpiwniczony.
Dach stromy pokryty dachowka ceramiczna.

Budynek ze stropem ceramicznym nad piwnicami i drewnianymi na wyzszych
kondygnacjach. Konstrukcja dachu drewniana zbudowana ze stupow, ptatwi, krokwi,
mieczy 1 zastrzalow.

POSADOWIENIE BUDYNKU - na fundamentach kamiennych i ceglanych
SCIANY KONSTRUKCYJINE - murowane

SCIANY WEWNETRZNE - murowane , dziatowe w czesci 0 konstrukcji szkieletowej.

STROPY - ceramiczne, drewniane.
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EKSPERTYZA BUDOWLANA
Dotyczy oceny stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ul. Krélowej Korony Polskiej 20 w Szczecinie.

SCHODY - drewniane.

KONSRUKCJA DACHU - drewniana.
KOMINY - murowane z cegly pelne;j.
POKRYCIE DACHU - dachéwka zaktadkowa.

Budynek wyposazony jest w instalacje: wodno-kanalizacyjna, elektryczng i gazowa.
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EKSPERTYZA BUDOWLANA
Dotyczy oceny stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ul. Krélowej Korony Polskiej 20 W Szczecinie.

3.3. Stan istniejgcy

3.3.1. PIWNICE

RIS, |

T

. s ;, NOGUE
Pomieszczenia zaniedbane z resztami materiatow budowlanych, $mieci, gruzu,
zawilgocone.

Konstrukcja stropdw ceramicznych w stanie srednim, belki stalowe nosne
skorodowan
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EKSPERTYZA BUDOWLANA
Dotyczy oceny stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ul. Krélowej Korony Polskiej 20 W Szczecinie.
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EKSPERTYZA BUDOWLANA
Dotyczy oceny stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ul. Krélowej Korony Polskiej 20 W Szczecinie.

Stan $cian budynku pod wzgledem zawilgocenia, tynkéw ocenia si¢ jako zty, pomiary
wykazaty stan mokry.

KLATKA SCHODOWA

Sciany i sufit w miejscach przeciekow jest uszkodzony (zarysowania tynku
trzcinowego, wykwity, plamy, purchle). Stan powstaly wigkszo$ci przed remontem
dachu.
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EKSPERTYZA BUDOWLANA
Dotyczy oceny stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ul. Krélowej Korony Polskiej 20 W Szczecinie.

Zniszczona malatura, tynki, dlugoletnig eksploatacjg bez remontéw. Konstrukcje ocenia
si¢ jako stan $Sredni.




EKSPERTYZA BUDOWLANA
Dotyczy oceny stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ul. Krélowej Korony Polskiej 20 W Szczecinie.

Przestarzata instalacja elektryczna —wymaga modernizacji z dostosowaniem do
obecnych standardéw.
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EKSPERTYZA BUDOWLANA
Dotyczy oceny stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ul. Krélowej Korony Polskiej 20 W Szczecinie.

3.3.2. KONSTRUKCJA WERANDY

Konstrukcja werandy przedstawia stan techniczny $redni, w miejscach ugie¢,
uszkodzen spowodowanych nieszczelnoscig pokrycia dachu stan zty wymagajacy
napraw.

str.11



EKSPERTYZA BUDOWLANA
Dotyczy oceny stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ul. Krélowej Korony Polskiej 20 W Szczecinie.

L\

Stan czesci belek 1 stupkéw) muru pruskiego (widok od strony wnetrza werandy)
ocenia si¢ jako zly.

Deski zabudowy konstrukcji dachu w miejscach nieszczelnosci pokrycia sg
zniszczone biologicznie — wymagaja miejscowej wymiany.
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EKSPERTYZA BUDOWLANA
Dotyczy oceny stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ul. Krélowej Korony Polskiej 20 w Szczecinie.

Posadzka jako drewniana na legarach — jest uszkodzona, miejscowo zapadnieta,
wymaga naprawy z wymiang uszkodzonych elementow.

Uszkodzone schody wej$ciowe wymagaja czeSciowego demontazu | hapraw wraz z
przemurowaniem rozwarstwionego murku wejscia (prawa strona).
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EKSPERTYZA BUDOWLANA
Dotyczy oceny stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ul. Krélowej Korony Polskiej 20 W Szczecinie.

ELEWACJA Z KONSTRUKCJA DACHU BUDYNKU GLOWNEGO

Konstrukcja drewniana dachu (narazona na oddziatywanie czynnikow atmosferycznych
posiada miejscowe uszkodzenia, widoczne sg wstawki (wykonane niewlasciwie).
Widoczne sg przesunigcia wsparcia elementdw nosnych. Brak wiasciwej konserwaciji.
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EKSPERTYZA BUDOWLANA
Dotyczy oceny stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ul. Krélowej Korony Polskiej 20 W Szczecinie.

Sciany murowane posiadaja miejscowe zarysowania, gléwnie w strefie nadprozy
okiennych i drzwiowych, wystepuja ubytki muru, gzymsow, zdobien.




EKSPERTYZA BUDOWLANA
Dotyczy oceny stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ul. Krélowej Korony Polskiej 20 W Szczecinie.

W czg$ci rozbudowanej od strony sgsiedniej nieruchomosci budynek posiada
uszkodzone, odparzone tynki, zniszczone przez roslinnos$¢ pnacag — bluszcz.
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EKSPERTYZA BUDOWLANA
Dotyczy oceny stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ul. Krélowej Korony Polskiej 20 W Szczecinie.

Cokot budynku jest w wielu miejscach uszkodzony, brak opaski, niewtasciwe
uksztattowanie ternu powoduje miejscowy naplyw wody na budynek.
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EKSPERTYZA BUDOWLANA
Dotyczy oceny stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ul. Krélowej Korony Polskiej 20 w Szczecinie.

4. Analiza i oceny

4.1.0golna analiza stanu technicznego w zakresie opracowania

BUDYNEK WERANDY

Przedstawia stan techniczny $redni. W miejscach uszkodzen drewnianych belek muru
pruskiego, pokrycia dachowego oraz ugie¢ zawilgoconej posadzki stan zty
wymagajacy napraw. Odnowienia wymaga rowniez stolarka okienna i drzwiowa wraz
ze schodami wejscia od ogrodu.

BUDYNEK GLOWNY

Ocena techniczna stanu technicznego budynku wykazala szereg uszkodzen
spowodowanych dtugotrwalg eksploatacjg. Nieszczelne pokrycie dachu (obecnie po
remoncie) spowodowato uszkodzenia wnetrza budynku (w miejscach przeciekow).
Konstrukcja budynku poza drewniang konstrukcja zewnetrzng dachu zachowata sig
dobrze. W piwnicach cze$¢ belek stropowych (dolne stopki) jest skorodowana. W
pomieszczeniach uzytkowanych zalegaja materiaty, $mieci 1 gruz. Sg zniszCzone
zaniedbane, zawilgocone — stan mokry. Instalacja wodociggowa i kanalizacyjna
naprawiana interwencyjnie punktowo przedstawia rowniez Stan techniczny zly.
Uszkodzone sg réwniez tynki i Sciany. Na klatce schodowej sg zarysowania, plamy,
wykwity na tynku trzcinowym sufitow oraz wapiennym $cian. Widoczne §lady po
przeciekach. Malatura jest w stanie ztym — klatka schodowa jest zniszczona dtugotrwata
eksploatacja. Lokale sg odnawiane przez lokatorow we wiasnym zakresie.

Konstrukcja drewniana wsporcza dachu — naprawiana interwencyjnie wymaga
odnowienia z wymiang i konserwacja uszkodzonych elementéw. Zarysowane Sciany
wymagajg naprawy ze zszyciem I przemurowaniem w wybranym systemie.

W trybie pilnym powinna zosta¢ usunig¢ta roslinnos¢ — bluszcz niszczacy systemem
korzeniowym strukture muru.

Elementy calkowicie zniszCzone (zegar stoneczny) powinny by¢ odrestaurowane na
podstawie fotografii archiwalnych.
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EKSPERTYZA BUDOWLANA
Dotyczy oceny stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ul. Krélowej Korony Polskiej 20 w Szczecinie.

. ZAKRES NAPRAW I WZMOCNIEN (wymagany projekt i nadzér
konserwatorski)

5.2.1 wymiana pokrycia dachowego werandy

- ustawienie rusztowania wokot budynku,

- rozebranie pokrycia papowego,

- naprawa podioza z wymiang uszkodzonych krokwi 1 desek,

- uzupehienie podloza,

- pokrycie dwuwarstwowo papa termozgrzewalng w systemie,

- przebudowa¢ odprowadzenie wody z dachu wyzszego — z pominigciem dachu
werandy,

UWAGA : prace prowadzi¢ z zabezpieczeniem plandekami przed zalaniem,

5.2.2. Roboty naprawcze wewnatrz werandy.

- rozebra¢ obudoweg sufitu i $cian z ptyty GK na stelazu,

- wykona¢ stemplowanie w strefie muru pruskiego,

- ostroznie wymieni¢ uszkodzone — skorodowane belki i stupy (lub odcinek,
fragment- zaleznie od stopnia uszkodzenia),

- rozebra¢ posadzke, wymieni¢ uszkodzone belki i deski, uzupetni¢ nowymi
stosujgc izolacje poziomg i wartswy w ybranym systemie.

5.2.3. Roboty na zewnatrz werandy.

- odnowi¢ stolarke okienng i drzwiowa,

- odnowi¢ schody betonowe z przemurowaniem rozwarstwionego muru wejscia,
- odnowi¢ cokot z usunieciem wtornych warstw betonu i farb,

- naprawi¢ pozostale ubytki i uszkodzenia.

5.2.4. ROBOTY NAPRAWCZE W BUDYNKU GELOWNYM

- naprawi¢ (odnowic) konstrukcje nosna dachu, wymieni¢ uszkodzone belki
(impregnowanym drewnem konstrukcyjnym w klasie), uzupenic brakujace lementy
I zdobienia,

- zakonserwowac cato$¢ drewna wraz z elementami gzymsow i podbitek

- wymieni¢ calos¢ obrobek blacharskich (wraz z elementami gzymsow, wystepow
i zdobien,

- usuna¢ uszkodzone (odparzone tynki),

- naprawi¢ uszkodzenia cokotu z uzupelieniem brakujacych cegiet,

- odnowi¢ uszkodzong zabytkowg stolarke okienng i drzwiowa (wejscie gtowne,
weranda frontowa i cze$¢ lokali),
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EKSPERTYZA BUDOWLANA
Dotyczy oceny stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ul. Krélowej Korony Polskiej 20 w Szczecinie.

- zlikwidowa¢ zarysowania, poprzez przemurowania i wklejenie pretow spiralnych
systemowych,

I I | |
{0 | o
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- naprawic¢ podtoza i uzupehic tynki,

- uzupetnié¢ brakujgce gzymsy,

- wykonaé¢ malature.

- wykona¢ roboty naprawcze wskazane w opracowaniu konserwatorskim.

. ZALECENIA

6.1.Kompleksowe odnowienie klatki schodowej z modernizacjg instalacji
elektrycznej.

6.2.0dnowienie piwnic wraz z modernizacjg instalacji kanalizacyjnej i
wodociggowe;.

6.3.Remont ogrodzenia.

6.4.Wykonanie (odtworzenie) doj$cia do budynku.
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EKSPERTYZA BUDOWLANA
Dotyczy oceny stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ul. Krélowej Korony Polskiej 20 w Szczecinie.

7. WNIOSKI KONCOWE

1. Budynek mieszkalny willa przy ul. Krolowej Korony Polskiej 20 w
Szczecinie wybudowany w technologii tradycyjnej w roku 1927.

2. W czesci zniszczony dlugoletnia eksploatacja i degradacja materiatu
budynek wymaga przeprowadzenia kompleksowego remontu.

3. Ogolny stan techniczny ocenia si¢ jako sredni. Podstawowa konstrukcja
budynku zachowata si¢ w stanie dobrym/srednim.

4. Budynek wymaga jednak szeregu zabiegéw konserwatorskich w celu
przywrdcenia dawnej $wietnosci.

5. Wskutek czynnikéow atmosferycznych, oddziatywania ro§linnosci pnacej
(bluszcz) uszkodzeniu ulegly zdobienia (zegar stoneczny). Przywrocenie
dawnej $wietnosci bedzie wymagalo odtworzenia detali na podstawie
fotografii archiwalnych.

6. Weranda z murem pruskim wymaga naprawy dachu, muru pruskiego, stolarki
wraz ze schodami wejscia i posadzkami.

7. Konstrukcja dachu budynku gtéwnego wymaga napraw i wymiany
uszkodzonych elementow.

8. Przed rozpoczgciem ewentualnych prac nalezy sporzadzi¢ petng dokumentacje
konserwatorska, elewacji budynku, wejscia do budynku oraz klatek
schodowych.

Pod wzgledem oceny bezpieczenstwa i oceny stanu technicznego ekspertyza
zachowuje wazno$¢ do wrzesnia 2023 roku.

UWAGA:

Wszystkie roboty w zakresie kompleksowego remontu nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem osoby posiadajacej stosowne uprawnienia. W przypadku wystapienia w
trakcie prowadzenia robot naprawczych uszkodzen (niemozliwych do stwierdzenia na
etapie wykonywania ekspertyzy), nalezy zglosi¢c autorowi ekspertyzy celem
uzgodnienia dalszych czynnos$ci naprawczych.
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EKSPERTYZA BUDOWLANA

Dotyczy oceny stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ul. Krélowej Korony Polskiej 20 w Szczecinie.

8. Zaswiadczenia
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W spec;alnoéci‘ konstrukcygno-budowlanej
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“ oraz: jest upowdﬁnionv da:

1/ kierowania, nadzorowania i kontrolowania budowy i robét, kiero
wania i kontrolowania wytwarzania konstrukcyjaych elementow ?
budowlanych .oraz oceniania i badania stanu technicznego w .za=’
kresie wszelkich budynkéw oraz innych budowli, z wykaczeniem
linii, weziéw i stacji kolejowych, drég oraz Lotniskowych drdég

startowych i manipulacyjanych, mostow, budowli hydroteéchnicznyc
i wodnomelioracyjnych,

2/ sporzadzania w budownictwie osdb fizycznych projektéw w kakre-

sie rozwigzai konstrukcyjno-budowlanych wszelkich budynkéw.
= i budowli, -

3/ sporzadzania w budownictwie osdb fizyczaych projektéw w zakre-
- sig rozwigzal architektonicznych:

a/. budynkéw inwentarskich i gospodarczych, adap‘l:acai projektéw
: typowyeh i powtarzalnych innych budynkdw oraz sporzgdzania
,nl.anéw zagospodarowania dziaitki zwiazanych z realizacja
tyech budynkow,

b/ budowli-nie bedacych budynkami.
.\

DruxiPUP-Urz.%0].w Szcz, 50%0gz. ,483/06
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Dotyczy oceny stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ul. Krélowej Korony Polskiej 20 W Szczecinie.

GLOWNY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO
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Warszawa, 2008-09-{/

DOA/INN/601/554/08
AMR

DECYZJA

Na podstawie art. 882 ust. 1 pkt 3 %it. b ustawy z dnia 7 fipca 1994 1. Prawo budowlane (tekst
jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z pdén. zm.) crez art. 104 § 11§ 2 ustewy 2 dnia 14 czerwca
1960 . Kodeks postepowania administracyinego (ti. Dz. U. z 2000 «. Nz 98, poz.1071 z pézn. zm.),

MAREK PRZEMYSLAW NOWAK

magister inZynier budownictwa ladowego

ustanowiony na mocy decyzji
wydanej przez Kajows Komisje Kwalifikacyjna Polskiej Izby InZynierdw Budownictwa
" w dniu 30 czerwca 2008 r. Nr RZE/X/0025/08 znak KK-0056-0022/07/08

Rzeczoznawcs Budowlanym

w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej

obejmujacej wykonawstwo dla budynkéw piskich i éredniowysokich
w zakresie posiadanych uprawnied

g zostat wpisany ‘
' DO CENTRALNEGO REJESTRU RZECZOZNAWCOW BUDOWLANYCH
peod pozycja 31/08/R/C

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajace w catosci sadania strony, zgodnie z art. 107 § 4 Kpa nie
2 nzasadrienia. 4
Ninie}szadecyzjajatosmt:czna.szizgzkuzpowyiszym,wopardu o art. 12 ust. 7 ustawy
Prawo budowlane stanowi podstawe do wykonywania samodzielnych funkcji techoicznych
w budownictwie.
Strona moze w terminie 14 dni od daty doreczenia decyzji wystapi¢ na podsiawie azt. 127 § 3
Kpa oraz stosownie do uchwaly Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 9.12.1996z., sygn. akt
OPS 4/96 z wnioskiem o ponowne rozpatrzenie sprawy-
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uja:
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ul. Piekna 19

72-123 Kliniska Wiellie
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EKSPERTYZA BUDOWLANA
Dotyczy oceny stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ul. Krélowej Korony Polskiej 20 w Szczecinie.

® POLSKA

| Z B A
INZYNIEROW

BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie
o numerze weryfikacyjnym:

ZAP-DBC-F8A-MIX *

Pan Marek Przemystaw NOWAK o numerze ewidencyjnym ZAP/BO/0519/01

adres zamieszkania ul. Piekna 19, 72-123 KLINISKA WIELKIE

jest cztonkiem Zachodniopomorskiej Okregowej lIzby Inzynierow Budownictwa i posiada
wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest waine od 2022-01-01 do 2022-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2021-12-29 roku przez:

Zygmunt Meyer, Zastepca Przewodniczacego Rady Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzeénia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu sg
rownowazne pod wzgledem skutkdw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wiasnorecznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomocg numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynierdow Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujgc sie z biurem wlasciwe] Okregowe] Izby Inzynierdw
Budownictwa.
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