Urzad Miasta

Beichatowa tel (44) 733 51 16

ul. Koéciuszki 1 fax (44) 632 69 23

97-400 Belchatow um@belchatow.pl
WGG.6727.108.2023 Betchatow, dnia 24.03.2023 .

Na wniosek z dnia: 24.03.2023 r.

SIM Lédzkie Sp. o.o.
ul. Kosciuszki 6/106
97-500 Radomsko

Dziatajac na podstawie art. 30 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2022 poz. 503), w odpowiedzi na wniosek
Urzad Miasta Betchatowa wydaje:

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTU MIASTA BELCHATOWA - "BELCHATOWEK"

Uchwata nr XX/152/08 Rady Miejskiej w Betchatowie z dnia 31 stycznia 2008 r.

(Dz. Urz. Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 15 marca 2008 r., nr 83, poz. 811)

Dziatka nr ewid. 104/5, obreb 04:

Przeznaczenie: B3MW,MN,U - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; Tereny
zabudowy ustugowej;

Dodatkowe informacje: Nieprzekraczalne linie zabudowy;

Dziatka nr ewid. 104/7, obreb 04:

Przeznaczenie: B3MW,MN,U - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; Tereny
zabudowy ustugowej;

Dodatkowe informacje: Nieprzekraczalne linie zabudowy;

Dziatka nr ewid. 104/8, obreb 04:
Przeznaczenie: 2KDGP/G/ - Tereny ulic gtownych ruchu przyspieszonego;

UCHWALA NR XX/152/08
RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE

z dnia 31 stycznia 2008 r.

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Beichatowa - ,,Betchatéwek”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j.: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
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558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz.717, Nr
162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203, Nr 167, poz.1759; z 2005 r. Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz.128, Nr 175, poz.1457, Nr 181, poz.
1337; z 2007 r. Nr 48, poz.327, Nr 138, poz.974, Nr 173, poz.1218) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz.717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.
1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.1635; z 2007 r., Nr 127, poz. 880), w zwiazku z
Uchwata Nr IV/26/06 Rady Miejskiej w Betchatowie z dnia 29 grudnia 2006r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Betchatowa, obszaru ograniczonego ulicami: Cegielniana, Pitsudskiego, Sienkiewicza i
Pabianicka, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Betchatowa, zgodnie z uchwata nr XX/151/08 Rady
Miejskiej w Betchatowie z dnia 31 stycznia 2008 r. w sprawie stwierdzenia zgodnosci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa -
»Betchatowek” z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Betchatowa, Rada Miejska w Betchatowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment
miasta Betchatowa - ,,Betchatowek”, o powierzchni okoto 88,81ha, dla obszaru ograniczonego:

1) od potudnia - ul. Sienkiewicza;

2) od wschodu - ul. Pitsudskiego;

3) od potnocy - ul. Cegielniang;

4) od zachodu - ul. Pabianicka;

zgodnie z rysunkiem planu.

§ 2. 1. llekroC w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

2) planie miejscowym - nalezy przez to rozumiec tekst i rysunek planu miejscowego bedacy
przedmiotem niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu miejscowego stanowiaca
zatacznik do niniejszej uchwaty - tekstu planu;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem miejscowym w
granicach przedstawionych na rysunkach planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony
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na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie, w ktorej moga byc
umieszczone elementy elewacji budynkéw lub ich czesci, bez jej przekraczania w strone
najblizszych linii rozgraniczajacych; linia ta nie dotyczy czesci podziemnych obiektow
budowlanych, balkonow, wykuszy, logii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do
budynkow;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore okresla
wiodaca funkcje uzytkowania terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieC przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore nie moze przekroczy¢ wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej obiektow o
przeznaczeniu podstawowym, na terenie jednej dziatki lub nieruchomosci;

9) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumieC przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupetnia badz obstuguje przeznaczenie podstawowe;

10) przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ wykorzystanie terenu do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego;

11) adaptacji nieograniczonej - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkow z prawem do
dobudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, przebudowy, modernizacji, remontu,
konserwacji, zmiany sposobu uzytkowania budynkow, pod warunkiem zachowania ustalonego
na danym terenie przeznaczenia i warunkow zabudowy;

12) adaptacji ograniczonej - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkéw z prawem do
dobudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, modernizacji, remontu, konserwacji, zmiany
sposobu uzytkowania budynkéw pod warunkiem zachowania ustalonego na danym terenie
przeznaczenia i warunkow zabudowy; przy czym rozbudowa i dobudowa musza by¢ prowadzone
z uwzglednieniem ustalonych linii zabudowy, a nadbudowa w czesci wychodzacej poza ustalone
linie zabudowy moze odbywac sie jedynie w istniejacym obrysie budynku;

13) adaptacji czasowej - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkow do czasu realizacji
przeznaczenia podstawowego, bez prawa do rozbudowy, nadbudowy, dopuszcza sie jedynie
biezaca konserwacje i remonty;

14) zabudowie nieuciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe ustugowa o uciazliwosci
nieprzekraczajacej granic danej dziatki lub terenu;

15) uciazliwoéci - nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie
powodowane m.in. emisja hatasow, odordw, gazow, pytéw, promieniowaniem;

16) ucigzliwosci ograniczonej do granic dziatki - nalezy przez to rozumiec, ze wystepujace
formy uciazliwosci moga by¢ jednoznacznie pomierzone i w udokumentowany sposob
zneutralizowane w obrebie dziatki;

17) obszarze przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegdlnym znaczeniu
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dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu
kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno - przestrzenne;

18) nowej zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki nowoprojektowane oraz rozbudowe,
dobudowe i nadbudowe istniejacych budynkow;

19) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunek sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji budynkow w obrysie zewnetrznym, zlokalizowanych i przewidzianych do
lokalizacji na danej dziatce, do powierzchni dziatki;

20) uzbrojeniu technicznym - nalezy przez to rozumie¢ budowe nad ziemia, na ziemi, pod
ziemia przewodoéw lub urzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych,
elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych;

21) terenie korytarzy technologicznych infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumied
teren przeznaczony pod realizacje sieci, urzadzen, instalacji infrastruktury technicznej;

22) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia reklamowe o
powierzchni reklamy od 2,0 m? do 20 m?, umieszczane na obiektach budowlanych,
ogrodzeniach oraz wolnostojace, trwale zwigzane z gruntem.

2. Pojecia i okreslenia niezdefiniowane w powyzszym tekscie, nalezy rozumieé zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 3. Przedmiotem planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terendw oraz wyznaczenie linii rozgraniczajacych terenéw o
réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym ustalenie przeznaczenia
terenow do realizacji celéw publicznych oraz wyznaczenie linii rozgraniczajacych tych terendw;

2) okreslenie granic i zasad zagospodarowania terenow;

3) okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych
tereny tej infrastruktury;

4) okreslenie warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy i urzadzania terendw, w
tym rowniez wyznaczenie linii zabudowy, okreslenie gabarytéw obiektéw i wskaznikow
intensywnosci zabudowy;

5) okreslenie szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terenow, w tym zakazy zabudowy
wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego, zdrowia ludzi oraz
prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody;

6) zapewnienie dostepu do drog publicznych oraz ustalenie parametréw ulic zapewniajacych
mozliwos¢ petnego uzbrojenia dla obszaru objetego planem oraz poprowadzenia sciezek
rowerowych po wyznaczonych na rysunku planu trasach;

7) umozliwienie dziatalnosci réznorodnych podmiotéw przy jednoczesnej minimalizacji
wzajemnych konfliktow i optymalizacji korzysci wynikajacych ze wspélnych dziatas.
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§ 4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest okreslenie:
1) przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach;
2) zasad zagospodarowania terenu;

3) warunkow i ograniczen wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska;

4) zasad obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia technicznego terenu.

§ 5. 1. Integralna czescig uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Betchatowa;

2) zatacznik nr 2- rysunek planu - plansza podstawowa w skali 1:1000;
3) zatacznik nr 3- rysunek planu - infrastruktura techniczna w skali 1:1000;

4) zatacznik nr 4 - stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Betchatowa;

5) zatacznik nr 5 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do ustalen projektu
planu miejscowego;

6) zatacznik nr 6 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt1 okresla podstawowe przeznaczenie terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania w
zakresie okreslonym w oznaczeniach na rysunku planu.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania;

3) oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) oznaczenia docelowych nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) oznaczenia granic dziatek przeznaczonych do likwidacji,

6) maksymalne zasiegi stref ochronnych linii elektroenergetycznych;

7) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenéw - podstawowe, dopuszczalne i
tymczasowe;

8) oznaczenia granic stref ochrony archeologicznej;
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9) oznaczenia granic strefy oddziatywania akustycznego GPZ;
10) oznaczenia klas ulic;
11) orientacyjne przebiegi sciezek rowerowych;

12) oznaczenia liniowe projektowanych sieci infrastruktury technicznej, okreslajace ich
orientacyjny przebieg do sprecyzowania w projektach technicznych poszczegolnych sieci.

4. Pozostate oznaczenia, wystepujace na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 6. 1. W ramach kazdej jednostki urbanistycznej wyodrebnia sie tereny o réznym
przeznaczeniu wydzielone na rysunku liniami rozgraniczajacymi, ponumerowane i oznaczone
symbolami literowymi kolejnymi numerami:

1) przeznaczenie podstawowe - opisane wielkimi literami, np. MN;
2) przeznaczenie dopuszczalne - opisane matymi literami np. (mn);
3) przeznaczenie tymczasowe - opisane matymi literami np. /mn/;

4) przeznaczenie uzupetniajace - obstugujace i towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu i
dopuszczalnemu - opisane w ustaleniach szczegotowych tekstu planu;

2. Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN - przy okresleniu
przeznaczenia podstawowego, (mn) - przy okresleniu przeznaczenia dopuszczalnego i /mn/ -
przy okresleniu przeznaczenia tymczasowego;

2) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem (rm) - przy okresleniu przeznaczenia
dopuszczalnego;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW - przy okresleniu
przeznaczenia podstawowego;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U - przy okreéleniu przeznaczenia
podstawowego i (u) - przy okresleniu przeznaczenia dopuszczalnego;

5) tereny urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone symbolem UT - przy okresleniu
przeznaczenia podstawowego;

6) tereny korytarza technologicznego - oznaczone symbolem KT;

7) tereny sktadow, oznaczone symbolem S - przy okresleniu przeznaczenia podstawowego,
symbolem /s/ - przy okresleniu przeznaczenia tymczasowego;

8) tereny stacji transformatorowo-rozdzielczych, oznaczone symbolem E - przy okresleniu
przeznaczenia podstawowego;

9) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP - przy okresleniu przeznaczenia
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podstawowego;

10) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolem Z - przy okresleniu przeznaczenia
podstawowego;

11) tereny lesne oznaczone symbolem ZL - przy okresleniu przeznaczenia podstawowego;

12) tereny uzytkowania rolniczego, oznaczone symbolem R - przy okresleniu przeznaczenia
podstawowego;

13) tereny wod otwartych - oznaczone symbolem WS- przy okresleniu przeznaczenia
podstawowego;

14) teren ciagow pieszo-jezdnych - oznaczone symbolem KX;
15) tereny ulic, oznaczone symbolem KD.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust.1, pkt. 2 86 moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne
z ich podstawowym przeznaczeniem lub czeSciowo na cele przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego, na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

§ 7. 1. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania terendw, dla ktérych nie ustalono
takiej mozliwosci.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow dla terenow, dla ktorych w ustaleniach
szczegotowych brak zapisow o zakazie.

§ 8. 1. Na obszarze, objetym planem nie ustala sie mozliwosci przeprowadzania scalen i
podziatow, w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania
moze by¢ podstawa do podziatu nieruchomosci.

Rozdziat Il
Ustalenia obowiazujace dla catego obszaru opracowania

§ 9. Rozszerzenie lub odstepstwa od przepisow ogolnych zawarte sa w przepisach
szczegotowych.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem tereny zabudowy ustugowej i sktadéw powinny spetniac
wymogi w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej.

2. Wyklucza sie lokalizacje funkcji kolizyjnych w stosunku do funkcji podstawowej.

3. Wysokoé¢ obiektéw kubaturowych, o ktérej mowa w ustaleniach szczegotowych mierzy sie
od $redniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem do budynku.

§ 11. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko z
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wytaczeniem inwestycji komunikacyjnych i uzbrojenia technicznego;
2) zakaz lokalizacji obiektow o funkcjach ucigzliwych w obrebie terenéw mieszkaniowych;

3) zakaz hodowli zwierzat gospodarskich na terenach o przeznaczeniu podstawowym zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

4) dopuszcza sie hodowle zwierzat na potrzeby wiasne i prowadzonego gospodarstwa rolnego w
obrebie dziatek usytuowanych na terenach przeznaczonych dla realizacji funkcji mieszkaniowo-
ustugowej;

5) zakaz lokalizacji obiektow hodowlanych o charakterze przemystowym na terenach rolnych;

6) ustala si¢ zorganizowany sposob gromadzenia i odbioru wytwarzanych odpadéw w ramach
obowiazujacych systemow utrzymania porzadku i czystosci w miescie;

7) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze zbieraniem, magazynowaniem, sktadowaniem,
odzyskiem i unieszkodliwianiem odpadow;

8) nakaz ochrony wod powierzchniowych poprzez:

a) nakaz docelowego wyposazenia terenu w miejskie sieci kanalizacji deszczowej i sanitarnej,
inne rozwiazania dotyczace gromadzenia i odprowadzania Sciekow powinny mieé charakter
tymczasowy (do czasu realizacji uzbrojenia technicznego),

b) zakaz bezposredniego odprowadzania do wod lub do gruntu nieoczyszczonych $ciekow
sanitarnych oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow sciekowych,

c) zakaz bezposredniego odprowadzania do wod lub do gruntu nieoczyszczonych $ciekow
deszczowych,

d) nakaz instalowania urzadzen podczyszczajacych na wylotach kanalizacji deszczowej,

e) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej na terenach dolinnych doptywu rzeki Rakowki (R-
A),

f) zakaz zabudowywania i nieuzasadnionego przegradzania koryt rzecznych,

g) realizacja ciagow komunikacyjnych, ktadek, mostéw, przepustéw i sieci uzbrojenia
technicznego przez rzeke nie moze utrudnia¢ przeptywu wody lub sptywu loddw, nie moze
narusza¢ elementéw obudowy koryta i wylotow kanalizacji deszczowej,

h) zakaz ogradzania nieruchomosci przylegtych do powierzchni wod publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu,

i) nakaz ochrony i wtasciwego zabezpieczenia systemu drenarskiego na terenach
przewidzianych do zagospodarowania; w przypadku koniecznosci przebudowy systemu
obowiazuje zastosowanie rozwiazan umozliwiajacych funkcjonowanie sieci na terenach
sasiednich,
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j) zachowanie istniejacych rowow melioracyjnych,

10) w zakresie ochrony i ksztattowania waloréw przyrodniczych:

a) utrzymanie i ochrona istniejacych terendéw zieleni urzadzonej,

b) utrzymanie i ochrona istniejacych powierzchni zalesionych,

¢) utrzymanie naturalnego charakteru zieleni w strefie dolinnej,

d) tworzenie nowych przestrzeni zieleni urzadzonej ogolnodostepnej,

e) maksymalne nasycenie zielenia nowych terenow przeznaczonych pod zabudowe oraz
obszarow juz zainwestowanych z uwzglednieniem roznorodnosci gatunkowej zespotow
roslinnych,

f) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej, szczegolnie wzdtuz ciagobw i terenow
komunikacyjnych o zwiekszonym natezeniu ruchu, o ile zielen nie bedzie kolizyjna w stosunku
do przebiegdw infrastruktury technicznej i nie bedzie stwarzac zagrozenia dla ruchu pojazdow.

11) zasady ochrony przed hatasem:

a) dla terendw, dla ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa
oznaczana symbolami MN, MW ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

b) dla terendéw, dla ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa
wystepujaca réwnolegle z funkcja ustug, ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe,

c) dla pozostatych terendéw nie okresla sie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.
§ 12. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) ustala sie strefe W - ochrony stanowiska archeologicznego, w ktorej obowiazuje:

a) zawiadomienie konserwatora zabytkéw o planowanych robotach ziemnych i ich zakresie
przed przystapieniem do wszelkiego typu prac ziemnych, w celu przeprowadzenia kontroli
przebiegu prac i podjecia ewentualnych badan ratowniczych,

b) przystapienie do prac musi by¢ poprzedzone uzyskaniem zgody konserwatora zabytkow.
§13.Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej.

1. Ustala sie zasady budowy systeméw uzbrojenia technicznego i obstugi technicznej w
zakresie:

1) zaopatrzenia w energie elektryczna;

2) zaopatrzenia w wodeg;
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3) odprowadzenia sciekow sanitarnych;

4) odprowadzenia sciekow deszczowych;
5) zaopatrzenia w gaz;

6) zaopatrzenia w ciepto;

7) obstuga w zakresie tacznosci publicznej.

2. Lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami.

3. Nakaz prowadzenia przewodowych sieci uzbrojenia technicznego terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych ulic i ciagow komunikacyjnych, np. ciagow pieszych, sciezek rowerowych.

4. Dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia maksymalnie blisko poza liniami
rozgraniczajacymi ulic lub maksymalnie zblizone do granic innych dziatek w przypadku braku
mozliwosci technicznych realizacji ustalenia, zawartego w punkcie 3.

5. Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych
uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na terenach wtasnych inwestorow.

6. Dopuszcza si¢ odtworzenie i modernizacje sieci uzbrojenia technicznego wzdtuz istniejacych
tras.

7. Wszystkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie
elektryczna, odprowadzanie sciekow oraz lokalizacje innych urzadzen technicznych na terenie
objetym planem wymagaja uzyskania warunkow technicznych od wtasciwych administratorow
sieci.

8. Podtaczenia infrastruktury technicznej zaréwno do istniejacych jak i projektowanych sieci,
nalezy uzgodnic¢ z ich administratorami.

9. Dopuszcza si¢ wyposazenie terenéw w sieci innych zbiorowych mediéw infrastruktury
technicznej oraz urzadzenia innych mediow infrastruktury technicznej o zasiegu obstugi
ograniczonym do poszczegdlnych terenéw, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen
niniejszego planu oraz interesow osdb trzecich.

10. Ustalone planem zasady uzbrojenia obszaru, obejmujace ideowe przebiegi sieci
infrastruktury technicznej, moga podlegac korekcie, usciéleniu i szczegdtowemu rozwinieciu w
projektach budowlanych. Zmiany przebiegu, takze wykraczajace poza linie rozgraniczajace
ulic, nie stanowia odstepstwa od ustalen planu, jezeli nie naruszaja struktury ustalonych
planem rozwiazan przestrzennych.

§14. Ustalenia dotyczace zasilania w wode:

1) ustala sie wytacznie zorganizowany sposob zaopatrzenia w wode z istniejacej i
projektowanej sieci wodociagowej, wg rysunku planu - zatacznik nr 3 uchwaty;
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2) nakaz wymiany wyeksploatowanych wodociggow z rur azbestocementowych;
3) lokalizacja nowych sieci wodociggowych poza jezdniami i skrzyzowaniami;

4) dopuszcza sie odstepstwa o zasady, zawartej w punkcie 3, w przypadkach, uzasadnionych
technologicznie;

5) ustalenia dotyczace zasilania w wode wyznaczonych planem terenow znajduja sie w
ustaleniach szczegotowych dotyczacych tego terenu.

§15. Ustalenia dotyczace odprowadzania sciekow sanitarnych:

1) ustala sie obowiazek odprowadzania $ciekéw sanitarnych do istniejacej i projektowanej
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej (wg rysunku planu) - zatacznik nr 3 uchwaty;

2) dopuszcza sie na terenach nowej zabudowy korzystanie ze szczelnych zbiornikow
indywidualnych na scieki z zapewnieniem ich oprozniania i wywozu sciekow stosownie do
odrebnych przepisow;

3) nakaz likwidacji istniejacych szczelnych zbiornikow indywidualnych na scieki - w ciagu 2 lat
od czasu zrealizowania sieci kanalizacyjnej, umozliwiajacej odbidr Sciekoéw z danego terenu;

4) ustalenia dotyczace odprowadzania sciekow sanitarnych z wyznaczonych planem terenow,
znajduja sie w ustaleniach szczegétowych dotyczacych tego terenu.

§16. Ustalenia dotyczace odprowadzania sciekow deszczowych:

1) ustala sie obowigzek odprowadzenia wod deszczowych do istniejacej i projektowanej
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej wg rysunku planu - zatacznik nr 3 uchwaty;

2) dopuszcza sie do czasu budowy miejskich kanalizacji deszczowych tymczasowe rozwiazania
polegajace na odprowadzeniu wod opadowych powierzchniowo na nieutwardzone tereny
inwestowanych nieruchomosci do dotéw chtonnych lub do naturalnych odbiornikow waod
deszczowych, z zastosowaniem koniecznych urzadzen podczyszczajacych;

3) zachowanie (z mozliwoscia przebudowy) istniejacych rowow melioracyjnych z obowiazkiem
utrzymania ich droznosci dla zapewnienia swobodnego odptywu wod;

4) we wskazanych w ustaleniach szczegotowych przypadkach dopuszcza si¢ odprowadzenie
$ciekow powierzchniowo do rzeki Rakowki, wykorzystujac spadek terenu;

5) ustalenia dotyczace odprowadzania $ciekéw deszczowych z wyznaczonych planem terendow,
znajduja sie w ustaleniach szczegotowych.

§17. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej;

2) w przypadku korzystania z gazu ptynnego, dopuszcza si¢ jego stosowanie jedynie ze
zbiornikow podziemnych;
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3) ustalenia dotyczace zaopatrzenia w gaz dla wyznaczonych planem terendw, okreslone
zostaty w ustaleniach szczegotowych dotyczacych tego terenu.

§18. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej;

2) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej, do czasu
uzyskania takiej mozliwosci, dopuszcza sie korzystanie z paliw gazowych, ptynnych lub energii
elektrycznej jako mediow dla celow grzewczych;

3) dopuszcza sig zastosowanie nieuciazliwych dla srodowiska odnawialnych zrédet ciepta,

4) ustalenia, dotyczace zaopatrzenia w ciepto dla wyznaczonych planem terendw, okreslone
zostaty w ustaleniach szczegotowych.

§19. Ustalenia dotyczace gospodarki odpadami:
1) ustala sie zorganizowany sposob gromadzenia i odbioru wytwarzanych odpadéw;

2) obowiazuje selektywne gromadzenie odpadéow w ramach obowiazujacego systemu
utrzymania porzadku i czystosci w miescie w oparciu o przyjety program gospodarki odpadami,
w szczegolnosci konieczno$¢ zapewnienia na wtasnej nieruchomosici miejsca gromadzenia
odpadow statych.

§20. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) obszar objety planem bedzie wymagat dostawy nie mniej niz 1700 kW mocy i 5.200.000
kWh energii elektrycznej rocznie w okresie docelowym;

2) zaopatrzenie obszaru w wyzej okreslone potrzeby mocy i energii elektrycznej odbywac sie
powinno z obecnego GPZ 110/15kV ,,Betchatow”, poprzez zwiazany z nim uktad istniejacych i
nowych linii dystrybucyjnej sieci rozdzielczej sredniego napiecia 15kV i poprzez wtaczone w ten
uktad cztery istniejace oraz dziewie¢ nowych stacji transformatorowo - rozdzielczych
15/0,4kV; zgodnie z ustaleniami zawartymi na rysunku planu.

3) nowe i przebudowane linie dystrybucyjne sieci rozdzielczej 15kV oraz sieci niskiego napiecia
0,4kV powinny by¢ wykonywane jako kablowe; kable powinny by¢ uktadane w obrebie linii
rozgraniczajacych ulic i innych ciagéw komunikacyjnych; w przypadku braku takich mozliwoéci
dopuszcza sie prowadzenie tych linii maksymalnie blisko poza liniami rozgraniczajacymi ulic lub
w maksymalnym zblizeniu do granic innych dziatek;

4) miejsca wyznaczone, zgodnie z rysunkiem planu, na lokalizacje projektowanych stacji
transformatorowo - rozdzielczych 15/0,4kV powinny mie¢ zapewniony bezposredni dostep od
drogi publicznej; minimalna dla potrzeb stacji powierzchnie terenu ustala sie na 10x10 m; jako
zalecane rodzaje tych obiektow ustala sie matogabarytowe stacje typu kontenerowego oraz
inne nowoczesne rozwiazania wiasciwe dla charakteru zabudowy okreslonej niniejszym planem;

5) ustala si¢ skablowanie istniejacych, kolidujacych z zabudowa terenu, napowietrznych
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odcinkow linii  15kV, bedacych czesciami zaroéwno terenowej, jak i miejskiej sieci
dystrybucyjnej, powiazanej z GPZ 110/15kV ,Betchatow”; ustalony wg rysunku planu, zakres
skablowania tych linii dopuszcza pozostawienie ich niektorych fragmentéw dalej jako
napowietrznych, po niezbednej przebudowie;

6) ustala sie likwidacje istniejacej, stupowej stacji transformatorowo - rozdzielczej 15/ 0,4kV
przy ul. Modrej, jako obiektu nieprzydatnego do zaspokojenia przysztych potrzeb
elektroenergetycznych obszaru objetego niniejszym planem oraz zasilanego przewidzianym do
demontazu odcinkiem napowietrznej linii 15kV;

7) ustala sie maksymalny zasieg strefy ochronnej od kazdej z napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV o szerokosci 15m (po 7,5m w poziomie, liczac od osi przebiegu
linii), dla ktorego obowigzuje:

a) uzgodnienie dziatalnosci inwestycyjnej, remontowej, porzadkowej, itp. z operatorem sieci
dystrybucyjnej 15kV,

b) zakaz sadzenia zieleni wysokiej pod linia elektroenergetyczna napowietrzng i w
odlegtosciach poziomych mniejszych niz 10,0 m od osi linii,

c) zakaz lokalizowania zabudowy przeznaczonej do statego pobytu cztowieka,

d) w indywidualnych przypadkach lokalizacyjnych dopuszcza sig mozliwos¢ zmniejszenia zasiegu
tej strefy po uzgodnieniu szczegotowych warunkow technicznych z operatorem sieci

dystrybucyjnej;

8) dla przebiegajacych, przez obszar objety planem, elektroenergetycznych, napowietrznych
linii wysokiego napiecia 110kV ustala sie maksymalne zasiggi stref ochronnych o szerokosci 36
m kazdy (po 18 m w poziomie, liczac od osi przebiegu linii) w ktorych obowiazuja (obok
ograniczen wymienionych w pkt. 7, ppkt a i b), w szczegolnosci:

a) zakaz lokalizowania zabudowy przeznaczonej do statego pobytu cztowieka,
b) zakaz urzadzania parkingéw dla pojazdow napedzanych paliwami ciektymi i gazowymi,
c) zakaz lokalizowania sktadu materiatow tatwopalnych, itp. oraz urzadzen zraszajacych,

d) w indywidualnych przypadkach lokalizacyjnych dopuszcza sie mozliwos¢ zmniejszenia zasiggu
tych stref, po uzgodnieniu szczegétowych warunkow technicznych z operatorem sieci
elektroenergetycznej 110kV.

9) maksymalna strefa oddziatywania akustycznego GPZ 110/15kV na s$rodowisko, o natezeniu
hatasu wiekszym, niz poziom dopuszczalny dla istniejacej i planowanej w poblizu tego obiektu
zabudowy mieszkalnej, nie powinna przekraczac pasa o szerokosci 40 m, liczac wokot obrysu
kazdego z zainstalowanych w tym GPZ transformatoréw 110/15kV;

10) realizacja rozbudowy i przebudowy poszczegdlnych elementow sieci dystrybucyjnej
powinna by¢ prowadzona w uzgodnieniu z operatorem sieci oraz z uwzglednieniem potrzeb
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niezbednych dla poszczegolnych etapow zagospodarowania obszaru objetego niniejszym
planem.

§21. Ustalenia w zakresie zapewnienia tacznosci publicznej:

1) ustala si¢ zapewnienie petnej dostepnosci do publicznie dostepnych ustug
telekomunikacyjnych poprzez budowe, rozbudowe, modernizacje sieci, realizowana w obrebie
linii rozgraniczajacych ulic i ciagow komunikacyjnych;

2) w przypadku braku mozliwosci realizacji w/w inwestycji w liniach rozgraniczajacych ulic i
ciagébw komunikacyjnych dopuszcza sie prowadzenie uzbrojenia telekomunikacyjnego
maksymalnie blisko poza liniami rozgraniczajacymi ulic lub w maksymalnym zblizeniu do granic
innych dziatek;

3) zakazuje si¢ budowy instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i
radiolokacyjnych ~ emitujacych pola elektromagnetyczne, ktorych réwnowazna moc
promieniowana izotropowo wynosi nie mniej niz 15W, emitujace pola elektromagnetyczne o
czestotliwosciach od 30kHz do 300GHz;

§22. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ system ulic ogélnodostepnych, obstugujacych obszar planu, w sktad ktorego
wchodza drogi (ulice) klasy: gtowna, zbiorcza, lokalna oraz dojazdowa, okreslone rysunkiem
planu;

2) plan wyznacza ,tereny ulic (drdg) - KD” i ,,tereny komunikacji pieszej - KX” z podstawowym
przeznaczeniem pod utrzymanie, modernizacje i realizacje drog (ulic) i ciagdéw pieszych oraz
urzadzen zwiazanych z ich obstuga, oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi:

a) KDGP - drogi (ulice) gtowne ruchu przyspieszonego ,,GP”
b) KDG - drogi (ulice) gtowne ,,G”

c) KDZ - drogi (ulice) zbiorcze ,,Z”

d) KDL - drogi (ulice) lokalne ,L”

e) KDD - drogi (ulice) dojazdowe ,,D”

f) KDW drogi (ulice) wewnetrzne , W”

g) KX - ciagi piesze ,X”,

dla ktérych szczegotowe ustalenia okreslono w czeéci dotyczacej szczegotowych ustalen dla
uktadu komunikacyjnego;

3) plan ustala podziat drég publicznych ze wzgledow funkcjonalnych i technicznych na klasy:
»GP” - gtowna ruchu przyspieszonego, ,G”- gtéwna, ,Z” - zbiorcza, ,L” - lokalna, ,D” -
dojazdowa, zgodnie z obowiazujacymi przepisami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra
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Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie - parametry techniczne
poszczegolnych klas drog (ulic) powinny spetniac wymogi zawarte w w/w rozporzadzeniu;

4) plan dopuszcza, w obrebie terendéw zainwestowanych, mniejsze szerokosci paséw ulicznych
(drogowych) w liniach rozgraniczajacych, niz podane w tabeli dotyczacej szczegotowych
ustalen komunikacyjnych, pod warunkiem, gdy uzasadnia to istniejacy wartosciowy stan
zagospodarowania lub zadrzewienia lub trudne warunki terenowe i istnieje mozliwos¢
wzajemnego rozmieszczenia elementow przekroju poprzecznego ulicy oraz urzadzen
infrastruktury technicznej, odwodnienia drogi (ulicy) i jej wysokosciowego rozwiazania.

5) w ramach pasow drogowych ustala sie prawo realizacji wyodrebnionych sciezek rowerowych,
oznaczonych symbolicznie na rysunku planu w skali 1:1000; minimalna szerokos¢ sciezki
jednokierunkowej = 1,5 m, dwukierunkowej = 2,0 m; dopuszcza sie realizacje Sciezek tacznie
z chodnikami na terenach zabudowy, szczegotowe ustalenie lokalizacji w porozumieniu z
zarzadca drogi, ulicy;

6) plan ustala na skrzyzowaniach drog (ulic) stosowanie naroznych scie¢ linii rozgraniczajacych
o wielkosci w zaleznosci od klas krzyzujacych sie drég - ulic, zgodnie z warunkami
technicznymi, nie mniejsze jednak niz 5 m x 5 m. W obrebie tréjkatnego poszerzenia pasa
drogowego obowiazuje zachowanie pola widocznosci;

7) na terenach, o ktorych mowa w ust.1, w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy (drogi), plan
zakazuje lokalizacji nowych budynkéw i urzadzen nie zwigzanych z gospodarka drogowa lub
potrzebami ruchu drogowego; dopuszcza sie lokalizacje zieleni, urzadzen komunikacyjnych
zwiazanych z obstuga ruchu, a w szczegolnosci: przystankéow komunikacji zbiorowej, zatok
postojowych, o ile szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jest wystarczajaca do rozplanowania
wszystkich elementow przekroju poprzecznego zaktadanej klasy ulicy, urzadzen zwiazanych z
utrzymaniem i eksploatacja tras oraz urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem
nienaruszania wymagan okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drég publicznych, a
takze uzyskania zgody wtasciwego zarzadcy drogi.

8) plan ustala, iz wszystkie ulice (drogi) wyszczegolnione na rysunku planu i w tabeli, za
wyjatkiem drég wewnetrznych, zaréwno w zakresie modernizacji czy realizacji stanowig
inwestycje celu publicznego;

9) powiazania komunikacyjne obszaru z uktadem komunikacyjnym zewnetrznym realizowane
beda za posrednictwem ul. Pabianickiej (ciag drogi wojewodzkiej nr 485) przebiegajacej po
zachodniej granicy obszaru opracowania, ul. Pitsudskiego i ul. Sienkiewicza (ciag drogi
krajowej nr 8) przebiegajacej po wschodniej i potudniowej granicy obszaru opracowania oraz
poprzez ulice Cegielniang (ciag drogi powiatowej nr 1909E), przebiegajacej po potnocnej
granicy obszaru opracowania;

10) plan ustala dostepno$¢ komunikacyjna ograniczona do skrzyzowan i istniejacych zjazdow z
ulic klasy GP, G i ulic klasy Z oraz petna dostepnos¢ komunikacyjna do terenow i dziatek
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obszaru opracowania z ulic okreslonych niniejszym planem (lokalnych i dojazdowych)
przylegajacych do poszczegélnych terendw i dziatek, o ile ustalenia niniejszego planu, zawarte
w ustaleniach szczegétowych do komunikacji, nie stanowia inaczej;

11) plan ustala, oprocz wyznaczonych parkingow, zasade lokalizowania, wymaganej dla obstugi
poszczegdblnych funkcji, ilosci miejsc postojowych dla samochodéw w granicach wtasnych
dziatek, poza podstawowymi pasami ruchu ulicy obstugujaceij;

12) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe
dla samochodéw:

a) w terenach o funkcji uzytecznosci publicznej minimum:

- dla obiektow handlowych - 3 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej,
- dla zaktadéw produkcyjno - ustugowych - 40 miejsc na 100 zatrudnionych,

- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

- dla pozostatych obiektéw uzytecznosci publicznej - dwa stanowiska na kazdy obiekt, a
ponadto jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;

b) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna minimum jedno
stanowisko na jedno mieszkanie, maksimum 2 stanowiska na 1 mieszkanie z uwzglednieniem
miejsc postojowych w garazach,

€) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dla jednego
budynku maksimum - 4 stanowiska w garazach.

§23. Plan ustala dla poszczegélnych drég (ulic), oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem
planu nastgpujace docelowe parametry funkcjonalno - techniczne:

Symbol | Nazwa drogi, ulicy / | Klasa drogi, | Szeroko$¢ ulicy Liczba
drogi charakterystyka ulicy (drogi) w liniach [jezdni /ilos¢
(ulicy) na | przebiegu, odcinka/ rozgraniczajacych |pasow ruchu
planie rodzaj dziatania [m] - min. szer.
jezdni [m]
1 2 3 4 5
1KDG Istn. ul. PabianickalG 12,5 - 15,0m doft/2-7,0
(fragment w granicachw granicy opracowania
pracowania)- ciag = osi ulicy.
rogi wojewodzkiej nr Szerokosc catej ulicy
85 Pabianice - W liniach
etchatow - ulica klasy rozgraniczajacych
townej - modernizacja1 25,0 - 30,0m
licy /ustala sig zgodnie z rys. planu
schodnig linie
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rozgraniczajaca  ulicy,
zgodnie z rys. planu/.
Adaptacja czasowa
zabudowy usytuowanej
w catosci lub czesci w|

Il i n i a c¢ h
rozgraniczajacych drogi

2KDGP/G/ [Istniejaca ulicalGP /po[13,0 - 17,5m doji/4 - /
Sienkiewicza -  ciagfzrealizowaniufgranicy opracowanialdopuszcza
drogi krajowej nr 8 -pbwodnicyF osi ulicy.sie przekroéj
fragment obwodnicyjmiasta -ISzerokos¢ catej ulicyft/2/ 7,0 -
wewnetrznej miasta /|klasa- G/ W liniach|14,0
ustala sie potnocng linig rozgraniczajacych
rozgraniczajaca, 30,0 - 35,0m
zgodnie z rys. planu/. zgodnie z rys. planu
Adaptacja czasowa|

zabudowy usytuowanej
w catosci lub czesci w

L i n i a ¢ h
rozgraniczajacych drogi.

BKDGP/Z/ [Istn. ulica Pitsudskiego -|GP /pof10,0 - 12,5m dof1/2 -7,0
|fragment drogilzrealizowaniufgranicy opracowania

krajowej nr 8 /pbwodnicyf osi ulicy
adaptacja przebiegu -Jmiasta klasa -

1

ustala sie zachodniglZ/

linie rozgraniczajaca W
pdlegtosci 12,5 od osi
ulicy (granic
opracowania), zgodnie
rys. planu/. Adaptacja
CZasowa zabudowy
usytuowanej w catosci
lub czesci w liniach
ozgraniczajacych drogi.

1KDZ stn. ulica Cegielniana -|Z 12,5m do granicyft/2 - 7,0
fragment drogi opracowania = osil
powiatowej nr 1909E / ulicy

adaptacja przebiegu -
ustala sie potudniowqﬂ
linie rozgraniczajaca W
odlegtosci 12,5 od osi
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ulicy (granicy]
opracowania), zgodnie z
rys. planu/.

1KDL

o

Proj. ul. lokalna od ul.
Pabianickiej do  ul.
Pitsudskiego wraz 7z
mostem przez rz.
Rakowke o przebiegu
zgodnie z rys. planu; /
realizacja ulicy i
mostu/; wtaczenie do
ulicy Pitsudskiego
(3KDGP/Z/) - realizacja
skrzyzowania - po
zrealizowaniu poétnocnej
obwodnicy miasta i
Zmianie  klasy  ulicy]
Pitsudskiego z GP na Z.
Adaptacja czasowa
zabudowy usytuowanej
w catosci lub czesci w
l i n i a ¢ h
rozgraniczajacych drogi

15,0m

1/2 - 6,0

2KDL

Proj. ulica lokalna odTA
ul. oznaczonej
symbolem 1KDL do ul.
oznaczonej  symbolem
1KDZ (ul. Cegielniana) /
0 przebiegu zgodnie z
rys planu/.

12,0m

1/2 - 6,0

1KDD

odc. od 2KDL do ul.
Pabianickiej wraz Z
istniejacymi siegaczami;

proj. zamkniecie
Wjazdu na ul.
Pabianicka i
zakonczenie ulicy]

placem manewrowym dow
Zawracania pojazdow o
wymiarach 20,0X20,0m

Istn. ulica Modra nalD

15,0m

1/2 - 6,0

Strona 18/25




/adaptacja  ulicy il
realizacja placu/.

2KDD

dcinek  istn. ulicyD
J:;)\odrej na wschod od ul.
2KDL w kierunku
wschodnim; proj.
zamkniecie ulicy przed
lasem placem do
zawracania pojazdow /
adaptacja ulicy i
realizacja placu 0
wymiarach:
20,0x20,0m.

15,0m

1/2 - 6,0

3KDD

Projektowana ulica od]D
1KDD do 2KDL,
czesciowo przebiegajaca
po sladzie istn. ulicy
Chabrowej, /realizacjal
ulicy/.

15,0m

1/2 - 6,0

4KDD

Projektowana ulica od
BKDD do 2KDL,
czesciowo przebiegajaca
po sladzie istn. ulicy]
Chabrowej; /
modernizacja ulicy
oruntowej,  realizacja
ulicy/

10,0m

1/2 - 5,0

bKDD

Proj. ulica o przebieguD
zgodnie z rys planu,
pbdchodzaca na wschod|
od ulicy 2KDL
zakonczona placem
manewrowym o0 wym.
20,0x 20,0m /realizacjal
ulicy/. W zwiazku Z
[\okalizacja_ w liniach
rozgraniczajacych drogi
s tanowisKka
archeologicznego,
wszystkie prace ziemne
w jego obrebie nalezy]

12,0

1/2 - 5,0
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przeprowadzi¢ pod
h a d z or e m
archeologicznym, na
ktore nalezy uzyskac
pozwolenie
wojewodzkiego
konserwatora zabytkow;

6KDD Proj. ulica o przebiegu 12,0 1/2 - 5,0
zgodnie z rys planu,
odchodzaca w kierunku
potnocno - wschodnim
od ulicy 1KDL
zakonczona placem
manewrowym o wym.
20,0x20,0m /realizacja
ulicy/ .

7KDD Proj. ulica o przebiegulp 10,0 - 12,0m 1/2 - 5,0
zgodnie z rys planu od
ul. ozn. symb. 6KDD dof
ul. 1KDL, /realizacja
ulicy/.

8KDD Proj. ulica o przebiegup 10,0m 1/2 - 5,0
zgodnie z rys planu od
ul. ozn. symb. 7KDD do
ul. 1KDL, /realizacja
ulicy/.

OKDD Projektowana ulica od|D 12,0m 1/2 - 5,0
1KDL do 11KDD /
realizacja ulicy/.

10KDD Proj. ulica pomiedzy]D 12,0m 1/2 - 5,0
ulicami 1KDL i 9KDD /
realizacja ulicy/.

11KDD Ristn. ulica Podmiejska /D 10,0 - 12,0m 1/2 - 5,0
@daptacja przebiegu i
szerokosci/ .

12KDD Projektowana ulica od|D 10,0m 1/2 - 5,0
11KDD zakonczona

placem manewrowym o
przebiegu zgodnie z rys.
planu/ realizacja ulicy/.

13KDD Proj. ulica od ul.p 10,0 - 12,0m /2.~ 5,0
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Podmiejskiej w kierunku
potnocno - zachodnim 2z
placem do zawracania
pojazdow o  wym.
20,0x20,0m /realizacja
ulicy/.

14KDD Proj. ulica dojazdowa 10,0m 1/2 -5,0
miedzy 13KDD a 11KDD
/realizacja ulicy/.

15KDD Proj. ulica dojazdowa 12,0m 1/2 - 5,0
kierunku zachodnim od
ul. 13KDD zakonczona
placem do zawracania
pojazdow o wym.
20,0x20,0m /realizacja
ulicy/ .

16KDD Proj. ulica dojazdowa 10,0m 1/2 - 5,0
miedzy w  kierunkul
pionowym od ul. 15KDD
zakonczona placem do|
zawracania pojazdéw o
wym.  20,0x20,0m /
realizacja ulicy/.

1KDW Proj. wjazd od ulicyW 8,0m
Cegielnianej.
2KDW Ist. droga od uli ,0m -

Pabianickiej,
zakonczona placem do
zawracania pojazdow

1KX-2KX |Projektowane KX 4,0 - 6,0m
wydzielone ciagi pieszo-
jezdne o  przebiegu
godnie z rys. planu /
ealizacja/.

Rozdziat lll
Ustalenia szczegotowe planu

Dotyczy przeznaczenia o symbolu B3MW,MN,U:
-]

§ 25. Ustalenia dla terenow jednostki ,,B”:
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[..]
3. Dla terenu oznaczonego symbolem B3MW,MN, U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz ustugowa - zabudowa nieucigzliwa,

b) uzupetniajace - zielen uporzadkowana, parkingi;
2) warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy,

b) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy -rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do
wymogow planu,

c) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz
utrwalania np. przebudowy, modernizacji oraz zwiekszania stanu zabudowy (kubatury,
powierzchni), dopuszcza sig jedynie biezaca konserwacje i remonty,

d) adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czesciowo miedzy
liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,

e) adaptacja czasowa zabudowy usytuowanej w liniach rozgraniczajacych drog,
f) nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

g) dopuszcza sig sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej i ustugowej w granicach
dziatek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,
gdzie w przypadkach, gdy na dziatkach sasiednich wystepuje istniejaca zabudowa w granicy,
nakazuje sie grupowania z niag nowej zabudowy,

h) wysokos¢ zabudowy:

- mieszkaniowej wielorodzinnej: do 3 kondygnacji nadziemnych + poddasze; maksymalnie 9,5m
do okapu dachu (za wyjatkiem dachow ptaskich, gdzie to ograniczenie nie obowiazuje),
maksymalnie 14,0m do kalenicy lub do najwyzszego punktu dachu,

- mieszkaniowej jednorodzinnej: do 2 kondygnacji nadziemnych + poddasze; maksymalnie
6,5m do okapu dachu, maksymalnie 10,0m do kalenicy,

- ustugowej: do 2 kondygnacji nadziemnych + poddasze; maksymalnie 6,5m do okapu dachu,
maksymalnie 12,0m do kalenicy,

- gospodarczej, garazowej: 1 kondygnacja nadziemna + poddasze; maksymalnie 4,2m do
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okapu dachu, maksymalnie 6,5m do kalenicy,

i) ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 20° do 45°, dla zabudowy
wielorodzinnej dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich, dla zabudowy zlokalizowanej w
granicy dziatki dopuszcza sie dach jednospadowy,

j) nakaz rozbiérki budynkow w ztym stanie technicznym,

k) od strony ulic 1KDG, 2KDGP/G/ dopuszcza sig stosowanie ogrodzen petnych, spetniajacych
funkcje ekranu akustycznego,

|) zakaz umieszczania no$nikow reklamowych - wielkoformatowych,

m) wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 45%,
n) wskaznik intensywnosci zabudowy - max.1,8;

3) ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

a) podziat wtérny mozliwy pod warunkiem posiadania istniejacego zjazdu z ulicy Sienkiewicza
(2KDGP/G/) oraz zachowania:

- bezposredniego dostepu do drog publicznych,

- nowopowstate granice dziatek - pod katem 45° lub 90° w stosunku do osi drogi 15KDD lub
13KDD lub 16KDD,

- powierzchnia dziatek - min. 800 m?,

- min szerokos¢ frontu dziatki - 17 m,

b) proponowany podziat nieruchomosci, jak w rysunku planu,

¢) likwidacja granic, zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%;

5) warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) wyposazenie terenu docelowo we wszystkie media infrastruktury technicznej w ramach
miejskich urzadzen sieciowych,

b) zaopatrzenie w wode z wodociagu istniejacego w ul.1KDG i projektowanego w ul. 16KDD,
15KDD, 13KDD

c) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej sieci w ul. 1KDG, ZKDG i projektowanej w
ul. 16KDD, 15KDD i 13KDD:

d) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul.1KDG, 2KDG i projektowanej w
ul. 16KDD, 15KDD i 13KDD;
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e) zaopatrzenie w energie elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo - rozdzielczych 15/0,4/0,23
kV,

f) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w ul.1KDG, 2KDG i projektowanej w ul. 16KDD,
15KDD i 13KDD;

g) zaopatrzenie w ciepto z istniejacej sieci w ul.1KDG, 2KDG i projektowanej w ul. 16KDD,
15KDD i 13KDD;

h) parkingi i garaze dla wszystkich budynkéw powinny miesci¢ sie na terenie wiasnym
poszczegolnych dziatek,

i) dojazd do terenu od istniejacych drég: 1KDG (ul. Pabianicka), 1KDGP/G/ (ul. Sienkiewicza) -
po uzgodnieniu z zarzadca drogi, bezposrednio lub poprzez teren 2KX oraz projektowanych:
13KDD, 15KDD, 16KDD.

fass]
Rozdziat IV
Ustalenia koncowe

826. Wprowadza si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartoéci
nieruchomosci, spowodowana uchwaleniem planu:

1) dla terendéw o przeznaczeniu podstawowym: ustugi, sktady - 30%,

2) dla terendw o przeznaczeniu podstawowym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
przeznaczeniu dopuszczalnym: ustugi - 25%

3) dla terendw jedynie o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, wielorodzinna - 20%;

4) dla pozostatych terenow- 0%.

§ 27. 1.Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa t.odzkiego.

2.Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa t odzkiego oraz publikacji
na stronie internetowej Urzedu Miasta.

Z up. Prezydenta Mﬂ'asta Befchatowa

mgr Justyna Munysz
INSPEKT(
w Wydziale Geodegji | Gospodarki Przestrzennej
Kwota optaty skarbowej: 90,00 zt

Forma ptatnosci: w kasie urzedu
Dowod wplaty: - transakcja bezgotéwkowa

Data uiszczenia optaty: 24.03.2023 r.
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Klauzula informacyjna o przetwarzaniu danych osobowych

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016
roku w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych), dalej

zwane ,,Rozporzadzenie 2016/679, informuje, ze:

1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Miasto Betchatow reprezentowane przez Prezydenta Miasta
Betchatowa. Kontakt z administratorem jest mozliwy droga elektroniczna za posrednictwem poczty elektronicznej
(e-mail) um@belchatow.pl, (ePUAP) na elektroniczng skrzynke podawcza na adres: /umbelchatow/UM lub /
umbelchatow/SkrytkaESP oraz pisemnie - Urzad Miasta Betchatowa, ul. Kosciuszki 1, 97-400 Betchatow - tel. 44/ 733

51 16.

2. Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych w Urzedzie Miasta Betchatowa jest mozliwy droga elektroniczng za
posrednictwem poczty elektronicznej (e-mail) iod@um.belchatow.pl, (ePUAP) na elektroniczng skrzynke podawcza
na adres: /umbelchatow/UM lub /umbelchatow/SkrytkaESP oraz pisemnie - Urzad Miasta Betchatowa, ul. Kosciuszki

1, 97-400 Betchatow - tel. 44/ 733 51 42.

3. Podanie danych osobowych we wniosku jest dobrowolne, ale niezbedne do realizacji niniejszej procedury,
natomiast niepodanie danych skutkuje niemozliwoscia rozpatrzenia wniosku.

4. Pani/Pana dane osobowe podane we wniosku przetwarzane beda na podstawie art. 6 ust.1, lit. ¢ Rozporzadzenia
2016/679, gdzie przetwarzanie jest niezbedne do wypetnienia obowiazku prawnego ciaZacego na administratorze tj.
Ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto dane w zakresie nr telefonu
przetwarzane beda na podstawie art. 6 ust. 1 lit. a Rozporzadzenia 2016/679, gdzie przetwarzanie odbywa si¢ na
podstawie dobrowolnie wyrazonej zgody, ktora mozna cofna¢ w dowolnym momencie bez wptywu na zgodnoi¢ z

prawem przetwarzania, ktorego dokonano na podstawie zgody przed jej cofnigciem.

5. Pani/Pana dane osobowe moga by¢ udostepniane tylko organom na podstawie obowiazujacych przepisow prawa
oraz innym odbiorcom legitymujacym sie interesem prawnym w pozyskaniu danych osobowych. Dostep do danych
moga mie¢ podmioty z ktérymi administrator zawart umowe powierzenia danych osobowych. W ramach obstugi
systemow informatycznych (nadzoru i asysty technicznej nad systemami) oraz pracownicy Urzedu Miasta na
podstawie pisemnego upowaznienia do przetwarzania danych osobowych wydanego przez administratora.

6. Pani/Pana dane osobowe przechowywane beda przez okres wynikajacy z Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréw

z dnia 18 stycznia 2011 r. w sprawie organizacji i zakresu dziatania archiwow zaktadowych.

7. Posiada Pani/Pan prawo 1)dostepu do treéci swoich danych, w tym prawo do uzyskania kopii tych danych,
2)prawo do zadania sprostowania (poprawiania) danych - w przypadku gdy dane sa nieprawidtowe lub

niekompletne, 3) prawo do Zadania usuniecia danych (prawo do .bycia zapomnianym”) - w przypadku gdy nie ma
innej podstawy prawnej przetwarzania, 4) prawo do Zadani raniczenia przetwarzania danych, 5) prawo do

wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych.

8. Posiada Pani/Pan prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego (Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych),
gdy uzna Pani/Pan, Ze przetwarzanie Pani/Pana danych osobowych narusza przepisy Rozporzadzenia 2016/679.

9. Pani/Pana dane osobowe nie beda przekazywane do panstwa trzeciego ani do organizacji miedzynarodowej oraz
nie beda przetwarzane w sposob zautomatyzowany i nie beda profilowane.

Urzgd Miasta Befchatowa
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WGG.6727.108.2023 Belchatow, dnia 24.03.2023 r.

WYRYS ZMIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTU MIASTA BELCHATOWA - "BELCHATOWEK"
Uchwala nr XX/152/08 Rady Miejskiej w Bekchatowie z dnia 31 stycznia 2008 r.
(Dz Urz. Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 15 marca 2008 r., nr 83, poz 811)

Dziaiki: 104/5 obreb nr 1.0004-04 (B3MW,MN,U); 104/7 obrgb nr 1.0004-04 (B3MW,MN,U); 104/8 obreb nr 1.0004-
04 (2KDGP/G/).
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LEGENDA

'OZNACZENIA LINIOWE
granice obszaru objgtego planem

linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

docelowe nieprzekraczaine linie zabudowy

maksymalne zasiegi stref ochronnych
linii elektroenergdtycznych

strefy ochronne lihii elektroenergetycznych
przeznaczonych do likwidacji

proponowane granice dzialek

granice dzialek przeznaczone do likwidagji

granice strefy ochrony archeologicznej

i
o

B ESRIH

granice strefy oddzialywania akustycznego GPZ

B

PRZEZNACZENIE TERENOW
przeznaczenie podthwom/ (dopuszczalne),ftymczasowe/

;‘7 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny zabudowy zagrodowsj

i1

fereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

:'
=~
£

tereny zabudowy ustugowej

tereny korytarzy lechnologicznych

tereny urzadzen infrastruktury technicznej
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tereny stagji transformatorowo - rozdzielczych
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tereny zieleni naturalnej
tereny lesne

tereny uzytkowania rolniczego
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KDGP | tereny ulic giownych ruchu przyspieszonego

tereny ulic glownych

KDG
tereny ulic zbiorczych

KDL | tereny ulic lokalnych

KDD | tereny Liic dojazdowych
I KDW I tereny drég wewnetrznych
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tereny ciggdw pieszych

orientacyjne przebiegi Sciezek rowerowych
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