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1. Informacje ogolne

1.1 Inwestor:
Miasto Bydgoszcz, ul. Jezuicka 1, 85-102 Bydgoszcz

1.2 Jednostka projektowa:
Pracownia Architektury Krajobrazu LAUDA OGRODY

Anna Lauda-Pastuszka
Ul. Domastawa Chroslicy 5,
85-796 Bydgoszcz

1.3 Podstawa opracowania:

- umowa zawarta z Inwestorem (UMOWA nr WIM 272.7.2022)

- mapa do celédw projektowych 1:500

- obowigzujace normy oraz przepisy prawa budowlanego, prawa wodnego, prawa ochrony
Srodowiska oraz UCHWALA NR VIII/69/07 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 28 lutego 2007r.

- ogledziny w terenie

- wytyczne inwestora

- obowigzujgce normy oraz przepisy prawa budowlanego, prawa wodnego, prawa ochrony
srodowiska

1.4 Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt Zagospodarowania potudniowej czesci Wyspy Mitynskiej
w Bydgoszczy (dziatki nr 95/12, 95/19, 95/23, 97/9, 97/10, 138/2, 137/1, 137/2, 137/5,137/3 obreb 0097)
z uwzglednieniem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego - UCHWALA Nr XX1/397/12 Rady
Miasta Bydgoszczy z dnia 25 stycznia 2012r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Stare Miasto” w Bydgoszczy. W ramach zagospodarowania przewiduje sie m.in. odnowienie
Sciezek pieszych i rowerowych, wymiane gruntu i montaz nawodnienia wzdtuz nabrzeza Mtyndowki, prace
przy muzeum ,, Dom Wyczotkowskiego” oraz przy Czerwonym Spichrzu, a takze nowe nasadzenia.

2. Stan istniejgcy

Przedmiotowy teren opracowania zlokalizowany jest na terenie Wyspy Mtynskiej w Bydgoszczy na
dziatach nr: 95/12, 95/19, 95/23, 97/9, 97/10, 138/2, 137/1, 137/2, 137/5,137/3 obreb 0097. Obszar
podlegajgcy projektowi budowlanemu stanowi potudniowg czes¢ Wyspy Miynskiej m.in. nabrzeze Mtynéwki,
okolice Czerwonego



Spichrza oraz muzeum ,Dom Wyczotkowskiego”, teren przy istniejgcej altanie i pergoli, Sciezki piesze
i rowerowe, oraz plaze zlokalizowang przy nadbrzezu rzeki Brdy.

Na opracowywanym terenie istnieje wiele nasadzen krzewdw oraz mtode i wieloletnie drzewa lisciaste
(gtéwnie kasztanowce) oraz drzewa iglaste. Projekt nie przewiduje zadnych wycinek istniejgcej roslinnosci.
Na przedmiotowym terenie odnotowano nastepujace problemy:

Przedepty wynikajgce ze zbyt matej ilosci Sciezek

Nieprawidtowy projekt koputy istniejgcej altany, przez co pierwotnie zaplanowane rosliny pnace nie
majg mozliwosci wzrostu

Zuzycie sciezek rowerowych oraz chodnika z desek kompozytowych

Brak utwardzenia pod krzestami tawkami studenckimi i krzestami stalowymi co réwniez powoduje
brak estetyki tych miejsc

Zniszczenia istniejgcej pergoli

Nieestetyczny wyglad terenu przy Czerwonym Spichrzu wynikajacy ze Zle dobranej nawierzchni.
Istniejgcy zwir jest rozwiewany przez wiatr zanieczyszczajgc sgsiadujgce baseny

Brak nawadniania terenu zieleni i widoczne tego skutki

Teren piaszczysty nazywany potocznie ,,Plazq” na Wyspie Mtynskiej mato zagospodarowany.
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Fot. 1 Opracowywany teren — stan istniejgcy — chodnik z desek kompozytowych



Fot. 3 Opracowywany teren — stan istniejgcy -widoczne przedepty



Fot. 5 Opracowywany teren — stan istniejgcy — uszkodzona pergola
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Fot. 7 Opracowywany teren — stan istniejgcy — teren przy Czerwonym Spichrzu



Fot. 8 Opracowywany teren — stan istniejqgcy — nabrzeze Mtyndwki

Fot. 9,10 Opracowywany teren — stan istniejgcy — nawierzchnia do wymiany
pod elementami matej architektury



Na czesci dz.nr ew. 95/19 zostata wydana decyzja nr 562/2022 o pozwoleniu na budowe znak:
WAB.I1.6740.705.2022.HM z dn. 03.11.2022r. dla remontu odtworzeniowego istniejgcego placu zabaw —niniejszy
projekt nie koliduje z terenem wydanej decyzji jw.

3. Zgodnos¢ zagospodarowania terenu z obowigzujgcym MPZP

Dla inwestycji na dziatkach o numerach 95/12,95/19, 95/23,97/9, 97/10, 138/2,137/1,137/2,137/5,137/3
obreb 0097na terenie Wyspy Mtynskiej ul. Mennica 10 obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego — UCHWALA Nr XXI/397/12 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 25 stycznia 2012r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto” w Bydgoszczy.

Wskazane dziatki znajdujg sie na terenie oznaczonym symbolami: 100.ZP, 104.ZP - tereny zieleni

parkowej publicznej oraz 101.UK, 106.UK— tereny zabudowy ustugowej z zakresu kultury,110.KPX -tereny
drég publicznych - publicznych ciggdow pieszych; 146.1E - tereny infrastruktury elektroenergetyczne;j.
Teren opracowania znajduje sie w obszarze Parku Kulturowego Uchwata nr XLIV/926/21 Rady miasta
Bydgoszczy z dnia 29 wrzesnia 2021r. w sprawie utworzenia Parku Kulturowego Stare Miasto w Bydgoszczy.
Poniewaz granice Parku Kulturowego wychodzg poza obszar niniejszej inwestycji (jego zatgcznik graficzny
umieszczono w Tomie Il w DOKUMENTACH FORMALNO-PRAWNYCH pod nr 16) niniejszy projekt jest zgodny
z jego zatozeniami.

Niniejszy projekt zagospodarowania terenu realizuje ustalenia zawarte w/w MPZP dotyczace:
- przeznaczenia terenu.

4. Informacje zwigzane z ochrong konserwatorska
Inwestycja potozona jest w granicach

- strefy ,A” - Scistej ochrony konserwatorskiej - w granicach stref konserwatorskich wymagane jest
uzgadnianie i wuzyskanie pozwolenia wfasciwego konserwatora zabytkdw na wszelkg dziatalnos¢
inwestycyjno-budowlang, dokonywanie podziatdw geodezyjnych, zmian sposobu uzytkowania,
przeprowadzanie remontdw, modernizacji, adaptacji, realizacje uzupetnien zabudowy, zdobienie bryt
architektonicznych, wprowadzenie matych form architektonicznych, wprowadzenie elementéw reklamy
wizualnej, przebudowe i remonty nawierzchni ulic i chodnikéw, ogrodzen, oswietlenia ulic, iluminacje
obiektéw zabytkowych, rewaloryzacje historycznej zieleni b- strefy ,W” ochrony archeologicznej - gdzie
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych wyprzedzajgcych wszelkie prace ziemne
i uzgodnienie projektu w zakresie ochrony archeologicznej oraz uzyskanie pozwolenia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw

Teren Wyspy Miyniskiej wraz z drzewostanem i brukowang drogg stanowi obiekt zabytkowy wpisany do

rejestru zabytkdw Wojewddztwa Kujawsko- Pomorskiego pod nr A/774 z 16.02.1995

5. Dane okreslajgce wptyw eksploatacji gorniczej na dziatke
Teren nie znajduje sie w rejonie wptywu eksploatacji gérniczej.



6. Wptyw na srodowisko i otoczenie

Planowane przedsiewziecie nie wymaga ustalenia stref ochrony sanitarnej i nie wptywa negatywnie na
Srodowisko przyrodnicze oraz nie narusza praw osob trzecich, wynikajgcych z usytuowania oraz
projektowanej funkcji.

7. Obszar oddziatywania obiektu

Obszar oddziatywania zamyka sie w granicy dziatek inwestora tj. 95/12, 95/19, 95/23, 97/9, 97/10, 138/2,
137/1, 137/2, 137/5,137/3 obreb 0097. Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia
dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
srodkdw facznosci przez osoby trzecie w obszarze oddziatywania. Rozwigzania techniczne, sposdb
zagospodarowania terenu nie powodujg ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zaktéceniami
elektrycznymi i promieniowaniem, a takze zanieczyszczen powietrza, wody i gleby.

Wyznaczenie obszaru oddziatywania obiektu dokonano w oparciu o art. 3, pkt. 20 Prawa budowlanego, ktory
stanowi, ze przez obszar oddziatywania obiektu nalezy rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu
budowlanego na podstawie przepisdw odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia
w zagospodarowaniu tego terenu. Do przepisdw odrebnych w rozumieniu art. 3 pkt. 20 Prawa budowlanego
nalezy zaliczy¢ przepisy rozporzadzen wykonawczych, a zatem przepisy techniczno-budowlane (warunki
techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie), ale takze przepisy dotyczace miedzy
innymi  ochrony przeciwpozarowej, prawa wodnego, ochrony S$rodowiska, zagospodarowania
przestrzennego, jak i przepisy prawa miejskiego, ktére w mysl art. 87 ust. 2 Konstytucji RP sg zrédtem
powszechnie obowigzujgcego prawa na obszarze dziatania organdw, ktére je ustanowit

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw tgcznosci przez osoby trzecie
w obszarze oddziatywania. Rozwigzania techniczne, sposdb zagospodarowania terenu nie powodujg
ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zaktéceniami elektrycznymi i promieniowaniem, a takze
zanieczyszczen powietrza, wody i gleby.

8. Bilans terenu
Nie dotyczy. Bilans pozostaje bez zmian.

9. Zatozenia projektowe
Gtéwne zatozenia projektowe:

e Zachowanie istniejgcej roslinnosci (przewidzie¢ jedynie ciecia pielegnacyjne, odmtadzajgce)

e Likwidacja istniejgcych przedeptdow poprzez zaprojektowanie nowych sciezek

e Remont odtworzeniowy istniejgcych ciggdw pieszych i rowerowych

e Utwardzenie nawierzchni przy Czerwonym Spichrzu

e Zmiana nawierzchni na mineralng pod tawkami studenckimi i stalowymi krzestami

e \Wzbogacenie przestrzeni poprzez wprowadzenie nowych nasadzen oraz elementow matej
architektury m.in. tawki i trejaz

e Montaz hamakow i koszy plazowych na plazy

e Ulepszenie komunikacji pieszej miedzy placem zabaw a muzeum ,Dom Wyczétkowskiego” oraz od
strony ul. Mennica poprzez zaprojektowanie nowych sciezek z nawierzchni mineralnej

e Zaprojektowanie przytgcza wody do podlewania zieleni oraz automatycznego nawadniania wzdtuz
nadbrzeza Mtyndwki oraz w okolicy istniejgcej altany

e Zaprojektowanie przewodu elektroenergetycznego do zasilania zawadniania
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e Modernizacja istniejgcej pergoli — zamiana materiatu z drewna na metal

Caty teren zostat zaprojektowany uwzgledniajagc MPZP. Zagospodarowanie pozostaje w charakterze terenu
zieleni parkowej, publicznej. Ksztatty sciezek i trawnikow zostaty zmienione w nieznacznym stopniu,
pozostajgc w uktadzie swobodnym, naturalistycznym. Zaprojektowane nowe Sciezki z materiatéw juz
istniejgcych na Wyspie Mtynskiej. Doprojektowywane tawki, w ksztatcie i rozmiarach takich samych jak juz
istniejgce na modernizowanym terenie. Wprowadzona roslinno$¢ jest mato wymagajgca pod wzgledem

pielegnacji oraz warunkéw S$rodowiskowych, swym wygladem wpasowuje sie w historyczny charakter
miejsca.

10. Z-0 Mapa do celdw projektowych
11. Z-1 Plan zagospodarowania terenu

12. Z-2 Profile projektowanej zewnetrznej instalacji wodociggowe;j
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