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1. Opis ogo6lny przedmiotu zaméwienia:
Przedmiotem zamowienia jest wykonanie dokumentacji projektowej modernizacji instalacji centralnego
ogrzewania w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych Wspolnot Mieszkaniowych 1000 Lecia 15, 15CDE,
Piastow 1, 3, 5,7, 9, 11, 12, Bednorza 4-6, 8-10 w Jastrzgbiu - Zdroju (tacznie 11 budynkow) tj.:

a) Projekt techniczny modernizacji instalacji c.0. powinien zawieraé:

wykonanie inwentaryzacji istniejacej instalacji grzewczej (konieczno$¢ wejscia do kazdego
z lokali, inwentaryzacja grzejnikow, zaworéw termostatycznych /okreslenie ewentualnych
brakow/, zaworow podpionowych, sprawdzenie z natury grubosci izolacji cieplnej przegrod);
obliczenie wlasciwego zapotrzebowania na cieplo dla nieruchomo$ci — (w dokumentacji na
osobnej kartce z podpisem i pieczatka projektanta — dokument bedzie stanowit podstawe do
wystapienia do dostawcy ciepta o dostosowanie mocy zaméwionej na budynku);
obliczenie wtasciwego zapotrzebowania na ciepto osobno dla kazdego pomieszczenia w lokalach
(z oznaczeniem na rzucie dla kazdego pomieszczenia w lokalu);
dokumentacj¢ modernizacji instalacji c.o. z zaprojektowaniem pelnej regulacji instalacji oraz z
ewentualnym zaprojektowaniem niezbednych zawordéw (oznaczenia nastaw na rzutach kazdej
kondygnacji oraz rozwinieciu instalacji z wykorzystaniem istniejacych zaworow
termostatycznych /zawory Danfoss/ w przypadku konieczno$ci wymiany nalezy zaprojektowac
nastawy w oparciu o zawory firmy Danfoss):
«  przy grzejnikach (nastawy),

pod pionami (nastawy),

za przylaczem c.o. (uktad roznicy cisnien blokujacy nadprzeptywy);
wykonanie specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robot;
wykonanie kosztorysow inwestorskich z podziatem robot na etapy;
wykonanie przedmiaréw robét z podziatem robot na etapy;
wskazanie kolejnosci, etapow wykonania proceséw modernizacji w miar¢ pozyskania srodkow
finansowych przez Wspolnoty Mieszkaniowe;
Wyniki obliczen OZC w pliku *.pdf.

b) Opracowanie techniczne powinno zawierac:

obliczenie wspolczynnikow wyréwnawczych ze wzgledu na polozenie lokalu w bryle budynku
na podstawie obliczonego zapotrzebowania na ciepto (LAF);

okreslenie minimalnego oraz maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta o ktorym mowa w
Rozporzqdzeniu Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 w sprawie warunkéw
ustalenia technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztow
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkow wyboru metody
rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach.

Zamawiajacy posiada dla przedmiotowych budynkéw inwentaryzacje budowlane w czeSci
architektonicznej, ktéra w razie potrzeby udostepni Wykonawcy po zawarciu umowy.

2. Dane techniczne budynkow Wspoélnot Mieszkaniowych:
1. Wspolnota Mieszkaniowa 1000 Lecia 15

kubatura 13700 m*
powierzchni uzytkowa 2233,36 m?
ilo$¢ mieszkan 44
Ilos¢ lokali uzytkowych 4
ilo$¢ kondygnacji 4 + piwnica (5)

+ ilo$¢ klatek schodowych 2
rok budowy 1963

Budynek mieszkalny wykonany w metodzie tradycyjnej murowany z bloczkéw ceramicznych i cegly petne;.
Stropy prefabrykowane gestozebrowe, stropodach betonowy. Budynek ocieplony: $ciany i dach.
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Dokumentacja do wykonania w zakresie: Projekt techniczny modernizacji instalacji c.o. — pkt. la oraz
opracowanie techniczne w zakresie — pkt. 1b.

2. Wspolnota Mieszkaniowa 1000 Lecia 15CDE

kubatura 13700 m’

«  powierzchni uzytkowa 2287,29 m*
lo§¢ mieszkan 35
Ilos¢ lokali uzytkowych 1
ilo§¢ kondygnacji 4 + piwnica (5)
ilos¢ klatek schodowych 2

+  rok budowy 1963

Budynek mieszkalny wykonany w metodzie tradycyjnej murowany z bloczkéw ceramicznych i cegly peine;.
Stropy prefabrykowane gestozebrowe, stropodach betonowy. Budynek ocieplony: $ciany i dach.

Dokumentacja do wykonania w zakresie: Projekt techniczny modernizacji instalacji c.o. — pkt. la oraz

opracowanie techniczne — pkt. 1b.

3. Wspolnota Mieszkaniowa Piastow 1

kubatura 2230 m?
powierzchni uzytkowa 460,47 m*
+  ilo$¢ mieszkan 12
ilos¢ kondygnacji 3 + piwnica (4)
+ ilo$¢ klatek schodowych 1
rok budowy 1964

Budynek mieszkalny wykonany w metodzie tradycyjnej murowany z bloczkéw gazobetonowych i cegly
peinej. Stropy prefabrykowane gestozebrowe, stropodach betonowy. Budynek posiada docieplone $ciany
szczytowe za pomocg styropianu, pozostate §ciany: suprema.

Dokumentacja do wykonania w zakresie: Projekt techniczny modernizacji instalacji c.o. w zakresie — pkt. la

oraz opracowanie techniczne — pkt. 1b.

4. Wspdlnota Mieszkaniowa Piastow 3

»  kubatura 2230 m’
powierzchni uzytkowa 456,80 m’
ilo$¢ mieszkan 12
ilo$¢ kondygnacji 3 + piwnica (4)
ilos¢ klatek schodowych 1

« rok budowy 1964

Budynek mieszkalny wykonany w metodzie tradycyjnej murowany z bloczkow gazobetonowych i cegly
petnej. Stropy prefabrykowane gestozebrowe, stropodach betonowy. Budynek posiada docieplenia §cian za
pomocg dodatkowej warstwy bloczkow z betonu komorkowego oraz supremy.

Dokumentacja do wykonania w zakresie: Projekt techniczny modernizacji instalacji c.o. — pkt. la oraz

opracowanie techniczne — pkt. 1b.

5. Wspdblnota Mieszkaniowa Piastow 5

kubatura 2230 m’
powierzchni uzytkowa 458,20 m*
ilos¢ mieszkan 12

+  ilo$¢ kondygnacji 3 + piwnica (4)
ilos¢ klatek schodowych 1
rok budowy 1964
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Budynek mieszkalny wykonany w metodzie tradycyjnej murowany z bloczkéw gazobetonowych i cegly
pelnej. Stropy prefabrykowane ggstozebrowe DZ-3, stropodach betonowy. Budynek posiada docieplenia
scian za pomoca dodatkowe]j warstwy bloczkoéw z betonu komorkowego oraz supremy.

Dokumentacja do wykonania w zakresie: Projekt techniczny modernizacji instalacji c.o. — pkt. la oraz

opracowanie techniczne w zakresie — pkt. 1b.

6. Wspodlnota Mieszkaniowa Piastow 7

kubatura 1736 m®
- powierzchni uzytkowa 361,74 m?
1los¢ mieszkan 9

+ ilo$¢ kondygnacji
ilos¢ klatek schodowych
rok budowy

3 + piwnica (4)
1
1964

Budynek mieszkalny wykonany w metodzie tradycyjnej murowany z bloczkéw gazobetonowych i cegly
petnej. Stropy prefabrykowane gestozebrowe DZ-3, stropodach betonowy. Budynek posiada docieplenia

$cian za pomocg supremy.

Dokumentacja do wykonania w zakresie: Projekt techniczny modernizacji instalacji c.o. — pkt. la oraz

opracowanie techniczne — pkt. 1b.

7. Wspolnota Mieszkaniowa Piastow 9

kubatura 1736 m’

powierzchni uzytkowa 361,72 m?

lo$¢ mieszkan 9

ilos¢ kondygnacji 3 + piwnica (4)
+ ilo$¢ klatek schodowych 1

rok budowy 1964

Budynek mieszkalny wykonany w metodzie tradycyjnej murowany z bloczkow gazobetonowych i cegly
pelnej. Stropy prefabrykowane gestozebrowe DZ-3, stropodach betonowy. Budynek posiada docieplenia

$cian za pomocg supremy.

Dokumentacja do wykonania w zakresie: Projekt techniczny modernizacji instalacji c.o. — pkt. la oraz

opracowanie techniczne — pkt. 1b.

8. Wspolnota Mieszkaniowa Piastow 11

kubatura 1736 m’
powierzchni uzytkowa 361,74 m?

+  ilo$¢ mieszkan 9
ilos¢ kondygnacji 3 + piwnica (4)
ilos¢ klatek schodowych 1
rok budowy 1964

Budynek mieszkalny wykonany w metodzie tradycyjnej murowany z bloczkéw gazobetonowych i cegly
petnej. Stropy prefabrykowane, dach dwuspadowy drewniany pokryty dachowka cementows. Budynek
posiada docieplenia $cian za pomocg supremy.

Dokumentacja do wykonania w zakresie: Projekt techniczny modernizacji instalacji c.o. — pkt. la oraz
opracowanie techniczne — pkt. 1b.

9. Wspolnota Mieszkaniowa Piastow 12

kubatura 1536 m®
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powierzchni uzytkowa

ilo$¢ mieszkan

ilo$¢ kondygnacji

ilos¢ klatek schodowych
« rok budowy

361,74 m?

9

3 + piwnica (4)
1

1964

Budynek mieszkalny wykonany w metodzie tradycyjnej murowany z bloczkow gazobetonowych i cegly
pelnej. Stropy prefabrykowane gestozebrowe DZ-3, stropodach betonowy. Budynek ocieplony za pomoca
styropianu.

Dokumentacja do wykonania w zakresie: Projekt techniczny modernizacji instalacji c.o. — pkt. la oraz
opracowanie techniczne — pkt. 1b.

10. Wspolnota Mieszkaniowa Bednorza 4-6

kubatura 4505 m’
powierzchni uzytkowa 905,68 m?
ilos¢ mieszkan 24

+  ilo$¢ kondygnacji 3 + piwnica (4)
ilos¢ klatek schodowych 2
rok budowy 1964

Budynek mieszkalny wykonany w metodzie tradycyjnej murowany z bloczkéw gazobetonowych i cegly
petnej. Stropy prefabrykowane gestozebrowe DZ-3, stropodach betonowy wentylowany. Budynek posiada
docieplenia $cian za pomocg supremy.

Dokumentacja do wykonania w zakresie: Projekt techniczny modernizacji instalacji c.o. — pkt. la oraz
opracowanie techniczne — pkt. 1b.

11. Wspolnota Mieszkaniowa Bednorza 8-10

kubatura 4505 m’

- powierzchni uzytkowa 908,06 m*
ilo$¢ mieszkan 24
ilo$¢ kondygnacji 3 + piwnica (4)
ilo$¢ klatek schodowych 2
rok budowy 1964

Budynek mieszkalny wykonany w metodzie tradycyjnej murowany z bloczkow ceramicznych i cegly pelne;.
Stropy prefabrykowane gestozebrowe DZ-3, stropodach betonowy. Budynek posiada docieplone $ciany
szczytowe, pozostate §ciany: suprema.

Dokumentacja do wykonania w zakresie: Projekt techniczny modernizacji instalacji c.o. — pkt. la oraz
opracowanie techniczne — pkt. 1b.

3. Uwagi dotyczace dokumentacji:

Wymagania odnosnie dokumentacji technicznej modernizacji inst. c.o. - pkt. 1 a:

- Przed rozpoczgciem prac projektowych nalezy dokonaé inwentaryzacji stanu istniejacego instalacji -
inwentaryzacje¢ instalacji c.o. nalezy dotaczy¢ do dokumentacji. Istnieje koniecznos¢ wejscia do kazdego
z lokali — okreslenie istniejacych grzejnikow, zawordw termostatycznych /ewentualnych brakow/,
zaworow podpionowych, sprawdzenia grubosci izolacji przegrod budowlanych (pomiar z natury).

- Podczas opracowywania projektu technicznego modernizacji instalacji c.0. nalezy uwzgledniaé te
rozwigzania, ktore beda najbardziej optacalne pod wzgledem ekonomicznym dla Wspodlnot
Mieszkaniowych np. mozliwo$¢ wykorzystania istniejacych zaworow, grzejnikow, itp.

- Dokumentacja powinna zawiera¢ m.in.:
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- dostosowanie instalacji do montazu podzielnikow kosztow ogrzewania - doposazenie tazienek
w grzejniki z zaworem termostatycznym (aktualnie posiada piony grzejne tzw §wiece);

- likwidacj¢ centralnego odpowietrzania oraz zabudowe¢ automatycznych odpowietrznikow na
zakonczeniach pionow c.o.;

« przebudowa wezta c.0. w przypadku zaistniatej koniecznosci;

- wymian¢ nieekonomicznych grzejnikéw typu Favier lub wymiane zbednych grzejnikow;

- wymian¢/montaz zaworow podpionowych regulacyjnych;

«  montaz uktadu réznicy cié$nien;

- rodzaj i braki izolacji instalacji;

« zaprojektowaniem pelnej regulacji instalacji oraz z ewentualnym zaprojektowaniem niezbgdnych
zaworOw (oznaczenia nastaw na rzutach kazdej kondygnacji oraz rozwinigciu instalacji z
wykorzystaniem istniejgcych zaworéw termostatycznych /zawory Danfoss/ w przypadku
konieczno$ci wymiany nalezy zaprojektowaé nastawy w oparciu o zawory firmy Danfoss);

Kazdy lokal opisany w dokumentacji technicznej na rzucie kondygnacji powinien zawiera¢ nastgpujace

dane: zapotrzebowanie na moc cieplna, rodzaj grzejnika oraz ilo$¢ elementdéw oraz nastawy wstepne.

Rozwinigcie instalacji c.0. powinno zawiera¢ nastgpujace dane: zapotrzebowanie na moc cieplna, rodzaj
grzejnika oraz ilo$¢ elementdéw oraz nastawy wstepne.

- Przy opracowywaniu kosztoryséw, roboty nalezy podzieli¢ na elementy tj. na prace pilne, konieczne,
wymagane itd. wraz z odrgbna wyceng dla kazdego elementu.

Kosztorys powinien by¢ opracowany na aktualnych kwartalnych informacjach o cenach materiatow i

stawkach robocizny kosztorysowej oraz cenach pracy sprzetu budowlanego — na stronie tytulowej
kosztorysu powinien znajdowaé si¢ zapis o poziomie cen (np. Poziom cen — II kwartat 2023
Wydawnictwo Sekocenbud). Ponadto kazdy etap robot powinien by¢ zamknieta czeScia np.
uzupetnienie/wymiana zaworéw termostatycznych; wymiana/montaz zaworéw podpionowych oraz uktad
roznicy cisnien; uzupetnienie izolacji na instalacji, miejscowy demontaz grzejnikow.

Wymagania odno$nie opracowania technicznego — pkt. 1b:
- Opracowanie zawierajace obliczenie wspotczynnikoéw wyréwnawczych LAF (na podstawie obliczonego

zapotrzebowania na ciepto) powinno posiadaé opis z ktorego wynika metodologia wyliczenia
wspotczynnikdéw redukcyjnych. Zestawienie powinno by¢ przedstawione w formie tabelarycznej z
uwzglednieniem wspotczynnikow LAF, obciazenia cieplnego mieszkan i powierzchni uzytkowe;j.

- Opracowanie powinno zawiera¢ okre§lenie min i max kosztéw zmiennego zakupu ciepta,w taki sposéb,
aby podana metodologia — krok po kroku — umozliwiatla w przyszlosci Zamawiajgcemu samodzielne
wyliczanie tych wartosci. Wykonawca zobowigzany jest przygotowac szablon w arkuszu kalkulacyjnym
(edytowalnym) do wielokrotnego wykorzystania oddany na nosniku danych. Wykonawca powinien takze
zamie$ci¢ przyktad obliczeniowy w oparciu o dane z roku 2022 r.

Wymagania ogoélne odnosnie sporzadzenia dokumentacji
- Kazdy budynek Wspolnoty Mieszkaniowej jest odrebnym zadaniem (nie dopuszcza si¢ sktadania ofert

czesciowych na dokumentacje w pkt 1a i odrebnie w pkt. 1b).
- Dokumentacja powinna by¢ oddana w segregatorze z podzialem na zadania (kolor segregatorow -
czarny).
Wykonawca zobowigzany jest we wlasnym zakresie wywiesi¢ ogloszenia na budynkach z co najmniej

trzydniowym wyprzedzeniem o terminie przeprowadzenia ogledzin (ogloszenie powinno zawiera¢ Nazwe
Firmy, date, dzien oraz godziny a takze numer kontaktowy do Wykonawcy). Wykonawca zobowigzany
jest takze powiadomi¢ Zamawiajgcego o terminie prowadzonych ogledzin.
- Dokumentacje powinny zawiera¢ wszelkie inne, niezbedne z punktu widzenia realizacji inwestycji
opracowania, obliczenia, rysunki i opisy, a takze niezbgdne uzgodnienia konieczne do wykonania
kompletnej dokumentacji budowlane;.
Wymagane kwalifikacje wykonawcy: projektant posiadajacy stosowne uprawnienia budowlane
do projektowania w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych,
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wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych.

Dokumentacj¢ nalezy opracowa¢ zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegolowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U.
2021 poz. 2454).

Autor projektu (Wykonawca) zobowigzuje si¢ przenies¢ na Zamawiajacego calo$¢ praw autorskich do
swojego Dzieta, bez zadnych ograniczen czasowych i terytorialnych, bez koniecznosci ponoszenia
dodatkowych kosztéw lub konieczno$ci uzyskiwania zgody Wykonawcy w zakresie wielokrotnego
wykorzystania projektu z mozliwo$cia adaptacji do konkretnych warunkow.

Zamawiajacy nie dopuszcza podzlecania wykonania zamodwienia podwykonawcom. Zamawiajacy
zastrzega, ze Wykonawca ma obowiazek osobistego wykonania zamowienia.

Autorzy dokumentacji projektowej zobligowani beda do stalej wspélpracy z zamawiajacym

w_trakcie prowadzonych w przyszlosci postepowan o udzielenie zaméwien na wykonanie roboét
budowlanych w zakresie objetym ta dokumentacja projektowa.

4. Przekazanie dokumentacji:

Przekazanie kompletnej dokumentacji technicznej w terminie:

Inwentaryzacja instalacji c.o.

e W wersji papierowej — 2 szt,

o w wersji elektronicznej — na ptycie CD — 1 szt (formacie typu *.dwg i formacie *.pdf’)

Projekt techniczny modernizacji instalacji c.o.:

e W wersji papierowej — 3 szt,

o w wersji elektronicznej — na ptycie CD — 1 szt (formacie typu *.dwg i formacie *.pdf oraz w formacie

*.0z¢)

Kosztorys inwestorski:

e W wersji papierowej — 2 szt (uproszczony + szczegotowy),

o w wersji elektronicznej — na ptycie CD — 1 szt (w formacie programu do kosztorysowania zuzia
(wersja 11.4.0) lub norma oraz w formacie *.pdf),

Przedmiar robot:

e W wersji papierowej — 2 szt,

e w wersji elektronicznej — na ptycie CD — 1 szt (w formacie programu do kosztorysowania typu
zuzia lub norma oraz formacie *.pdf),

o Specyfikacje techniczng wykonania i odbioru rob6t budowlanych:

e W wersji papierowej — 2 szt,

o w wersji elektronicznej — na ptycie CD — 1 szt (w formacie *.pdf).

Opracowanie techniczne zawierajace wspotczynniki korygujace LAF oraz min i max koszty zmiennego

zakupu ciepta

e W wersji papierowej — 3 szt,

e w wersji elektronicznej — na plycie CD — 1 szt (w formacie *.pdf oraz szablon edytowalny w
arkuszu kalkulacyjnym dot. min i max kosztow zmiennego zakupu ciepta).

Do dokumentacji projektowej projektant powinien dotaczy¢ o§wiadczenia:
- 0 zgodnosci dokumentacji z przepisami prawa,
- 0 zgodnosci wersji papierowej dokumentacji z wersjg elektroniczna.

Dokumentacje zostang uznane za kompletne tylko w przypadku dostarczenia wszystkich wymaganych
elementéw w pelnym zakresie rzeczowym i ilo§ciowym + calo$é dokumentacji na 1 ptycie CD.

Dokumentacja powinna by¢ wykonana w sposéb umozliwiajacy dokonanie na ich podstawie wycen w
procedurze przetargowej, tj. powinny zawiera¢ wszystkie prace i roboty towarzyszace (w formie opisowej lub
graficznej). Z uwagi na przewidywane wynagrodzenie ryczattowe dla Wykonawcy robdt, przedmiary begda
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stanowity material pomocniczy do wyceny, z ktérego Oferenci bedg mogli skorzystaé, ale nie bedg do tego
zobowigzani.

Miejski Zarzad Nieruchomosci dokona sprawdzenia kazdej dokumentacji w terminie do 7 dni roboczych od
jej otrzymania. Ewentualne uwagi i usterki nalezy usung¢ w terminie do 5 dni roboczych. Inspektor nadzoru
moze podjac decyzje o wyznaczeniu dtuzszego lub krotszego terminu.

Okres sprawdzenia dokumentacji przez Miejski Zarzad Nieruchomosci nie bedzie wliczony do terminu
wyznaczonego na wykonanie dokumentacji.

Wynagrodzenie platne bedzie jednorazowo, na podstawie protokotu odbioru koncowego ustugi.
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