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1. Podstawa opracowania
- zlecenie i uzgodnienie z inwestorem
- decyzja o warunkach zabudowy nr TI-APP 6730.45.2019 z dnia 30.09.2019r.

- mapa zasadnicza w skali 1:500

- wizja lokalna w terenie 4B (#0031 202

- ekspertyza techniczna dot. stanu ochrony przeciwpozarowe;j 060420017

2. Przedmiot inwestycji
Projektuje si¢ zmiane sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego nr 1 na pomieszczenia
biurowe, w tym archiwum zakladowe w istniejacym budynku mieszkalnym
wielorodzinnym.

3. Istniejacy stan zagospodarowania dzialki
Teren opracowania potozony jest w Wagrowcu, przy ulicy Cysterskiej 24, dziatka
nr ewid. 5516. Na terenie dziatki znajduje si¢ budynek mieszkalny wielorodzinny,
ktéry jest przedmiotem opracowania, budynek Urzedu Gminy oraz budynek garazowy
— czgsciowo przeznaczony do rozbiorki. Dzialka jest uzbrojona w przylacze
wod. —kan., energetyczne i gazowe.

4. Opis istniejacego budynku
Istniejacy budynek to obiekt dwukondygnacyjny, podpiwniczony, z dachem plaskim,
krytym papg termozgrzewalna. Budynek wykonany w technologii tradycyjne;,
murowanej. Sciany nosne piwnic wymurowane z bloczkéw betonowych M6
na zaprawie cementowej, Sciany parteru i pietra murowane z cegly na zaprawie
wapienno-cementowej. Grubos¢ scian zewnetrznych 1,5 cegly. Stropy budynku
z zelbetowych plyt prefabrykowanych.

5. Zakres inwestycji

Projektuje si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego nr 1 na pomieszczenia
biurowe, w tym archiwum zakladowe w istniejgcym budynku mieszkalnym
wielorodzinnym. Planowane zadanie obejmowa¢ bedzie adaptacje pomieszczen jednego
z lokali mieszkalnych, znajdujgcego si¢ na wysokim parterze budynku na potrzeby
archiwum zaktadowego Urzedu Gminy Wagrowiec oraz pomieszczenia biurowe,
a takze dostosowanie klatki schodowej pod wzgledem przeciwpozarowym.
Pozostata czgs¢ budynku oraz zagospodarowanie terenu pozostaja bez zmian.

Uktad funkcjonalny pomieszczenia socjalnego i biurowego ulegl zamianie w stosunki
do ekspertyzy technicznej. Powyzsza zmiana jest zmiang nieistotng i nie wplywa
na bezpieczenstwo pozarowe.

6. Warunki dotyczgce gospodarki i infrastruktury technicznej
a) obsluga komunikacyjna
- dojazd — dostep do drogi publicznej — istniejgcym zjazdem z drogi
wojewodzkiej — ul Cysterska, dzialka nr ewid. 1503,
b) zaopatrzenie w wode
- instalacja wodociagowa — zaopatrzenie z istniejgcego przylacza,
¢) kanalizacja
- odprowadzenie Sciekéw — istniejacym przyltaczem do sieci kanalizacji
sanitarnej,
d) gospodarka elektroenergetyczna
- instalacja elektryczna — zaopatrzenie z istniejacego przylacza,



e) ogrzewanie — kazdy lokal z wlasnego, istnieja(ce\Z \ Kfagazdwegq
charakteryzujacego si¢ najnizszym wskaznikiem emisyjnoser, zgodnievicc
z uchwalg nr XXXTIX/941/17 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskieg

z dnia 18.12.2017r.

f) wody opadowe - bez zmian,

g) odpady stale — wstgpna segregacja i wywo6z na wysypisko,

h) miejsca postojowe — dla przedmiotowe] inwestycji przeznacza sie

5 istniejgcych miejsc postojowych terenie dziatki.

2 istniejace miejsca dla czgsci projektowanej (pow. uzytkowa 78,15 m?)

3 istniejgce miejsca postojowe dla czesci mieszkalnej (3 lokale)

7. Zestawienie powierzchni i kubatury

- powierzchnia zabudowy budynku 178,00 m?
- powierzchnia uzytkowa
parter (pow. uzytkowa 136,46 m?)

1. klatka schodowa — czes$¢ wspdlna 8,34 m’
2. lokal ustugowy 24/1 78,15 m*
3. lokal mieszkalny 24/2 49,97 m*
pietro (pow. uzytkowa 129,2 mz)
1. klatka schodowa — cze$¢ wspdlna 2,58 m*
2. lokal mieszkalny 24/3 62,96 m*
3. lokal mieszkalny 24/4 63,66 m*
RAZEM 265,66 m’
- kubatura budynku 1350,00 m’
- powierzchnia dzialki 2186,0 m” (100%)
- powierzchnia terendow zieleni 565,0 m” (25,85%)

8. Rozwiazania architektoniczno-budowlane
Projektowana zmiana sposobu uzytkowania obiektu wynika z warunkéw inwestora,
uwarunkowan funkcjonalnych, z dostosowaniem do decyzji o warunkach zabudowy.

9. Roboty budowlane wchodzace w zakres inwestycji

9.1. Przegrody wewnetrzne
Wydzielenie przedsionka na petng wysoko$¢ w pomieszezeniu we $cianka systemowg
z plyt widrowych LPW grubosé 28 mm dwustronnie laminowanych melamina.

9.2. Wentylacja
Wentylacja pomieszczenia wce 1 pomieszczenia poprzez istniejace przewody
wentylacyjne. W pomieszczeniach biurowych i zaplecza archiwum projektuje sie
wentylacj¢ bezposrednio przez S$ciang za pomoca kominkéw wentylacyjnych
(wywietrzakow) ze stali ocynkowane;j.

9.3. Stolarka drzwiowa

Drzwi wewngtrzne plytowe, rama drewniana z wypelnieniem z plyty widrowej
otworowej, drzwi do pomieszczenia we z kratka nawiewna, o$cieznice drewniane
na calg szerokos¢ osciezy. Drzwi do piwnicy i pomieszczen archiwum odporne
ogniowo EI30. Stolarka drzwiowa zwezajaca droge ewakuacyjna wyposazona
w samozamykacze.

Poszerzenie istniejagcych otworéow drzwiowych. Podczas prac demontazowych
sprawdzi¢ istniejgce nadproza.
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9.4. Sciany i okladziny
Sciany malowane dwukrotnie farbg emulsyjna. Okladziny z plytek ceramicznych
W pomieszczeniu socjalnym, w pomieszczeniu we — bez zmian.
Istnicjgca wykladzing przeznacza si¢ do demontazu. Podlogi w pomieszczeniach
archiwum i biurach wykonczyé wykladzing pve.

10. Regaly w archiwum
Stojaki regalowe pokryte tworzywem, kolor niebieski gencjanowy, RAL 5010.
Blaszane elementy taczace ocynkowane.
Polki ocynkowane lub dodatkowo pokryte tworzywem, kolor jasnoszary, RAL 70335.
Polki z okuciami tylnymi
Magazynowe —regaly do archiwum zapewniaja mozliwos¢  bezpiecznego
i uporzadkowanego przechowywania duzych ilosci dokumentow. Pozwalajg one na
optymalne wykorzystanie dostepnego miejsca.

PODSTAWOWE PARAMETRY
Wysokosc - 2000 mm

Dlugosc - 1000 mm

Glebokosc - 300,

Max obciazenie potki -60 kg

11. Wymagania dla archiwum

Pomieszezenie archiwum zaktadowego na parterze powinno:

* by¢ suche i jasne,

* podloga rowna, gladka, niesliska, bez progéw w drzwiach miedzy pomieszczeniami
* posiada¢ sprawng wentylacj¢ grawitacyjna,

* warunki klimatyczne zgodnie z Polska Norma PN-ISO 11799 * Informacja
i dokumentacja. Wymagania dotyczace warunkéw przechowywania materialow
archiwalnych i bibliotecznych”.

Temperatura w pomieszczeniu archiwum 14 — 18,0°C,

wilgotnos¢ 35 - 50% wilgotnosci wzglednej,

dobowe wahania temperatury nie powinny przekraczaé¢ + 1 0C, a wilgotnosé + 3%.
Pomieszczenia archiwum wyposazy¢ w termohigrometr.

* zalecany montaz nawiewnikow okiennych w przypadku wentylacji grawitacyjnej

* drzwi  wejsciowe do pomieszczenia archiwum przeciwpozarowe EI 30
antywlamaniowe z dwoma zamkami patentowymi,

* okna zabezpieczone zewngtrznymi roletami elektrycznymi,

* wyposazenie: regaty metalowe stacjonarne, no$nos¢ potek 60kg.

12. Rozwigzania zast¢pcze rekompensujace niezgodnosci z wymaganiami
przeciwpozarowymi oraz rozwigzania prowadzace do stanu zg@dnego
Z przepisami |
* Wyposazy¢ pomieszczenia archiwum, biuro, socjale w automatyczne optyczne
czujki dymu do samoczynnego wykrywania i przekazywania informacji o pozarze.
* Wyposazy¢ klatke schodowg oraz wyjscie prowadzace z niej na zewnatrz,
w awaryjne oswietlenie ewakuacyjne, w stopniu natgzenia $wiatta 21x w osi dojécia.
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* Wyposazyc¢ caty budynek, w zwigkszong ilo$é $rodka gasniczego tj. wg wskazania —

jednostka masy $rodka gasniczego 2 kg zawartego w gasnicach, na kaze 25 m>
powierzchni.

* wyposazy¢ drzwi zwezajace szerokos¢ uzytkows korytarza w samozamykacze.

* wyposazy¢ budynek w przeciwpozarowy wylacznik pradu.

* wyposazenie drogi ewakuacyjnej o$wietlonej wylgezni $wiatlem sztucznym
(korytarz czgsci biurowej) w awaryjne o$wietlenie ewakuacyjne.

Uwaga.

Roboty wykona¢ zgodnie z ,,Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét
budowlano-konstrukcyjnych“ oraz przepisami BHP.

Wagrowiec, 30 lipca 2020
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