EKSPERTYZA

stanu technicznego budynku ratusza przy ul. JRégadskiego 25 w Sejnach

wraz z ustaleniem przyczyny powstatych nieprawidi€svoraz okréleniem

sposobu ich naprawy

1.0. Dane ogodlne

1.1. Przedmiot i cel opracowania.

Przedmiotem opracowania jest budynek ratuszauydrzi¢zefa Pitsudskiego

25 w Sejnach.

1.2. Podstawa opracowania:

Zlecenie skierowane do Rady Federaciji Stoygmeéd Naukowo

Technicznych NOT w Biatymstoku z dnia 15 lutego @0doku o nr

GM.2510.2.1.2016 na wykonanie: ekspertyzy stanbrieznego budynku

przy ul. J. Pitsudskiego 25 w Sejnach obegunajw szczegolnwi ustalenie

przyczyn nieprawidtowsxi i okreslenie sposobu ich naprawy.

1.3. Materialy wykorzystane przy opracowaniu oresia technicznego.

Wizja lokalna dokonana w dniach 11 i 16 marca 2016
Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z 12-1V-2002 roku sprawie
warunkéw technicznych jakimi powinny odpowig&ddudynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690 zzpgejszymi zmianami)
Szczegotowe ogtiziny budynku, pomiary, badania

Odkrywki elementow budowlanych

Badania makroskopowe drewna, cegly i zaprawy

Dokumentacja fotograficzna

Projekt nadbudowy i adaptacji ratusza (zleceniE2iR/71)

Projekt na wykonanie elewacji na budynku ratus28Q6 r.

Literatura techniczna dotygza uszkodze obiektéw budowlanych

Informacje uzyskane odzytkownikéw obiektu



1.4. Zarys historyczny.
Sejnéski ratusz jest budowlmurowan, neoklasystycznwybudowag w
1846 r. w okresie rozbudowy miasta, jako: budynakgyowy, murowany,
niepodpiwniczony.
Sejnéski ratusz jest budowlzabytkows (decyzja WKZ z dnia 17 lutego
1979 nr rejestru 14)
W czasie pierwszej wojnygwiatowej nasipit upadek miasta i jego
zniszczenie. Przypuszczalnie w czasie zniszczesakodzony byt budynek

ratusza i zostat odbudowany.

2.0. Opis techniczny budynku przed rozbudow i modernizacja - stan do
1971 roku.

2.1. Jest to budynek parterowy, tréjcztonowy, zlwaay na planie
wydtuzonego prostaita, czs¢ srodkowa budynku jest nieco szersza i
wyzsza, niepodpiwniczony, dach konstrukcji drewnidmgfy blachs.
Fundamenty budynku — kamipolny na zaprawie wapiennej agémy na

ruszcie z bali sosnowych.

Mury — zewntrzne z cegly petnej gruboi 65 — 70 cm, wewgtrzne 44 — 55
cm (wymiary z tynkiem)Sciany nie posiadajizolacji poziome;j.

Stropy — stropy drewniane, depym putapem, na belkach drewnianych,
ocieplone zasypkgliniano-wapiena.

Wiezba dachowa — konstrukcja dachowa kryta damtynkowan.

Ogrzewanie budynku — piece kaflowe.

Mury budynku wykazdjspekania widoczne na elewacji saelanie
tremplowej oraz w nat@ch okien i nad drzwiami od podwérza.

W cianach wewetrznych wys¢puja spekania w lewym skrzydle budynku
oraz w lewej agci partii centralne;.

Dane konstrukcyjne budynku — budynek mumya uktadzie
konstrukcyjnym mieszanym, kierunek opastrapOw prostopadty decian

zewgtrznych lub dascian wewrtrznych.



2.2. Projekt z 1971 r. nadbudowy i modernizacjiynkdi przewidywat:
- Nadbudow czesci srodkowej budynku | gitra, tzn. przywrécenie
wygladu i stanu jaki byt po wybudowaniu w roku 1846. ptecg na
siedzilg PMRN i USC
- Wymiar tynkow, posadzek i stropow ralbetowe na belkach stalowych
- Zaopatrzenie obiektu w centralne ogrzewamaocag | kanalizacs

- Zaopatrzenie obiektu w instalaglektryczn, telefoniczi i odgromovg

3.0. Dane techniczne budynku (stan obecny)

- budynek ratusza e& srodkowa dtugéci 18,80m, szerokwi 12,80m,
wysokaci od terenu 7,87m.

- skrzydto lewe dtugeri 11,40m, szer. 11,80m, wysakood terenu 3,90m

- skrzydto prawe dtugei 11,40m, szer. 11,80m, wysckbod terenu
3,90m.

- dlugdé¢ catkowita budynku wynosi 41,40m

- ilos¢ kondygnaciji — cgs¢ centralna 2 kondygnacyjna

— oba skrzydta héggnacyjne
- kubatura budynku 8 000m3
- powierzchnia zabudowy 540m?

4.0. Opis szczegotowy konstrukcji obiektu (stan oloay)
4.1. Fundamenty:
a)scian zewntrznych i konstrukcyjnych wewatrznych — kamienie polne

(granitowe otoczaki polodowcowe), wolne przestreenicdzy kamieniami
wypetnione zaprawwapienn. Fundamenty posadowione na ruszcie
drewnianym. Ruszt drewniany z bali sosnowycheainicy ok. 30 cm
utozonych réwnolegle décian, na balach wykonany jest pomost z dyli
sosnowych grubwi ok. 12 cm utaonych prostopadle dizian. Pomost
drewniany posadowiony na gruncie (namut piaszczy§igbokasé¢



posadowienia fundamentow ok. 2,10 m geppoziomu przylegtego terenu

tj. do spodu bali drewnianych rusztu

b) scian wewrtrznych nie obgzonych stropami — betonowe posadowione na
gruzie ceglanym zmieszanym z piaskiem (wykonanepaslprzebudowy
obiektu). Pod posadzkami deglgbkasci ok. 80 cm zalega gruz ceglany

zmieszany z piaskiem.

4.2.Sciany:
Parteru - zewgirzne z cegty petnej grubo 65 — 70 cm, wewtrzne z
cegly petnej grub. 44 — 55 cm (wymiary z tynkieSdiany nie posiadaj
izolacji poziome.

Petra - z bloczkow gazobetonowych grgbin24 i 51 cm

4.3. Schody zelbetowe

4.4. Stropy — nad girem i nad parterem plyteelbetowa monolityczna na
belkach stalowych. Uktad belek stalowych oparty jesscianach
podtwznych i poprzecznych. Stropy ostatnich kondygnaggplone g
keramzytem grub. 5 — 10 cm. Belki stropéw nie wykaz
ponadnormatywnych ugg ani wybocza.

4.5. Dach — nad girem i nad parterem wiba drewniana kryta blagh

ocynkowan

4.6. Instalacje: obiekt wypo&any w instalacje: wod.kan., c.o., elektrygzn
telefoniczn.



5.0. Ocena stanu technicznego elementéw oraz opsstniatych zjawisk

stwierdzonych na obiekcie podczas wizji l@lne;j.

5.1. Fundamenty — w wykonanej odkrywce nr 2 widecgnfundamenty
budynku z kamieni polnych (granitowe otoczaki pawdowe rénej
wielkosci), wolne przestrzenie guzy kamieniami wypetnione zapraw
wapienn. Kamier jako materiat o wielkiej trwakei oraz mniejszej giinne
materialy porowatsci zapewniat cenianwowczas w budownictwie
dlugowieczné¢ i nie przepuszczat wod gruntowych doasgych partii
budowli. Fundamenty z kamiers posadowione na ruszcie drewnianym.
Ruszt drewniany z bali sosnowycBrednicy ok. 30 cm ut@mnych
réwnolegle dacian, na balach utmny jest pomost z dyli soshowych
grubcici ok. 12 cm utaonych prostopadle dian. Byt to znany sposéb
posadowienia budowli na gruntach niestabilnychggzaystych,
podmokiych itp.). Gdbokas¢ posadowienia fundamentow wynosi ok. 2,10 m
ponizej poziomu przylegtego terenu do spodu bali dremyth rusztu.

W wykopie poziom wody gruntowej wgpbwat na poziomie gornej
powierzchni dyli rusztu drewnianego.

Obecny poziom wody gruntowej oceni@jako sredni. W suchej porze roku
poziom wody gruntowej ni@ st obnizy¢. Warunkiem podstawowym
wieloletniej trwaldci rusztéw drewnianych jest ich paknie poniej
zwierciadta wody gruntowej, w przeciwnym razie gpsie gnicie i rozktad
biologiczny drewna.

W wykonanej odkrywce stwierdzon®, drewno rusztu jest w fazie

rozkladu, widoczna zgnilizna twarda oraz liczne&lady zgnilizny

miekkiej destrukcyjnej, poczatek procesu utleniania celulozy.

Z powyzszego wynikaze ruszt drewniany nie zawsze znajdowaimnrej
wody gruntowe,.

Fundamenty budynku musiay¢ konstrukcy odpowiednio wytrzymat
stateczp, trwah. Pod naciskiem ¢karu budowli fundamenty posadowione

na niestabilnym podim w mniejszym czy w wkszym stopniu osiadajw



tym przypadku proces diugotrwaty), mpgowodowa niebezpieczne
odksztatceni&cian budynku (pkniecia), obnkajac przez to jego trwaks.

Obecny stan techniczny budynku nie wskazuje jednoatznie na

osiadaniescian zewretrznych budynku.

5.2.Sciany budynku murowane z cegiet ceramicznych naaxeip wapienne;j,
obustronnie otynkowane.
Ostatni gruntowny remont budynku (nadbudowedernizacja) miat
miejsce w latach siedemdzigisich ubiegtego wieku.
Do zagadniekonstrukcyjnych najegciej wysepujacych przy remontach
naleza: konieczné¢ wyburzenia lub przerébki egci scian nénych i czsci
scian dziatowych, wymiany stropow, dachéw.
W wyniku dokonanych ogizin stwierdzono wygpowanie uszkodzew
scianach zewgtrznych i wewmtrznych, to znaczy rysy igniecia zarowno
poziome jak i pionowe spowodowane dwoma gtownymincakami: duze
zmiany wilgotndci podiaza gruntowego, ruchy termiczne poszczegolnych
elementow zewgtrznych budynku spowodowane zbyt njsk
termoizolacyjnécia przegréd zewgtrznych (stropow ostatnich kondygnacji i
scian zewwtrznych), nierownomiernym osiadaniem fundamengoian
wewnretrznych.
Zarysowanidcian wystpuja najczsciej na stykuscian ze stropem, na
pofaczeniachician, w miejscach wygpowania otworéw okiennych i
drzwiowych, w nargachscian.
Widoczne rysy (przerwy) ruzy scianami a stropem potwierdaa]
nieobcizeniescian przez strop. & wynika,ze sciany ¢ samonéne, a
zarysowania spowodowang rsierownomiernym osiadaniem. Sposob
posadowienidcian nie obgjzonych stropami ustalono na podstawie
odkrywki nr 1 — fundamenty betonowe posadowiongmiie ceglanym

zmieszanym z piaskiem.



Rysy poziome i ulkkme wscianach podinych i szczytowych, wyspujace
w gornej czsci scian, w rejonie stropodachu, spowodowagmeushami

termicznymi stropu nad najwgzymi kondygnacjamg gtowna przyczyna

odksztatcar termicznych stropdw jest zbyt niska termoizolacyjims¢

stropdw ostatnich kondygnacii.Zbyt stabo ocieplone od gory stropy

zmieniap swoje wymiary liniowe w wyniku zmian temperaturokresie
zima — lato, ale tew ciggu doby (dzié — noc). W lecie w czasie silnego
nastonecznienia temperatura pokrycia dachowegaemynosé 70-90°C a
w zimie mae spa¢ ponrej zera. Tak die zmiany termiczne powoduguze
zmiany wymiarow liniowych stropowelbetowych, ktore nie magswobody

przemieszczew miejscu oparcia ngcianie.Przyczyna powstawania rys g

takze odksztatcenia termiczne oraz zw@rzane z @cznieniem i skurczem

materiatdw w grubych scianach jednowarstwowych wskutek znacznej

roznicy temperatury po obu stronachscian, powodujace ich wyginanie

latem na zewnatrz, a zima do wewmtrz.

Nie bez znaczenia jest pgémie budynku blisko ulicy, o intensywnym ruchu
z udziatem samochodéwegarowych, ktére generaidrgania przenogee

sie na konstruke budynku.

6.0. Analiza techniczna.
Na przedmiotowym obiekcie zaistniate uszkotz@me stanowd jednak
zagraenia dla bezpiecastwa konstrukcji obiektu, budynek w dalszym
ciggu bez ograniczemaze by eksploatowany.
Naleey nadmient, ze w dokumentacji budowlanej z 1971 r. wykonanej w
dla potrzeb nadbudowy i modernizacji obiektu wskazna wysipowanie
zarysowa | pegkania scian murowanych. Okoto 10 lat temu (2006 r.)
wewmgtrz i nascianach elewacyjnych obiektu wykonano nowe powioki

malarskie, likwidugc ubytki i zarysowaniaQObecnie wysépuja rysy

wloskowate, rysy | pkniecia szerokdci do ok. 1.5 mm, ich

powiekszanie sé nie jest zauwaalne, @ gtdwnym problemem




estetycznym. Wskazuje to na bardzo powolne ppstwanie procesu

powigkszania si rys lub powstawanie nowych, pomimo uptywu czasu.
Naprawy muru w sytuacji, kiedy przyczyny poawsania rys i pknig¢ nie
ustaty, zwykle kacza si¢ niepowodzeniem. Po naprawie, po jakiozasie
w tym samym miejscu pojawigagic nowe zarysowania.

Zaistniate uszkodzenia nie zagap bezpieczastwu konstrukcji budynku,
budynek w dalszym ggu bez ograniczemaze by eksploatowany.

Wskazane usterki winny byusunéte podczas najlidszego remontu.

7.0. Zalecenia.

- Aby stwierdz¢, czy zarysowanie skonstrukcji ustato czy tenie oraz w
jakim kierunku ono sirozwija (postpuje), na rysy zakladacsgipsowe
plomby. Plomba jest gipsamnaktadk (mostkiem) natéong i
przymocowan (np. przyklejon) do konstrukcjgciany, prostopadle do
rysy (szczeliny), po obydwadch jej stronach. Plombittada si zaréwno
na rysach gtéwnych jak i na odnogach od tych ryskich miejscach,
gdzie mana je dobrze obserwowadotkrgé¢ | zmierzyé. Plomby naley
obserwowa przez okres co najmniej 3 miesy, a najlepiej roku (w ggu
wszystkich czterech por roku — oeaimdokumentowawpisem w ksizce
obiektu budowlanego podczas kontroli rocznej zgednirt. 62 Prawo
Budowlane). Podczas kontroli ogoinobudowlanej péduzenie wyniki
obserwacji celem oceny sytuacji stanu zagnia. Wymienione czynnoi
s3 pewnym systemem kontroli do czasu ged prac wzmacniagych

lub innej decyzji dotyczcej pos¢powaniem z obiektem.

- Proste naprawy polegapa renowacji tynku zayciem siatek
zapewniajcych elastyczgprae tynku. Przy wgkszych zarysowaniach

stosuje si tzw. ,szycie” muru, czyli spajanie go metalowynhakrami.



- W celu wyeliminowania odksztatteéermicznych naley wykona
termomoderniza¢jbudynku polegara na ocieplenigcian zewgtrznych
| stropdw ostatnich kondygnaciji (prace wykérzgodnie z wykonanym

wczeniej projektem przez oseluprawiors)

- Podczas docieplanieian zewwtrznych naley od strony zewgtrznej na
scianie wykoné wzmocnienia zszywage w poprzek wysgpujacego
ekniecia. Po wykonaniu tego wzmocnieniaima wykona dalszy zakres

rob6t remontowych.

- Zaleca siprowadz¢é monitoring poziomu wod gruntowych. Do
monitoringu wod gruntowych natg bezpdrednio przy budynku umiei¢
(w bliskosci naray) piezometry (badawcze otwory obserwacyjne), oraz
dokonywa sprawdzenia wysokoi wod gruntowych w gigu roku w
okresach suchych (lato), oraz w okresach wiosagiepi. Poziom wod
udokumentowawpisem do ksizki obiektu budowlanego, poniewa
warunkiem podstawowym wieloletniej trwat rusztow drewnianych jest

ich potazenie pontej zwierciadta wody gruntowej.

8.0. Wnioski kaacowe

8.1. Technologia wykonanizian fundamentowych (de kamienie polne,
uzupetnione mniejszymi kamieniami na zaprawie wapeg) oraz bicgc pod
uwag giebokas¢ ich posadowienia na gruntach niestabilnych praiie
uniemaliwia techniczne uzasadnienie opracowania naprajvyvdymiany
ruszty drewnianego. W chwili obecnej zachowaniepéaian budynku nie

wskazuje na niewkgiwg prae fundamentow.

8.2.W przypadku jednak powstawania dalszych zarggdeianswiadczcych
o niewtaciwej pracy fundamentow, wdeiciel obiektu przed podgiem
decyzji o wykonaniu specjalistycznego projektu kamscyjnego naprawy



fundamentow powinien wykokav pierwszej kolejnéci kompletne badania

geotechniczne podia gruntowego.

8.3 Badania geotechniczne padigruntu nalgy wykona do gkbokdsci
gruntu ndnego wsrodku budynku przy wszystkictianach nénych. llas¢
punktéw i miejsca odwiertow zostanstalone przez pracownie projekgpw

sporadzapca projekt konstrukcyjny naprawy fundamentow.

8.4 Nie stwierdzono konieczém wykonania ekspertyzy mykologiczno —

budowlanej obiektu.

8.5 Zaleca si powtarzanie wykonania ekspertyzy stanu techniczrodjektu w
odstpach co 2 lata (najlaszy termin do kaca 2018 roku).

8.6 Niniejsze opracowanie nie stanowi dokumentacjinicznej do wykonania

robét budowlanych.

Opracowat:



