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Umowa najmu Nr ………/2020
zawarta w dniu …………….… we Wrocławiu, która jest integralną częścią umowy na świadczenie usług………………, nr ……………………. w wyniku przeprowadzonego, zgodnie z zapisem art. 10, ust.1 ustawy Prawo zamówień publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2013r., poz. 907 ze zm. zwaną dalej ustawą), postępowania znak: ZP/PN/07/20/II/AW o udzielenie zamówienia publicznego w trybie przetargu nieograniczonego, zostaje zawarta umowa następującej treści pomiędzy:
Dolnośląskim Centrum Onkologicznym we Wrocławiu, Pl. Hirszfelda 12, 53-413 Wrocław zarejestrowanym w Sądzie Rejonowym dla Wrocławia – Fabrycznej we Wrocławiu, VI Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000087868,  zwanym w dalszej treści umowy  „WYNAJMUJĄCYM”, reprezentowanym przez:

……………………………
a

 ……………………………………………………………………………..

zarejestrowanym w ………………  pod numerem  ……………………………zwanym w dalszej treści umowy  

„NAJEMCĄ”, reprezentowanym przez:

………………………………….. - …………………………
………………………………….. - …………………………
§ 1

1. Przedmiot umowy

2. Wynajmujący oświadcza, że:

a) na podstawie Aktu Notarialnego” z dnia 26 marca 2002 r. (nr Rep. A  nr 1957 ) włada nieruchomością położoną na działce nr 9 AM-23 i nr 10 AM-23 przy ul. Zielińskiego 102-112 i ulicy Gwiaździstej 67-71, uregulowaną w księdze wieczystej o nr 116802,  będącą własnością Województwa Dolnośląskiego,

b) przedmiot najmu jest wolny od jakichkolwiek zobowiązań Wynajmującego oraz nie jest obciążony prawami osób trzecich w sposób ograniczający używanie przez Najemcę.

§2

1. Wynajmujący oddaje w najem Najemcy pomieszczenie o powierzchni 12,50 m2 w celu prowadzenia usługi …………….tj. …………………. na podstawie umowy nr………………………., a Najemca zobowiązuje się płacić Wynajmującemu czynsz określony w § 6, ust. 1.

2. Przedmiot najmu zlokalizowany jest na III piętrze budynku „H” - Przychodnia Onkologiczna, pok. 308, Dolnośląskiego Centrum Onkologicznego Pl. Hirszfelda 12.

3. Przedmiot najmu wyposażony jest w dostęp do internetu, instalację wodociągową, elektryczną i centralnego ogrzewania.

§ 3
1. Przekazanie przedmiotu umowy

2. Przedmiot najmu zostanie przekazany Najemcy na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego wraz z opisem stanu technicznego, podpisanego przez obie strony, który będzie stanowił załącznik nr 1 do umowy. Protokół stanowić będzie podstawę do ustalenia stanu technicznego przedmiotu umowy po zakończeniu obowiązywania umowy i po wydaniu przedmiotu najmu przez Najemcę.

3. Nakłady i ulepszenia przedmiotu umowy powstałe w wyniku wykonania robót, przechodzą na własność Wynajmującego, bez obowiązku zwrotu kosztów takich robót. 

§ 4
Obowiązki Najemcy
1. Najemca zobowiązuje się do wykonania robót modernizacyjnych na koszt własny.

2. Najemca zobowiązany jest do zachowania wszelkich wymogów bezpieczeństwa i higieny pracy oraz przeciwpożarowych, związanych z przedmiotową usługą.
3. Najemca będzie utrzymywał przedmiot najmu we właściwym stanie estetycznym oraz technicznym.

4. Najemca będzie dokonywał na własny koszt konserwacji i remontów oraz niezbędnych napraw w celu zachowania przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym i niezbędnym do zabezpieczenia usług określonych w umowie przetargowej nr………………..
5. Przeprowadzanie przez Najemcę prac modernizacyjnych lub adaptacyjnych w przedmiocie najmu wymaga pisemnej zgody Wynajmującego.

6. Najemca ma prawo dokonać nakładów zwiększających wartość przedmiotu najmu za zgodą i w zakresie uzgodnionym każdorazowo w formie pisemnej z Wynajmującym.

7. Najemca zobowiązuje się nie dokonywać w przedmiocie najmu żadnych zmian, których nie da się usunąć, lub usunięcie których wymagałoby poniesienia nakładów finansowych przez Wynajmującego.

8. Najemca zobowiązuje się do naprawienia wszelkich szkód, powstałych z jego winy na przedmiocie najmu.
9. Po zakończeniu umowy Najemca zobowiązany jest zwrócić przedmiot najmu w stanie nie pogorszonym, poza stopniem zużycia, wynikającym z prawidłowej eksploatacji.

10. Przy zwrocie przedmiotu najmu strony sporządzą protokół zdawczo-odbiorczy, opisujący szczegółowo stan techniczny oraz stopień zużycia przedmiotu umowy.

( 5

Obowiązki Wynajmującego
1. Wynajmujący zobowiązuje się wydać Najemcy przedmiot najmu w terminie do 3 dni od podpisania umowy najmu.

2. Wynajmujący zapewni dostawę energii elektrycznej, wody zimnej i ciepłej oraz centralnego ogrzewania.
3. Wynajmujący ma prawo do kontroli przedmiotu najmu przy udziale Najemcy. Najemca zobowiązuje się udostępnić przedmiot najmu celem kontroli osobie wskazanej przez Wynajmującego, po uprzednim powiadomieniu go o terminie kontroli z 3-dniowym wyprzedzeniem.

4. Wynajmujący udostępnia Najemcy następujące numery telefonu: ……………….
§ 6
1. Rozliczenie stron

2. Strony ustalają czynsz najmu oraz należności za dodatkowe świadczenia z tytułu łączności telefonicznej, dostaw energii elektrycznej, ciepłej i zimnej wody, centralnego ogrzewania, odprowadzenia ścieków, wywozu odpadów komunalnych wg wysokości określonych poniżej:

1) Najemca zapłaci Wynajmującemu za wynajem pomieszczenia zryczałtowany miesięczny czynsz, w wysokości netto: …………………..zł, (słownie:……………………………… zł), kwota VAT: ……………… zł, (słownie: ………………………………………………………………… zł),  brutto: …………………….zł,  (słownie: ………………………………………………………………… zł.
3. Najemca zapłaci czynsz o którym mowa w ust. 1, pkt 1) z góry do …………… każdego miesiąca przelewem na konto Wynajmującego wskazane na fakturze.

4. W razie zmiany cen mediów Wynajmujący dokona zmiany wysokości czynszu z zachowaniem formy pisemnego aneksu.

5. Za opóźnienie w zapłacie należności określonych w ust. 1 Wynajmujący naliczy odsetki ustawowe.
6. W przypadku niemożności używania wynajmowanego pomieszczenia przez Najemcę z powodu braku dostaw mediów, dostępu do przedmiotu najmu, lub innych przyczyn niezależnych od Najemcy, czynsz będzie obniżony o 1/30 za każdy dzień.

7. W przypadku zmian stawek podatku VAT czynsz oraz opłaty eksploatacyjne o których mowa § 6 ust. 1 podwyższa się o należny VAT zgodnie z obowiązującymi przepisami.
8. Opłata z tytułu najmu pomieszczenia będzie rewaloryzowana w pierwszym kwartale każdego roku o wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych (inflacji) ogłoszony przez Prezesa GUS.

§ 7
Osoby do kontaktów
1. Ze strony Wynajmującego  osobą odpowiedzialna  za realizację umowy jest:
………………………………………………………… nr telefonu …………………………………

Ze strony  Najemcy osobą odpowiedzialna  za realizację umowy jest:

………………………………………………………… nr telefonu …………………………………

2. Wprowadza się możliwość zmiany osób odpowiedzialnych za realizację umowy.
§ 8
Termin realizacji przedmiotu umowy

1. Umowa zostanie zawarta od dnia …….. r. do …………… r.
2. Rozwiązanie umowy następuję automatycznie po wygaśnięciu/odstąpieniu/rozwiązaniu umowy przetargowej nr……………...

3. Umowa może być rozwiązana przez strony w trybie natychmiastowym w przypadku rażącego naruszenia zasad określonych § 3 i § 4 umowy oraz w przypadku zwłoki w płatności czynszu i opłat eksploatacyjnych o których mowa § 6 ust. 1 za co najmniej dwa pełne okresy płatności.

4. Wynajmujący może rozwiązać niniejszą umowę bez wypowiedzenia w przypadku:

a) stwierdzenia pogorszenia stanu technicznego pomieszczenia w stopniu przekraczającym normalne zużycie będące efektem prawidłowego używania;

b) dokonania bez pisemnej zgody Wynajmującego zmian naruszających w sposób trwały substancję pomieszczenia lub obiektu;

c) stwierdzenia przez upoważnione instytucje kontrolne nieprzestrzegania przez Najemcę przepisów BHP i przeciwpożarowych;

d) stwierdzenia, że Najemca używa pomieszczenie w sposób sprzeczny z umową lub z jego przeznaczeniem i mimo upomnienia nie przestaje ich używać w ten sposób;

e) oddania przez Najemcę przedmiotu najmu osobom trzecim.
5. Po rozwiązaniu umowy Najemca zobowiązuje się do zwrotu na rzecz Wynajmującego pomieszczenie w stanie nie pogorszonym, z uwzględnieniem stopnia normalnego zużycia. 

§ 9
Postanowienia końcowe

1. Najemca nie może powierzyć wykonania usługi wynikającej z niniejszej umowy osobom trzecim.

2. Wszelkie zmiany umowy wymagają dla swej ważności zachowania formy pisemnej w postaci aneksu podpisanego przez obie strony pod rygorem nieważności.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

4. Wykonawca nie może bez zgody podmiotu, który utworzył Dolnośląskie Centrum Onkologii we Wrocławiu dokonać jakiejkolwiek czynności prawnej mającej na celu zmianę wierzyciela Dolnośląskiego Centrum Onkologii – art. 54 ust. 5 i 6 ustawy z dnia 15.04.2011r. o działalności leczniczej – Dz. U. 2013. 217 z późn. Zm.).

5. Strony zobowiązują się rozstrzygać spory wynikające z realizacji niniejszej umowy, polubownie w drodze negocjacji; a w razie braku porozumienia, spory rozstrzygał będzie sąd właściwy dla siedziby Wynajmującego.
§ 10
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach: jeden dla Wynajmującego, jeden dla Najemcy.
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