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SPIS TREŚCI 

PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI LUB TERENU,  

PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO 
 

I. Dokumenty dołączone do projektu  
- Oświadczenie projektantów i projektantów sprawdzających wszystkich 

specjalności o sporządzeniu projektu zgodnie z obowiązującymi przepisami i 

zasadami wiedzy technicznej dla części PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA 

DZIAŁKI LUB TERENU 

str. nr 4-5 

 

- Kopia decyzji o nadaniu projektantom wszystkich specjalności uprawnień 

budowlanych w odpowiedniej specjalności 

str. nr 

6,8,10,12,14,16,18,20 

- Kopia zaświadczenia o przynależności projektantów wszystkich specjalności 

do właściwej izby samorządu zawodowego 

str. nr 

7,9,11,13,15,17,19,21 

- Oświadczenie projektantów i projektantów sprawdzających wszystkich 

specjalności o sporządzeniu projektu zgodnie z obowiązującymi przepisami i 

zasadami wiedzy technicznej dla części PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-

BUDOWLANEGO 

str. nr 2-3 

 

 

II. Część opisowa PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

1. Przedmiot inwestycji i zakres opracowania. str. nr 22 

2. Istniejący stan zagospodarowania działki lub terenu. str. nr 22 

3. Projektowane zagospodarowanie działki lub terenu. str. nr 22 

4. Zestawienie powierzchni. str. nr 23 

5. Inne informacje i dane. str. nr 23 

6. Dane dotyczące warunków ochrony przeciwpożarowej. str. nr 24 

7. Obszar oddziaływania. str. nr 24 

 

III. Część opisowa  PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO 

1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego. str. nr 4 

2. Przeznaczenie i program użytkowy. str. nr 4 

3. Układ przestrzenny i forma architektoniczna. str. nr 4 

4. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego. str. nr 4-5 

5. Opinia geotechniczna i informacja o sposobie posadowienia. str. nr 5 

6. Liczba lokali mieszkalnych i użytkowych. str. nr 5 

7. Niezbędne warunki do korzystania z obiektu przez osoby niepełnosprawne. str. nr 6 

8. Parametry techniczne charakteryzujące wpływ obiektu budowlanego na 

środowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sąsiednie 

(charakterystyka ekologiczna). 

str. nr 6 

9. Analiza technicznych, środowiskowych i ekonomicznych możliwości realizacji 

wysoce wydajnych systemów alternatywnych zaopatrzenia w energię i ciepło. 
str. nr 6 
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10. Analiza technicznych i ekonomicznych możliwości wykorzystania urządzeń, które 

automatycznie regulują temperaturę oddzielnie w poszczególnych 

pomieszczeniach lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej. 

str. nr 7 

11. Informacje o zasadniczych elementach wyposażenia budowlano-instalacyjnego, 

zapewniających użytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem. 
str. nr 7 

12. Dane dotyczące warunków ochrony przeciwpożarowej. str. nr 7 

13. Uwagi końcowe. str. nr 7 

 

IV. Część rysunkowa PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU, PROJEKTU 

ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO 

 

NR  NAZWA RYSUNKU SKALA 

PZT. 01 PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 1:500 

A.01 RZUT PARTERU 1:70 

A.02 RZUT DACHU 1:70 

A.03 PRZEKRÓJ 1:50 

A.04 ELEWACJE 1:100 

A.05 ZESTAWIENIE STOLARKI ----- 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 









Lubuska Okr�gowa Rada Izby Architektów RP

ZA�WIADCZENIE - ORYGINA�
(wypis z listy architektów)

Lubuska Okr�gowa Rada Izby Architektów RP za!wiadcza, "e:

mgr in!. arch. MARTYNA IZABELA SOKULSKA -KLOC

posiadaj#ca kwalifikacje zawodowe do pe$nienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie

w specjalno!ci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnie% nr 125/LUOKK/2019,

jest wpisana na list� cz$onków Lubuskiej Okr�gowej Izby Architektów RP

pod numerem: LU-0225.

Cz$onek czynny od: 03-03-2020 r.

Data i miejsce wygenerowania za!wiadczenia: 10-09-2024 r.  Gorzów Wlkp.

Za!wiadczenie jest wa"ne do dnia: 31-03-2025 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektów RP przez:

Leszek Horodyski, Przewodnicz#cy Okr�gowej Rady Izby Architektów RP.

Nr weryfikacyjny za!wiadczenia:

LU-0225-E883-7898-35CD-9EY1

Dane zawarte w niniejszym za!wiadczeniu mo"na sprawdzi& podaj#c nr weryfikacyjny

za!wiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektów: www.izbaarchitektow.pl 
lub kontaktuj#c si� bezpo!rednio z w$a!ciw# Okr�gowa Izb# Architektów RP.





Lubuska Okr�gowa Rada Izby Architektów RP

ZA�WIADCZENIE - ORYGINA�
(wypis z listy architektów)

Lubuska Okr�gowa Rada Izby Architektów RP za!wiadcza, "e:

mgr in!. arch. JOANNA MROCZKOWSKA

posiadaj#ca kwalifikacje zawodowe do pe$nienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie

w specjalno!ci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnie% nr 118/LUOKK/2019,

jest wpisana na list� cz$onków Lubuskiej Okr�gowej Izby Architektów RP

pod numerem: LU-0226.

Cz$onek czynny od: 03-03-2020 r.

Data i miejsce wygenerowania za!wiadczenia: 05-03-2024 r.  Gorzów Wlkp.

Za!wiadczenie jest wa"ne do dnia: 30-06-2025 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektów RP przez:

Leszek Horodyski, Przewodnicz#cy Okr�gowej Rady Izby Architektów RP.

Nr weryfikacyjny za!wiadczenia:

LU-0226-7BFC-D3D3-F4C1-F32Y

Dane zawarte w niniejszym za!wiadczeniu mo"na sprawdzi& podaj#c nr weryfikacyjny

za!wiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektów: www.izbaarchitektow.pl 
lub kontaktuj#c si� bezpo!rednio z w$a!ciw# Okr�gowa Izb# Architektów RP.





Za�wiadczenie

Za�wiadczenie zosta�o wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym

weryfikowanym przy pomocy wa�nego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2024-04-15 roku przez:

Pan Micha� Mucha o numerze ewidencyjnym LBS/BO/0036/15

adres zamieszkania ul. Wypoczynek 11/30, 65-519 Zielona Góra

jest cz�onkiem Lubuskiej Okr!gowej Izby In�ynierów Budownictwa i posiada wymagane

ubezpieczenie od odpowiedzialno�ci cywilnej.

Niniejsze za�wiadczenie jest wa�ne od 2024-04-01 do 2024-12-31.

o numerze weryfikacyjnym:

Wojciech Por!ba, Przewodnicz"cy Rady Lubuskiej Okr!gowej Izby In�ynierów Budownictwa.

Zgodnie z art. 781 K.c.

§ 1. Do zachowania elektronicznej formy czynno�ci prawnej wystarcza z�o�enie o�wiadczenia woli w postaci elektronicznej i opatrzenie go

kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

§ 2. O�wiadczenie woli z�o�one w formie elektronicznej jest równowa�ne z o�wiadczeniem woli z�o�onym w formie pisemnej.

*  Weryfikacj! poprawno�ci danych w niniejszym za�wiadczeniu mo�na sprawdzi# za pomoc" numeru weryfikacyjnego za�wiadczenia na

stronie Polskiej Izby In�ynierów Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktuj"c si! z biurem w�a�ciwej Okr!gowej Izby In�ynierów

Budownictwa.

LBS-NTM-AYZ-42X *

Digitally signed by Wojciech Por�ba
Date: 2024.04.15 12:27:40 CEST
Reason:Elektroniczne za!wiadczenie PIIB
Location: Gorzów Wlkp.







Za�wiadczenie

Za�wiadczenie zosta�o wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym

weryfikowanym przy pomocy wa�nego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2024-03-07 roku przez:

Pani Anna Bajor o numerze ewidencyjnym KUP/BO/0035/15

adres zamieszkania ul. Wiosenna 9, 86-005 Ciele

jest cz�onkiem Kujawsko-Pomorskiej Okr!gowej Izby In�ynierów Budownictwa i posiada

wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialno�ci cywilnej.

Niniejsze za�wiadczenie jest wa�ne do dnia 2024-12-31.

o numerze weryfikacyjnym:

Renata Staszak, Przewodnicz"cy Rady Kujawsko-Pomorskiej Okr!gowej Izby In�ynierów Budownictwa.

Zgodnie z art. 781 K.c.

§ 1. Do zachowania elektronicznej formy czynno�ci prawnej wystarcza z�o�enie o�wiadczenia woli w postaci elektronicznej i opatrzenie go

kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

§ 2. O�wiadczenie woli z�o�one w formie elektronicznej jest równowa�ne z o�wiadczeniem woli z�o�onym w formie pisemnej.

*  Weryfikacj! poprawno�ci danych w niniejszym za�wiadczeniu mo�na sprawdzi# za pomoc" numeru weryfikacyjnego za�wiadczenia na

stronie Polskiej Izby In�ynierów Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktuj"c si! z biurem w�a�ciwej Okr!gowej Izby In�ynierów

Budownictwa.

KUP-JKD-DN2-R19 *

Digitally signed by Renata Staszak
Date: 2024.03.07 11:35:27 CET
Reason:Elektroniczne za!wiadczenie PIIB
Location: Bydgoszcz





Za�wiadczenie

Za�wiadczenie zosta�o wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym

weryfikowanym przy pomocy wa�nego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2023-10-17 roku przez:

Pan Bartosz Leszek Gu� o numerze ewidencyjnym WKP/IS/0443/10

adres zamieszkania Nia�ek Wielki 96 c, 64-200 Wolsztyn

jest cz�onkiem Wielkopolskiej Okregowej Izby In�ynierów Budownictwa i posiada wymagane

ubezpieczenie od odpowiedzialno�ci cywilnej.

Niniejsze za�wiadczenie jest wa�ne od 2023-11-01 do 2024-10-31.

o numerze weryfikacyjnym:

Andrzej Kulesa, Przewodnicz!cy Rady Wielkopolskiej Okregowej Izby In�ynierów Budownictwa.

(Zgodnie z art. 781 K.c.

§ 1. Do zachowania elektronicznej formy czynno�ci prawnej wystarcza z�o�enie o�wiadczenia woli w postaci elektronicznej i opatrzenie go

kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

§ 2. O�wiadczenie woli z�o�one w formie elektronicznej jest równowa�ne z o�wiadczeniem woli z�o�onym w formie pisemnej.)

*  Weryfikacj" poprawno�ci danych w niniejszym za�wiadczeniu mo�na sprawdzi# za pomoc! numeru weryfikacyjnego za�wiadczenia na

stronie Polskiej Izby In�ynierów Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktuj!c si" z biurem w�a�ciwej Okr"gowej Izby In�ynierów

Budownictwa.

WKP-1IW-JB3-LKG *

Digitally signed by Andrzej Kulesa
Date: 2023.10.17 14:30:07 CEST
Reason:Elektroniczne za!wiadczenie PIIB
Location: Pozna"





Za wiadczenie
o numerze wery kacyjnym:

WKP-ZHL-6BJ-BG4 *

Pan Tomasz Kar owski o numerze ewidencyjnym WKP/IS/1982/01

adres zamieszkania 

jest cz onkiem Wielkopolskiej Okr gowej Izby In ynierów Budownictwa i posiada wymagane

ubezpieczenie od odpowiedzialno ci cywilnej.

Niniejsze za wiadczenie jest wa ne od 2024-01-01 do 2024-12-31.

Za wiadczenie  zosta o  wygenerowane  elektronicznie  i  opatrzone  bezpiecznym  podpisem  elektronicznym

wery kowanym przy pomocy wa nego kwali kowanego certy katu w dniu 2023-12-19 14:25:13 roku przez:

Andrzej Kulesa, Przewodnicz cy Rady Wielkopolskiej Okr gowej Izby In ynierów Budownictwa.

Zgodnie z art. 781 K.c.

§ 1. Do zachowania elektronicznej formy czynno ci prawnej wystarcza z o enie o wiadczenia woli w postaci elektronicznej i opatrzenie go

kwali kowanym podpisem elektronicznym.

§ 2. O wiadczenie woli z o one w formie elektronicznej jest równowa ne z o wiadczeniem woli z o onym w formie pisemnej.

* Wery kacj  poprawno ci danych w niniejszym za wiadczeniu mo na sprawdzi  za pomoc  numeru wery kacyjnego za wiadczenia na

stronie Polskiej Izby In ynierów Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktuj c si  z biurem w a ciwej Okr gowej Izby In ynierów Budownictwa.

Podpis jest prawid owy

Digitally signed by Andrzej Kulesa

Date: 2023-12-19 14:25:13

Reason: Elektroniczne za wiadczenie PIIB

Location: Pozna
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Pozna







Za�wiadczenie

Za�wiadczenie zosta�o wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym

weryfikowanym przy pomocy wa�nego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2024-08-08 roku przez:

Pan Dawid Miko�aj Furmaniak o numerze ewidencyjnym WKP/IE/0243/17

adres zamieszkania ul. Topolowa 6, 62-068 Rostarzewo

jest cz�onkiem Wielkopolskiej Okr!gowej Izby In�ynierów Budownictwa i posiada wymagane

ubezpieczenie od odpowiedzialno�ci cywilnej.

Niniejsze za�wiadczenie jest wa�ne od 2024-09-01 do 2024-12-31.

o numerze weryfikacyjnym:

Andrzej Kulesa, Przewodnicz"cy Rady Wielkopolskiej Okr!gowej Izby In�ynierów Budownictwa.

(Zgodnie z art. 781 K.c.

§ 1. Do zachowania elektronicznej formy czynno�ci prawnej wystarcza z�o�enie o�wiadczenia woli w postaci elektronicznej i opatrzenie go

kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

§ 2. O�wiadczenie woli z�o�one w formie elektronicznej jest równowa�ne z o�wiadczeniem woli z�o�onym w formie pisemnej.)

*  Weryfikacj! poprawno�ci danych w niniejszym za�wiadczeniu mo�na sprawdzi# za pomoc" numeru weryfikacyjnego za�wiadczenia na

stronie Polskiej Izby In�ynierów Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktuj"c si! z biurem w�a�ciwej Okr!gowej Izby In�ynierów

Budownictwa.

WKP-4LK-RRS-82G *

Digitally signed by Andrzej Kulesa
Date: 2024.08.08 06:59:30 CEST
Reason:Elektroniczne za!wiadczenie PIIB
Location: Pozna"







Za�wiadczenie

Za�wiadczenie zosta�o wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym

weryfikowanym przy pomocy wa�nego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2024-01-04 roku przez:

Pan Piotr Furmaniak o numerze ewidencyjnym WKP/IE/1043/01

adres zamieszkania ul. Topolowa 6, 64-200 Rostarzewo

jest cz�onkiem Wielkopolskiej Okr!gowej Izby In�ynierów Budownictwa i posiada wymagane

ubezpieczenie od odpowiedzialno�ci cywilnej.

Niniejsze za�wiadczenie jest wa�ne od 2024-01-01 do 2024-12-31.

o numerze weryfikacyjnym:

Andrzej Kulesa, Przewodnicz"cy Rady Wielkopolskiej Okr!gowej Izby In�ynierów Budownictwa.

(Zgodnie z art. 781 K.c.

§ 1. Do zachowania elektronicznej formy czynno�ci prawnej wystarcza z�o�enie o�wiadczenia woli w postaci elektronicznej i opatrzenie go

kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

§ 2. O�wiadczenie woli z�o�one w formie elektronicznej jest równowa�ne z o�wiadczeniem woli z�o�onym w formie pisemnej.)

*  Weryfikacj! poprawno�ci danych w niniejszym za�wiadczeniu mo�na sprawdzi# za pomoc" numeru weryfikacyjnego za�wiadczenia na

stronie Polskiej Izby In�ynierów Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktuj"c si! z biurem w�a�ciwej Okr!gowej Izby In�ynierów

Budownictwa.

WKP-WKW-XFK-N29 *

Digitally signed by Andrzej Kulesa
Date: 2024.01.04 11:10:23 CET
Reason:Elektroniczne za!wiadczenie PIIB
Location: Pozna"
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II. Część opisowa  PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI LUB TERENU 

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI I ZAKRES OPRACOWANIA 

PRZEDMIOT INWESTYCJI 

Przedmiotem opracowania jest projekt zamienny dla budowy budynku zaplecza sportowo-sanitarnego                

w miejscowości Świdnica, działka nr 55/4 oraz część działki nr 60/15, obręb 0010.  

Projektuje się zmianę technologii wykonania obiektu oraz charakterystycznych jego parametrów. 

PODSTAWA OPRACOWANIA 

• Zlecenie i umowa z Inwestorem, 

· Kopia mapy do celów projektowych 1:500, 

· Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym, obowiązujące normy i przepisy, 

· Uzgodnienia funkcjonalno-konstrukcyjne z Inwestorem, 

· Wizja lokalna. 

2. ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI LUB TERENU 

Działki nr 55/4 oraz 60/15 zlokalizowane są w miejscowości Świdnica, gmina Świdnica, obręb 0010. Dojazd 

do działek możliwy jest od strony zachodniej z drogi dz. nr 60/5. Działka nr 60/15 jest zagospodarowana                       

i wyposażona w infrastrukturę techniczną. Na działce znajdują się istniejące boisko oraz budynek zaplecza 

sportowo-sanitarnego, przeznaczony do demontażu (wg odrębnego opracowania). Działka jest wyposażona                    

w przyłącze elektroenergetyczne, wodociągowe, zbiornik bezodpływowy oraz kanalizację deszczową. Na działce 

brak wydzielonego miejsca do gromadzenia odpadów. Działki od strony zachodniej sąsiadują z działką drogową 

dz. nr 60/5, od strony północnej z działką drogową dz. nr 65/3, od strony wschodniej z działką dz. nr 60/16, 

natomiast od strony południowej z działką dz. nr 59.  

Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z decyzją nr 9/23 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu 

publicznego tj. 20,0 m oraz obowiązującymi przepisami techniczno-budowlanymi. 

Na terenie działki nie rozpoczęto robót budowlanych zgodnych z wydaną decyzją o pozwoleniu na 

budowę. 

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI LUB TERENU 

· URZĄDZENIA BUDOWLANE ZWIĄZANE Z OBIEKTAMI BUDOWLANYMI 

Projektuje się miejsce gromadzenia odpadów o nawierzchni betonowej z dostępem od strony działki i 

drogi. - BEZ ZMIAN 

· SPOSÓB ODPROWADZANIA LUB OCZYSZCZANIA ŚCIEKÓW 

Ścieki sanitarne odprowadzane będą do istniejącego zbiornika bezodpływowego o pojemności 20,0 m
3
. - 

BEZ ZMIAN 

· UKŁAD KOMUNIKACYJNY 

Dojazd do działki projektuje się od strony zachodniej poprzez projektowany zjazd z drogi publicznej 

wojewódzkiej dz. nr 279 wg odrębnego opracowania. Istniejące miejsca postojowe na działce nr 60/15                
w pobliżu boiska sportowego. - BEZ ZMIAN  

· SPOSÓB DOSTĘPU DO DROGI PUBLICZNEJ 

Dostęp do drogi publicznej wojewódzkiej nr 279 - dz. nr 60/6, 60/12, 55/2. - WG POZWOLENIA NA 

BUDOWĘ NR 490/2023 

Dostęp do drogi publicznej wojewódzkiej nr 279 - dz. nr 60/5, 60/12, 55/2 - WG PROJEKTU ZAMIENNEGO 

· PARAMETRY TECHNICZNE SIECI I URZĄDZEŃ UZBROJENIA TERENU 

· istniejące przyłącze do sieci elektroenergetycznej, - BEZ ZMIAN 

· istniejące przyłącze wodociągowe, - BEZ ZMIAN 

· odprowadzenie wód deszczowych z dachu do istniejącej kanalizacji deszczowej, - BEZ ZMIAN  

· UKSZTAŁTOWANIE TERENU I UKŁAD ZIELENI, W ZAKRESIE NIEZBĘDNYM DO UZUPEŁNIENIA CZĘŚCI 
RYSUNKOWEJ PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI LUB TERENU 

Teren działki w pobliżu przedmiotowego budynku posiada spadek w kierunku południowym. Na skarpie 

znajdują się schody terenowe. Zieleń niska. - BEZ ZMIAN 

 

 

 

 



23 

 

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI 

WG POZWOLENIA NA BUDOWĘ NR 490/2023 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

WG PROJEKTU ZAMIENNEGO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5. INNE INFORMACJE I DANE 

· Opracowywany teren nie jest objęty planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z przepisami                

o zagospodarowaniu przestrzennym ustalono warunki zabudowy - decyzja nr 9/23 o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji celu publicznego. Zachowano zgodnie z decyzją nieprzekraczalne linie zabudowy. 

Wskaźnik powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu wynosi 5,65% i jest zgodny               

z decyzją. 

Wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu wynosi 89,35% i jest zgodny z decyzją. 

Szerokość elewacji frontowej wynosi 19,58 m i jest zgodna z decyzją.  

Wysokość projektowanego obiektu wynosi 2,94 m i jest zgodna z decyzją. 

Zaprojektowano dach płaski zgodnie z decyzją. - BEZ ZMIAN 

· Opracowywany teren nie jest wpisany do rejestru zabytków, gminnej ewidencji zabytków oraz nie jest 
objęty ochroną konserwatorską. - BEZ ZMIAN 

· Teren nie znajduje się na terenach górniczych, zatem nie określa się wpływu eksploatacji górniczej na 
teren. - BEZ ZMIAN 

· Projektowana inwestycja nie będzie emitowała żadnych szkodliwych substancji do atmosfery i gleby. Nie 
wpłynie na pogorszenie jakości środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników. - BEZ ZMIAN 

 

L.P   m² % 

1 POWIERZCHNIA DZIAŁKI NR 60/15 31 200,0 - 

2 POWIERZCHNIA DZIAŁKI NR 55/4 200,0 - 

3 POWIERZCHNIA DZIAŁEK W ZAKRESIE OPRACOWANIA W 
TYM: 

2775,0 100 

 DZIAŁKA NR 60/15 2575,0 - 

 DZIAŁKA NR 55/4 200,0 - 

4 POWIERZCHNIA ZABUDOWY 147,44 5,31 

5 POWIERZCHNIA TERENÓW UTWARDZONYCH 151,0 5,44 

6 POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 2476,56 89,25 

L.P   m² % 

1 POWIERZCHNIA DZIAŁKI NR 60/15 31 200,0 - 

2 POWIERZCHNIA DZIAŁKI NR 55/4 200,0 - 

3 POWIERZCHNIA DZIAŁEK W ZAKRESIE OPRACOWANIA W 
TYM: 

2775,0 100 

 DZIAŁKA NR 60/15 2575,0 - 

 DZIAŁKA NR 55/4 200,0 - 

4 POWIERZCHNIA ZABUDOWY 156,64 5,65 

5 POWIERZCHNIA TERENÓW UTWARDZONYCH 299,0 10,77 

6 POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 2319,36 83,58 
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III. Część opisowa  PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO  
 

1. RODZAJ I KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO - BEZ ZMIAN 

Budynek zaplecza sportowo-sanitarnego. 

Kategoria obiektu budowlanego - XV.  

2. PRZEZNACZENIE I PROGRAM UŻYTKOWY  

Przedmiotem opracowania jest projekt budowy budynku zaplecza sportowo-sanitarnego. Program 

użytkowy: komunikacja, szatnie, sanitariaty i pokój dla sędziów. 

Zmieniono program użytkowy obiektu wraz z powierzchniami pomieszczeń. Zlikwidowano 

pomieszczenie klubowe. Nowe powierzchnie pomieszczeń zgodnie z rysunkiem rzutu parteru i opisem. 

3. UKŁAD PRZESTRZENNY I  FORMA ARCHITEKTONICZNA - BEZ ZMIAN 

Budynek na planie prostokąta, parterowy, niepodpiwniczony. Bryła budynku zwarta, wykonana                            

w technologii zabudowy kontenerowej, przykryta dachem płaskim. Dach pokryty papą. Elewacje w kolorze 

szarym. Stolarka drzwiowa i okienna w kolorze grafitowym. Przyjęte rozwiązania projektowe spełniają 

wymagane warunki z decyzji nr 9/23 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. 

4. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU BUDOWLANEGO 

a) Kubatura (wg pozwolenia na budowę nr 490/2023): 531,0 m
3
  

Kubatura (wg projektu zamiennego): 460,52 m
3
 - zmiana o 13,27 % 

b) Zestawienie powierzchni ze wskazaniem zmian: 

PROJEKTOWANE POMIESZCZENIA  

WG POZWOLENIA NA BUDOWĘ NR 490/2023 

Nr Nazwa pomieszczenia Powierzchnia [m
2
] 

1 Szatnia gości 18,40 

2 Sanitariat gości 9,27 

3 Biuro klubu 12,45 

4 Magazyn podręczny 7,55 

5 WC kobiet 4,77 

6 WC męskie i dla osób niepełnospr. 5,29 

7 Szatnia gospodarzy 18,40 

8 Sanitariat gospodarzy 9,27 

9 Pomieszczenie klubowe 27,13 

10 Pomieszczenie techniczne 3,00 

11 Pokój sędziów 8,24 

12 WC sędziów 1,41 

13 Sanitariat sędziów 1,70 

14 Magazyn gospodarczy 11,67 

 RAZEM: 138,55 

 

PROJEKTOWANE POMIESZCZENIA 

WG PROJEKTU ZAMIENNEGO 

Nr Nazwa pomieszczenia Powierzchnia [m
2
] 

1 Szatnia gości 25,06 

2 Sanitariat gości 14,80 

3 Biuro klubu 13,09 

4 Magazyn podręczny 8,16 

5 WC kobiet 5,93 



5 

 

6 WC męskie i dla osób niepełnospr. 6,57 

7 Szatnia gospodarzy 25,09 

8 Sanitariat gospodarzy 14,81 

9 Pomieszczenie techniczne 3,03 

10 Szatnia sędziów 13,05 

11 WC sędziów 6,58 

12 Magazyn gospodarczy 8,43 

 RAZEM: 144,60 

 

Powierzchnia zabudowy (wg pozwolenia na budowę nr 490/2023): 147,44 m
2 

Powierzchnia zabudowy (wg projektu zamiennego): 156,64 m
2
 - zmiana o 6,24% 

c) Wysokość: 3,69 m, Długość:19,40 m, Szerokość: 7,60 m - wg pozwolenia na budowę nr 490/2023 

Wysokość (wg projektu zamiennego): 2,94 m - zmiana o 20,33 % 

Długość (wg projektu zamiennego): 19,58 m - zmiana o 0,93 % 

Szerokość (wg projektu zamiennego): 8,0 m - zmiana o 5,26 % 

d) Liczba kondygnacji: I - BEZ ZMIAN 

e) Warstwy przegród budowlanych (wg projektu zamiennego): 

a) Ściana zewnętrzna i wewnętrzna: 

· płyta warstwowa z rdzeniem z poliuretanu 10 cm 

b) Dach: 

· 2x papa 

· płyta OSB 2,2 cm 

· płatwie dachowe spadek 2% 

· płyta warstwowa z rdzeniem z poliuretanu 10 cm 

c) Podłoga: 

· posadzka 

· płyta OSB 2,2 cm 

· blacha ryflowana 0,5 mm 

· wełna mineralna 10 cm 

· blacha trapezowa T18 0,5 mm 

· płyta fundamentowa (wg projektu technicznego) 

5. OPINIA GEOTECHNICZNA I INFORMACJA O SPOSOBIE POSADOWIENIA 

Wyniki badań oraz szczegółowy opis warunków geotechnicznych znajdują się w dokumentacji badań 

podłoża gruntowego. Występujące w podłożu grunty zaliczono do 2 warstw geologiczno - inżynierskich, tj.: 

· WARSTWA I  - piaski średnioziarniste o stopniu zagęszczenia ID = 0,53 

· WARSTWA II - gliny pylaste zwięzłe w stanie plastycznym i trudnoplastycznym na granicy plastycznego 

o uogólnionym stopniu plastyczności IL = 0,35 

Warunki geotechniczne na badanej działce są umiarkowanie dobre i korzystne. Woda gruntowa o 

zwierciadle swobodnym została stwierdzona na rzędnej 108,07 m.  

Dla planowanej inwestycji przyjęto I kategorię geotechniczną. - BEZ ZMIAN 

Budynek posadowiony będzie na fundamentach wykonanych pod słupkami budynku. - WG POZWOLENIA 

NA BUDOWĘ NR 490/2023 

Budynek posadowiony będzie na płycie fundamentowej. - WG PROJEKTU ZAMIENNEGO 

6. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH I UŻYTKOWYCH - BEZ ZMIAN 

Lokale mieszkalne - 0. 

Lokale użytkowe - 1. 
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7. NIEZBĘDNE WARUNKI DO KORZYSTANIA Z OBIEKTU PRZEZ OSOBY NIEPEŁNOSPRAWNE - BEZ ZMIAN 

Opracowywany teren jest dostępny dla osób niepełnosprawnych. Wejście do WC dla niepełnosprawnych 

za pomocą pochylni i chodnika utwardzonego. 

8. PARAMETRY TECHNICZNE CHARAKTERYZUJĄCE WPŁYW OBIEKTU BUDOWLANEGO NA ŚRODOWISKO I 
JEGO WYKORZYSTYWANIE ORAZ NA ZDROWIE LUDZI I OBIEKTY SĄSIEDNIE (CHARAKTERYSTYKA 
EKOLOGICZNA) - BEZ ZMIAN 

a) Woda będzie zużywana na cele socjalno-bytowe. Ilość wody na cele socjalno-bytowe i powstających 

ścieków sanitarnych to maksymalnie 40,0 m
3
/rok. 

Woda opadowa z dachu budynku będzie odprowadzona do istniejącej kanalizacji deszczowej. 

b) Projektowany obiekt nie będzie emitował zanieczyszczeń gazowych, pyłowych ani płynnych. 

c) W projektowanym obiekcie będą wytwarzane odpady komunalne w ilości maksymalnie 2 m
3
/rok. Odpady 

komunalne będą zbierane w sposób selektywny, gromadzone na terenie nieruchomości i sukcesywnie 

odbierane przez upoważnionego operatora. 

d) Projektowany obiekt nie będzie emitował drgań, hałasu, promieniowania ani pola elektromagnetycznego. 

e) Projektowany obiekt to budynek niski, więc nie powoduje szczególnego zacienienia otoczenia. Obiekt nie 

wpływa negatywnie na istniejący drzewostan, powierzchnię ziemi, w tym glebę oraz wody powierzchniowe 

i podziemne. Charakter użytkowania budynku pozwala na zachowanie biologicznie czynnego terenu 

powierzchni działki poza powierzchnią zabudowaną. 

9. ANALIZA TECHNICZNYCH, ŚRODOWISKOWYCH I EKONOMICZNYCH MOŻLIWOŚCI REALIZACJI WYSOCE 
WYDAJNYCH SYSTEMÓW ALTERNATYWNYCH ZAOPATRZENIA W ENERGIĘ I CIEPŁO - BEZ ZMIAN 

a) Szacowane roczne zapotrzebowanie na energię użytkową do ogrzewania, wentylacji, przygotowania ciepłej 

wody użytkowej i oświetlenia 

 Ogrzewanie 

i wentylacja 

Chłodzenie Ciepła woda 

użytkowa 

Urządzenia 

pomocnicze 

Oświetlenie 

wbudowane 

Suma 

Wartość 

[kWh/rok] 

670,67 - 274,80 - 715,62 1661,09 

b) Dostępne nośniki energii: energia elektryczna 

c) Wybór dwóch systemów zaopatrzenia w energię do analizy porównawczej: systemu konwencjonalnego 

oraz systemu alternatywnego 

System konwencjonalny:  

· ogrzewanie i wentylacja: elektryczne grzejniki bezpośrednie 

· przygotowanie ciepłej wody: elektryczne podgrzewacze  

System alternatywny:  

· ogrzewanie i wentylacja: pompa ciepła typu powietrze/woda 

· przygotowanie ciepłej wody: pompa ciepła typu powietrze/woda  

d) Obliczenia optymalizacyjno-porównawcze dla wybranych systemów zaopatrzenia w energię 

Szacowane roczne 

zapotrzebowanie 

Energia użytkowa 

[kWh/rok] 

Energia końcowa 

[kWh/rok] 

Energia pierwotna 

[kWh/rok] 

System konwencjonalny 1661,09 3361,22 8404,24 

System alternatywny 1661,09 2901,24 7253,08 

e) Wyniki analizy porównawczej i wybór systemu zaopatrzenia w energię 

 EU [kWh/(m2*rok)] EK [kWh/(m2*rok)] EP [kWh/(m2*rok)] 

System konwencjonalny 6,82 24,26 60,66 

System alternatywny 6,82 20,94 52,35 

Maksymalną wartość wskaźnika rocznego zapotrzebowania na nieodnawialną energię pierwotną EP oblicza się 

zgodnie z poniższym wzorem: 

EP = EPH+W + ΔEPC + ΔEPL [kWh/(m2·rok)], gdzie: 

EPH+W – cząstkowa wartość wskaźnika EP na potrzeby ogrzewania, wentylacji oraz przygotowania ciepłej wody 

użytkowej, 

ΔEPC – cząstkowa wartość wskaźnika EP na potrzeby chłodzenia, 

ΔEPL – cząstkowa wartość wskaźnika EP na potrzeby oświetlenia. 

EP= 45 [kWh/(m2·rok)], + 45[kWh/(m2·rok)], = 90 [kWh/(m2·rok)],     WARUNEK SPEŁNIONY 
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1. Informacja dotycząca bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (BIOZ). 
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3. Decyzja dot. lokalizacji zjazdu. 
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1. BIOZ 
INFORMACJA DOTYCZĄCA BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA 

INWESTYCJA: 
PROJEKT ZAMIENNY DLA BUDOWY BUDYNKU ZAPLECZA SPORTOWO-

SANITARNEGO 

INWESTOR: 
GMINA ŚWIDNICA  

UL. DŁUGA 38,  66-008  ŚWIDNICA 

1. ZAKRES ROBÓT DLA CAŁEGO ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO ORAZ KOLEJNOŚĆ 

REALIZACJI POSZCZEGÓLNYCH OBIEKTÓW. 

· ZAKRES ROBÓT DLA CAŁEGO ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO 

Przedmiotem opracowania jest projekt zamienny dla budowy budynku zaplecza sportowo-sanitarnego w 

miejscowości Świdnica. Zakres obejmuje: 

Projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany. 

Projekt nie zawiera szczegółowych danych takich jak: rysunki wykonawcze i montażowe, kosztorysy. 

· KOLEJNOŚĆ REALIZACJI POSZCZEGÓLNYCH ELEMENTÓW 

- roboty geodezyjne, 

- roboty ziemne, 

- roboty montażowe. 

2. WYKAZ ISTNIEJĄCYCH OBIEKTÓW BUDOWLANYCH. 

Działka zabudowana - istniejące boisko, budynek zaplecza sportowo-sanitarnego, zbiornik bezodpływowy oraz 

przyłącza. 

3. WYKAZ ELEMENTÓW ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI LUB TERENU, KTÓRE MOGĄ STWARZAĆ 
ZAGROŻENIE BEZPIECZEŃSTWA I ZDROWIA LUDZI 

Brak. 

4. WSKAZANIE SPOSOBU PROWADZENIA INSTRUKTAŻU PRACOWNIKÓW PRZED PRZYSTĄPIENIEM DO 
REALIZACJI ROBÓT SZCZEGÓLNIE NIEBEZPIECZNYCH 

Przez osoby o odpowiednich uprawnieniach zgodnie z rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 

06.02.2003r. w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych 

(Dz.U.03.47.401). 

5. ŚRODKI TECHNICZNE I ORGANIZACYJNE, ZAPOBIEGAJĄCE NIEBEZPIECZEŃSTWOM WYNIKAJĄCYM Z 
WYKONYWANIA ROBÓT BUDOWLANYCH W STREFACH SZCZEGÓLNEGO ZAGROŻENIA ZDROWIA LUB W 
ICH SĄSIEDZTWIE, W TYMZAPEWNIAJĄCYCH BEZPIECZNĄ I SPRAWNĄ KOMUNIKACJĘ, UMOŻLIWIAJĄCĄ 

SZYBKĄ EWAKUACJĘ NA WYPADEK POŻARU, AWARII I INNYCH ZAGROŻEŃ. 

Roboty prowadzić zgodnie z rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 06.02.2003r. w sprawie 

bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych (Dz.U.03.47.401). 

6. ROBOTY MONTAŻOWE 

wykonywać: 

- narzędziami i sprzętem atestowanym, sprawnym technicznie 

- pracownicy powinni posiadać aktualne przeszkolenia z zakresu BHP, obejmujące wykonywane roboty 

- pracownicy winni posiadać aktualne świadectwa kwalifikacyjne 

- do wykonywanych robót używać materiałów atestowanych. 

7. OCHRONA OSOBISTA PRACOWNIKÓW 

- sprzęt ochrony osobistej pracowników powinien posiadać atesty oraz instrukcje konserwacji i użytkowania 

- pracownicy winni posiadać zabezpieczenia osobiste w zależności od potrzeb i wykonywanych robót 

- pracownicy winni stosować ubiory robocze i ochronne w zależności od potrzeb i wykonywanych robót 

- przy odległości nie większej niż 500 m od punktupierwszej pomocy, na placu budowy winna się znajdować 

przenośna apteczka 

- na budowie powinien się znajdować dostępny dla wszystkich aparat telefoniczny z wykazem telefonów 

alarmowych, policji, pogotowia ratunkowego, straży pożarnej. 

8. WYMOGI STAWIANE WYROBOM BUDOWLANYM 

- aprobata techniczną, obowiązkowy certyfikat zgodności i oznaczenie znakiem bezpieczeństwa „B” 

- świadectwo dopuszczenia urzędu dozoru technicznego dla urządzeń poddozorowych 


























