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WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KUDOWA-ZDROJ

PODSTAWA PRAWNA

Arl. 30 ust.1 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z 2003r. nr 80, poz. 717 z poZn. zm.) oraz Uchwata nr XXII/154/96 Rady Miejskiej Kudowy Zdroju z dnia 30 sierpnia
1996 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

{ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa Watbrzyskiego nr 4Q z dnia 30 pazdziernika 1996r)

OZNACZENIE NIERUCHOMOQSCI
Kudowa-Zdréj
dz. nr 321, AM-11, obr. Slone

OZNACZENIE PLANU: C32 NO,U

USTALENIA FUNKCJONALNE PLANU

w Rozdzial 1 - Przedmiot i zakres ustalen planu.

§1

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest obszar miasta Kudowy Zdroju o powierzchni 3399 ha w granicach
administracyjnych miasta wedlug stanu na dziefi 01.01.1996 r (poza
dzialka nr 84, obreb Czermna).

§2

Zakres ustalen planu obejmuje:

- przeznaczenie | warunki zagospodarowania terendw, w tym wynikaja-
ce z polrzeb ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

- warunki i zasady ksztaltowania zabudowy,

- wskazanie obszardw zorganizowane] dzialalnodci inwestycyjnej oraz
rehabilitacji istniejacej zabudowy.

§3

1. Ustalenia graficzne miejscowego plany zagospodarowania prze-
sirzennego miasta Kudowy Zdroju przedstawiono na rysunku planu
opracowanym w skali 1:5000 na mapie sytuacyjno - wysokosciows]
Z ewidencjg gruntdw wq stanu z maja 1994 roku.

) 2. Integralng czescig uchwaly jest rysunek planu. Rysunek planu obo-

’ wigzuje w zakresie zawartym w legendzie, poza ustaleniami funkgji
terenow dla przeznaczenia uzupelniajacego i dopuszczalnego, dla
kibrych ustalenia tekstowe sq nadrzedne oraz dia przeznaczenia
podstawowego, dia ktdrego obowigzujg rowniez inne ograniczenia i
warunki, jedli sa zawarte w ustaleniach szczegblowych.

3. Rysunek planu | legenda stanowia zalgcznik graficzny do niniejsze]
uchwaty. Zalacznik fen jest zatytulowany: ,Zatacznik graficzny do
uchwaty nr XXil/154/96 Rady Miejskiej Kudowy Zdroju z dnia 30
sierpnia 1896 r. w sprawie uchwalenia migjscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta”.

4. Rysunek planu podzielono na arkusze i oznaczono kolejnymi nume-
rami - schemat podzialy nosi nr 1.

Rozdzat 2 - Ustalenia ogdlne miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego.

§4

Strefa miejska - jednostka strukturaina,

1. Ustala sig podziat obszaru miasta w granicach opracowania planu na
10 stref miejskich - jednostek strukturalnych, dla kitrych, poza
ustaleniami ogbinymi zawartymi w rozdziale 2, obowiazujg dodat-
kowe ustalenia zawarte w rozdziale 3.

2. Strefy miejskie wydzielone s finiq stanowigca opisana na zataczniku
graficznym: ,granica sirefy migjskiej",

§5

Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi.

1. Wewnalrz stref miejskich wydzielono liniami rozgraniczajacymi tereny o
przeznaczeniu opisanym w ustaleniach szczegdtowych w rozdziale 3.

2. Tereny przeznaczone pod komunikacje oznaczono niezaleinie od stref,
ustalenia dia terendw komunikacji zawarto w rozdziale 4.

§6

Linie stanowiace rysunku planu

1. Granice stref miejskich - dopuszcza sig interprelacje przebiegu granic
stref w pasie o szerokosci do 50 metrbw za wyjatkiem granicy sirefy | -
Park Narodowy Gér Stotowych gdzie granice parku okre$la Rozporza-
dzenie Rady Ministréw z dn. 16.09.93 (Dz.U, nr 88 z 1993 r,, poz. 407);
interpretacje granicy strefy uzgadnia sie z Zarzadem Miasta i nanosi na
rysunek planu; ponowna interpretacja granicy strefy wymaga zmiany pla-
nu.

2. Obowiazujace linie rozgraniczajace - linie rozgraniczajace tereny o
rbznych wstaleniach szczeg&towych i rdznej funkcji podstawowej; do-
puszcza sig interprelacje przebiegu linil rozgraniczajacych w pasie o sze-
rokosel do 10 metrdw; interpretacie obowiazujacej linii rozgraniczajacej
dopuszcza sig tam, gdzie linfa ta nie pokrywa sig z geodezying granicy
dzialki; interpretacie obowigzujace] linii rozgraniczajace] uzgadnia sie z
Zarzadem Miasta i nanosi na rysunek planu; ponowna interpretacja obo-
wiazujaceij linii rozgraniczajacej wymaga zmiany planu.

3. Orientacyjne linie rozgraniczajace - linie rozgraniczajace tereny o roz-
nych ustalenfach szczegdtowych i réznej funkeji podstawowsj; dopuszcza
sig interpretacie linii w pasie o szerokoéci do 30 metrdw, inferpretacje
orientacyjnej linii rozgraniczajace] uzgadnia sie z Zarzadem Miasta i na-
nosi na rysunek planu; orientacyjna linla rozgraniczajaca po interpretacii
staje sig obowiazujgeg linig rozgraniczajgeq i moze byE korygowana w
sposdb okreslony w ust. 2.

57

Linle zabudowy.

1. Linie zabudowy na terenach obecnie zainwestowanych nalezy ustalat jako
kontynuacje istnigjagych, chyba Ze ustalenia szczegblowe stanowig ina-
czej.

2. Linie zabudowy w sasiedztwie ulic ckre$lono w § 19,

§8

Przeznaczenie terenu - podstawowe, uzupeiniajgce, dopuszczalne,

1. Ustalenia dla terendw wydzielonych tiniami rozgraniczajacymi zawierajg
kilka oznaczefi oddzielonych przecinkiem *,". Ustala sig w takim przypad-
ku, Ze funkcja wymieniona na pierwszym miejscu jest przeznaczeniem



podstawowym terenu. Pozostale funkcje wymienione po przecin-
ku w ustaleniach szczegtlowych, s przeznaczeniami uzupelniaja-
cymi. Kolejnos¢ wystgpowania przeznaczei terenu podana w usta-
leniach szczegGtowych nie jest ustaleniem planu (poza pierwszym
wymienionym - podstawowym),

2. Jesli w ustaleniach szczeglowych wszystiie funkcje terenu prze-
dzielone sq znakiem "I, oznacza to brak przeznaczenia podsta-
wowega | wymienione na plerwszym miejscu przeznaczenie jest
sugestia ewentualnego ustalenia takiego przeznaczenia (por. § 10,
ust. 2). Dopuszcza sig traktowanie wszystkich wymienionych prze-
zZnaczert jako réwnoprawnych lub ustalenie przeznaczenia podsta-
wowego (por. ust. 6).

3. Jedli ustalenia szczegtlowe okredlajg podstawowe przeznaczenie
terenu, to powinno byé ono realizowane na powierzchni wigkszej
niz 50 % terenu.

4. Na terenie moga byé rowniez ustalone przeznaczenia uzupelniaja-
ce, Zwiazane bezposrednio z przeznaczeniem podstawowym tere-
nu, a nie wymienione w ustaleniach szczegdtowych. Funkcie uzu-
pelniajace nie moga byé realizowane na powierzchni wigkszej niz
50 % terenu.

5. Ponadto na terenach o okredlonej funkcji podstawowej dopuszcza
sig pozostawienie funkcji istniejacych lub wprowadzenie nowej nie
powodujacej ucigziiwosci w stosunku do funke]i podstawowej -
przeznaczenie dopuszezalne. Funkeje dopuszczaine nie mogg
byé ustalone na powierzchni wigkszej niz 25 % terent.

6. Ustalenle funkejfi podstawows] dia tereny, gdzie ustalenia szczego-
lowe jej nie okredlaja, nastepuje po uzyskaniy zgody wiascicieli
nieruchomoéci lezacych na tym terenie.

§9

Podzial terenu.

1. Podzialu, scalenia lub scalenia | widmego podzialu nieruchomosci
(dziatek) na terenie okreslonym na rysunku planu liniami rozgrani-
czajacymi mozna dokonaé jeZeli:
af projekt podziahy jest zgodny z planem,
bf zapewni sig dostep do drogi publicznej dla kazdej z wydzielo-
nych dzialek (za zapewniony dostep uwaza sie rdwnie? ustanowie-
nie odpowiedniej stuzebnodci drogowej).

2. Jedli ustalenia nie zawierajg szczegdtowych warunkéw podziatu
nieruchomoséci (zasady parcelacy), warunki te moga byé ustalone w
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania ferenu z za-
chowaniem ustaler ust. 3 nin. paragrafu.

3. Dla stwierdzenia zgodnosci projektu podziatu nieruchomosci z
ustaleniami planu nalezy ustalié, czy zgodne z planem jest prze-
znaczenie ferenu oraz czy istnieje mozliwost zgodnego 2 planem
zagospodarowania wydzielanych dziatek gruntu. Projekt podziatu
winien respektowad wielkoscl dziatek (fub inne zasady parcelacji),
jezeli ustalono je w planie.

4. Jesli ustalenia planu wymagajg wykonania podziatu terenu jako
‘projektu zagospodarowania dziatki Jub terenu” - wykonanie po-
dzialu moZe nastapié po opracowaniu projekiu, o kidrym mowi
Rozdziat 3 Zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Bu-
downictwa z dn. 30.12.1994 w sprawie szczegdtowego zakresu i
formy projektu budowlanego {Monitor Palski nr 2 z 1995, poz. 30)
lub jego czesci niezbednej do dokonania podziat; elementy nie-
zbedne do dokonania podzialu nalezy okreslic w decyzji o warun-
kach zabudowy i zagospedarowania terenu.

5. Przepisy szczegdine dot. podzialu terendw moga by¢ stosowans
bez koniecznodci zmiany planu.

§10

Teren zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej.

1. W celu prawidtowego zagospodarowania terenu Zarzgd Miasta
podejmie dzigtania zmierzajace do:
al sporzadzenia podziah terenu na dziatki,
b/ zaprojektowania i wybudowania sieci ulic wraz z niezbednym
uzbrojeniem technicznym.

2. Jesli ustalenia funkcjonalne dla terendw zorganizowanej dziatalnosei
inwestycyjnej nie przewiduja funkcji podstawowe), Zarzad Miasta
maze, przed rozpoczeciem inwestowania, ustalic taka funkcje, po-

zostale funkcje podane w ustaleniach szczegdlowych nalezy wiedy trak-
towac jako dopuszezaine. W przypadku, gdy teren nie jest zainwestowa-
ny, nie wymaga sie zgody okreslonej w § 8, ust. 6.

3. Ustalenie funkcji podstawowej nie wymaga zmiany plany, jes!i jest to
funkcja wymieniona w ustaleniach funkcjonalnych dia terenu.

4. Dopuszcza sig lokalizacje funkcji nie wymienionych w ustaleniach funk-
cjonalnych dla terenu zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjngj pod wa-
runkiem, ze spelniajg ustalenia ogdine dla danej strefy i nie bedq funkcjg
podstawows terenu.

5. Przepisy szczegdine dot. terendw zorganizowanej dzialalnosci inwesty-
cyjnej moga byé stosowane bez koniecznodcl zmiany planu.

§11

Teren wymagajacy rehabilitacii.

1. W celu prawidiowego zagospodarowania terenu wymagajgcego rehabilita-
cji Zarzad Miasta podejmie dziatania zmierzajace do:

a likwidacji (lub ograniczenia uciafliwoscl} funkeji uciazliwych dia oto-
czenia,

b/ uporzagkowania parcelacji (wydzielenie zgodnych z przepisami, minj-
malnych szerokosci i skrajni dojazdéw do istn. obiektow, fikwidacja nie-
estetycznych bud. gospodarczych i ogrodzef, wyegzekwowanie prowa-
dzenia ogrodzen zgodnie z wiasnoscig lub prawem do uZytkowania grun-
tow, itp.),

of uporzadkowania terendw publicznych {likwidacja nieurzadzonej zieleni
wzdiuz dojSt i dojazddw, budowa i naprawa nawierzchni | oéwietlenia ulic
wewnetrznych z jednoczesnym uczytelnieniem ich przebiegu, likwidacja
napowietrznych sieci elekiroenergetycznych n.n. i teletechnicznych na te-
renach o zageszczonej zabudowie),

d/ zapewnlenla dojazdu drogg publiczng do wszystkich dzialek juz wy-
dzielonych lub przeprowadzenia zmian podziati {wydzielenia nowych lub
scalenia dziatek) prowadzacych do sytuacji nie wymagajacej wydzielania
dojazdow w trybie stuzebnosci drogowsj,

ef wyegzekwowania poprawy stanu technicznego budynkéw.

2. Jesli ustalenia funkcjonaine dla terendw wymagajacych rehabilitacji nie
przewidujg funkcji podstawowej, Zarzad Miasta moze, przed rozpocze-
ciem inwestowania, ustali¢ taka funkcie, pozostale funkcie podane w
ustaleniach szczegdtowych nalezy wiedy traklowa¢ jako uzupelniajace, W
przypadku, gdy teren jest zainweslowany wymaga sie zgody okreslonej w
§8, ust. 6.

4, Ustalenle funkeji podstawowe] nie wymaga zmiany planu, jedli jest to
funkcja wymieniona w ustaleniach funkcjonalnych dla terenu.

5. Dopuszcza sie fokalizacje funkgji nie wymienionych w ustaleniach funk-
cjonalnych dia terenu wymagajacego rehabilitacji pod warunkiem, ze
speiniajg usialenia ogbine dia danej sirefy i nie beda funkcjg podstawowg
terenu.

6. Przepisy szczegdine dot. terentw wymagajacych rehabilitacji mogq byé
stosowane bez koniecznoSei zmiany planuy.

§12

Rezerwa terenu

1. Ustaleniem planu dla terendw okreslonych jako rezerwa terenu sq zapisy
zawarte w:
al ustafeniach szczegdinych,
b/ ustafeniach dot, fymczasoweqo zagospodarowania;
pozostate zapisy uzyskujg moc ustaleft planu po spelnieniu warunkéw
okreslonych w ustaleniach szczegdinych.

2. Rezerwa terenu moze byé zagospodarowana wezesniej, jezeli pozwalajg
na to przepisy szczegoine.

§13

Zakaz zabudowy.

1. Tereny wytaczone spod prawa zabudowy okreslono w ustaleniach szczegd-
towych.

2. Istniejaca na tych terenach zabudowe i zagospodarowanie honoruje sie
jako zagospodarowanie tymczasowe bez moZliwoscl rozbudowy, lecz z
moz2liwoscia dokonywania remontow.

§14
Tereny rolne lub legne.



1. Na terenach o Klasyfikacji ewidencyjnej - rolne (R, Ps, L) i leéne (Ls)
- wewnarz stref migjskich A, B, C, D, E, F, G i H moga byé lokali-
zowane pojedyncze obiekty stiface okreslonej w planie funkgji
tych terendw pod warunkiem zachowania charakteru tych terenow |
ustaleft wynikajacych z przepiséw szczegblnych, rownie lokaliza-
cia budynkow mieszkalnych na dziatkach budowlanych (B) lub po-
siadajacych zgode na wylaczenie z produkcii rolnei jest zgodna z
planem (w takich przypadkach moina wymagaé wykonania stu-
diow dot. krajobrazu, infrastruktury i komunikacii).

2. Isiniejacq na wiw terenach zabudowe zagrodowa lub mieszkaniowa -
ustugowg, o rbznych funkcjach {réwniez nie zwigzanych z przezna-
czeniem tych terendw) honoruje sie jako:
af zagospodarowanie tymczasowe bez mozliwasci rozbudowy lecz
z mozliwoascig, dokonywania remontow (jedli funkcja kubatur jest
niezgodna z ustaleniami planu}, lub jako:

b/ zagospodarowanie stale, zgodne z przeznaczeniem (jesli jest to
np.. dzlatka siedliskowa rolnika na terenach rolnych lub lesniczow-
ka na terenach fesnych).

§15

Zalesienia, granica rolno - le$na.

1. Poza terenami wyznaczonymi pod dolesienia dopuszcza sig zalesie-
nia na innych gruntach rolnych nie przeznaczanych pod zabudowe
lub inny rodzaj zagospodarowania na podstawie art. 45 ustawy o
ochronie i ksztaHowaniu Srodowiska (tekst jedn: Dz.U. nr 49 z
1994 r., poz. 196).

2. Granica rolno - leSna przebiega po linii rozgraniczajacej tereny lesne
{RL} craz obejmuje tereny projekiowanych zalesier (zmiana grani-
¢y rolno - lesnej moze nastapi¢ w wyniku zalesien dokananych na
podstawie zapiséw ustepu 1.).

§16

Obszary chronlone.

Do obszarbw chronionych na podst. przepisow szczegdlnych, uwzgled-

nionych w ustaleniach planu, naleia;

1. Teren gémiczy leczniczych wod mineralnych - na podst. art. 48
Ustawy z dn. 04.02.94 Prawo geologiczne i gomicze (Dz.U. nr 27 z
1994 r, poz. 96); w zakresie okre$lonym w dokumentacii hydroge-
ologicznej zioza; w granicach jak na rysunku planu.

2. Lasy ochronne | grupy - na podst. § 1, ust. 1, punkt 7, lit. a Rozpo-
rzadzenia Ministra Ochrony mqon_oi_mxm Zasobbw Naturalnych |
Lesnictwa z dn. 26.08.92 w sprawie szczeg&towych zasad i trybu
uznawania lasbw za ochronne oraz szczegblowych zasad prowa-
dzenia w nich gospodarki le$nej (Monitor Polski nr 19 z 1992 .,
poz. 144); w zakresie okreSlonym w wiw rozporzadzeniu; dotyczy
wszystkich laséw w granicach apracowania,

3. Park Narodowy Gor Stotowych (wraz z otuling) - na podst. art. 14
Ustawy o ochronie przyrody z dn. 16.10.91 {Dz.U. nr 1142 1991 r,,
poz. 492) oraz Rozporzadzenia Rady Ministréw z dn. 16.09.93 w
sprawle utworzenia PNGS (Dz.U. nr 88 z 1593 r,, poz, 407); w za-
kresie okreSlonym w wiw rozporzagzeniu; PNGS slanowi strefe ,I"i
jest oznaczony jak strefa miejska, otulina PNGS - w granicach jak
na rysunku planu.

4. Rezerwaty | pomniki przyrody - rezerwat ,Bledne Skaty” na podst.
art. 23 Ustawy o ochronie przyrody i Rozporzadzenia MOS,ZNIL 2
dn. 16.09.93; w zakresie okreslonym w wiw rozporzadzeniu; dla
ktorego obowiazuja ustalenia jak dla Parku Narodowego oraz 14
pomnikow przyrody na podst. Decyzji Wojewody Walbrzyskiego nr
164 2 1964 r. i nr 195 do 199 oraz 201 do 208 z 1982 r. w zakresie
jak w wiw decyzjach.

5. Obszary ochrony uzdrowiskowej - na podst. uchwaly Rady Misj-
skiej w Kudowie Zdroju nr XXX/180/92 z dn. 22.12.92 w sprawie
ustanowienia statutu uzdrowiska; w zakresie okreslonym w wiw
uchwale (por. § 64 nin. uchwaly); granice stref ,A" i ,B” oznaczono
na rysunku planu, strefa ,C" obejmuje caly obszar miasta,

6. Gtéwny Zbiomik Wéd Podziemnych pn.: Niecka Wewnafrzsudec-
ka Kudowa Zdrdj - Bystrzyca Klodzka® na podst. art. 21 Ustawy o
ochronie | ksztaowaniu $rodowiska {tekst jedn.: Dz.U. nr 49 z
1994 1., poz. 196); w zakresie przewidzianym w przepisach szcze-
golnych z zaleceniem wspdlpracy ze strona czeska w zakresie

monitorowania i kontroli eksploatacji wod przygranicznych z uwagi na za-
grozenie wod mineralnych rejonu Kudowy spowodowane eksploatacjq
wid stodkich w rejonie Polic w Czechach.

§17
Zabytki i tereny podlegajace ochronie konserwatorskiej.
Na obszarze miasta ustala sig strefy ochrony konserwatorskiej nie bedace
obszarami objgtymi ochrong konserwatorskg w rozumieniu art. 40, ust. 4, pkt
4 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (takie obszary okredla Ustawa
0 ochronie ddbr kultury i 0 muzeach z dn. 15.02.62 - DzU. nr 10 z 1962 r,,
poz. 48 z pdin. zmianami), w kibrych wymagas sie;
- podiecia dziatai okredlonych w ,Wytycznych kenserwatorskich do planu
zagosp. przesirzennego m. Kudowa Zdr.";
- dofrzymania procedur w przypadku proj. zmian w obiektach i na tere-
nach w obrebie strefy.
1. Dlastrefy "A” §cisle] ochrony konserwatorskiej
1.1. Wymaga sig dziatan polegajacych na:

- zachowaniu historycznego ukiadu przestrzennego;

- konserwacji zachowanych elementow ukladu przestrzennego;

- dostosowaniu nowej zabudowy do historycznej kompazycji przestrzenne
w Zakresie sytuacji, skali, bryly, podziatéw architektonicznych, proporgji
powierzchni murtw | otworbw oraz nawigzania formami wspdiczesnymi
do lokalnej tradycii architektonicznej;

- usunieciu obiektéw dyshamonijnych;

- dostosowaniu wspdlczesnych funkeji do wartosci zabytkowych zespoldw i
ich poszczegdinych obiektdw przez nawiazanie do programu historycz-
nego, jego rejonizacji oraz eliminacji funkcji uciazliwych.

1.2. Przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu wymaga sig opinii konserwatorskiej w przypadku:

- zmiany przebiegu i szerokosci ulic, wielkosci placow, linii zabudowy, prze-
biegu i rodzaju ogrodzen, kompozycji Zieleni i innych elementdw kompo-
zycji urbanistycznej;

- budowy nowych abiekidw {nie dotyczy cbiektéw o charaklerze tymeczaso-
wym);

- zmian polegajacych na rozbudowie, przebudowie i remoncie isthigjacych
oblektow nie bedacych zabytkami jesli zamierzone zmiany dotycza ele-
wacji lub gabarytéw istn. obiektow (nie dotyczy obiektéw o charakterze
tymeczasowym);

- zmian granic dzialek w ewidencji gruntow.

2. Dla strefy "B" ochrony konserwatorskiej
2.1. Wymaga si¢ dzistan polegajacych na:

- zachowaniu zasadniczych elementdw historycznego rozplanowania;

- restauracji i modernizacji techniczne] oblektéw o warto$ciach kulturowych
z dostosowaniem wspdiczesnej funkeji do warloéci obiekidw,

- dostosowaniu nowej zabudowy do historycznej kompozycii przestrzennej
w zakresie sytuacil, skali | bryly zabudowy, przy zaleZeniu harmenijnego
wspdlistnienia elementdw kompozydii historycznej i wspdlczesne;

- prowadzeniu dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem istniejgcych juz
Zwiazkéw przestrzennych

2.2, Przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy | zagospodarowania
terenu zaleca sig skonsultowanie z PSOZ Hms_mnoi% zmian dot. w
szczegbinoscei:

- zmiany przebiegu | szerokosci ulic, wielkosci placow, linii ngagéh prze-
biegu i rodzaju ogrodzen, kompozydi zieleni i innych elementow kompo-
2ycji urbanistycznej;

- budaowy nowych obiektow {nie dotyczy obiektéw o charakterze tymezaso-
wym);

- zasadniczych zmian elewacjl lub gabarytow istn. obieklow nie bedacych
zabylkami {nie dotyczy obiektdw o charakterze tymczasowym).

3. Dia stiefy "K" ochrony krajobrazu
3.1. Wymaga sie dziatan polegajacych na:

- restauraci zabytkowych elementow krajobrazu urzadzonego wraz z ewen-
tualnym ich odtworzeniem;

- ochronie krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym
zaloZeniem;

- niewprowadzaniu elementéw dysharmonizujacych (watpliwosci rozstrzyga
opinia PSOZ);

- dla nowych budynkéw - rygorystycznego przestrzegania ustalen planu ¢o
do gabarytow, kszlatowania bryly, pokryé dachowych oraz lokalizacji
obiektéw na wydzielanych dzialkach.



3.2. Przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy | zagospodarowa-
niz terenu nale?y powiadomié PSOZ o zamierzonych zmianach
dot. w szczegdinosci;

- Zmiany przebiegu i szer, ulic, wielkosci plactw, kampozycji zieleni |
inn. elementow kompozycji urbanistycznej;

- budowy nowych obiektow (nie dotyczy obiektéw o charakterze tym-
cZasowym).

4. Dla strefy "E” ochrony ekspozycji

4.1. Wymaga sie dziatart polegajacych na:

- bezwzglednego przestrzegania ustalen planu o do nieprzekraczal-
nych gabarytow zabudowy;

- zharmonizowania nowej zabudowy z istn. zespolami zabudowy za-
bytkowe|.

4.2. Przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu naleZy powiadomi¢ PSOZ o zamierzonych zmianach
dot. w szezegolnoei:

- zmiany przebiegu i szer. ulic, wielkosci placow, kompozycji Zieleni i
innych elemsntéw kompozycji urbanistycznej;

- budowy nowych obiektow {nie dotyczy obiekiéw o charakterze tym-
czasowym).

5. Dla strefy "OW™ obserwaciji archeologiczne}

5.1. Wymaga sie dziafan prowadzacych do:

- ustalenia nadzonu archeologicznege dia wszelkich inwestycji lub
prac ziemnych.

5.2. Przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowa-
nia ferenu nalezy powiadomié PSOZ o zamiarze prowadzenia prac
ziemnych.

§. Ustalenia szczegblowe zawieraj zapisy okredlajace, rvgorom jakiej
strefy poddany jest teren.

7. Okreélenie "zabytek' oznacza obiekt bedacy zabytkiem w rozumieniu
art. 4. ustawy o ochronie dobr kuttury | 0 muzeach. Wszelkie, za-
mierzone zmiany tych obiektow wymagaja uzyskania zgody PSOZ,

8. O zamierzanych zmianach w obiektach ujetych w tzw.: "wykazie
zabytkow architektury i budownictwa oraz innych elementéw pod-
legajacych ochronie konserwatorskie” zamieszczonym w *"Wytycz-
nych konserwatorskich do planu zagospodarowania przestrzenne-
go m. Kudowa Zdrdj" nalezy powiadamiaé PSOZ.

§18

Gospodarka komunalna.

1. Zobowigzuje sie Zarzad Miasta do opracowania wytycznych dot.
infrastrukiury techniczne] w miescie stuzacych do sporzadzania
decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 42
Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym). Podstawa, do opra-
cowania wytycznych powinny byé:

a/ ustalenia planu oraz rysunki dokumentacii planu dot. infrastruk-
tury technicznej;

bf dane i programy dziatania cdpowiednich stuzb miejskich i przed-
siehiorstw zarzadzajacych urzadzeniami i sieciami infrastruktury
technicznei;

¢/ opracowania branzowe (koncepcje, projekty) dot. czesci sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej wykonywane wig potrzeb.

2. W celu peinego okreslenia warunkdw obstugi w zakresie infrastrukiu-
ry technicznej Zarzad Miasta powinien opracowaé odpowiednie
programy branzowe i opracowania specjalistyczne o ktdrych mowa
w rozdziale 5 uchwaly Ustalenia dof. realizacii planu - szczegbinie
zapis § 62 nin. uchwaty.

3. Dopuszcza sig wykorzystanie zapisow dolyczacych infrastrukiury
technicznej jako elementéw decyzji administracyjnych pod warun-
kiem uzyskania odpowiednich uzgodnien.

4. Dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych urzadzen gospodarki
komunalnej {stacje transformatorowe, nieucigZliwe stacje redukcyj-
no - pomiarowe gazu, przepompownie i zbiomiki wody itp.) o dzial-
kach o powierzchni do 500 m? na terenach o wszystkich typach
ustaled funkcjonalnych poza MW i AUC, chyba Ze ustalenia ogdine
dla stref lub terendw stanowig inaczej.

5. Na potokach dopuszcza sie realizacje urzadzef hydroenergetycz-
nych, zwigzanych z gospodarkg wodng i ochrong przeciwpowo-
dziowa - bez ograniczen.

6. Ustalenia dot. zaopatrzenia w wode stref A, B, C, D, F i H oparlo na zato-
Zeniu, #e dla wszystkich istn. i projektowanych elementdw zagospodarg-
wania woda bedzie dostarczana z ujgt w Kartowie (m. | gm. Radkéw)
oraz z ujet | ZUW w Daficzowie {gm. Lewin Klodzki). Dla pozostatych
stref (E, G i ) przewidziano zaopatrzenie indywidualne, kidrego zasady
okreslono w ustaleniach dla stref i terenctw.

7. Ustalenia dot. odprowadzenia i utylizacji Sciekbw sanitamych, zasady
odprowadzenia wod deszczowych, realizaci sieci | urzadzen elektroener-
getycznych | gazowych okredlono w zapisach ogdlnych dla siref migjskich
i szczegStowych dia terendw.

§19

Ustalenia ogdine dla ulic.

1. Klasyfikacje techniczng i funkcjonalng ulic oparto o JWytyczne projektowa-
nia ulic* Generalnej Dyrekcji Drog Publicznych z 1992 r. Oznaczenie typu:
2+ oznacza, Ze ulica petni jednoczeénie dwie lub wiecej funkeje, Usta-
lenia szczegdtowe moga precyzowad warunki dopuszczenia nizszej funk-
gji dia ulicy.

2. Dla terendw niezabudowanych o ustaleniach dopuszczajgcych realizacie
kubatur, odlegtoéci nows] zabudowy od krawedzi jezdni okreslajg przepi-
sy szczegdlowe. Jezeli wystgpuje tam okreélenie, ze budynki powinny
przylegaé do ulicy, oznacza to (zgodnie z arl. 43, ust.1 Ustawy z dn,
21.03.1985 o drogach publicznych - Dz.UJ. nr 14 z 1985 ., poz. 60 z pézn.
zmianami), e wymaga sig zachowania minimainej odlegtosci zabudowy
od zewnetrznej krawedszi jezdni:

- dla ulic giéwnych = 10 metrdw {za wyjatkiem ulicy 02 gdzie min. odl. =
20 m oraz ulicy 01 gdzie min. odl. = 25 m);

- dla ulic zbiorczych 1 lokalnych = 8 metrdw;

- dia ulic dojazdowych = & metréw;

dopuszcza sie indywiduaine odstepstwa (zgodnie z art. 43, ust. 2 Ustawy
o drogach publicznych) iesli nie mozna spelnit warunku o kontynuacji linii
zabudowy okreslonym w § 7 nin. uchwaly,

3. Ulice wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, lecz nie posiadajace oznacze-
nia, sq ulicami lokalnymi, dla kiérych okre$la sig min. wymagang szero-
kosé w liniach rozgraniczajacych = 12 m oraz min. szer. jezdni = 6 m.

4. Dla ulic nie okreslonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wydzie-
lanych jako dojazdowe lub Iokaine (posiadajace charakter drog publicz-
nych), np.. w wyniku podziafu terendw na dziatki, ustala sig minimalng
szeroko$ci pasa drogowego na min. 10 m bez okredlania minimainej sze-
rokosci jezdni.

5. Wydzielenie utic o charakierze drog publicznyeh, o ktérych mowa w ust. 4,
nie wymaga zmiany planu.

§20

Ustalenia ogdine dla parkingdw.

1. Nie ustala sie ilo§ci miejsc parkingowych na terenach wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi. Wymaga sie dla niektorych terenéw przeznaczenia
czedci wydzielanych dziatek pod parkingi. Minimalne, wymagane ilosci
miejsc parkingowych (MP) w zaleznoéci od funkcji na dziatce podano w
ponizszym zestawieniu:

zabek = 4 MP/10 dzieci;

przedszkole = 3 MPH0 dzieci;

szkota = 20 MPA00 zatrudnionych;

przychodnia zdrowia = 20 MP/1000 m? pow. uzytk.;

biura, urzedy = 50 MP/100 zatrudnionych;

poczta = 40 MP/1000 m? pow. uzytk.;

abiekty kultury (kluby, biblioteki, kina, tealry, muzea, wystawy) = 50

MPH00 uZytkown. jednoczesnie;

sklepy = 10 MPA 00 m? pow. sprzedaznej;

hotele = 60 MPA00 ozek;

zaklad produkeyjny = 25 MPA00 zatrudnicnych;

szpital = 6 MPH10 tb2ek;

obiekty sportowe = 40 MP/100 uzytkown. jednoczesnie;

ogrody dziatkowe = 30 MP 100 dziatek;

n. mieszkalnictwo wielorodzinne = 1 MP/1 mieszkanie.

2. W przypadku braku moziiwosci realizacji miejsc parkingowych na dzialce
dopuszcza sig ich bilansowanie wraz z ogélnodostepnymi migjscamt par-
kingowymi. W takim przypadku bilans miejsc parkingowych musi uzyskac
akceptacje Zarzadu Miasta.
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Komunikacja kolejowa. .

Ustalony dla niektorych terentw obowiazek zachowania rezerw tere-
nawych dla potrzeb kofei oznacza zachowanie pasa terenu szerokoécl
min, 20 melrow bez prawa zabudowy. Wymaga sie take, dla lokalizo-
wanych w sasiedziwie pasa obiektéw, zachowania odlegtosci wynikaja-
cych z przepisdw szezegdinych,

Rozdzial 3 - Ustalenia dla jednostek strukturainych - stref migj-
skich wraz z ustaleniami szczegotowymi.

§26

Ustalenia dia strefy USLUGOWO - PRODUKCYJNEJ obejmujgcej

obszar wzdiuz ul. Glownej od granicy miasta na wschodzie do wiacze-

nia drogi na Brzozowice na zachodzie o szerokosci ok. 1500 m (od
wysypiska odpaddw komunalnych na poludniu do oczyszczalni $ciekow

na pinocy), oznaczony na rysunku planu linia kropkowg i litera € o

powierzchni ok. 276,5 ha. Zaklada sie zwiekszenie liczby mieszkancow

o ok. 10%.

1. Ustalenla funkcjonaino - przestrzenne obowiazujace na terenie

calej strefy:

1.1. nie dopuszcza sig lokalizacji funkgji uciaziiwych:

- Zrzucajace $cieki inne ni2 typowe komunalne (z moZliwoscia budo-
wy wiasnych oczyszczalni $ciekow),

- emitujace hatas powyzej 40 dB w nocy lub 50 dB w dzief oraz
przekraczajacych 75 dB przy krotkolrwalym wzrodcie poziomu
dzwieku {tylko w obszarach o standardzie akustycznym kategorii
3, obejmujacych tereny mieszkaniowe wraz z ich bezpasrednim
sasledztwem),

1.2. wymaga sig utrzymania rezerwy terenu dla nowego $ladu drogi
krajowej nr 8 na nowy Sladzie (dopuszcza sig uZytkowanie do-
tychczasowe i lokalizacje tymczasowe),

1.3. wymaga sig utrzymania rezerwy terenu dla linii kolejowe) taczace]
istn, dworzec w Kudowie z przejSciem granicznym w Slonem
wzdhu? jej starego $ladu {dopuszcza sie uzytkowanie dotychcza-
sowe | lokalizacje tymczasowe),

1.4, wymaga sig utrzymania orientacyjnej proporcji wysokosci nowej
zabudowy do szerokosel w liniach zabudowy ulic 1 placow mniej-
s2¢] od 1/2; przekroczenie proporcfi o 50 % wymaga opracowa-
nia dokumentacii, o ktorej mowa w punkcie 1.7. i uzyskania ak-
ceptacji Zarzadu Miasta,

1.5. wymaga si¢ prowadzenia sleci infrastruktury technicznej pod
powierzchnig terenu (w szczegéinodei: elektroenergetyki, sieci
teletechnicznych, gazowych i cieplnych),

1.6. wymaga sle przeznaczenia czesei dzialek pod parkingi,

1.7. zaleca sig zobowiazywanie inwestoréw do opracowywania doku-
mentacji pokazujacych obiekly w nawiazaniu do istn. budynkéw
sgsiednich, zakres takiej dokumentacii (skala, wielkos¢ widokow
lub elewacii itp.) naleZy ckre$laé indywidualnie w decyzji o wa-
runkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

1.8. postuluje sie ustalenie zasady utrzymania wielkosci terenéw zieleni
wysokie] w obrebie strefy.

2. Infrastruktura techniczna .

2.1. Zaopatrzenie w wode: wymaga sie prowadzenia wodociagdw
wzdiuZ istn. lub projektowanych ufic (dotyczy rowniez stref: B, C i
D); dopuszcza sig inne prowadzenie wodociagdw po opracowaniu
programu dot, zaopatrzenia w wode, o kiérym mowa w § 62 nin.
uchwaly. Do celdw przeciwpoZarowych nalezy stosowaé hydranty
naziemne.

2.2. Odprowadzenie $ciekdw (dotyczy rowniez stref. B, C i D} wszystkie
tereny zainwestowania miejskiego w strefach A, B, Ci D muszg posiadat
kanalizacie systemu rozdzielczego. Dopuszcza sig realizacie lego ustate-
nia poprzez stopniowa przebudowe istn. kanalizacji oginosplawnej z za-
chowaniem zasady, Ze przejmuje ona prowadzenie $ciekdw sanitarnych,
a kanalizacje deszczowa prowadzi sie nowa siecia, odstepstwa od wiw
zasady moZiiwe po opracowaniu programu dot. odprowadzenia Sciekéw,
0 kiérym mowa w § 62 nin. uchwaly. Wszystkie $cieki sanitame musza
byt odprowadzone do Isin. oczyszczalni sciekdw zlokalizowanej na tere-
nie C-32. Dia kanalizacji deszczowej nalezy przewidziec 4 nowe wioty do
rzeki Klikawy poprzez osadniki wod deszczowych, dopuszeza sie inne
rozwiazania moéliwe po opracowaniu programu dot. odprowadzenia wod
deszczowych, o ktbrym mowa w § 62 nin. uchwaly

2.3. Zaopatrzenie w gaz (dotyczy rownlez stref: B, C | D): tereny nowego,
przewidzianego w planie zainwestowania w tych strefach powinny byé
zasilane w gaz siecia $redniopreing, Przewiduje sig rozbudowe sieci ga-
zowej przed stacjg redukeyjng It stopnia przy ulicy Fabrycznej i ulicy Slo-
necznej. Gazociag fi 100 zasilajacy stacje redukeyjna przy ulicy Stonecz-
nej stuzyé powinien jednoczesnie jako zrodio zasilania strefy B, Strefa C
powinna byé zasilana z gazociagu przy ulicy Fabrycznej. Rozbudowany
gazociag w tej strefie powinien zasila¢ strefe D wraz z przejéciem gra-
nicznym. Gazociagi nalezy uktadat wzdhu? ulic. Przy podejéciach do od-
biorcow nalezy montowac reduktory cisnienia. Dopuszcza sig rozwiazania
mieszane {Srednie | niskle cidnienie dostarczana do odbiorcow), szcze-
golnie z wykorzystaniem isin. sieci gazowej, pod warunkiem uprzedniego
opracowania programu gazyfikaci.

§27
Ustalenia szczegdlowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczaja-
cymi w strefie C ,USLUGOWO - PRODUKCYJNA”

32. Ustalenia dla terenu C-32 - NQ,U (15 ha).

321, Ustalenia  funkcjonalne:  QCZYSZCZALNIA  SCIEKOW
KOMUNALNYCH, INNE USLUGI (dopuszcza sie funkcie usiugowo -
prod. nie wymagajace statego pobytu ludzi).

32.2. Ustalenia przestrzenne: lok. budynkéw wzdhuz istn. ulicy Nad Polokiem;
wielkosé kubatur nie powinna znacznie przekraczat gabarytow kubatur
istn. w sasiedziwie.

323. Ustalenia zasad parcelacji: wymaga sig aby dziatki wydzielane dla
funkejl ustugowo - produkeyjnych przylegaty do ul. Nad Potokiem z
bezposrednim dojazdem.

324, Ustalenia szczegoine: teren podiega rygorom otuliny Parku Narodowego
Gor Stotowych.

32.5. Ustalenia dot. infrastr. techn.: zaklada sig rozwéj i modemizacjg istn.
infrastruktury techn.,

32.8. Ustalenia dot. kemunikacji: dojazd 2 ulicy Nad Potokiem {012).

327. Ustalenia dot. tymczasowego uZytkowania: funkcja mieszkaniowa w
istn. budynkach wymaga przeniesienia lub likwidacji; dia obszaru woka!
oczyszczalni wymaga sie wykanania badan (zgodnie z ustaleniem za-
warlym w art. 18 ustawy z dn. 03.02.95 o ochronie gruntdw rolnych i le-
§nych, Dz.\J, nr 16 2 1895 r., poz. 78) oraz opracowania ,projektu planu
gospodarowania® (w rozumieniu arl. 16 whw ustawy) terenéw na kidrych
stwierdzono wplyw ucigZliwosci oczyszczalni fub degradace gleb,

32.8. Uwagi, zalecenia: w przypadku stwierdzenia degradacii gruntow unie-
moéliwiajacej wprowadzenie ograniczeft w prowadzeniu gospodarki
rolngj | wymagajacej wylaczenia czgsci gruntéw z uzytkowania rolnego
zaleca sig wykupienie tej czedci gruntéw przez miasto | zagospodaro-
wanie ich zgodnie z wiw ,projektem ...”; ewentualna rozbudowa oczysz-
czalni powinna nastepowac w centralnej czesci terenu.



oznaczenie przeznaczenie
funkcji podstawowe uzupelniajgce dopuszczalne
NO oczyszezalnia Sciekdw komunalnych; zieleri izolacyjna, parking, obiekty i
urzgdzenia obsiugi gospodarki odpa-
dami (magazyny, bazy itp.).

1] uslugi elementarne i ponadpodstawowe, | ustugi turystyczne (np. hotele), sportu, | mieszkalnictwo, rzemiosto produkcyjne
ogéinomiejskie: administracja, handel, | zdrowia, o$wiaty, kultury, kultu, parkin- | z warsztatami wytwérczymi o parame-
gastronomia, rzemioslo itp., w tym z|gi; trach spetniajacych ustalenia ogélne dia
zielenig towarzyszaca; stref {w tym produkgja i ustugi rolne);

Uwaga: dla przeznaczenia uzupelniajgcego i dopuszezalnego ustalenia tekstowe sg nadrzgdne, dla przeznaczenia

podstawowego obowiazujg réwniez inne ograniczenia i warunki, jeéli sg zawarte w ustaleniach szezegé-

lowych.
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