Uchwala Nr XX/83/2012
Rady Gminy Cekow Kolonia
z dnia 23 maja 2012 roku

w sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Cekow Kolonia
dla terenu potoionego we wsi Praiuchy Nowe”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami) oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz.U. z 2004r. Nr 121, poz. 1266 z pdzniejszymi zmianami) oraz stosownie do uchwaly Nr
XXXVIII/180/2010 Rady Gminy Cekoéw Kolonia z dnia 05 Iutego 2010 r. po stwierdzeniu zgodnos$ci
planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Cekow Kolonia

Rada Gminy Cekow Kolonia
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§1

1. , Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Cekéw Kolonia dla terenu
potozonego we wsi Prazuchy Nowe” - zwany dalej planem - to ustalenia niniejszej uchwaty oraz
rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, bedacego
integralng czg$cia planu - stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zgodnie z uchwata Nr XXXVIII/180/2010 Rady Gminy Cekow Kolonia z dnia 05 lutego 2010
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia , Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Cekow Kolonia dla terenu potozonego we wsi Prazuchy Nowe”- plan
obejmuje obszar polozony w miejscowosci Prazuchy Nowe, ktéry zostal okreSlony
szczegotowo na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Granice obszaru objetego , Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy
Cekow Kolonia dla terenu polozonego we wsi Prazuchy Nowe” pokrywaja si¢ z granicami
ustalonymi w uchwale, o ktorej mowa w ust. 2 i przedstawione zostaty graficznie na rysunku
planu.

§2

Ilekro¢ w dalszej czesci niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. Planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale oraz na rysunku planu,
odnoszace si¢ do obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 2.

2. Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, wykonany na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczony symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym go spo$rod innych terenow.

4. Dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, o ktérej mowa w przepisach
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych.

6. Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno
przewazac na danym terenie.



Wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku sumy
powierzchni rzutow wszystkich budynkow na danej dzialce budowlanej w zewngtrznym ich
obrysie do powierzchni tej dziatki.

ZUOK - nalezy przez to rozumie¢ Zaktad Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych ,,Orli
Staw”.

Powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu
biologicznie czynna, o ktérej mowa w przepisach Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§3
Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren infrastruktury technicznej - teren gospodarowania odpadami - oznaczony na rysunku
planu symbolem: O.1,
2) teren infrastruktury technicznej - teren gospodarowania odpadami - oznaczony na rysunku
planu symbolem: O.2,
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania,
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;,
7) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,
8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obszaré6w podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,
11) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Plan nie ustala:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
2) granic i sposobow zagospodarowania terendw goOrniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
3) szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci objgtych planem
miejscowym,
4) zakazu zabudowy
- z uwagi na nie wystgpowanie ww. zagadnien na terenie bedacym przedmiotem planu.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne, a
takze warunki ich stosowania.
Cyfry wystepujace (na rysunku planu oraz w dalszej czesci uchwatly) po symbolach terenow, o
ktorych mowa w ust. 1 maja jedynie znaczenie porzadkowe.
Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-2 zostaly wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§4

Na catym obszarze objetym planem ustala si¢ zakazy:

b

2)

3)
4)

lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej - mogacych
powodowac przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, okre§lonych przepisami odrgbnymi,
poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

wprowadzania zanieczyszczonych wod opadowych lub roztopowych do wdod powierzchniowych i
do ziemi,

zmieniania stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich,

lokalizowania obiektow budowlanych o wysokos$ci 50 m nad poziomem terenu i wyzszych.



§5

Na catym obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace obowiazki:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

rozwiazania ewentualnych kolizji projektowanych obiektéw budowlanych z istniejacymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach
prawa,

uwzglednienia w projektach budowlanych obiektow budowlanych zabezpieczen eliminujacych
ewentualne zagrozenia dla wod, wynikajacych z polozenia na obszarze Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych GZWP nr 151,

podczyszczania $ciekow opadowych lub roztopowych w separatorach przed ich odprowadzeniem
do odbiornika,

zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych powstatych w trakcie prowadzenia robdt ziemnych na
wlasnym terenie lub ich wywoz na miejsce wskazane przez Wojta Gminy Cekow Kolonia,
stosowania rozwigzan ograniczajacych emisje¢ halasu na tereny chronione akustycznie do
poziomoéw dopuszczalnych, okreslonych w przepisach odrgbnych,

zgloszenia Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw wszelkich znalezisk posiadajacych
znamiona zabytku, odnalezionych przy prowadzeniu prac ziemnych oraz zabezpieczenia
odkrytego przedmiotu, a takze wstrzymania wszelkich robdt mogacych go uszkodzi¢ lub
zniszczy¢,

uzgodnienia projektow budowlanych z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w zakresie
obowiazku przeprowadzenia badan archeologicznych dla inwestycji wymagajacych wykonania
rob6t ziemnych.

§6

Do czasu zainwestowania terenow, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 1-2, wedlug zasad ustalonych w
niniejszej uchwale, ustala si¢ mozliwos¢ jego tymczasowego uzytkowania w dotychczasowy sposob.

Rozdzial I1
Ustalenia szczegolowe

§7

Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej - teren gospodarowania odpadami jako przeznaczenie

podstawowe - oznaczony na rysunku planu symbolem O. 1.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla projektowanych naziemnych obiektow kubaturowych,
wyznaczong na rysunku planu,

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki w wysokosci 0,7,

3) obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci nie mniejszej niz 10%
powierzchni terenu oznaczonego symbolem O.1.

4) maksymalna wysokos¢ projektowanych budynkow do 20 m,

5) szerokos¢ elewacji frontowej maksymalnie 150 m,

6) mozliwo$¢ stosowania wszelkich rozwiazan dachow, w tym kombinacji dachéw ptaskich i
pochytych,

7) lokalizacje¢ obiektow budowlanych rozprzestrzeniajacych ogien w odlegtosci od lasu
mniejszej niz 20 m lecz nie mniejszej niz 12 pod warunkiem uzyskania zgody stosownego
organu,

8) mozliwos¢ sytuowania budynkéw w granicach dzialek z zachowaniem wyznaczonej na
rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

9) w projektach budowlanych przysztych inwestycji nalezy uwzglednic:

a) retencjonowanie i oczyszczanie wod opadowych i roztopowych,

b) strefy zieleni (w ramach powierzchni biologicznie czynnej) dostosowanej do lokalnych
warunkow gruntowo-wodnych, z uwzglednieniem uksztaltowania i rozplanowania zieleni
wysokiej i niskiej,

10) obstuge komunikacyjna terenu — z istniejacej drogi wojewddzkiej poprzez istniejaca droge
wewngtrzng zlokalizowana poza granicami opracowania planu,

11) obowiazek wyznaczenia na terenie ZUOK doj$¢ i dojazddéw do projektowanych obiektow,

12) projektowane obiekty budowlane winny mie¢ walory estetyczne i architektoniczne,
dostosowane do sasiedniej zabudowy ZUOK,

13) ogrodzenie terenu w formie parkanéw o wysoko$ci maksymalnie 3,0 m,



14) zaopatrzenie w wode¢ - z gminnej sieci wodociagowej, poprzez przytacze wody, na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci wodociagowej,

15) dopuszcza sig, do czasu wybudowania gminnej kanalizacji sanitarnej jako rozwigzania
docelowego, odprowadzenie sciekéw bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych
(szambo), z obowiazkiem wywozu $ciekow przez koncesjonowanych przewoznikéw do
miejsca unieszkodliwiania,

16) odprowadzanie $ciekow przemystowych 1 odciekow do szczelnych zbiornikoéw
bezodptywowych, z obowiazkiem wywozu $ciekow przez koncesjonowanych przewoznikow
do miejsca unieszkodliwiania,

17) odprowadzenie wod Iub $ciekow opadowych i roztopowych — do zaktadowej kanalizacji
deszczowej a nastepnie do odbiornika naturalnego po uprzednim oczyszczeniu w separatorze,
po uzyskaniu wymaganych prawem pozwolen,

18) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna - z istniejacej sieci elektroenergetycznej, poprzez
przytacze energetyczne, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci energetycznej,

19) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowej w przypadku zaistnienia zwigkszonego
zapotrzebowania na energig elektryczna,

20) wymodg wyposazenia terenu w sieci i przytacza infrastruktury technicznej, niezbedne dla
prawidlowego funkcjonowania terenu,

21) obowiazek dostosowania — na etapie projektu budowlanego - parametréw technicznych sieci i
urzadzen do mozliwos$ci obstugi wszystkich projektowanych obiektow,

22) do celow grzewczych dopuszcza si¢ stosowanie paliw ptynnych, gazowych i statych (np.
biomasa, drewno), charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi lub
wykorzystanie alternatywnych zrodet energii,

23) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji:

1.

1) doj$¢ i dojazdéw, zatok postojowych i parkingdéw w ilosci zapewniajacej prawidlowe
funkcjonowanie projektowanych obiektow,

2) drog wewngtrznych,

3) urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j,

4) obiektow zwiazanych z funkcjonowaniem ZUOK — np. wiat, magazynow, garazy, zbiornikow
na wody opadowe , kotlowni, zakladowej oczyszczalni $ciekow itp.

§8
Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej - teren gospodarowania odpadami jako przeznaczenie
podstawowe - oznaczony na rysunku planu symbolem 0.2,

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:

1) realizacj¢ nowej kwatery sktadowiska odpadoéw innych niz niebezpieczne i oboj¢tne,

2) lokalizacje kwatery odpadoéw spelniajaca wymagania dotyczace budowy, eksploatacji i
zamknigcia sktadowiska odpadoéw zapewniajacych bezpieczne dla zdrowia ludzi i sSrodowiska
sktadowanie odpadow, a w szczegolnosci zapobiegajace zanieczyszczeniu wod
powierzchniowych i podziemnych, gleby i ziemi oraz powietrza, zgodnie z przepisami
odregbnymi,

3) obowiazek pelnej izolacji podtoza poprzez obowiazek uszczelnienia dna i skarp sktadowiska
w sposéb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ odciekéw z kwatery sktadowiska do
srodowiska,

4) obowiazek gromadzenia odciekow z kwatery sktadowiska w specjalnych zbiornikach i
wywozenie przez koncesjonowanych przewoznikéw do oczyszczalni $ciekow lub
odprowadzenie do wod powierzchniowych po uprzednim oczyszczeniu zgodnie z przepisami
prawnymi,

5) obowiazek zapewnienia statecznos$ci geotechnicznej sktadowanych odpadow,

6) obowiazek utrzymania i eksploatowania sktadowiska odpadéw w sposdb zapewniajacy
wlasciwe funkcjonowanie urzadzen technicznych stanowiacych wyposazenie sktadowiska
odpadow, zachowanie wymagan sanitarnych, bezpieczenstwa 1 higieny pracy,
przeciwpozarowych a takze zasad ochrony $rodowiska, zgodnie z zatwierdzona instrukcja
eksploatacji sktadowiska odpadow,

7) obowiazek monitoringu skladowiska odpadéw przed rozpoczgciem, w trakcie jego
funkcjonowania i po zakonczeniu eksploatacji sktadowiska,



2)

1)

8) obowiazek rekultywacji skladowiska odpadow zgodnie z ustalonym w decyzji
administracyjnej kierunkiem rekultywacji po zakonczeniu eksploatacji sktadowiska,
9) obowiazek zainstalowania nowych piezometrow wokot skladowiska odpadéw po jego
rozbudowie zgodnie z przepisami odrgbnymi,
10) obowiazek zabezpieczenia wody dla celow przeciwpozarowych z istniejacej gminnej sieci
wodociagowej lub z lokalnego ujecia wody,
11) obstuge komunikacyjna terenu — z istniejacej drogi wojewodzkiej poprzez istniejaca droge
wewngtrzng zlokalizowana poza granicami opracowania planu,
12) obowiazek ogrodzenia dzialki w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zwierzat na
teren sktadowiska,
13) zaopatrzenie w wodg - z gminnej sieci wodociagowej, poprzez przytacze wody, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci wodociagowej,
14) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna - z istniejacej sieci elektroenergetycznej, poprzez
przylacze energetyczne, na warunkach okre§lonych przez zarzadcg sieci energetycznej,
15) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowej w przypadku zaistnienia zwigkszonego
zapotrzebowania na energie elektryczna,
16) wymdg wyposazenia terenu w sieci i przylacza infrastruktury technicznej, niezbgdne dla
prawidlowego funkcjonowania terenu,
17) obowiazek dostosowania — na etapie projektu budowlanego - parametréw technicznych sieci i
urzadzen do mozliwosci obstugi wszystkich projektowanych obiektow,
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji:
dojs¢ 1 dojazdow,
urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j,
3) obiektow zwiazanych z funkcjonowaniem ZUOK - np. wiat, magazynow,
garazy, parkingdw, zbiornikow na wody opadowe, kottowni, studni glebinowej itp., z
zachowaniem warunkow zabudowy, o ktorych mowa w § 7.

Rozdzial 111
Ustalenia koncowe
§9
Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) Rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
2) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty
3) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
§10
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 tej ustawy, w nastgpujacych wysokosciach:
1) 0% - dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem O.1,
2) 0% - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem Q.2.

§11
Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i nielesne grunty rolne i le$ne (w tym za zgoda Ministra Srodowiska
i Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego) o powierzchni ca 3,6300 ha, okreslone szczegdélowo w
dokumentacji dotyczacej przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

§12
Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Cekéw Kolonia.

§13
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.




Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XX/83/2012
Rady Gminy Cekéw Kolonia
z dnia 23 maja 2012 roku

w sprawie uchwalenia
wMiejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Cekow Kolonia

dla terenu polozonego we wsi Praiuchy Nowe”

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CEKOW KOLONIA O SPOSOBIE
ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) Rada Gminy Cekoéw

Kolonia rozstrzyga, co nastgpuje:

Do ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Cekow Kolonia dla terenu
potozonego we wsi Prazuchy Nowe” nie wplyngta Zadna uwaga. W zwiazku z powyzszym

Rada Gminy Cekow Kolonia nie podjeta zadnego rozstrzygnigcia w tej sprawie.

LMM%



Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XX/83/2012
Rady Gminy Cekow Kolonia
z dnia 23 maja 2012 roku

w sprawie uchwalenia
wMiejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Cekow Kolonia

dla terenu poloionego we wsi Praiuchy Nowe”

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CEKOW KOLONIA O SPOSOBIE
REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) Rada Gminy Cekow

Kolonia rozstrzyga, co nastgpuje:

W ,,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Cekow Kolonia dla terenu
potozonego we wsi Prazuchy Nowe” nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy. W zwiazku z powyzszym Rada Gminy

Cekow Kolonia nie podjgta Zadnego rozstrzygnigcia w przedmiotowej sprawie.
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	                                                     Uchwała Nr XX/83/2012                 
	Rady  Gminy  Ceków Kolonia
	w sprawie „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ceków Kolonia dla terenu położonego we wsi Prażuchy Nowe”

