
Jednostka projektowa: 

   
ul. Lisowskiego 2/4, 65-072 Zielona Góra, tel. 68 320 15 75 

Nazwa inwestycji: Budowa Centrum rehabilitacji i Edukacji w Pobiedziskach w rejonie ulicy Taczaka 

Adres inwestycji: 

Jednostka ewidencyjna: 302112_4 
Obręb: 0001 Pobiedziska 
Działka nr: 1/27, Arkusz mapy: 29 

Kategoria 
obiektu: 

Kategoria IX i XI – projektowany budynek   
Kategoria XXII -  zadaszona osłona śmietnikowa, parkingi,  
Kategoria XXVI – instalacje zewnętrzne 
Kategoria XXV – ciągi pieszo-jezdne, chodniki 

Inwestor: 

Gmina Pobiedziska 
Ul. Kościuszki 4 
62-010 Pobiedziska 

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI LUB TERENU 
 

 

 

 

Zespół projektantów biorących udział w opracowaniu projektu budowlanego: 

branża funkcja imię i nazwisko nr uprawnień podpis 

Architektoniczna 

projektant 
mgr inż. arch. Klemens Borzdyński 

tel. 535 412 582 
LOIA/23/2007/GW 

w spec. architektonicznej  

sprawdzający mgr inż. arch. Bartłomiej Borzdyński 
1 / 2001 / GW 

w spec. architektonicznej  

Konstrukcja 

projektant mgr inż. Bogdan Mrozowski 
7 / 90 / ZG 

w spec. konstrukcyjnej  

sprawdzający mgr inż. Wiesław Olejnik 
182 / 88 / LW 

w spec. konstrukcyjnej  

Sanitarna 

projektant mgr inż. Radosław Wiekiera 
LBS/0079/POOS/10 

w spec. sanitarnej 
 

sprawdzający mgr inż. Marek Goraj 
LBS/0036/POOS/10 

w spec. sanitarnej  

Elektryczna 

projektant mgr inż. Marek Wrotkowski 
LBS / 0055 / PBE / 18 

w spec. elektrycznej  

sprawdzający mgr inż. Marcin Frencel 
LBS / 0113 / PBE / 21 

w spec. elektrycznej  

Główny projektant / kierownik pracowni mgr inż. Bogdan Mrozowski 
7 / 90 / ZG 

w spec. konstrukcyjnej  

OPRACOWANIE SKŁADA SIĘ Z JEDNEGO TOMU, ZAWIERA: 
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI I TERENU 
PROJEKT ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY 
ZAŁĄCZNIKI PROJEKTU BUDOWLANEGO 
PROJEKT TECHNICZNY – NIE PODLEGA ZATWIERDZENIU I STANOWI OSOBNY TOM PROJEKTU BUDOWLANEGO. 

Data opracowania: 14 luty 2024 Egzemplarz: 1 
 

 

  



2 

 

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI LUB TERENU 

 

Spis treści części opisowej projektu 

 

I. Dane ogólne ....................................................................................................................... 3 
1. Inwestor .............................................................................................................................. 3 
2. Lokalizacja .......................................................................................................................... 3 
II. Przedmiot zamierzenia budowlanego ............................................................................. 3 
III. Istniejący stan zagospodarowania terenu ....................................................................... 3 
1. Lokalizacja .......................................................................................................................... 3 
2. Istniejące zagospodarowanie działki ................................................................................... 4 
3. Obiekty przeznaczone do rozbiórki .................................................................................... 4 
4. Zieleń .................................................................................................................................. 4 
5. Ogrodzenie terenu ............................................................................................................... 4 
6. Uzbrojenie terenu ................................................................................................................ 4 
IV. Projektowane zagospodarowanie działki ........................................................................ 4 
1. Projektowany budynek ....................................................................................................... 4 
2. Urządzenia budowlane związane z obiektami budowlanymi ............................................. 4 
3. Sposób odprowadzania lub oczyszczania ścieków ............................................................. 5 
4. Układ komunikacyjny ......................................................................................................... 5 
5. Sposób dostępu do drogi publicznej ................................................................................... 5 
6. Parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu ................................................... 5 
7. Ukształtowanie terenu i układ zieleni ................................................................................. 6 
V. Zestawienia ........................................................................................................................ 7 
VI. Informacje i dane .............................................................................................................. 7 
1. Informacja o ograniczeniach i zakazach w zabudowie ....................................................... 7 
2. Informacja ochronie zabytków ........................................................................................... 7 
3. Określenie wpływu eksploatacji górniczej ......................................................................... 7 
4. Zagrożenia dla środowiska ................................................................................................. 7 
VII. Warunki ochrony przeciwpożarowej .............................................................................. 8 
VIII. Inne dane ........................................................................................................................... 8 
IX. Informacja o obszarze oddziaływania ............................................................................. 8 
X. Zgodność projektu z MPZP ............................................................................................. 9 
XI. Uprawnienia budowlane i kopia zaświadczeń o przynależności do izby ................... 10 
XII. Oświadczenie projektantów ........................................................................................... 18 
 

Spis treści części rysunkowej projektu: 

ZT/1  - Projekt Zagospodarowania terenu ................................................................................. 19 

ZT/2  - Osłona śmietnikowa ...................................................................................................... 20 

Karta katalogowa zbiornika retencyjnego .................................................................................. 21 

 

 

  

  



3 

 

I. Dane ogólne 

1. Inwestor 

Gmina Pobiedziska 
ul. Kościuszki 4, 62-010 Pobiedziska 

2. Lokalizacja 

Jednostka ewidencyjna: 302112_4 Pobiedziska / obręb 0001 / działka nr 1/27 

II. Przedmiot zamierzenia budowlanego 

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest budowa budynku z przeznaczeniem na 

Centrum rehabilitacji i Edukacji w miejscowości Pobiedziska w powiecie Poznańskim. 

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt zagospodarowania terenu w związku  

z ww. inwestycją. W ramach niniejszej inwestycji projektuje się budynek składający się z części 

parterowej oraz piętrowej. W ramach poszczególnych segmentów widzialno przestrzeń na 

następujące funkcje budynku: Centrum Usprawnienia Leczniczego, Warsztaty Terapii 

Zajęciowej, Środowiskowy Dom Samopomocy oraz Przedszkole specjalne.  Ponadto na terenie 

działki projektuje się: 4 osłony śmietnikowe (SM), place i chodniki, miejsca postojowe (3 i 4) 

wraz z dojazdem. W ramach przedmiotowej inwestycji przewiduje się budowę: instalacji 

zewnętrznych tj. wodociągowej i kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowej, 

instalacją energetyczną i oświetleniem terenu.  

Projektowany budynek składający się z części poszczególnych segmentów stanowi jeden 

obiekt budowlany. Poszczególne segmenty budynku nie mogą funkcjonować oddzielnie. 

Opracowanie nie obejmuje (należy wykonać wg odrębnego opracowania): 

 Projekt przyłącza wodociągowego 

 Projekt przyłącza kanalizacji sanitarnej 

 Projekt przyłącza gazu 

 Projekt zjazdu 

Informacja o etapowaniu inwestycji: 

 Nie przewiduje się etapowania inwestycji 

 

III. Istniejący stan zagospodarowania terenu 

1. Lokalizacja 

Teren inwestycji, obejmujący działkę o numerze ewidencyjnym 1/27 położony w 

okolicach ul. Taczaka w miejscowości Pobiedziska. Teren inwestycji jest objęty miejscowym 

planem zagospodarowania przestrzennego przyjętego Uchwałą nr LXIII/516/2022 Rady 

Miejskiej Gminy Pobiedziska z dnia 25 sierpnia 2022r. Zgodnie z ustaleniami miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego działka nr 1/27 znajduje się w terenie oznaczonym 

symbolem: U/ZP - teren zabudowy usługowej i zieleni urządzonej 

 

 

                                    lokalizacja inwestycji 
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2. Istniejące zagospodarowanie działki 

Działka o numerze ewidencyjnym 1/27 położona jest w południowej części miejscowości 

Pobiedziska. Działka inwestycji obecnie jest niezabudowana. Na działce występują pojedyncze 

drzewa, w środkowej części działki występuje linia napowietrzna, natomiast w południowej 

części działki występuje infrastruktura podziemna związana z kanalizacją deszczową. Działka 

obecnie nie posiada wydzielonego zjazdu. Teren działki jest generalnie płaski, deniwelację 

terenu wynosi ok. 1,0m z obniżeniem w kierunku południowym. Teren inwestycji znajduje się 

w strefie obsługi sieci wodociągowo – kanalizacyjnej, deszczowej, gazowej, energetycznej oraz 

telekomunikacyjnej. 

3. Obiekty przeznaczone do rozbiórki 

Na terenie działki 1/27 w miejscu projektowanej inwestycji nie znajdują się żadne 

obiektu oraz żadne uzbrojenie terenu przeznaczone do rozbiórki.  

4. Zieleń 

Na terenie działek występują pojedyncze drzewa liściaste nie kolidujące z projektowaną 

inwestycją przeznaczone do zachowania 

5. Ogrodzenie terenu 

Działki nie posiadają ogrodzenia. 

6. Uzbrojenie terenu 

Na terenie inwestycji lub w jej najbliższym sąsiedztwie znajdują się: 

- sieć wodociągowa (w tym istn. hydranty zewnętrzne) 

- sieć kanalizacji sanitarnej 

- sieć kanalizacji deszczowej 

- sieć gazowa 

- linia energetyczna i telefoniczna 

7. Komunikacja 

Działka nie posiada wydzielonego zjazdu na drogę publiczną. 

 

IV. Projektowane zagospodarowanie działki 

1. Projektowana zabudowa 

 Budynek Centrum rehabilitacji i edukacji – projektuje się budynek składający się z części 

parterowej i piętrowej, niepodpiwniczony z dachem płaskim o prostej nowoczesnej bryle o 

powierzchni użytkowej: 1358,60m
2
. 

2. Urządzenia budowlane związane z obiektami budowlanymi 

 Osłona śmietnikowa (SM) – projektuje się wykonanie osłony śmietnikowej w formie gotowych 

elementów posadowionych na płycie żelbetowej. Projektuje się 4 szt. osłon umożliwiających 

przechowywanie min. 4 pojemników o pojemności 1100l oraz min. 4 pojemników 240l.  Osłona 

śmietnikowa jest w pełni przystosowana do segregacji odpadów. 

 Ławka - projektuje się ławki o konstrukcji wsporczej stalowej oraz siedziska wykonanego z 

drewna lakierowanego. Ławka powinna charakteryzować się długością 198cm, szerokością 

49cm oraz wysokością 44cm. 

 Projektowane instalacje zewnętrzne – zewnętrzna instalacja gazowa, zewnętrzna instalacja 

wodociągowa, sieć i przyłącze kanalizacji sanitarnej, sieć i przyłącze kanalizacji deszczowej, 

linia oświetleniowa i linia zasilająca. Szczegóły wg pkt. III.6. 

 Miejsca postojowe (3, 4, 5 i 6) – projektuje się budowę 42 miejsc postojowych dla samochodów 

osobowych w tym 6 przeznaczone dla osób niepełnosprawnych zlokalizowanych. Miejsca 

postojowe zlokalizowane są na 4 parkingach. Wymiary miejsca postojowego: 2,5x5,0m i dla 

osób niepełnosprawnych: 3,60x5,0m. Nawierzchnię miejsc postojowych projektuje się z kostki 

betonowej grubości 8cm na podsypcie piaskowo-cementowej gr. 3-5cm oraz podbudowie 

zasadniczej. Miejsca postojowe dla osób niepełnosprawnych należy wykończyć kostką w 

kolorze niebieskim. 

 Kosz na odpady drobne – przy każdym wejściu do budynku projektuje się kosz wykonany ze 

stali czarnej o pojemności 52l i wymiarach: 101x30x30cmm. Pojemnik wykonany ze stali 

ocynkowanej. 
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3. Sposób odprowadzania lub oczyszczania ścieków 

 Ścieki sanitarne – z projektowanej instalacji w obiekcie zostaną odprowadzone projektowym 

przyłączem do istniejącej kanalizacji sanitarnej w ul. Taczaka zgodnie z wydanymi warunkami 

technicznymi.  

4. Układ komunikacyjny 

Wjazd  na teren inwestycji umożliwia projektowany zjazd od strony północno-wschodniej. 

Projekt zjazdu stanowi odrębne opracowanie. Na terenie działki zaprojektowano ciąg pieszo-

jezdny o szerokości 5,0m stanowiący dojazd do projektowanych miejsc postojowych. W ramach 

przedmiotowej inwestycji zaprojektowano 4 parkingi na których przewidziano łącznie 42 

miejsca postojowe w tym 6 dla osób niepełnosprawnych. Wymiary miejsca postojowego: 

2,5x5,0m dla osób niepełnosprawnych: 3,60x5,0m. Zaprojektowano również ciągi piesze o 

szerokości od 1,5m do 8,6m. Przed projektowanym budynkiem przewidziano utwardzenie 

terenu oraz budowę chodników prowadzących do wszystkich wejść do budynku. Nawierzchnię 

ciągów pieszo-jezdnych projektuje się z warstwy kostki betonowej gr. 8cm na podbudowie z 

kruszywa kamiennego wg poniższego opisu. Miejsca postojowe dla osób niepełnosprawnych 

należy wykończyć kostką w kolorze niebieskim. 

 Parametry techniczne ciągów pieszo-jezdnych  

- szerokość jezdni – 5,0m 

- pochylenie poprzeczne drogi jednostronne 2%,  

- pochylenie podłużne drogi od 0,1% do 3,4% 

 Konstrukcja nawierzchni ciągów pieszo-jezdnych i parkingów 

- Kostka betonowa gr. 8cm – nawierzchnia nieprzepuszczalna 

- Podsypka cem.-piaskowa 1:4 gr. 3cm 

- Podbudowa zasadnicza z kruszywa kamiennego łamanego stabilizowanego mechanicznie o 

frakcji 0/31,5mm - gr. 15cm / 25cm dla ciągu pieszego i pieszo-jezdnego. 

- Wzmocnienie podłoża geowłókniną separacyjną 

 Konstrukcja nawierzchni chodników 

 - Kostka betonowa gr. 8cm, ścieżka rowerowa kostka bezfazowa w kolorze czerwonym 

 - Podsypka cem.-piaskowa 1:4 gr. 3cm 

- Podbudowa zasadnicza z kruszywa kamiennego łamanego stabilizowanego mechanicznie o 

frakcji 0/31,5mm - gr. 10cm (chodniki) 

- Wzmocnienie podłoża geowłókniną separacyjną 

 Krawężniki i obrzeża 

W projekcie zastosowano następujące krawężniki i obrzeża: 

- Krawężnikiem betonowym 15/30cm obramować drogi oraz parkingi. Krawężnik wystaje 

ponad nawierzchnie na 12 cm  

- Miejsca postojowe oddzielić od ciągu jezdnego krawężnikiem betonowym najazdowym 15/22 

cm wystającym ponad drogę na 3cm 

- Chodnik obramować obrzeżem betonowym o wymiarach 8x30cm. 

- Wszystkie krawężniki ustawiać na podsypce cementowo – piaskowej i ławie z betonu C12/15  

- Wszystkie obrzeża ustawiać na podsypce piaskowej gr. 5cm. 

- Krawężniki 15x22 cm wystające na 2 cm ponad drogę w połączeniu miejsc postojowych dla 

osób niepełnosprawnych. 

5. Sposób dostępu do drogi publicznej 

Dostęp do drogi publicznej jest bezpośredni za pośrednictwem projektowanego zjazdu  

od strony północno-wschodniej. 

6. Parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu 

 Zewnętrzna instalacja wodociągowa - zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi nr 

60/2024 do projektowanego budynku przyłącze wody należy wykonać z projektowanej (wg 

odrębnego opracowania) sieci wodociągowej zlokalizowanej w ul. Taczaka. Przyłącze 

projektuje się o średnicy DN63. Łączenie odcinków rur za pomocą zgrzewania doczołowego 

lub kształtek elektrooporowych. Rurociągi układać na podsypce piaskowej gr. 10 cm oraz 

wykonać obsypkę piaskową gr. 30 cm ponad wierzch rur. Nad wodociągiem w odległości 0,3 ÷ 

0,4 m należy ułożyć taśmę ostrzegawczą z wtopionym przewodem sygnalizacyjnym, którego 
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końcówkę połączyć z elementami na wodociągu np. drążka przy zasuwie. Przyłącze 

wodociągowe stanowi odrębne opracowanie. 

 Sieć i przyłącze kanalizacji sanitarnej - Zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi  

nr 01/2024 z projektowanego obiektu odprowadzone ścieki sanitarne będą do istniejącej studni 

kanalizacyjnych o rzędnych 111,80/109,88 i istniejącej sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej na 

działce 1/26. Przyłącza z projektowanego budynku zaprojektowano z rur PVC SN8 o średnicy 

Ø200x5,9mm oraz 160x4,0. Projektowane rury kanalizacji sanitarnej wykonać z rury z 

niespienionego ze ścianką litą PVC-U. Studzienki kanalizacyjne wykonać z kręgów 

betonowych Ø1000 mm, posadowić na płycie żelbetowej z betonu C12/15 o grubości 15cm oraz 

wyposażyć we włazy żeliwne D400.  

 Sieć i przyłącze kanalizacji deszczowej – zgodnie z warunkami technicznymi nr 

RIiUD.7211.8.104.2024.KM z dachów projektowanego budynku oraz z ciągów pieszo-jezdnych 

i miejsce postojowych wody opadowe zostaną odprowadzone do projektowanej kanalizacji 

deszczowej. Wody opadowe poprzez zastosowany osadnik i separator trafią do zbiornika 

retencyjnego a następnie zgodnie z warunkami technicznymi wody deszczowe odprowadzone 

będą do istniejącej sieci kanalizacji deszczowej znajdującej się na działce 1/27. W ciągach 

pieszo-jezdnych zaprojektowano wpusty uliczne krawężnikowe z osadnikiem i rusztem 

żeliwnym. W celu oczyszczania wód opadowych odprowadzonych z ciągów pieszo-jezdnych 

oraz parkingów z projektowanych wpustów przed wprowadzeniem do zbiornika retencyjnego 

należy odprowadzić do betonowego osadnika a następnie do betonowego wysokosprawnego 

separatora koalescencyjnego. Zaprojektowano zbiornik retencyjny o pojemności 119m
3
. Ścieki 

deszczowe zostaną doprowadzone do zbiornika poprzez projektowane odcinki przyłączy o 

średnicy dn 400, 315, 250, 200 i 160mm, a następnie odprowadzone do projektowanej 

studzienki kanalizacji deszczowej na działce Inwestora.  

 Zewnętrzna instalacja gazowa – zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi projektuje się 

miejsce włączenia do sieci gazowej gazociągiem średniego ciśnienia o średnicy dn 63mm w 

ulicy Mieszka I. W szafce na granicy działki przyjęto zespół redukcyjno-pomiarowy wg 

odrębnego opracowania. Na ścienia w miejscu wejścia instalacji gazowej do obiektu 

zaprojektowano szafkę G1 600x600x250 z zaworem odcinającym. Instalację doziemną gazową 

zaprojektowano z rur PR o średnicy Ø75x4,3. Przyłącze gazowe stanowi odrębne opracowanie. 

 Linia oświetleniowa – na terenie działki zastosowano oprawy oświetleniowe LED instalowane 

na słupach oświetleniowych o wys. 4m z fundamentem prefabrykowanym. Oprawy w II klasie 

izolacyjności. Wyposażenie słupa oświetleniowego: tabliczka bezpiecznikowa II klasa 

izolacyjności. Instalacja wewnątrz słupa wykonana przewodem YDYzo3x2,5mm² - 750V. 

Oświetlenie zasilane i sterowane będzie z szafki oświetleniowej. Z szafki wyprowadzone będzie 

linia kablowa zasilająca projektowane latarnie oświetleniowe. Sterowanie oświetleniem 

programatorem elektronicznym. 

 Linia zasilająca – Zasilanie wykonane zostanie na podstawie wydanych przez przedsiębiorstwo 

energetyczne warunków przyłączenia nr 11451/2024/OD5/ZR6. Na granicy działek 1/27 i 1/24 

projektuje się złącze kablowo - pomiarowe.  

Kablowe linie n.N. zasilające urządzenia technologiczne terenu 

Z rozdzielnicy głównej wyprowadzone będą kablowe linie n.N. zasilające:  

• projektowaną szafkę sterowniczą pompy zbiornika wód deszczowych 

• projektowaną szafkę sterowniczą przepompowni wód deszczowych  

 Stacje ładowania dla samochodów elektrycznych – Zasilanie wykonane zostanie na podstawie 

wydanych przez przedsiębiorstwo energetyczne warunków przyłączenia nr 

11452/2024/OD5/ZR6. Na granicy działek 1/27 i 1/24 projektuje się złącze kablowo – 

pomiarowe zasilające dwie stacje ładowania dwustanowiskowe o mocy 22kW każda.  

7. Ukształtowanie terenu i układ zieleni 

Z uwagi na stosunkowo równy teren przeznaczony pod inwestycje nie przewiduje się 

szczególnej niwelacji terenu. Projektuje się jedynie wyrównanie terenu w miejscu inwestycji z 

dopasowaniem do terenów sąsiednich oraz istniejącego zagospodarowania terenu. Nie dokonuje 

się zmian naturalnego kierunku spływu wód opadowych powodującego skierowanie ich na teren 

sąsiednich działek.  
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V. Zestawienia 

Element zagospodarowania działki 
Powierzchnia [m2] Udział procentowy 

Całość % 

Powierzchnia działki 1/27 7400,00 100,0 

Powierzchnia zabudowy 1795,11 24,26 

Powierzchnia dróg i parkingów 904,23 12,22 

Powierzchnia chodników 945,43 12,78 

Powierz. biologicznie czynna 3755,23 50,74 

 

VI. Informacje i dane 

1. Informacja o ograniczeniach i zakazach w zabudowie 

Wynikające Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego: 

 Ograniczenie lokalizacji budynku wg nieprzekraczalnych linii zabudowy, 

 Ograniczenie w zakresie w wskaźnika intensywności zabudowy w przedziale od 0 do 1,2. 

 Ograniczenie w maksymalnej powierzchni zabudowy do 40% powierzchni działki 

 Ograniczenie do minimalnej powierzchni biologicznie czynnej powyżej 40% 

 Ograniczenie wysokości budynków do 9m i maksymalnie dwóch kondygnacji nadziemnych 

 Ograniczenie geometrii dachów do dachu płaskiego 

 Ograniczenie wynikające z lokalizacji działki w zasięgu Głównych Zbiorników Wód 

Podziemnych 

 Ograniczenie wynikające z lokalizacji linii napowietrznej sN na terenie działki.  

 Ograniczenia wynikające z lokalizacji obszaru strefy archeologicznej  

 Ograniczenie dotyczące konieczności zapewnienia nie mniej niż 3 miejsc postojowych na każde 

rozpoczęte 100m
2
 powierzchni użytkowej usług lub 10 zatrudnionych w budynkach 

usługowych.  

2. Informacja ochronie zabytków 

Przedmiotowa inwestycja znajduje się na terenie archeologicznej strefy ochrony 

konserwatorskiej. 

3. Określenie wpływu eksploatacji górniczej 

Na terenie działki nie występują wpływy eksploatacji górniczej. 

4. Zagrożenia dla środowiska 

Przedmiotowa inwestycja nie jest zaliczona do mogących pogorszyć stan środowiska 

naturalnego. W związku z funkcją obiektu przewiduje zapotrzebowanie wody / ilość ścieków 

bytowych na poziomie 1,39m
3
/dobę. Nie przewiduje się emisji zanieczyszczeń gazowych oraz 

powstawania odpadów szkodliwych dla środowiska. Nie przewiduje się w projektowanym 

budynku źródeł wibracji, promieniowania, pola elektromagnetycznego, hałasu itp. 

Projektowany obiekt nie wpłynie w sposób negatywny na istniejący drzewostan, wody 

powierzchniowe i podziemne. Projektowana inwestycja nie jest ujęta w katalogu przedsięwzięć 

określonych w Rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2010r. (Dz.U. Nr 213, poz. 

1397) w sprawie określenia przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko. 

Obszar inwestycji nie leży w miejscowości uzdrowiskowej, projektowany budynek nie znajduje 

się w strefie ochrony konserwatorskiej oraz ochrony przyrody. Teren inwestycji nie znajduje się 

w obszarze pasa technicznego, ochronnego morskich portów i przystani. Jest poza obszarem 

szkód górniczych i nie jest narażony osuwaniem się mas ziemnych. Nie znajduje się w 

granicach parku i jego otuliny, nie leży w obszarze chronionego krajobrazu. Działka w chwili 

obecnej nie jest wykorzystywana na cele rolnicze. Zrealizowane przedsięwzięcie nie będzie 

wywierać negatywnego wpływu na środowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i bezpieczeństwo 

innych obiektów znajdujących się w otoczeniu planowanej inwestycji. Wytwarzane ścieki 

sanitarne o charakterze bytowym będą odprowadzane do kanalizacji sanitarnej, natomiast 

powstałe odpady komunalne będą segregowane i gromadzone w kontenerach w wydzielonym 

miejscu (ok. 6,0m
3
/m-c), nie będą stwarzały zagrożenia dla środowiska i będą wywożone przez 

specjalistyczne jednostki na wysypisko. W obiekcie z uwagi na zastosowanie rozwiązań 
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akustycznych nie będzie występować emisja hałasu przekraczająca dopuszczalne normy. 

Oddziaływanie akustyczne nie będzie rozróżniane z tłem działek sąsiednich i nie pogorszy 

klimatu akustycznego otoczenia. Projektowana inwestycja nie stworzy dodatkowych 

uciążliwości dla terenów sąsiednich. Obszar oddziaływania zamyka się na terenie inwestycji  

i nie spowoduje szkodliwego oddziaływania na działki sąsiednie. 

Przedmiotowa inwestycja nie będzie wpływała na Główne Zbiorniki Wód Podziemnych. 

 

VII. Warunki ochrony przeciwpożarowej 

 Zaopatrzenie w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru. 

Biorąc pod uwagę następujące parametry: 

• budynek zakwalifikowano do kategorii ZL zagrożenia ludzi,  

• powierzchnia strefy pożarowej powyżej 1000 m
2
,  

• nie są wymagane stałe urządzenia gaśnicze,  

wymagana ilość wody do zewnętrznego gaszenia pożaru wynosi 20 dm
3
/s. Powyższe będzie 

zapewnione przez istniejące hydranty DN80 nadziemne (o wydajności 10 dm
3
/s) znajdujący się 

w odległości 35,5 oraz 47,8m od obiektu na sieci wodociągowej. 

 

 Drogi pożarowe. 

Dla przedmiotowego budynku drogę pożarową stanowi ul. Taczaka – działka br 1/26 oraz 

1/24. Droga pożarowa przebiegać będzie wzdłuż dłuższych boków budynku w odległości 6,0 do 

15,0m. Pomiędzy tą drogą i ścianą budynku występują stałe elementy zagospodarowania terenu 

tj. drzewa i krzewy o wysokości nieprzekraczającej 3 m, umożliwiające dostęp do elewacji 

budynku za pomocą podnośników i drabin mechanicznych. Szerokość drogi pożarowej wynosi 

5,0 i 6,0m na całej długości, promienie zewnętrzne skrętów co najmniej 11 m, nośność co 

najmniej 100kN na oś i kąt nachylenia nie większy niż 5%. Wyjścia z budynku są połączenia z 

drogą pożarową dojściami o szerokości co najmniej 2,0m i długości nie większej niż 50 m. Dla 

przedmiotowego budynku zapewniono dostęp z drogi pożarowej do 48% obwodu dla budynku. 

 

VIII. Inne dane 

 Ochrona przed hałasem – w budynku zastosowano rozwiązania poprawiające parametry 

akustyczne budynku i jego otoczenia poprzez zastosowanie stolarki o podwyższonej 

izolacyjności akustycznej, sufitów podwieszanych o podwyższonym parametrze akustycznym, 

centrale wentylacyjne zlokalizowane na dachu zostały wyposażone w tłumiki oraz żaluzje 

akustyczne ograniczające rozprzestrzenianie się dźwięku.  

 

IX. Informacja o obszarze oddziaływania 

Nr ewidencyjny 

działki 

Podstawa formalno-

prawna włączenia do 

obszaru objętego 

oddziaływaniem 

Uwagi 

1/27 

§12 Warunków 

technicznych 

- przedmiotowy budynek został zlokalizowany zgodnie z 

§12. 

§13.1 Warunków 

technicznych 

- obszar przesłaniania zawarty jest w granicy działek, 

przedmiotowy obiekt nie przesłania budynków 

zlokalizowanych w pobliżu inwestycji, 

§18 i 19 Warunków 

technicznych 

- miejsca postojowe dla przedmiotowej inwestycji 

zostały zaprojektowane zgodnie z §18 i 19 

§23.1 Warunków 

technicznych 

- miejsce gromadzenia odpadów zostało zaprojektowane 

zgodnie z §23.1 

§60 Warunków 

technicznych 

- obszar zacieniania zawarty jest w granicy działki, 

przedmiotowy obiekt nie powoduje zacienienia 

obszarów poza działką inwestycji, 

§271 Warunków 

technicznych 

- przedmiotowy budynek został prawidłowo usytuowany 

ze względu na bezpieczeństwo pożarowe oraz zgodnie z 

przepisami szczegółowymi zawartymi w §272 i §273. 
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 Obszar oddziaływania obiektu mieści się w całości na działce 1/27, na której został 

zaprojektowany. Przedmiotowy obiekt nie oddziałuje poza granicę działek inwestycji. 

 

X. Zgodność projektu z MPZP 

Dla obszaru inwestycji przyjęto następujące założenia: 

 Budynek został zaprojektowany zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. 

 Zaprojektowano budynek usługowy – warunek spełniony 

 Intensywność zabudowy rozumiana jako stosunek powierzchni całkowitej wszystkich 

budynków na działce do powierzchni działki. Powierzchnia całkowita projektowego budynku: 

1815,90m
2
. Powierzchnia działki 1/27 wynosi 7 400m

2
. Wskaźnik intensywności zabudowy 

wynosi: 

  
  
  
 
          

       
                                

 Powierzchnia zabudowy wynosi 1795,11m
2
 co stanowi 24,26% < 40% - warunek spełniony 

 Powierzchnia biologicznie czynna wynosi 3755,23m
2
 co stanowi 50,74% > 40% - warunek 

spełniony 

 Zaprojektowano budynek o maksymalnie 2 kondygnacjach nadziemnych i wysokości 8,95m – 

warunek spełniony 

 Zaprojektowano dachy płaskie – warunek spełniony 

 Z uwagi na występowanie działki w zasięgu Głównego Zbiornika Wód Podziemnych zabrania 

się wprowadzania do gruntu zanieczyszczeń mogących wpłynąć na stan wód podziemnych.  

 Nie projektuje się budynków w strefie ochronnej linii napowietrznej sN – warunek spełniony 

 Wystąpiono do Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków o wydanie zgody na prowadzenie 

badań archeologicznych – warunek spełniony 

 Zgodnie z wyjaśnieniem Urzędu Gminy Pobiedziska miejsca postojowe dla przedmiotowej 

działki należy bilansować w oparciu o powierzchnię użytkową  lub w oparciu o ilość 

zatrudnionych osób w obiekcie. W budynku będzie zatrudnionych 36 osób w związku z 

powyższym zgodnie z §13 pkt. 1 ust. g) należy przewidzieć 3 miejsca postojowe na każdych 10 

zatrudnionych w budynku. Wyliczenie minimalnej ilości miejsc postojowych: 36/10=3,6 → 4  x 

3 = 12 miejsc. Na terenie działki zaprojektowano parking dla na 18 miejsc postojowych co 

spełnia wymagania w zakresie wymaganej ilości miejsc postojowych.  Parking nr 4 

przeznaczono dla pojazdów wyposażonych w karty parkingowe.  
 

Autorzy opracowania: 

projektant branża data podpis 

mgr inż. arch. Klemens Borzdyński 
upr. nr LOIA/23/2007/GW 

w spec. architektonicznej 
Architektoniczna 14.02.2024  

mgr inż. Bogdan Mrozowski 
upr. nr 7/90/ZG 

w spec. konstrukcyjnej 
Konstrukcja 14.02.2024  

mgr inż. Radosław Wiekiera 
upr. nr LBS/0079/POOS/10 

w spec. instalacyjnej 
Sanitarna 14.02.2024  

mgr inż. Marek Wrotkowski 
upr. nr LBS/0055/PBE/18 

w spec. elektrycznej 
Elektryczna 14.02.2024  
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XI. Uprawnienia budowlane i kopia zaświadczeń o przynależności do izby 
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XII. Oświadczenie projektantów 

Zielona Góra, dnia 14.02.2024r. 

 

 

 

 

O Ś W I A D C Z E N I E     P R O J E K T A N T Ó W 

                                          

Zgodnie z art. 34 pkt. 3d „Prawa budowlanego” oświadczam, że niniejszy projekt 

zagospodarowania terenu i działki dla inwestycji polegającej na „Budowa Centrum 

rehabilitacji i Edukacji w Pobiedziskach w rejonie ulicy Taczaka” został wykonany zgodnie 

z wymaganiami ustawy, przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej (art. 34 pkt. 3d ustawy z 

dnia 16 kwietnia 2004 roku o zmianie ustawy z 7 lipca 1994 roku – Prawo budowlane Dz. U. z 

2020 poz. 1333 z późniejszymi zmianami), obowiązującymi przepisami techniczno-

budowlanymi oraz obowiązującymi Polskimi Normami i zostaje wydana w stanie kompletnym 

w celu, jakiemu ma służyć. 

 

1. mgr inż. arch. Klemens Borzdyński 
PROJEKTANT – ARCHITEKTURA 
UPR. PROJ. NR LOIA/23/2007/GW 

2. mgr inż. arch. Bartłomiej Borzdyński 
SPRAWDZAJĄCY – ARCHITEKTURA 
UPR. PROJ. NR  1/2001/GW 

3. mgr inż. Bogdan Mrozowski 
PROJEKTANT – KONSTRUKCJA 
UPR. PROJ. NR 7/90/ZG 

4. mgr inż. Wiesław Olejnik 
SPRAWDZAJĄCY – KONSTRUKCJA 
UPR. PROJ. NR 182/88/Lw 

5. mgr inż. Radosław Wiekiera 
PROJEKTANT – BRANŻA SANITARNA 
UPR. PROJ. NR LBS/0079/POOS/10 

6. mgr inż. Marek Goraj 
SPRAWDZAJĄCY – BRANŻA SANITARNA 
UPR. PROJ. NR LBS/0036/POOS/10 

7. mgr inż. Marek Wrotkowski 
PROJEKTANT – BRANŻA ELEKTRYCZNA 
UPR. PROJ. NR LBS/0055/PBE/18 

8. mgr inż. Marcin Frencel 
SPRAWDZAJĄCY – BRANŻA ELEKTRYCZNA 
UPR. PROJ. NR LBS/0113/PBE/21 

 

 


