	 UMOWA Nr ………/DZP/2023



NA   WYKONANIE OPERATÓW SZACUNKOWYCH
Zgodnie z art. 2 ust.1 pkt.1  ustawy z dnia 11 września 2019r. Prawo zamówień publicznych (Dz.U z 2022r. poz. 1710 ze zm.) do umowy nie mają zastosowania jej przepisy.

Zawarta w dniu ….……....2023r. w Szczecinie pomiędzy Gminą Miasto Szczecin - Zarządem Budynków i Lokali Komunalnych, z siedzibą w Szczecinie przy ul. Mariackiej 25, 70 – 546 Szczecin   reprezentowany przez: 

Tomasza Sroka   
-    Dyrektora  ZBiLK 

za akceptacją finansową
Natalii Wiechetek  
-    Głównej Księgowej ZBiLK  

zwany w dalszej części umowy „Zamawiającym”

a 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………                                                         

NIP                           REGON             

zwanym w dalszej części umowy „Wykonawcą”

§ 1

1. Zamawiający zleca a Wykonawca przyjmuje do wykonania w ciągu 2023 roku operaty szacunkowe dla potrzeb określenia wartości ograniczonego prawa rzeczowego celem ustanowienia służebności gruntowych na nieruchomościach Gminy Miasto Szczecin oraz na rzecz nieruchomości na terenie Gminy Miasto Szczecin.

2. Wyceny wartości ograniczonego prawa rzeczowego dokonuje się w celu: ustanowienia służebności gruntowych polegających między innymi na: prawie przechodu, przejazdu, posadowienia oraz przetaczania pojemników na odpady bytowe, prawie zajęcia części nieruchomości na działkach sąsiednich w związku ze zwiększeniem powierzchni budynków w wyniku położenia warstwy docieplenia oraz faktycznego dysponowania częścią budynku wychodzącą na działkę sąsiednią, prawie dostępu do ścian budynków celem przeprowadzenia remontów, dojścia do piwnic itp.

3. Usługa stanowiąca przedmiot zamówienia będzie realizowana sukcesywnie stosownie do potrzeb - na pisemne zlecenie Zamawiającego.  

§ 2 
1. Operat szacunkowy, należy wykonać zgodnie z przepisami prawa , w szczególności :
1) Rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 21 września 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomości i sporządzania operatu szacunkowego (Dz.U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2109, 
ze zmianami),
2) Ustawą z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz.1899 z późniejszymi  zmianami). 
2. Operaty szacunkowe należy wykonać i  dostarczyć w wersji pisemnej w trzech egzemplarzach  oraz w wersji elektronicznej na płycie CD/DVD.

3. Wykonawca zobowiązuje się dostarczyć operaty szacunkowe wraz z pisemnym oświadczeniem o kompletności tych prac, o wykonaniu ich zgodnie z umową, obowiązującymi przepisami oraz normami.

4. Wykonanie pomiarów koniecznych do sporządzenia operatów szacunkowych oraz wszelkie pozostałe prace i koszty  do prawidłowego wykonania przedmiotu umowy stanowią obowiązek Wykonawcy w ramach wynagrodzenia określonego w § 7 ust. 1.

5. Wystąpienia o wszelkie uzgodnienia i decyzje należy formułować w imieniu Zamawiającego.

§ 3
1. Wykonawca oświadcza, że posiada uprawnienia rzeczoznawcy majątkowego niezbędne do wykonywania prac lub czynności wskazanych w niniejszej umowie.

2. Wykonawca oświadcza, że operaty o których mowa w § 1 sporządzi osobiście. 

                                                                    § 4
Przedmiot umowy realizowany  będzie od dnia podpisania umowy do dnia 31.12.2023r.
   § 5
1. Z czynności odbioru operatu określonego w § 1 strony spiszą protokół odbioru po jednym egzemplarzu dla każdej ze stron.

2. Dowodem przekazania operatu szacunkowego jest protokół odbioru wraz z oświadczeniem wskazanym w  § 2 ust. 3 podpisany przez upoważnionego przedstawiciela Zamawiającego.  
3.  Wykonywanie poszczególnych operatów szacunkowych następować będzie na podstawie pisemnych zleceń jednostkowych od przedstawiciela Zamawiającego wskazanego w § 6 ust. 2 określających adres nieruchomości i termin wykonania zlecenia.
4. Zlecenia będą przekazywane Wykonawcy w formie pisemnej  drogą elektroniczną, na adres    e-mail: …………………..…. Zlecenie winno zostać niezwłocznie potwierdzone przez Wykonawcę.
5. Termin wykonania jednostkowego zlecenia (tj. sporządzenia operatu dla danej nieruchomości), liczony będzie od dnia następnego po dniu przekazania zlecenia Wykonawcy i nie przekroczy   30  dni kalendarzowych.
6. Wykonawca zobowiązuje się do przeprowadzenia wizji lokalnej nieruchomości wskazanej w zleceniu oraz uzgodnienia terminu udostępnienia dokumentacji dla w/w nieruchomości, o ile będzie ona w posiadaniu Zamawiającego.
7. W przypadku gdy Zamawiający nie będzie dysponował dokumentacją dla nieruchomości wskazanej w zleceniu, uzyskanie niezbędnych dokumentów i materiałów stanowi obowiązek Wykonawcy, w ramach wynagrodzenia określonego w § 7 ust 1.
8. Wykonawca zobowiązany jest zawiadomić niezwłocznie przedstawiciela Zamawiającego wskazanego w § 6 ust.2 o każdej istotnej przeszkodzie w realizacji umowy, w szczególności o groźbie opóźnienia wykonania usługi (danego zlecenia) podając przyczyny i skutki opóźnienia oraz czas o jaki termin wykonania usługi może ulec przesunięciu.
§ 6 

1. Przedstawicielem Wykonawcy, odpowiedzialnym za realizację zleceń w ramach wykonywania przedmiotu umowy jest rzeczoznawca majątkowy: Pan/ni ……………..… tel.:………………….., adres mailowy : …………………….. (do odbioru zleceń). 
2. Przedstawicielem Zamawiającego wyznaczonym na koordynatora w zakresie realizacji obowiązków wynikających z niniejszej umowy  jest: Pani Małgorzata Waluś-Ziętara              tel. 91 4345061, e-mail: walus@zbilk.szczecin.pl, z Dział Nadzoru Właścicielskiego ZBiLK  ul. Jagiellońska 33 w Szczecinie.
§ 7 
1. Za opracowanie jednego operatu szacunkowego, strony ustalają jednostkowe wynagrodzenie ryczałtowe na podstawie oferty cenowej Wykonawcy, stanowiącej załącznik do niniejszej umowy w wysokości: …………..zł brutto (słownie: ……………………..złotych ).
2. Maksymalne wynagrodzenie przysługujące Wykonawcy z tytułu realizacji  niniejszej umowy nie przekroczy kwoty w wysokości …………..zł brutto (słownie:…………………….. ……………………..złotych).
3. W przypadku gdy zobowiązanie Zamawiającego wobec Wykonawcy z tytułu niniejszej umowy będzie równe kwocie maksymalnej określonej w ust. 2, umowa niniejsza wygasa.
4. Ceny jednostkowe określone w ofercie Wykonawcy są stałe i nie podlegają podwyższeniu przez cały okres obowiązywania przedmiotowej umowy.
5. Wynagrodzenie ryczałtowe określone w ust.1 obejmuje wszelkie koszty, prace i wydatki jakie Wykonawca może ponieść w związku  z wykonywaniem przedmiotu umowy (w tym  praca, narzędzia, materiały, koszty dojazdu itp.).
6. Zamawiający zastrzega sobie prawo do realizacji umowy w niepełnym wymiarze kwotowym, oraz ilościowym a Wykonawcy nie przysługuje  jakiekolwiek roszczenia z tego tytułu.
7. Rozliczenie za  realizację usług  następować będzie w cyklach miesięcznych, na podstawie prawidłowo wystawionej faktury. Wykonawca każdorazowo dołączy do faktury protokoły z wykonanych w danym miesiącu usług, podpisany przez obie strony wraz z wykazem adresowym nieruchomości, dla których sporządzono operaty szacunkowe.
8. Wykonawca  zobowiązuje się do wystawienia faktury w terminie do 7 dni od daty odbioru ostatniego operatu szacunkowego w danym miesiącu, przez Zamawiającego.
9. Na fakturze należy wskazać numer umowy, w oparciu o którą nastąpi płatność.
10. Płatność będzie dokonana na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany na fakturze, z zastrzeżeniem, że rachunek bankowy musi być zgodny z numerem rachunku ujawnionym w wykazie prowadzonym przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej. Gdy w wykazie ujawniony jest inny rachunek bankowy, płatność wynagrodzenia dokonana zostanie na rachunek bankowy ujawniony w wykazie. 

11. Zamawiający zobowiązuje się do zapłaty wynagrodzenia w terminie do 21 dni od daty dostarczenia prawidłowo wystawionej faktury lub daty przesłania e - faktury do siedziby Zamawiającego.
12. Datę zapłaty stanowi data obciążenia rachunku Zamawiającego.
13. Płatność nastąpi z zastosowaniem mechanizmu podzielonej płatności (Split Payment).

14. Zamawiający nie jest zobowiązany do zapłaty zaliczki.
15. Wykonawca wystawi fakturę na następujące dane:

Nabywca: 
Gmina Miasto Szczecin




Pl. Armii Krajowej 1 70-456 Szczecin




NIP 851-030-94-10


Płatnik: 
Zarząd Budynków i Lokali Komunalnych  Jednostka Budżetowa




ul. Mariacka 25     70-546 Szczecin
16. Na fakturze nie należy podawać numeru NIP Płatnika, a jedynie Nabywcy.

17. Zamawiający udostępnia Wykonawcy możliwość złożenia faktury elektronicznej za pośrednictwem  platformy Elektronicznego Fakturowania. 
§ 8
1. W ramach wynagrodzenia, określonego w § 7 ust. 1, Wykonawca przenosi na Zamawiającego autorskie prawa majątkowe i prawa pokrewne do nieograniczonego w czasie i przestrzeni korzystania i rozporządzania operatami szacunkowymi, określonymi w § 1 w całości lub we fragmentach w kraju i za granicą oraz udziela Zamawiającemu prawa do wykonywania praw zależnych. Przeniesienie praw autorskich nastąpi każdorazowo z chwilą wydania przedmiotu umowy Zamawiającemu.
2. W ramach wykonywania majątkowych praw autorskich Zamawiający może korzystać                    z operatów szacunkowych na następujących polach eksploatacji:
1) utrwalanie,
2) publikowanie,
3) umieszczanie w Internecie, 

4) zwielokrotnianie jakąkolwiek techniką, w tym techniką magnetyczną na kasetach video, taśmie światłoczułej, magnetycznej i dysku komputerowym,
5) prawo obrotu w kraju i za granicą,
6) wprowadzanie do pamięci komputera i do sieci multimedialnej,
7) wystawianie.

3. Wykonawca oświadcza, iż korzystanie przez Zamawiającego z operatu szacunkowego na wymienionych w ust. 2 polach eksploatacji nie narusza praw osób trzecich.
§ 9
1. Wykonawca zapłaci  Zamawiającemu karę umowną za:

1) zwłokę w oddaniu przedmiotu umowy w wysokości 0,5 % wynagrodzenia umownego określonego w § 7 ust. 2 umowy za każdy dzień zwłoki, licząc od upływu terminu określonego w § 5  ust. 5; 
2) zwłokę w usunięciu wad operatu szacunkowego ujawnionych przy odbiorze lub w okresie rękojmi, w wysokości 1% wynagrodzenia umownego określonego w § 7 ust. 2  za każdy dzień zwłoki, liczone od upływu terminu  wyznaczonego na usunięcie wad;
3) za odstąpienie od umowy lub jej rozwiązanie przez którąkolwiek ze stron z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy 15% wynagrodzenia określonego w § 7 ust. 2 za wyjątkiem przypadku określonego w ust. 5 pkt 7.
2. Łączna wysokość kar umownych nie może przekroczyć 30%  maksymalnego wynagrodzenia  brutto określonego w   § 7 ust. 2 umowy. 

3. Wierzytelności z tytułu kar umownych oraz szkód, wynikających z nienależytego wykonania  umowy przez Wykonawcę Zamawiający jest uprawniony do skompensowania z należnym Wykonawcy  wynagrodzeniem, nawet jeśli którakolwiek z wierzytelności nie jest jeszcze wymagalna. Do kompensaty dochodzi poprzez złożenie przez Zamawiającego Wykonawcy oświadczenia o dokonaniu kompensaty wraz z wyjaśnieniem podstaw powstawania wierzytelności po stronie Zamawiającego. Złożenie takiego oświadczenia ma skutek dokonania zapłaty.

4. Zamawiający zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego przewyższającego wysokość zastrzeżonych kar umownych.
5. Wykonawca nie może zlecić wykonania umowy osobie trzeciej bez zgody Zamawiającego, pod rygorem odstąpienia  od umowy,  bez dodatkowego wezwania.

6. Zamawiający może odstąpić od umowy w całości lub części , jeżeli:

1) Właściwy sąd rejestrowy orzeknie, choćby nieprawomocnie, o rozwiązaniu spółki Wykonawcy lub podjęta została uchwała o rozwiązaniu spółki, 

2) zostanie zajęty majątek Wykonawcy,

3) Wykonawca z własnej winy przerwał realizację usługi, 

4) Wykonawca jest w zwłoce w wykonaniu przedmiotu umowy o co najmniej 5 dni, od upływu terminu określonego w § 5 ust. 5,

5) Wykonawca wykonuje umowę niezgodnie z jej postanowieniami,

6) w przypadku określonym w § 10 ust. 3 ,
7) wystąpią istotne zmiany okoliczności powodujące, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy.

7. Zamawiający może odstąpić od umowy bez konieczności wyznaczania dodatkowego terminu wykonania przedmiotu umowy.

8. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej w terminie 60 dni od uzyskania wiedzy o okolicznościach określonych w ust. 5 lub 6 i powinno zawierać uzasadnienie.
§ 10
1. Wykonawca jest odpowiedzialny względem Zamawiającego, jeżeli operat szacunkowy o którym mowa w § 1 ma wady zmniejszające jego wartość lub użyteczność ze względu na cel oznaczony w umowie, a w szczególności odpowiada za rozwiązania niezgodne z parametrami ustalonymi w normach i przepisach.
2. Wykonawca jest odpowiedzialny wobec Zamawiającego z tytułu rękojmi za wady w przedmiocie umowy przez okres 24 miesięcy. Okres rękojmi rozpoczyna się z dniem protokolarnego odbioru operatu szacunkowego, będącego przedmiotem umowy.
3. Zamawiający, który otrzymał wadliwy operat szacunkowy ma prawo do bezpłatnego usunięcia wad w terminie wyznaczonym Wykonawcy bez względu na wysokość związanych z tym kosztów. W przypadku nie usunięcia przez Wykonawcę wad w terminie wyznaczonym na usunięcie wad, Zamawiający uprawniony jest do powierzenia usunięcia wad sporządzonego operatu szacunkowego osobie trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy lub odstąpienia od umowy.
4. Z tytułu rękojmi za wady Zamawiającemu przysługuje prawo żądania od Wykonawcy naprawienia wyrządzonej szkody.
§ 11
1. Wszelkie zmiany  umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.
2. Wykonawca nie może bez pisemnej zgody Zamawiającego, pod rygorem nieważności, przenieść praw wynikających z umowy na osoby trzecie.
3. Niniejsza umowa stanowi informację publiczną w rozumieniu art. 1 ustawy z dnia 6 września    2001 r. o dostępie do informacji publicznej i podlega udostępnieniu na zasadach i w trybie określonym w ww. ustawie.
4. W związku z przekazanymi przez Wykonawcę danymi osobowymi pracowników upoważnionych do kontaktu ZBiLK w zakresie objętym przedmiotem niniejszej umowy, Wykonawca zobowiązuje się do wykonania w imieniu ZBiLK obowiązku informacyjnego w stosunku do ww. Pracowników wynikającego z art. 14 Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE. Klauzula Informacyjna ZBiLK jako Administratora danych stanowi załącznik nr 3 do niniejszej umowy. 

§ 12
1. Strony zobowiązują się do poinformowania wzajemnie o zmianie adresu swojej siedziby.
2. W przypadku nie dokonania powyższego, wszelkie pisemne oświadczenia kierowane na adresy podane w umowie, uznaje się za skutecznie doręczone.
§ 13
1. W sprawach nie uregulowanych w treści umowy, mają zastosowanie w szczególności przepisy Kodeksu cywilnego, Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 21 września 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomości i sporządzania operatu szacunkowego.
2. Ewentualne spory powstałe na tle wykonania umowy rozstrzygał będzie właściwy rzeczowo sąd w Szczecinie.
§ 14
   Umowę sporządzono w  dwóch  jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze  stron. 
ZAMAWIAJĄCY:




                     WYKONAWCA:
załącznik nr 3 do umowy

KLAUZULA  INFORMACYJNA

Zgodnie z art. 14 rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27.04.2016r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych) (Dz.Urz. UE L 119, s. 1) – dalej RODO, informujemy, że:

I. Administrator danych osobowych

Zarząd Budynków i Lokali Komunalnych w Szczecinie, ul. Mariacka 25, 70-546 Szczecin jest Administratorem Twoich danych osobowych.

II. Inspektor Ochrony Danych

Został wyznaczony Inspektor Ochrony Danych, z którym możesz się skontaktować w

sprawach ochrony swoich danych pod adresem iod@zbilk.szczecin.pl  
III. Cele i podstawy przetwarzania

Określono cele przetwarzania Twoich danych. Jako administrator będziemy przetwarzać Twoje dane w celu:

- wykonania umowy zwartej z naszym wykonawcą……………………………………………………….,   będącego realizacją naszego prawnie uzasadnionego w tym interesu (podstawa art. 6 ust. 1 lit. f RODO);

-  ustalenia, dochodzenia lub obrony przed roszczeniami, będącego realizacją naszego prawnie uzasadnionego w tym interesu (podstawa art. 6 ust. 1 lit. f RODO);

-  w celach archiwalnych (dowodowych) będących realizacją naszego prawnie uzasadnionego interesu zabezpieczenia informacji na wypadek prawnej potrzeby wykazania faktów (podstawa art. 6 ust. 1 lit. f RODO);

IV. Prawo do sprzeciwu

W każdej chwili przysługuje Pani/Panu prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania Twoich

Danych, z przyczyn związanych z Twoją szczególną sytuacją – wobec przetwarzania dotyczących Twoich danych osobowych opartego na art. 6 ust. 1 lit. f) RODO. Przestaniemy przetwarzać Twoje dane w tych celach, chyba że będziemy w stanie wykazać, że w stosunku do Twoich danych istnieją dla nas ważne prawnie uzasadnione podstawy, które są nadrzędne wobec Twoich interesów, praw i wolności lub Twoje dane będą nam niezbędne do ewentualnego ustalenia, dochodzenia lub obrony roszczeń.

V. Okres przechowywania danych

Twoje dane osobowe będą przechowywane przez okres obowiązywania umowy zawartej z naszym wykonawcą……………………………………………………..,  a także po jej zakończeniu, w celach:

- dochodzenia roszczeń w związku z wykonywaniem umowy, zakończeniem jej obowiązywania, rozliczeniem umowy,
-  wykonania obowiązków wynikających z przepisów prawa,

- statystycznych i archiwizacyjnych.

VI. Odbiorcy danych

Twoje dane mogą być udostępniane podmiotom i organom, którym Zarząd Budynków i Lokali Komunalnych w Szczecinie jest zobowiązany lub upoważniony udostępnić dane osobowe na podstawie powszechnie obowiązujących przepisów prawa, w tym podmiotom oraz organom  uprawnionym do otrzymania od Zarządu Budynków i Lokali Komunalnych w Szczecinie danych osobowych lub uprawnionych do żądania dostępu do danych osobowych na podstawie powszechnie obowiązujących przepisów prawa. 

Odbiorcami danych osobowych będą również:

1) podmioty przetwarzające dane w naszym imieniu uczestniczącym w naszym imieniu w wykonywaniu naszych czynności:

a) podmiotom obsługującym nasze systemy informatyczne i teleinformatyczne,

b) podmiotom świadczącym nam usługi audytowe, pomoc prawną i usługi doradcze;

2) innym administratorom danych przetwarzającym dane we własnym imieniu:

a) podmiotom prowadzącym działalność pocztową lub kurierską.

Administrator nie będzie przekazywał Pani/Pana danych osobowych do państwa trzeciego lub organizacji międzynarodowych. 

VII. Prawa osób, których dane dotyczą:

Zgodnie z RODO, przysługuje Pani/Panu:

a) prawo dostępu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii;

b) prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych;

c) prawo do usunięcia danych, ograniczenia przetwarzania danych;

d) prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych;

e) prawo do przenoszenia danych;

f) prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego.

VIII. Informacja o wymogu/dobrowolności podania danych

Jeżeli przetwarzanie Państwa danych nie jest konieczne do zawarcia umowy, realizacji obowiązku prawnego lub nie stanowi naszego prawnie uzasadnionego interesu, możemy prosić o wyrażenie zgody na określone sposoby wykorzystania Państwa danych. Udzieloną nam zgodę mogą Państwo w dowolnym momencie cofnąć (bez wpływu na zgodność z prawem przetwarzania, którego dokonano na podstawie zgody przed jej cofnięciem).

IX. Masz prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzędu Ochrony Danych Osobowych 

gdy uznasz, że przetwarzanie Twoich danych osobowych narusza przepisy Rozporządzenia  Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie  swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych osobowych)

X. Zautomatyzowane podejmowanie decyzji

Twoje dane nie będą przetwarzane w sposób zautomatyzowany oraz w formie profilowania.
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