OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU BUDOWLANEGO
PROJEKT TECHNICZNY ARCHITEKTURA

Remont i termomodernizacja wraz z przebudowg budynku siedziby Osrodka Pomocy
Spotecznej w Rokietnicy, wraz z zagospodarowaniem terenu na terenie dziatki nr 219,
obreb Rokietnica, jedn. ewid. Rokietnica w ramach zadania "Modernizacja obiektu
zabytkowego przy ulicy Pocztowej 8 w Rokietnicy,
siedziby Osrodka Pomocy Spotecznej"

* Podstawa opracowania :

1/ Umowa miedzy stronami.

2/ Przepisy techniczne oraz normy

3/ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
4/ Wizja w terenie

5/ Uzgodnienia funkcjonalno-materiatowe z Inwestorem

6/ Mapa do celéw projektowych 1:500

DANE OGOLNE

Kategoria:
Projektuje sie remont istniejgcego budynku bedacego siedzibg Osrodka Pomocy
Spotecznej w Rokietnicy - kategoria XI.

Program uzytkowy:
Projektuje sie sie remont istniejgcego budynku bedgcego siedzibg Osrodka Pomocy
Spotecznej w Rokietnicy. Uktad funkcjonalny pomieszczeh w budynku pozostaje bez zmian.

Uktad przestrzenny:
Projektuje sie remont budynku jednokondygnacyjnego z poddaszem uzytkowym oraz
poddaszem nieuzytkowym, dachem dwuspadowym.

PARAMETRY

Zestawienie powierzchni i kubatury:

powierzchnia zabudowy: 171,7 m?
powierzchnia uzytkowa: 210,0 m?
powierzchnia catkowita: 394,9 m?
kubatura catkowita: 1211,8 m®

Szczegotowe powierzchnie poszczegolnych pomieszczen oraz ukiad funkcjonalny
pokazano na rysunkach — inwentaryzacji budynku.




Wymiary:
Rzedne: p-p-p = 0,00 =~93,69 m n.p.m.
= istniejgcy poziom posadzki

poziom posadowienia = istniejacy
Wysoko$¢ budynku: 10,25 m
(max wysokos¢ do kalenicy)

Budynek jednokondygnacyjny z poddaszem
uzytkowym oraz poddaszem nieuzytkowym

Szerokosc elewaciji frontowe;j: 11,12 m

OPINIA GEOTECHNICZNA | INFORMACJE O SPOSOBIE POSADOWIENIA OBIEKTU
BUDOWLANEGO

Warunki gruntowo-wodne nie zostaty okreslone, bo nie zachodzita taka potrzeba ich
ustalania. Teren dziafki przy budynku jest rowny: deniwelacja wynosi do 20 cm. Budynek nad
teren wystaje na okoto 80 cm. Wedtug oglgdu domu i terenu warunki gruntowe pozwolity na
ptytkie posadowienie istniejgcych fundamentow umozliwiajgce powstanie piwnicy o
wysokosci do stropu okoto 180 cm. Gieboko$¢ potozenia fundamentéw od powierzchni
terenu wg pobieznego rozliczenia z danych inwentaryzacyjnych w stosunku do wymiaréw
piwnicy wynosi nie mniej niz 170 cm i jest wieksza od 0,80 m dla wymaganej | strefy
przemarzania gruntu. Na skutek diugotrwatego obcigzenia gruntu budynkiem mozna bedzie
przyja¢ ewentualng komprymacje gruntu w wielkosci do 15%.

Przy zamierzonym zakresie modernizacji budynku jaki planuje inwestor nie
zmienia sie wyraznie (znacznie) obcigzenia na grunt: beda to wartosci poréwnywalne z
obecnymi — nie zmieniajg sie obcigzenia uzytkowe, bo funkcja pozostaje bez zmian.
Ewentualny przyrost obcigzen na fundamenty wystapi do okoto 2% i bedzie sie miescit
w ramach kompensacji gruntu w wielkosci 15%, powstatego od diugotrwatego jego
obcigzenia budynkiem.

LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH

W budynku znajduje sie na parterze: jeden lokal uzytkowy dziatajacy na rzecz
Osrodka Pomocy Spotecznej w Rokietnicy; na poddaszu uzytkowym jeden lokal mieszkalny
oraz pomieszczenia magazynowo-archiwalne OPS.

OPIS ZAPEWNIENIA NIEZBEDNYCH WARUNKOW KORZYSTANIA Z OBIEKTOW
PRZEZ OSOBY NIEPELNOSPRAWNE:

Projektuje utatwienie dostepnosci budynku dla oséb niepetnosprawnych (parter):
- podjazd dla oséb niepetnosprawnych — gotowy wyrdb budowlany z krat wema na
konstrukcji stalowej — sposéb montazu, posadowienia wg wytycznych wybranego producenta



ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO-MATERIALOWE:

* FUNDAMENTY:
ISTNIEJACE: bez zmian.

+ SCIANY FUNDAMENTOWE:
ISTNIEJACE: bez zmian.

« SCIANY ZEWNETRZNE:
ISTNIEJACE: bez zmian.

« SCIANY WEWNETRZNE:
ISTNIEJACE: bez zmian

* STROPY:
ISTNIEJACE: Drewniane belkowe z podsufitkg deskowag wykonczong trzcing z tynkiem.

* DACH:

Dwuspadowy, konstrukcja wiezby dachowej jest krokwiowo-ptatwiowa. Elementy
konstrukcyjne przeznaczone do remontu zgodnie z opinig mykologiczng wykonang przez
MYKO-SYSTEM, mgr Jacek Ciak, opracowanie grudzien2023/styczen 2024 oraz ekspertyzg
techniczng budowlang wykonang przez mgr inz. Krzysztofa Petrykowskiego, opracowanie
pazdziernik 2023 r. Wykonczenie dachéwkg ceramiczng karpidwkg uktadang w koronke,
kolor naturalny czerwony.

* SCHODY:

Projektowane nowe schody prowadzace do gtéwnego wejscia budynku, w konstrukcji
zelbetowej. Wykonczenie antyposlizgowe ptytami granitowymi w kolorze jasnoszarym.
(identyczne jak istniejgce).

Projektowany remont schodéw zewnetrznych prowadzgcych do piwnicy, w konstrukciji
zelbetowej przy zastosowaniu zywicy poliuretanowej z wykonczeniem antyposlizgowym.

* IZOLACJE TERMICZNE

Projektuje sie od poziomu gruntu zastosowanie tynku cieptochronnego typu aerozel
gr. 4cm o wspétczynniku A=0,027 W/mK. Technologia tynku warstwowa wg wytycznych
wybranego producenta: szpryc cementowy/wapienny, tynk termoizolacyjny, grunt minerainy,
wapienna zaprawa zbrojgca+siatka podtynkowa, podktad pod tynk, tynk wierzchni, farba
elewacyjna.

Sciany fundamentowe do poziomu gruntu ocieplone polistyrenem ekstrudowanym
A=0,032 W/mK gr. 10 cm. Folia zabezpieczajgca ocieplenie z foli kubetkowej z polietylenu
wysokiej gestosci (HDPE).

Projektuje sie wetne mineralng do ocieplenia dachu w przestrzeni konstrukcji
drewnianej. Wetna migkka gr. 15cm o wspotczynniku A=0,032 W/mK.

*|IZOLACJE PRZECIWWODNE
Projektuje sie izolacje z masy bitumicznej jednosktadnikowej kmb $cian fundamentowych
oraz cokotu.

* KOMINY

Projektuje sie remont istniejgcych komindw — przemurowanie ich na nowo cegtg
petng od poziomu stropu poddasza nieuzytkowego. Pwyzej potaci dachu wykonczenie
zgodnie z rysunkami elewacji czesci graficznej projektu technicznego.



WYKONCZENIE

STOLARKA OKIENNA | DRZWIOWA

W zakresie prac zewnetrznych inwestycji znajduje sie¢ wymiana okien oraz drzwi
zewnetrznych

Projektowane nowe okna drewniane z historycznym podziatem na kwatery zgodnie z
rysunkiem PT.10 DETAL PROFILU OKIENNEGO

Projektowane nowe drzwi drewniane z naswietlem zgodnie z rysunkiem PT.11 DETAL
PROFILU DRzWI

PARAPETY, OPIERZENIE, RYNNY | RURY SPUSTOWE
Parapety zewnetrzne, opierzenia, rynny i rury spustowe przeznaczone do remontu —
wymiana na nowe z blachy tytan-cynk.

DASZKI
Wykonczenie bokow lukarny dachowej oraz daszku absydy z blachy na rgbek stojgcy,
blacha tytan-cynk.

BALUSTRADY

Projektowana nowe balustrady stalowe pochwyt z profili stalowych zimnogietych
40x10 mm, stupki z profili 30x5 mm, montowane do konstrukcji schodéw zewnetrznych,
spocznika przed wejSciem oraz murka oporowego przy zejSciu do piwnicy. Wszystkie
elementy stal nierdzewna szczotkowana.

Istniejgca balustrada balkonu przeznaczona do remontu - zostanie oczyszczona i
poddana konserwacji. Wykoriczenie: malowana proszkowo RAL 7040.

WYCIERACZKA SYSTEMOWA

Systemowa wycieraczka obiektowa, wewnetrzna, z profili aluminiowych z wktadem
ryps+szczotka, tgczona przy pomocy nierdzewnych lin stalowych, kolor szary, rolowana
(mozliwos¢ zwiniecia i usuniecia zabrudzen pod wycieraczka), grubosé 22mm

FARBA - SCIANY

Dyspersyjna farba na zywicy z polioctanu winylu (PVA), satynowa. Do gruntowania
zastosowaé nalezy preparat dedykowany przez producenta farby. Kolorystyka — wg
oznaczen na rysunkach.

ISTOTNE PARAMETRY

- dyspersyjna farba na zywicy z polioctanu winylu (PVA),
- satynowa

- zmywalna

UWAGA farba nalezy malowaé wszystkie sciany poddasza uzytkowego w_zakresie
opracowania remontu dachu.

Farba emulsyjna akrylowa biata — uzupetnienia w pomieszczeniach po wymianie okien.

Wykonczenie $cian zewnetrznych zgodnie z technologig wybranego producenta
tynku cieptochronnego typu aerozel - farba elewacyjna silikatowa. Kolorystyke wykonczenia
nalezy uzgodni¢ z konserwatorem zabytkéw na etapie realizacji.

UWAGI:

1. Wszelkie rozwigzania systemowe nalezy wykonac scisle wg wytycznych producenta.

2. Przed zamowieniem elementéw wykonczenia wykonawca zobowigzany jest samodzielnie
pobra¢ ostateczne wymiary na budowie i na ich podstawie zamawiaé te elementy.

3. Wszystkie elementy wykonczenia muszg posiada¢ wszystkie wymagane przepisami
prawa atesty i certyfikaty.



4. Nalezy uzyskaC akceptacje projektanta dla konkretnie wybranych materiatow
wykonczeniowych w ramach nadzoru autorskiego.

5. Wszystkie elementy wykonczenia i wyposazenia wnetrz muszg posiada¢ wszystkie
wymagane przepisami prawa atesty i certyfikaty.

6. Wszystkie elementy wykonczenia wnetrz nie moga by¢ latwo zapalne, produkty ich
rozkladu termiczneqo nie moga by¢ bardzo toksyczne ani intensywnie dymiace!!!
INFORMACJE O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAZENIA BUDOWLANO-
INSTALACYJNEGO, ZAPEWNIAJACYCH UZYTKOWANIE OBIEKTU BUDOWLANEGO
ZGODNIE Z PRZEZNACZENIEM.

WYPOSAZENIE W INSTALACJE

-sanitarne wewnetrzne: nie dotyczy

-sanitarne zewnetrzne: nie dotyczy

-elektryczne wewnetrzne: nie dotyczy

-teletechniczne wewnetrzne: nie dotyczy

-elektryczne zewnetrzne: istniejgca instalacja odgromowa przeznaczona do remontu.

Podczas prac remontowych, wszelkie napotkane instalacje obce nie zwigzane z
zakresem robdét nalezy zabezpieczy¢ i zachowac w stanie uzywalnosci.

PRZYLACZA DO SIECI ZEWNETRZNYCH
Przylacze energetyczne

Istniejgce — bez zmian

Przytacze wodociggowe.

Istniejgce — bez zmian

Odprowadzenie nieczystosci ciektych.
Istniejgce — bez zmian

Odprowadzenie wod opadowych

Na dotychczasowych zasadach bez zmian
Przytacze cieplne

Nie dotyczy.



UWAGA!!!
DLA POTRZEB REALIZACJI INWESTYCJI MOZE WYSTAPIC KONIECZNOSC
SPORZADZENIA (NA PODSTAWIE NINIEJSZEGO PROJ. TECHNICZNEGO)
SZCZEGOLOWYCH RYSUNKOW  WARSZTATOWYCH, UWZGLEDNIAJACYCH
ZASTOSOWANE PRZEZ GENERALNEGO WYKONAWCE TECHNOLOGIE | PRODUKTY.
KONIECZNOSC SPORZADZENIA RYSUNKOW WARSZTATOWYCH DOTYCZY MIN.
SLUSARKI, BALUSTRAD ETC.

RYSUNKI WARSZTATOWE POWINNY BYC SPORZADZONE NA PODSTAWIE
PROJEKTU TECHNICZNEGO (PRZY UWZGLEDNIENIU WSZYSTKICH BRANZ), PO
DOKONANIU SPRAWDZEN | POMIAROW WYKONANEJ KONSTRUKCJI, WARUNKOW |
SPOSOBU MOCOWANIA ORAZ W UZGODNIENIU Z INNYMI BRANZAMI. RYSUNKI
WARSZTATOWE NALEZY PRZEDSTAWIC DO APROBATY KIEROWNIKOWI BUDOWY /
GENERALNEMU WYKONAWCY ORAZ INSPEKTOROM NADZORU | / LUB
ARCHITEKTOM.

RYSUNKI TE MUSZA ZOSTAC PRZEKAZANE DO UWAG | APROBATY PRZED
DOKONANIEM ZAMOWIEN MATERIALOW, A TAKZE PRZED ROZPOCZECIEM ROBOT
WYKONAWCZYCH | MONTAZOWYCH.

GENERALNY WYKONAWCA MA OBOWIAZEK PRZED DOKONANIEM ZAMOWIEN ORAZ
ROZPOCZECIEM ROBOT WYJASNIC WSZELKIE EWENTUALNE WATPLIWOSCI ORAZ
NIEZGODNOSCI Z INSPEKTORAMI NADZORU / PROJEKTANTAMI. DOTYCZY TO
ROWNIEZ KOLORYSTYKI, ODCIENI, DEKOROW, PROBEK ETC.

WSZELKIE NIEDOPATRZENIA | BLEDY WYNIKAJACE Z NIEZASTOSOWANIA SIE DO
POWYZSZYCH ZASAD BEDA OBCIAZALY WYKONAWCE.

W NINIEJSZEJ DOKUMENTACJI NIE PODANO NAZW WEASNYCH MATERIALOW
BUDOWLANYCH, PRODUCENTOW | DOSTAWCOW.

PODANE W NINIEJSZEJ DOKUMENTACJI WZORNIKI KOLOROW | FAKTUR
PROJEKTOWANYCH MATERIALOW NIE WSKAZUJA KONIECZNOSCI WYBORU
KONKRETNEGO PRODUCENTA.

NINIEJSZA DOKUMENTACJA JEST CHRONIONA PRAWEM AUTORSKIM.
DOKONYWANIE JAKICHKOLWIEK ZMIAN W NINIEJSZEJ DOKUMENTACJI PRZEZ
OSOBY NIEUPOWAZNIONE JEST ZABRONIONE.
WYKONYWANIE MAJATKOWYCH PRAW AUTORSKICH  NA F}OSZCZEG_C’)LNY(;H
POLACH EKSPLOATACJI W TYM W  SZCZEGOLNOSCI MOZLIWOSC
WYKORZYSTYWANIA | UDOSTEPNIANIA NINIEJSZEJ DOKUMENTACJI) JEST
REGULOWANE PRZEPISAMI PRAWA ORAZ USTALENIAMI UMOW.
Opracowanie:
mgr inz. arch. Wojciech Btaszak
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