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DECYZJA NR 49/2024
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1 1 art. 52 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2024 poz.1130] oraz art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 r.- Kodeks
postepowania administracyjnego [t.: Dz. U. z 2024 r. poz. 572], po rozpatrzeniu wniosku Starosty
Polickiego ztozonego w dniu 16 pazdziernika 2024 r., zmienionego 08 listopada 2024r., w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegajacej na przebudowie i zmianie sposobu
uzytkowania budynku stuzby celno - skarbowej na cele o§wiatowo-administracyjne - na terenie
dzialek nr: 884/28, 884/25 obreb Dobra i dziatki nr 899/10bteb Doluje, miejscowo$é Lubieszyn.

ustalam

lokalizacjge inwestycji celu publicznego

polegajaca na przebudowie wraz ze zmiana sposobu uzytkowania budynku stuzby
celno-skarbowej, usytuowanego na terenie dziatek nr: 884/28, 884/25, potozonych w
obrebie ewidencyjnym Dobra i dziatki nr 899/1 polozonej w obrebie ewidencyjnym
Dotuje, gm. Dobra [woj. zachodniopomorskie], na cele o§wiatowo-administracyjne.

1. Rodzaj inwestycji:

Zabudowa ustugowa.

2. Warunki i szczegdélowe zasady zagospodarowania tetenu oraz jego zabudowy,
wynikajace z przepiséw odrebnych:

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania Yadu przestrzennego:

1) Wymagania dotyczace nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy — bez zmian;

b) mtensywnos¢ zabudowy:
— maksymalna intensywnos¢ zabudowy — bez zmian,
— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — bez zmian,
— minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — bez zmian;
¢) udzial powierzchni:
—  zabudowy — bez zmian,
—  biologicznie czynnej — min. 30%;
d) szerokosc¢ elewacji frontowej — bez zmian;
e) wysokos¢ zabudowy: bez zmian;
f) geometria dachu — bez zmian.

2) Inwestycja musi spelnia¢ wymogi rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie [t.j.: Dz. U. z 2022 1. poz.1225 z pbZniejszymi zmianami], a w szczegdlnosci:
a) wysokos¢ pomieszczen winna by¢ zgodna z att. 72;

b) wyposazenie pomieszczen winno odpowiadac okreslonym funkcjom pomieszczen;

¢) w zakresie bezpieczefistwa pozarowego nalezy spetni¢ wymogi dziatu VI.
RPPIWZ.WZ.6733.687.2024.ZW Projekt decyzji przygotowala Agata Wierzchowska-Kustosz, uprawnienia urbanistyczne nr 1560 - 1



2.2,

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi:

1) W trakcie prac projektowych oraz realizacji inwestycjl, inwestor jest zobowiazany
uwzgledni¢ ochrong $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone
powietrza atmosferycznego, gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkdw
wodnych.

2) Planowana inwestycja winna roéwniez spelnia¢ wymogi Rozporzadzenia Ministra
Stodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
$rodowisku [t.j.: Dz.U. z 2014 r. poz. 112].

3) W przypadku powstania zmiany uzytku w dzialce powodujace zmiane danych
ewidencyjnych, nalezy zglosi¢ ten fakt Staroécie Polickiemu w terminie 30 dni od
powstania tych zmian — zgodnie z art. 22 ust. 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo
geodezyjne 1 kartograficzne [tj.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1151].

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej:

Teren inwestycji nie jest objety ochrona konserwatorska w rozumieniu ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami [t.j.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1292] -
w zwigzku z czym, warunkéw w tym zakresie nie ustalam. Jezeli podczas prowadzenia prac
budowlanych zostanie odkryty przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on
zabytkiem, nalezy wstrzymac wszelkie prace oraz powiadomi¢ odpowiednie sluzby ochrony

zabytkow.
Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) Zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $ciekéw bytowych oraz zasilenie w energie
elektryczna - z instalacji zalicznikowych znajdujacych sic w obrebie terenu dziatki nr
884/28 [obt. Dobra].

2) Zaopatrzenie w cieplo - z zastosowaniem indywidualnego Zrédla ciepta.

3) Odpady winny by¢ wstepnie segregowane 1 gromadzone w pojemnikach o wielkosci
odpowiedniej do rodzaju zastosowania oraz wywozone specjalistycznym transportem na
zorganizowane skladowisko odpadéw.

4) Planowana ilo$¢ miejsc parkingowych: od 40 do 100 miejsc (zgodnie z wnioskiem).

5) Obsluga komunikacyjna terenu inwestycji odbywac si¢ bedzie z drogi krajowej nr 10
poprzez dziatki: 274/9, 884/40, 884/39, 884/38, [obreb Dobral.

6) Dla planowanej inwestycji obowiazuja rowniez przepisy ppoz. 1 bhp.

Wymagania dotyczace ochrony interes6w 0so6b trzecich:

1) Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane [t.j.: Dz. U. z 2024 r. poz. poz.
725 ze zmiana| inwestycja nie moze mnaruszaC intereséw osOb trzecich, nie moze
spowodowal pogorszenia warunkéw uzytkowania przyleglych nieruchomosci, a w
szczegblno$cl nie moze nie moze utrudnia¢ dostepu do drogi i ograniczy¢ mozliwosci
korzystania z mediow.

2) Nalezy uzyskac wszystkie uzgodnienia przewidziane prawem, nie wymienione wyzej.

Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:

Obszar inwestycji nie jest polozony na terenach goérniczych w rozumieniu ustawy z dnia

09 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne 1 gornicze [tj.. Dz. U. z 2024 r. poz. 1290], w

zwiagzku z czym, warunkow w tym zakresie nie ustala sie.
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3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na kopit mapy zasadniczej w skali 1 : 500,
stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASATDDONIENIE

W dniu 16 pazdziernika 2024 r. wplynal wniosek w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycjt
celu publicznego, polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania z przebudowa budynku stuzby
celno-skarbowej na cele administracyjno - o$wiatowe na terenie dziatki nr: 884/28 potozonej w
obrebie ewidencyjnym Dobra, miejscowos¢ Lubieszyn, gm. Dobra [woj. zachodniopomorskie].

Whniosek zostal skorygowany w dniu 08 listopada 2024r. w zakresie rozszerzenia inwestycji o
dzialki 884/25 obreb Dobra 1 899/1 obteb Dotuje oraz obstuge komunikacyjna.

Ze wzgledu na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego wnioskiem, zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt. 2 1 art. 50 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym [tj.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130], zwana dalej
Ustawa, lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o lokalizacji mnwestycjt
celu publicznego.

Zgodnie z przepisem art.6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sterpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami [tj.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zmiana], celem publicznym jest:

\budowa oraz, utrzymywanie pomiesgezen dla urzeddw organdw wiladzy, administracg, sqdow i prokuratur, nczelni
publicznych, federagii podmiotow systemn s3kolnictwa wyzszego ¢ nauki, o kidrych mowa w art. 165 wust. 1 pkt 1
ustawy 3 dnia 20 lipca 2018 r. — Prawo o szkolnictwie wyzszym @ nawce (Dz. U. g 2023 1. poz. 742 %
pogniejszymi mianami), szkot publicznych, paistwowych lub samorzadowych instytuji kultury w rogumientu
prepisdw o organizowaniu i prowadzenin dyiatalnosct kulturalnej, a takse publicznych: obiektdw ochrony drowia,
przedszkols, domiw opieki spoteczney, placiwek opiekusiczo-wychowawezych, obiekiow sportowych”.

A zatem planowana inwestycja wpisuje si¢ w pojecie inwestycji celu publicznego 1z cala pewnoscia

bedzie miata charakter co najmniej lokalny.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 dokonano analizy w zakresie:
1) stanu faktycznego 1 prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji,
2) warunkéw 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw
odrebnych.

W trakcie prowadzonego postepowania tutejszy organ zapewnil stronom czynny udzial
w toczacym si¢ postepowaniu, zawiadamiajac, pismem z dnia 21 pazdziernika 2024 r., znak:
RPPiIWZ.WZ.6733.687.2024.ZW, strony o toczacym si¢ postepowantu administracyjnym.
Jednoczesnie poinformowano o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja, zglaszania swoich
warunkéw, wnioskéw, uwag 1 zastrzezen do postepowania.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 Ustawy wystapiono do wlasciwych instytucji o uzgodnienie projektu

decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla w/w inwestycji.

Decyzja zostata uzgodniona z:

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych 1 Autostrad — Postanowienie z dnia 18 listopada 2024r. znak:
OSZ.7-3.4351.196.2024.tm. W uzasadnieniu w/w Postanowienia organ wskazal, ze w przypadku
ptzebudowy uktadu komunikacyjnego — projekt techniczny przebudowy w (3 egz.) nalezy
przedlozy¢ do uzgodnienia w tut. oddziale GDDIGA.
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Po przeanalizowaniu zgromadzonych podczas postgpowania dokumentoéw 1 ustaleniu, ze
planowane zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi, postanowiono jak w
sentencji decyzji.

POUCZENIE

Zgodnie z przepisem art.55 Ustawy niniejsza decyzja wiaze organ wydajacy decyzje

o pozwoleniu na budowe.
Whioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwiazku z otrzymana niniejsza decyzja.
Decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego nie rodzi tytulu prawnego do nieruchomosci, na
ktérych ma zostac zlokalizowana.
Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Szczecinie za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od dnia
otrzymania niniejszej decyzji.
Zgodnie z art. 127a Kodeksu postgpowania administracyjnego [t.j.: Dz. U. z 2024 r. poz. 572] w
trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem doreczenia
organowl administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do niesienia odwolania
przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna 1 prawomocna.
Wojt stwierdza wygasniecie niniejszej decyzji w przypadku zaistnienia przyczyn okreslonych w art.
65 ust.1 Ustawy, tj.:

1) 1inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji.
Odwotanie od decyzji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okreslac istote 1 zakres

zadania bedacego przedmiotem odwolania oraz wskazywac dowody uzasadniajace to zadanie.

W przypadku niewydania decyzji o warunkach zabudowy w terminie do 65 dni od dnia
ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, podmiot, ktory wystapit z wnioskiem, ma prawo do
whiesienia zadania wymierzenia kary pienieznej przez organ wyzszego stopnia — zgodnie z art. 51

ust 2h Ustawy.

Zataczniki:
1. zalacznik nr 1 — kopia mapy zasadniczej w skali 1 : 500
2. zalacznik nr 2 — analiza warunkow 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz analiza stanu faktycznego 1 prawnego terenu
funkcji oraz cech zabudowy 1 zagospodarowania terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje
mwestycji, wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Otrzymuje:
Starosta Policki

K

ds. Plangfvania Przestrzennego
i Welrunkéw Zabudowy
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