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WYTYCZNE PROJEKTOWE
Nazwa zamowienia: Opracowanie dokumentacji w zakresie modernizacji instalacji c.o.
Zakres zamowienia: Opracowanie dokumentacji w zakresie modernizacji instalacji c.o.

w budynkach:

Wspolnota Mieszkaniowa Szarych Szeregéw 10-12 w Jastrzebiu-Zdroju
Wspolnota Mieszkaniowa Szarych Szeregéw 14-16 w Jastrzebiu-Zdroju
Wspolnota Mieszkaniowa Szarych Szeregdéw 18-20 w Jastrzebiu-Zdroju
Wspdlnota Mieszkaniowa Szarych Szeregow 1-3-5 w Jastrzgbiu-Zdroju
Wspolnota Mieszkaniowa Szarych Szeregéw 7-9 w Jastrzgbiu-Zdroju
Wspolnota Mieszkaniowa Szarych Szeregéw 11-13 w Jastrzgbiu-Zdroju
Wspdlnota Mieszkaniowa Szarych Szeregdéw 15-17 w Jastrzebiu-Zdroju
Wspdlnota Mieszkaniowa Szarych Szeregdow 19-21 w Jastrzebiu-Zdroju
Wspdlnota Mieszkaniowa Szarych Szeregdw 23 w Jastrzgbiu-Zdroju
Wspdlnota Mieszkaniowa Kos$ciuszki 8-10 w Jastrzebiu-Zdroju
Wspdlnota Mieszkaniowa Kosciuszki 5-7-9 w Jastrzgbiu-Zdroju

Zamawiajgcy: Wspdlnota Mieszkaniowa Szarych Szeregdéw 10-12 w Jastrzebiu-Zdroju,
Wspolnota Mieszkaniowa Szarych Szeregéw 14-16 w Jastrzgbiu-Zdroju,
Wspolnota Mieszkaniowa Szarych Szeregow 18-20 w Jastrzgbiu-Zdroju,
Wspdlnota Mieszkaniowa Szarych Szeregdw 1-3-5 w Jastrzebiu-Zdroju,
Wspdlnota Mieszkaniowa Szarych Szeregdw 7-9 w Jastrzgbiu-Zdroju,
Wspolnota Mieszkaniowa Szarych Szeregéw 11-13 w Jastrzebiu-Zdroju,
Wspdlnota Mieszkaniowa Szarych Szeregdéw 15-17 w Jastrzebiu-Zdroju,
Wspdlnota Mieszkaniowa Szarych Szeregdw 19-21 w Jastrzgbiu-Zdroju,
Wspdlnota Mieszkaniowa Szarych Szeregow 23 w Jastrzgbiu-Zdroju
Wspdlnota Mieszkaniowa Kos$ciuszki 8-10 w Jastrzebiu-Zdroju
Wspolnota Mieszkaniowa Kosciuszki 5-7-9 w Jastrzgbiu-Zdroju
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1. Opis ogolny przedmiotu zaméwienia:
Przedmiotem zamowienia jest wykonanie dokumentacji projektowej modernizacji instalacji centralnego
ogrzewania w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych Wspdlnot Mieszkaniowych Szarych Szeregow
10-12, 14-16, 18-20, 1-3-5, 7-9, 11-13, 15-17, 19-21, 23, Kosciuszki 5-7-9, 8-10 w Jastrzebiu - Zdroju
(tacznie 11 budynkow) tj.:
a) Projekt techniczny modernizacji instalacji c.o. powinien zawierac:
wykonanie inwentaryzacji istniejgcej instalacji grzewczej (koniecznos¢ wejscia do kazdego
z lokali, inwentaryzacja grzejnikow, zaworéw termostatycznych /okreslenie ewentualnych
brakow/, zaworow podpionowych);
obliczenie wlasciwego zapotrzebowania na ciepto dla nieruchomosci — (w dokumentacji na
osobnej kartce z podpisem i pieczatkg projektanta — dokument bedzie stanowit podstawe do
wystapienia do dostawcy ciepta o dostosowanie mocy zaméwionej na budynku);
obliczenie wlasciwego zapotrzebowania na ciepto osobno dla kazdego pomieszczenia w lokalach
(z oznaczeniem na rzucie dla kazdego pomieszczenia w lokalu);
dokumentacj¢ modernizacji instalacji c.o. z zaprojektowaniem pelnej regulacji instalacji oraz z
ewentualnym zaprojektowaniem niezbednych zaworéw (oznaczenia nastaw na rzutach kazdej
kondygnacji oraz rozwinigciu instalacji z  wykorzystaniem istniejagcych = zaworow
termostatycznych /zawory Danfoss/ w przypadku koniecznosci wymiany nalezy zaprojektowaé
nastawy w oparciu o zawory firmy Danfoss):
przy grzejnikach (nastawy),
pod pionami (nastawy),
za przytaczem c.o. (uktad roznicy cisnien blokujacy nadprzeptywy);
wykonanie specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robdt;
wykonanie kosztorysow inwestorskich z podziatem robot na etapy;
wykonanie przedmiaréw robot z podzialem robot na etapy;
wskazanie kolejnosci, etapow wykonania proceséw modernizacji w miar¢ pozyskania Srodkow
finansowych przez Wspdlnoty Mieszkaniowe;
Wyniki obliczen OZC w pliku *.pdf.
b) Opracowanie techniczne powinno zawierac:
obliczenie wspolczynnikow wyréwnawczych ze wzgledu na polozenie lokalu w bryle budynku
na podstawie obliczonego zapotrzebowania na ciepto (LAF);

- okreslenie minimalnego oraz maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta o ktorym mowa w
Rozporzqdzeniu Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 w sprawie warunkow
ustalenia technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikow kosztow
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkow wyboru metody
rozliczania kosztow zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach.

Zamawiajacy posiada dla przedmiotowych budynkéw inwentaryzacje budowlane w czeSci
architektonicznej, ktéra w razie potrzeby udostepni Wykonawcy po zawarciu umowy.

2. Dane techniczne budynkéw Wspolnot Mieszkaniowych:
1. Wspdlnota Mieszkaniowa Szarych Szeregow 10-12

kubatura 3838 m’

powierzchni uzytkowa 764,55 m*

ilo§¢ mieszkan 18

ilos¢ kondygnacji 3 + piwnica (4)
+ ilo$¢ klatek schodowych 2

rok budowy 1962

Budynek mieszkalny wykonany w metodzie tradycyjnej murowany z bloczkéw ceramicznych i cegly petne;.
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Stropy prefabrykowane ggstozebrowe, stropodach betonowy wentylowany. Budynek nieocieplony.

Dokumentacja do wykonania w zakresie: Projekt techniczny modernizacji instalacji c.o. — pkt. la oraz
opracowanie techniczne w zakresie — pkt. 1b.

2. Wspolnota Mieszkaniowa Szarych Szeregow 14-16

«  kubatura 3838 m’
powierzchni uzytkowa 764,63 m?
ilo$¢ mieszkan 18
ilo$¢ kondygnacji 3 + piwnica (4)
ilos¢ klatek schodowych 2

« rok budowy 1962

Budynek mieszkalny wykonany w metodzie tradycyjnej murowany z bloczkéw ceramicznych i cegly petne;.
Stropy prefabrykowane gestozebrowe, stropodach betonowy wentylowany. Budynek nieocieplony.

Dokumentacja do wykonania w zakresie: Projekt techniczny modernizacji instalacji c.o. — pkt. la oraz

opracowanie techniczne — pkt. 1b.

3. Wspoélnota Mieszkaniowa Szarych Szeregow 18-20

kubatura 3838 m’
powierzchni uzytkowa 764,70 m?
ilo$¢ mieszkan 18

+  ilo$¢ kondygnacji 3 + piwnica (4)
ilos¢ klatek schodowych 2
rok budowy 1962

Budynek mieszkalny wykonany w metodzie tradycyjnej murowany z bloczkéw ceramicznych i cegly pelne;j.
Stropy prefabrykowane gestozebrowe, stropodach betonowy wentylowany. Budynek nieocieplony.

Dokumentacja do wykonania w zakresie: Projekt techniczny modernizacji instalacji c.o. w zakresie — pkt. la

oraz opracowanie techniczne — pkt. 1b.

4. Wspdlnota Mieszkaniowa Szarych Szeregdéw 1-3-5

kubatura 5701 m’

- powierzchni uzytkowa 916,10 m?
ilo$¢ mieszkan 21 szt.
Ilo$¢ lokali uzytkowych 2 szt.
ilo$¢ kondygnacji 3 + piwnica (4)
ilos¢ klatek schodowych 3

« rok budowy 1962

Budynek mieszkalny wykonany w metodzie tradycyjnej murowany z bloczkow ceramicznych i cegly pelne;.
Stropy prefabrykowane ggstozebrowe, stropodach betonowy wentylowany. Budynek nieocieplony.

Dokumentacja do wykonania w zakresie: Projekt techniczny modernizacji instalacji c.o. — pkt. la oraz

opracowanie techniczne — pkt. 1b.

5. Wspoélnota Mieszkaniowa Szarych Szeregow 7-9

kubatura

3838 m’
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powierzchni uzytkowa
ilo$¢ mieszkan
ilo$¢ kondygnacji

ilos¢ klatek schodowych

« rok budowy

764,66 m*

18 szt.

3 + piwnica (4)
2

1962

Budynek mieszkalny wykonany w metodzie tradycyjnej murowany z bloczkow ceramicznych i cegly pelne;.
Stropy prefabrykowane gestozebrowe, stropodach betonowy wentylowany. Budynek nieocieplony.

Dokumentacja do wykonania w zakresie: Projekt techniczny modernizacji instalacji ¢.0. — pkt. la

6. Wspolnota Mieszkaniowa Szarych Szeregow 11-13

kubatura
powierzchni uzytkowa
ilo§¢ mieszkan
ilos¢ kondygnacji

« ilo$¢ klatek schodowych
rok budowy

3838 m’
764,28 m*

18 szt.

3 + piwnica (4)
2

1962

Budynek mieszkalny wykonany w metodzie tradycyjnej murowany z bloczkow ceramicznych i cegly pelne;.
Stropy prefabrykowane ggstozebrowe, stropodach betonowy wentylowany. Budynek nieocieplony.

Dokumentacja do wykonania w zakresie: Projekt techniczny modernizacji instalacji c.o. — pkt. la oraz

opracowanie techniczne — pkt. 1b.

7. Wspoélnota Mieszkaniowa Szarych Szeregow 15-17

kubatura
powierzchni uzytkowa
ilo$¢ mieszkan
+ ilo$¢ kondygnacji
ilos¢ klatek schodowych
« rok budowy

3838 m’
764,59 m?

18 szt.

3 + piwnica (4)
2

1962

Budynek mieszkalny wykonany w metodzie tradycyjnej murowany z bloczkéw ceramicznych i cegly pelne;.
Stropy prefabrykowane gestozebrowe, stropodach betonowy wentylowany. Budynek nieocieplony.

Dokumentacja do wykonania w zakresie: Projekt techniczny modernizacji instalacji c.o. — pkt. la oraz

opracowanie techniczne — pkt. 1b.

8. Wspolnota Mieszkaniowa Szarych Szeregow 19-21

kubatura
powierzchni uzytkowa
+  ilo$¢ mieszkan
ilo$¢ kondygnacji
+ ilos¢ klatek schodowych
rok budowy

3838 m’
764,45 m*

18 szt.

3 + piwnica (4)
2

1962

Budynek mieszkalny wykonany w metodzie tradycyjnej murowany z bloczkow ceramicznych i cegly pelne;.
Stropy prefabrykowane gestozebrowe, stropodach betonowy wentylowany. Budynek nieocieplony.

Dokumentacja do wykonania w zakresie: Projekt techniczny modernizacji instalacji c.o. — pkt. la oraz

opracowanie techniczne — pkt. 1b.
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9. Wspolnota Mieszkaniowa Szarych Szeregdéw 23

kubatura
powierzchni uzytkowa
ilo$¢ mieszkan
+ ilo$¢ kondygnacji
ilos¢ klatek schodowych
« rok budowy

1916 m’
391,12 m?

9 szt.

3 + piwnica (4)
2

1962

Budynek mieszkalny wykonany w metodzie tradycyjnej murowany z bloczkéw ceramicznych i cegly pelne;.
Stropy prefabrykowane gestozebrowe, stropodach betonowy wentylowany. Budynek nieocieplony.

Dokumentacja do wykonania w zakresie: Projekt techniczny modernizacji instalacji c.o. — pkt. la oraz

opracowanie techniczne — pkt. 1b.

10. Wspolnota Mieszkaniowa Kosciuszki 8-10

kubatura
powierzchni uzytkowa
+  ilo$¢ mieszkan
ilo$¢ kondygnacji
+ ilo$¢ klatek schodowych
rok budowy

3884 m’
764,35 m*

18 szt.

3 + piwnica (4)
2

1963

Budynek mieszkalny wykonany w metodzie tradycyjnej murowany z bloczkow ceramicznych i cegly pelne;.

Stropy prefabrykowane gestozebrowe, stropodach betonowy wentylowany. Budynek nieocieplony.

Dokumentacja do wykonania w zakresie: Projekt techniczny modernizacji instalacji c.o. — pkt. la oraz

opracowanie techniczne — pkt. 1b.

11. Wspolnota Mieszkaniowa Kosciuszki 5-7-9

kubatura

«  powierzchni uzytkowa
ilo$¢ mieszkan

+  ilo$¢ kondygnacji
ilos¢ klatek schodowych
rok budowy

5445 m’
1145,75 m?

27 szt.

3 + piwnica (4)
3

1963

Budynek mieszkalny wykonany w metodzie tradycyjnej murowany z bloczkéw ceramicznych i cegly pelne;j.
Stropy prefabrykowane gestozebrowe, stropodach betonowy wentylowany. Budynek nieocieplony.

Dokumentacja do wykonania w zakresie: Projekt techniczny modernizacji instalacji c.o. — pkt. la oraz

opracowanie techniczne — pkt. 1b.

3. Uwagi dotyczace dokumentacji:

Wymagania odnosnie dokumentacji technicznej modernizaciji inst. c.o. - pkt. 1 a:

— Przed rozpoczeciem prac projektowych nalezy dokonaé inwentaryzacji stanu istniejacego instalacji -

inwentaryzacj¢ instalacji c.o. nalezy dolaczy¢ do dokumentacji. Istnieje konieczno$¢ wejscia do kazdego
z lokali — okre$lenie istniejacych grzejnikow, zawordéw termostatycznych /ewentualnych brakow/,

zaworow podpionowych.

- Podczas opracowywania projektu technicznego modernizacji instalacji c.0. nalezy uwzgledniaé te
rozwigzania, ktore beda najbardziej optacalne pod wzgledem ekonomicznym dla Wspdlnot

Mieszkaniowych np. mozliwo$¢ wykorzystania istniejagcych zaworow, grzejnikow, itp..

- Dokumentacja powinna zawiera¢ m.in.:
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- dostosowanie instalacji do montazu podzielnikéw kosztow ogrzewania - doposazenie tazienek w
grzejniki z zaworem termostatycznym (aktualnie posiada piony grzejne tzw Swiece);

« likwidacje centralnego odpowietrzania oraz zabudowg automatycznych odpowietrznikow na
zakonczeniach pionoéw c.o.

- Wymiang nieekonomicznych grzejnikow typu Favier lub wymiang zbednych grzejnikow;

+  wymian¢/montaz zawordéw podpionowych regulacyjnych;

« montaz uktadu réznicy ci$nien ;

- rodzaj i braki izolacji instalacji.

- zaprojektowaniem pelnej regulacji instalacji oraz z ewentualnym zaprojektowaniem niezbednych
zaworow (oznaczenia nastaw na rzutach kazdej kondygnacji oraz rozwinigciu instalacji z
wykorzystaniem istniejagcych zaworow termostatycznych /zawory Danfoss/ w przypadku
koniecznosci wymiany nalezy zaprojektowac nastawy w oparciu o zawory firmy Danfoss)

- Kazdy lokal opisany w dokumentacji technicznej na rzucie kondygnacji powinien zawiera¢ nastepujace
dane: zapotrzebowanie na moc cieplna, rodzaj grzejnika oraz ilo§¢ elementéw oraz nastawy wstepne.

- Rozwinigcie instalacji c.0. powinno zawiera¢ nastgpujgce dane: zapotrzebowanie na moc cieplng, rodzaj
grzejnika oraz ilo$¢ elementéw oraz nastawy wstepne.

- Przy opracowywaniu kosztoryséw, roboty nalezy podzieli¢ na elementy tj. na prace pilne, konieczne,
wymagane itd. wraz z odrebng wycena dla kazdego elementu.

- Kosztorys powinien by¢ opracowany na aktualnych kwartalnych informacjach o cenach materiatow i
stawkach robocizny kosztorysowej oraz cenach pracy sprzetu budowlanego — na stronie tytulowej
kosztorysu powinien znajdowac si¢ zapis o poziomie cen np. Poziom cen — II kwartat 2023 Wydawnictwo
Sekocenbud). Ponadto kazdy etap robot powinien by¢ zamknigta cze$cig np. uzupeklienie/wymiana
zaworow termostatycznych; wymiana/montaz zaworéw podpionowych oraz uklad rdznicy cisnien;
uzupehnienie izolacji na instalacji, miejscowy demontaz grzejnikow.

Wymagania odno$nie opracowania technicznego — pkt. 1b:
- Opracowanie zawierajgce obliczenie wspotczynnikéw wyréwnawczych LAF (na podstawie obliczonego

zapotrzebowania na ciepto) powinno posiada¢ opis z ktorego wynika metodologia wyliczenia
wspotczynnikow redukcyjnych. Zestawienie powinno by¢ przedstawione w formie tabelarycznej z
uwzglednieniem wspotczynnikoéw LAF, obciazenia cieplnego mieszkan i powierzchni uzytkowe;.

- Opracowanie powinno zawiera¢ okreslenie min i max kosztow zmiennego zakupu ciepla,w taki sposob,
aby podana metodologia — krok po kroku — umozliwiata w przyszto§ci Zamawiajacemu samodzielne
wyliczanie tych wartosci. Wykonawca zobowigzany jest przygotowac szablon w arkuszu kalkulacyjnym
do wielokrotnego wykorzystania oddany na no$niku danych. Wykonawca powinien takze zamiescic
przyktad obliczeniowy w oparciu o dane z roku 2022 r.

Wymagania ogélne odnosnie sporzadzenia dokumentacji
- Kazdy budynek Wspolnoty Mieszkaniowej jest odrebnym zadaniem (nie dopuszcza si¢ sktadania ofert

czegsciowych na dokumentacj¢ w pkt 1a i odrgbnie w pkt. 1b).

- Dokumentacja powinna by¢ oddana w segregatorze z podzialem na zadania.

- Wykonawca zobowigzany jest we wlasnym zakresie wywiesi¢ ogloszenia na budynkach z co najmnie;j
trzydniowym wyprzedzeniem o terminie przeprowadzenia ogledzin (ogloszenie powinno zawiera¢ Nazwe
Firmy, date, dzien oraz godziny a takze numer kontaktowy do Wykonawcy). Wykonawca zobowigzany
jest takze powiadomi¢ Zamawiajgcego o terminie prowadzonych ogledzin.

Dokumentacje powinny zawiera¢ wszelkie inne, niezbedne z punktu widzenia realizacji inwestycji
opracowania, obliczenia, rysunki i opisy, a takze niezbgdne uzgodnienia konieczne do wykonania
kompletnej dokumentacji budowlane;.

- Wymagane kwalifikacje wykonawcy: projektant posiadajacy stosowne uprawnienia budowlane
do projektowania w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen -cieplnych,
wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych.
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4.P

Dokumentacj¢ nalezy opracowac zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20
grudnia 2021 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U.
2021 poz. 2454).

Autor projektu (Wykonawca) zobowiazuje si¢ przenies¢ na Zamawiajacego cato$¢ praw autorskich do
swojego Dzieta, bez zadnych ograniczen czasowych i terytorialnych, bez koniecznos$ci ponoszenia
dodatkowych kosztow lub konieczno$ci uzyskiwania zgody Wykonawcy w zakresie wielokrotnego
wykorzystania projektu z mozliwoscig adaptacji do konkretnych warunkow.

Zamawiajacy nie dopuszcza podzlecania wykonania zamoéwienia podwykonawcom. Zamawiajacy zastrzega,
ze Wykonawca ma obowigzek osobistego wykonania zamdwienia.

Autorzy dokumentacji projektowej zobligowani beda do stalej wspoélpracy z zamawiajacym w
trakcie prowadzonych w przyszlo$ci postepowan o udzielenie zamdéwien na wykonanie robot
budowlanych w zakresie objetym ta dokumentacja projektowq.

rzekazanie dokumentacji:

Przekazanie kompletnej dokumentacji technicznej w terminie:

Inwentaryzacja instalacji c.o.

e W wersji papierowej — 2 szt,

o w wersji elektronicznej — na ptycie CD — 1 szt (formacie typu *.dwg i formacie *.pdf’)

Projekt techniczny modernizacji instalacji c.o.:

o W wersji papierowej — 3 szt,

o w wersji elektronicznej — na ptycie CD — 1 szt (formacie typu *.dwg i formacie *.pdf oraz w formacie

*.02¢)

Kosztorys inwestorski:

e W wersji papierowej — 2 szt (uproszczony + szczegotowy),

o w wersji elektronicznej — na ptycie CD — 1 szt (w formacie programu do kosztorysowania zuzia
(wersja 11.4.0) lub norma oraz w formacie *.pdf),

Przedmiar robot:

e W wersji papierowej — 2 szt,

o w wersji elektronicznej — na ptycie CD — 1 szt (w formacie programu do kosztorysowania typu
zuzia lub norma oraz formacie *.pdf),

o Specyfikacje techniczng wykonania i odbioru robét budowlanych:

e W wersji papierowej — 2 szt,

e w wersji elektronicznej — na ptycie CD — 1 szt (w formacie *.pdf).

Opracowanie techniczne zawierajace wspotczynniki korygujace LAF oraz min i max koszty zmiennego

zakupu ciepta

e W Wwersji papierowej — 3 szt,

e w wersji elektronicznej — na plycie CD — 1 szt (w formacie *.pdf oraz szablon edytowalny w
arkuszu kalkulacyjnym dot. min i max kosztow zmiennego zakupu ciepta).

Do dokumentacji projektowej projektant powinien dotaczy¢ o§wiadczenia:
- 0 zgodnosci dokumentacji z przepisami prawa,

- 0 zgodnosci wersji papierowej dokumentacji z wersja elektroniczna.

Dokumentacje zostana uznane za kompletne tylko w przypadku dostarczenia wszystkich wymaganych
elementow w pelnym zakresie rzeczowym i ilo§ciowym + calo§¢ dokumentacji na 1 ptycie CD.

Dokumentacja powinna by¢ wykonana w sposob umozliwiajacy dokonanie na ich podstawie wycen w

proc

edurze przetargowej, tj. powinny zawiera¢ wszystkie prace i roboty towarzyszace (w formie opisowej lub

graficznej). Z uwagi na przewidywane wynagrodzenie ryczaltowe dla Wykonawcy roboét, przedmiary beda
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stanowity materiat pomocniczy do wyceny, z ktérego Oferenci bedg mogli skorzystaé, ale nie beda do tego
zobowigzani.

Miejski Zarzad Nieruchomosci dokona sprawdzenia kazdej dokumentacji w terminie do 7 dni roboczych od
jej otrzymania. Ewentualne uwagi i usterki nalezy usunaé¢ w terminie do 5 dni roboczych. Inspektor nadzoru

moze podjac¢ decyzje o wyznaczeniu dtuzszego lub krotszego terminu.

Okres sprawdzenia dokumentacji przez Miejski Zarzad Nieruchomosci nie bedzie wliczony do terminu
wyznaczonego na wykonanie dokumentacji.

Wynagrodzenie platne begdzie jednorazowo, na podstawie protokotu odbioru koncowego ustugi.
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