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Zmiana rmejscowego planu Zagospodarowama przestrzennego rmasta Trzebiatowa w formle planu

rewaloryzaciji Starego Miasta.

UCHWALA NR XXIX/210/96
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE
7, DNIA 30 GRUDNIA 1996 ROKU

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Trzebiatowa w formie planu rewaloryzacji Starego Miasta

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym, Dz. U ur 89, poz. 415 z 1994 1. oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym, Dz.U. nr 16, poz. 95
z 1990 r., z péZniejszymi zmianami,

Rada Miejska w Trzebiatowie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA GENERALNE

§ 1.

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Trzebiatowa zatwierdzonego uchwata Nr V/30/90 Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z doia 27 wrzesnia 1990 1. (Dz.Urz. Woj. Szczecinskiego z dnia 10 grudnia 1990 .
N1 19, poz. 244).
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzebiatowa
w formie planu rewaloryzacji Starego Miasta zwana dalej "planem", skiada sie
z czgsol tekstowej i rysunku planu w skali 1 : 1000, ktory stanowi zalacznik Nr 1
do niniejszej uchwaly (publikowany).

(O]

"Promocja" i "informacje" zawarte w czedci tekstowej planu 1 na rysunku planu,
Opracowania analityczne i studialne, w tym studia konserwatorskie wykonane
W ramach procedury sporzadzania planu

- sS4 materialami pomocniczymi i stanowia uzasadnienie ustaleii nie majac

charakteru obligatoryjnego chyba, ze wynikaja z przepisdw prawa.

§ 2.

o

Plan obejmuje obszar Starego Miasta w Trzebiatowie, ograniczony od pu.-zach.
L pu.-wsch, rzeka Rega, od pd.-wsch. rzeka Miynéwka, od pd.-zach. ulicami Zotwig
1 Plac Lipowy.
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§ 3.

1. Celem gtownym regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1)

3)
4)

ochrona zachowanych waloréw kulturowych przestrzeni staromiejskiej

1 przywrécenie utraconych waloréw przestrzeniom zdegradowanym,

zapewnienie ladu przestrzennego, ochrona waloréw krajobrazowych

1 srodowiska przyrodniczego,
zapewnienie prawidlowych standardéw warunkéw mieszkaniowych,

dostarczenie Miastu instrumentu, shizacego prowadzeniv prawidlowe;

polityki obrotu gruntami.

2. Realizacji celu gtéwnego podporzadkowanie sg nastepujace cele szczegotowe:

1)

okredlenie zasad dziatalnosci inwestycyjno-budowlanej,
okreslenie zasad ksztattowania teren6w zielonych,

okreslenie warunkow rozwoju funkcji turystycznej,

okreslenie zasad funkcjonowania komunikacji samochodowej,

okreslenie instrumentéw ekonomicznych sterowania realizacja planu.

§ 4.

I Przedmiotem ustalen planu sa:

1)

tereny o roznych zasadach uzytkowania i zagospodarowania, w tym
zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej, urzadzen turystyczaych i

rekreacyjnych,

zasady 1 standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu, w tym

linie zabudowy i gabaryty obiektow,

7asady 1 warunki podzialu terenu na dziatki budowlane,
warunki ochrony konserwatorskiej,

zasady rekompozycii zdegradowanej przestrzeni staromiejskiej,
zasady obshugi komunikacyjnej obszaru objetego planem,

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.
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1.

!\)

§S.
Integralng czescig planu jest rysunek planu, stanowigcy zatacznik do niniejsze]
uchwaly.

Wszystkie oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu z wyjatkiem oznaczenia dotyczacego pomnikéw przyrody oraz oznaczen
dotyczacych zakresu rewaloryzacjii zabudowy, zapisanych w ustaleniach

szczegolowych jako "promocja".

Proponowane podzaly dzalek mogq byé zmienione, jezeli  odkrywki
fundamentow w miejscach wskazanych w ustaleniach szczegétowych, wykaza
inny przebieg historycznych podziatow katastralnych Ilub wykazag to dawne
materialy kartograficzne.
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DZIAY. 2.
USTALENIA WS TEPNE
Zasady konstrukcji ustalen i korzystania z planu
§ 6.
Glowne zasady konstrukceji ustalen planu.
Ustalenia  planu , okreslaja  wylacznie zakazy, nakazy, ograniczenia
1 uwarunkowania. Pozwala to na realizacje wszystkich dopuszczalnych planem
rozwigzai. s
Ustalenia planu zgtupowane sa w czterech poziomach:
1) ustalenia ogélne, obowigzujace na calym obszarze objetym planem,

2) ustalenia dla stref krajobrazowych, obowiazujace na obszarze nalezacym do
danej strefy,

3) ustalenia dla podstref krajobrazowych, obowigzujace na obszarze nalezacym
do danej podstrefy,

4) ustalenia szczegodlowe, obowiazujace na danym terenie elementarnym.

z wszystkich czterech poziomow.

W' przypadiu Sprzecznesci ustalenie bardziej szczegolowe uchyla ustalenie
bardziej ogéine (np. ustalenie szczegolowe uchyla ustalenia dla: podstrefy
krajobrazowej, badz strefy krajobrazowej lub ustalenie ogollne).

Zapis w miejscu ustaler; "brak dodatkowych ustales" 0Znacza, ze ustalenia danego
poziomu hierarchicznego nie wprowadzaja dodatkowych warunkéw i obowigzuja
tylko ustalenia "poziomow wyzszych".

Stownik terminévy uzytych w tekscie planu, epracowano w celu jednoznacznegs
zdefiniowania podstawowych pojed stosowanych w zapisie planu. Ma to na celu
Prawidiowa terpretacje pojed, czesto rozumianych intuicyjnie Iub powszechnie
rozumianych w odmienny sposéb.
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§7.
FORMALNY UKEAD USTALEN PROBLEMOWYCH.

Ustalenia problemowe wszystkich pozioméw hierarchicznych maja jednakowy
uktad formalny:

1) trzy pierwsze ustgpy (od 1 do 3) zawieraja informacje o terenie bedacym

przedmiotem ustalenia,

2) kolejnych jedenascie ustepéw (od 4 do 14) zawieraja ustalenia prawne
przepisu gminnego jakim jest miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego,

3) ustgp 15 zawiera zalecenia i postulaty planu, nie majace charakteru przepisu
prawnego powszechnie obowigzujacego,
4) ustep 16 (ostatni) zawiera informacje o obiektach i obszarach chronionych

w planie.

Ukiad ustalenia w pelnym zakresie realizowany jest w ustaleniach szczegdlowych
dla wydzielen elementarnych. W ustaleniach ogélnych dla stref i podstref
krajobrazowych, pominigte zostaly trzy pierwsze, informacyjne elementy ukladu.

Pelny uktad ustalenia obejmuje elementy:

1) LOKALIZACJA (przyblizony opis stowny granic terenu elementarnego,
okreslajacy nazwy ulic, elementy zagospodarowania i inne, pozwalajace na

identyfikacj¢ polozenia na terenie miasta).
2) POWIERZCHNIA (okreslona w hektarach)
3) IDENTYFIKATORY GEODEZYJNE (numery dziatek)
4) USTALENIA FUNKCJONALNE
5) USTALENIA KOMPOZYCJI URBANISTYCZNEJ
6) USTALENIA FORM ZABUDOWY
7) USTALENIA OCHRONY DGBR KULTURY
8) USTALENIA ZASAD PARCELACII
9) USTALENIA EKOLOGICZNE
10) USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
L1) USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI INZYNIERYJNEJ
12) USTALENIA PLANISTYCZNE I PROCEDURALNE
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13) ZOBOWIAZANIA PUBLICZNO - PRAWNE MIASTA (instrumenty
sterowania realizacja planu, zobowigzania inwestycyjne i eksploatacyjne
Miasta)

14) INNE USTALENIA STANOWIACE
15) PROMOCIA
16) INFORMACJE O OBIEKTACH PRAWNIE CHRONIONYCH

| § 8.
g OZNACZENIA KODOWE

1. Kazdy teren elementamy z wyjatkiem terenéw komunikacji, oznaczony jest na
rysunku planu i w tekscie planu, trzy lub czteroznakowym numerem kodowym.

1) Znak pierwszy - jedna lub dwie duze litery, oznacza przynaleznosé danego
terenu elementarnego do jednej z czterech stref krajobrazowych:

a) SM - Stare Miasto, wigksza czg$é Sredniowiecznego miasta w obrebie
muréw obronnych, z zachowanym ukladem przestrzennym i w duzej
mierze historyczna zabudowa,

’ b) O - Osiedle, fragment Sredniowiecznego miasta w obrebie muréw

i obronnych, odbudowany wspétczesnie, w technologii wielkoplytowe;,

o ¢) M - Miasto, fragment zabudowy miejskiej w bezposrednim sasiedztwie
Starego Miasta,

d) KZ - Krajobraz Zielony, tereny zielone w sasiedztwie muréw obronnych
irzek Regi oraz Miynowki.

2) Znak drugi - cyfra rzymska, oznacza przynaleznos¢ danego terenu

; elementarnego do jednej z wyroznionych w danej strefie, podstrefy
krajobrazowej:

a) SM I - zabudowa . $rodmiejska, intensywna, zwarta, najbardziej
i reprezentacyjna cze$¢ miasta,

3 b) SM I¥ - zabudowa miejska, intensywna, zwarta,
¢) SM III - zabudowx o charakterze podmiejskim,

d) SM IV - zabudowa ustugowa z zielenig towarzyszacq - przewaga

terenow nie zabudowanych.
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e) strefa O - OQOgiedle - brak podstaw do wydzielenia podstref

krajobrazowych
) M I - zabudowa mieszkalno - uslugowa, zelei o charakterze
publicznym,
g) M I - zabudowa jednorodzinna i pensjonatowa wolnostojaca, male
domy mieszkalne,
; ’ L) M IO - zabudowa o charakterze wiejskim,
i ) M IV - zabudowa mieszkaniowa, ushigowa i obstugi komunalnej

z zielenig towarzyszaca,

1) XKZ1- zelen parkowa z urzadzeniami rekreacyjnymi,

k) Kz1I- ogrody z pojedynczymi zabudowaniami,
) KZ I - elektrownia wodna,
m) KZ IV - ogrody,
n) KZV - zielen parkowa z urzadzeniami Sportowo - rekreacyjnymi.
3) Znak trzeci - maly litera alfabetu, oznacza rodzaj dzatan z zakresy
rewaloryzacji, ktére plan ustala dla danego terenu. Sy one podstawa do

podzialu obszam danej podstrefy krajobrazowej na tereny elementarne.
Kryteria wydzieles elementarnych:

a) o - ochrona i adaptacja istniejace;, wartosciowej historycznie i krajobra-
Z0Wo  zabudowy, sanacja  zabudowy dysharmonijnej lub '
zdekapitalizowanej, uporzadkowanie terenu i zabudowy,

b) p - Przeksztalcenie, podniesienie wartosci kompozycyjne; poprzez
uzupehienie zabudowa i elementami malej architektury,

¢) z-zabudowa wolnych dziatek
4) Znak @Zwarty - liczba jedno jub dMLC}}ﬁ'oné (cyfiy arabskie), numer

Porzadkowy wydzielenia elementarnego w ramach podstrefy krajobrazowej,

nadany terenom reprezentujacym dany typ dziafan z zakresn rewzlos yZacji.

~N)

Wydzielenia elementarne dotyczace  terendw komumkacji, zawierajg
trzycztonowe OZnaczenie kodowe.

4 .
é 1) Znal Plerwszy litery "K", oznacza funkcje komunikacyijng terenu.
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2) Znak drugi, symbol jedno lub dwuliterowy, oznacza klase ulicy lub

przeznaczenie terenu dla ruchu pieszego.
3) Podwojne oznaczenie klaéy ulicy, stanowi, ze jej obecna funkcja
komunikacyjna, docelowego zostanie zmieniona.
a) Zy - ulica zbiorcza tranzytowa,
b) L -ulica lokalna,
c) D -ulica dojazdowa,
d) Dp - ulica pieszojezdna, 1
e) P -wydzelony ciag pieszy.

4) Ustalenie klasy ulicy jest ustaleniem planu.

5)) Znak trzeci - dwie cyfry arabskie, okreSlaja kolejny numer porzadkowy
ciggu komunikacyjnego, w ramach jednej klasy.

§09.

Hekro¢ w planie jest mowa o wyszczeg6lnionych nizej elementach, rozumie si¢

przez to:

:J‘_

akcent kompozyeyjny - eksponowany element budynku lub wolnostojacy obiekt
budowlany w matej skali, stanowiacy atrakeyjny wyréznik przestrzeni miejskie;
(wiezyczka, wykusz, szczyt dachu, fontanna, rzezba, latarnia),

bariera architektoniczna - wszelkie przeszkody budowlane, uniemozliwiajgce

osobom niepelosprawnym destep do miejsc publicznych,

dach stromy - forma dachu budynlku, w ktérym poszczegdlne polacie nachylone

sq pod katem co najmniej 30 stopni,

dominanta i suhdominanta (podrzgdna dominanta) architektoniczna punkiowa
- elementy budowlane wyrdzmiajace si¢ wysokogciowo w widoka panoramicznym

miasta (np. wieze, kominy, maszty),

dostep publiczny - dostgp do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi

ogramiczeniami podmiotowymi (wstep zapewniony jest kazdej osobie). Moga
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wystgpowaé pewne ograniczenia o charakterze organizacyjnym lub finansowym

%

np.: dostep tylko w ustalonych godzinach, bilety wstepu itp.,

6. ekwiwalentna rekompensata zasobu zieleni - zastgpienie zlikwidowanego na

danym terenie zasobu zieleni innym (niekoniecznie zawierajacym te same elementy
pod wzgledem gatunkowym i formy zeleni oraz niekoniecznie zajmujacym te
sama powierzchnie), ktorego sposob oddziatywania na $rodowisko i cztowieka
bedzie podobny. Przy wartosciowaniu zasobow zeleni, pomocne mogg byc¢ tabele
oplat za usuv:/anie drzew i krzewow,

7. funkcja dominujgca - funkcja gtéwna (najwazniejsza) terenu, okreslona w planie
posrednio, ustaleniami jako$ciowymi (np. zakaz lokalizacji funkcji i obiektdw
mogacych pogorszy¢ warunki zamieszkania, zakaz lokalizacji obiektow
szkodliwych dla Srodowiska przyrodniczego). Ustalenie funkcji dominujacej na

danym terenie nie wyklucza mozliwosci lokalizacji na nim innych funkgji,

8. funkcja i obiekt moggce pogorszy¢ warunki zamieszkania -

1) powodujace w trakcie dzialalnoéci osiagniecie 80% dopuszczalnej normy
zanieczyszczenia Srodowiska do granicy najblizszej dzialki lub obiektu mnego
niz gospodarczo - garazowy,

2) emitujace nieprzyjemne zapachy, widoczny dym, opary Itp., wymagajace
skdadowania odpadow na otwartej przestrzeni generujace ruch drogowy lub

L N R B e R S s ek oS

hatas o duzym natezeniu w porze nocnej,

b TR

9. liczba kondygnacji - liczba kondygnaciji budynku z wyjatkiem piwnic, suteren,

it shah

antresoli oraz poddaszy zaréwno uzytkowych jak nieuzytkowych,

SEFS

S

10. nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczajgca  gramice terenu

przeznaczonego pod zabudowe (z wyjatkiem garazy),

¢ ll.obiekt szkodliwy dla $rodowiska przyrodpiczego - obiekt powodujacy
przekroczenie dopuszezalnych norm zanleczyszczenia srodowiska poza granicami

przynaleznej mu dziatki lub wywolujacy w obrebic swojej dziaiki nieodwracalue

zmiany Srodowiska przyrodniczego,

12. obowigzujgca linia zabudowy - linia wyznaczajaca lico $ciany zewngtrzne

budynku w sposob niepodwazalny,

I3. obowigzujgce miejsce wjazdu - dotyczy istniejacych wjazddéw, utrzymanych

planem oraz wjazdow projektowanych o scisle okreslonej lokalizacji,
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14. orientacyjne miejsce wjazdu - wjazd, ktérego Scista lokalizacje przesadzi

szczegblowe rozwiazanie projektowe,

15. parking strategiczny - parking potozony na obrzezu Starego Miasta, majacy za
zadanie wyeliminowanie nadmiemego ruchu samochodowego, generowanego

przez ruch turystyczay,

16. powierzchnia przepuszczalna - nie zabudowana i nie utwardzona, pokryta
rodlinnodcia powierzchnia terenu lub powierzchnia utwardzona w sposob,
umozliwiajacy przenikanie wody do gleby,

3

17. przestrieﬁ publiczna - przestrzen, gdzie nie wystepuja zadne ograniczenia

dostepnosci,

18. punkt widokowy, ciag widokowy, otwarcie widokowe - miejsca umozliwiajace
ogladanie bardziej rozleglych widokow, dostarczajacych pozytywnych odczué
estetycznych, na atrakcyjne i charakterystyczne fragmenty krajobrazu miejskiego,

19, Stare Miasto - obszar w granicach Strefy "A" Scistej Ochrony Konserwatorskiej,

20. strefa garazowania i parkowania - teren przeznaczony pod miejsca postojowe
dla .samochodéw osobowych, garaze, budynki gospodarcze, $mietniki 1 obiekty
obstugi inzynieryjnej, ktore nie pogarszaja warunkow zamieszkania,

21. strefy

1) strefa hrajobrazowa - fragment miasta wyrozniajacy si¢ z otoczemia

podobnymi cechami fizjonomicznymi (1zezba, terenu 1 elementami pokrycia),

2) podstrefa krajobrazowa - czgs¢ strefy krajobrazowej, gdzie elementy pokrycia
(budynki, zielet) wyrozniaja si¢ niemal jednolitymi cechami funkcjonalno -
krajobrazowym,

3) wydsielenie elementarne - fragment terenu wydzielony w ramach podstrefy
krajobrazowej, gdzie plan ustala jednakowy typ dzialan w ramach

rewaloryzaciji: ochrona, przeksztalcenie, zabudowa wolnych dziaiek,

|38
19

.strefa ruchu usnokojonego - obszar, na ktorym stosowaé si¢ bedzic rozne formy
ograniczenia ruchu pojazdow indywidualnych {(np.: zakaz ruchu kolowego,
wprowadzenie ruchu jednokierunkewego, ograniczenia predkosct, ograniczenia

parkowania, oplaty za parkowanie itp. ),
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23. strefa uprzywilejowanego ruchu pieszego - obszar przeznaczony gléwnie dla
ruchu pieszego, gdzie dopuszcza si¢ ruch samochodowy pojazdéw dostawczych
i pojazdow mieszkancow, w formie wjazdéw na ich ‘posesje, z zakazem

parkowania w obrebie strefy,

24. struktura urbanistyczna miasta - uklad ulic, placow, budynkéw i zeleni
z uwzglednieniem linii zabudowy, ksztaltu dachéw, podzalu wiasnosciowego,
rodzaju nawierzchni utwardzonych,

25. wysoko$¢ zabudowy - wysoko$é budynku mierzona od poziomu gruntu
w najnizszym miejscu, do najwyzej polozonego punktu w kilenicy dachu,

26.zabudowa obrzezna - budynki usytuowane w ciggu uliczoym,

27.zas6b zieleni - suma przestrzeni zajetej przez elementy zeleni w srodowisku
miejskim, wystgpujace pojedynczo lub w grupach (drzewa, krzewy, trawniki
lewietniki, Zywoploty, roslinno$¢ ozdobna w donicach, pnacza),

28.zamknig¢cie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej

obiektem budowlanym, grupa obiektow lub zielenig wysoka,

29. zharmonizowanie obiektu z zabudows historyczng - dostosowanie nowego
budynku pod wzgledem gabarytow, uksztaltowania bryly, kompozycji elewaci
i detalu architektonicznego, do pojedynczego budynku lub ogélnego charakteru

1 zabudowy w danym rejonie.
i




ey

Uchwala Nr XXTX/210/96 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 30 grudnia 1996 r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzebiatowa w formie planu

rewaloryzacji Starego Miasta.

DZIAZL. 3. ]
USTALENIA OGOLNE

ROZDZIAL 1.

USTALENIA OBOWIAZUJACE DLA CALEGO OBSZARU

OBJETEGO PLANEM
§ 10.

4. USTALENIA FUNKCJONALNE

3)

Funkcja dominujaca - mieszkaniowo - ushugowa.

Zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw, mogacych pogorszyé warunki
zamieszkania, z wyjatkiem garazy 1 parkingébw dla samochodéw
osobowych.

Rezerwa terenu pod zelen parkows i zakaz zabudowy terenu zeleni nie
wykluczajg z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2) realizacji budowli podziemnych,

Jezeli nie zagrazaja one istniejacym drzewom.

5. USTALENIA KOMPOZYCJI URBANISTYCZNEJ

y

3)

4)

3)

Zakaz dziatalnosci inwestycyjnej, degradujacej historyczng strukture

urbanistyczna miasta, zaréwno w rozplanowaniu jak gabarytach

zabudowy.

Ochrona nastepujacych widokéw panoramicznych Starego Miasta:

a) od strony pémocnej, ogladany z ulicy Potwiejskiej i przylegtych
terenow,

b)  od strony poludniowej, ogladany z torow kolejowych 1 przylegle]
skarpy. :

Ochrona punktéw, otwaré i c13g6w widokowych, naniesionych na rysunku

planu.

Zakaz wprowadzania nowych dominant i subdoginant architektonicznych

punktowych. -

Lokalizacja nowych  obiekiow budowlanych,  jedymie  zgodnie

z obowigzujacq 1 nieprzekraczalng linig zabudowy, wkreslonymi na

rysunku planu.

Elementy uzupehiajace zawartosé wuetrza, zgodnie z oznaczeniami na

rysunku planu.

Akcenty kompozycyjne do wprowadzenia, zgodnie z oznaczeniami na

rysunku planu.

15
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6. USTALENIA FORM ZABUDOWY

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

Naczelng zasadg dla nowowznoszonych obiektw jest tworzenie nowych
wartosci, poprzez ~ wprowadzanie  wspolczesnych  rozwiszad
architektonicznych, nawigzujacych bryla i detalem do zabudowy
historyczne;.
Zakaz wznoszenia budynkéw wedhug dokumentacji typowej i powtarzalnej
w Strefie "A" Scislej Ochrony Konserwatorskie;.
W ‘Strefie "B" Ochrony Konserwatorskiej, preferencia obiektéw
budowlanych wznoszonych wedhig dokumentacji mdywidualnej. Projekty
typowe dopuszcza sie pod warunkiem zharmonizowania obiektu
z zabudowg historyczna.
Nakaz stosowania dachéw stromych | symetrycznych, we wszelkich
_obiektach budowlanych (w tym altanach $mietnikowych) o ukladze
kalenicy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.
Przeksztaicenie obiektow dysharmonijnych w zakresie gabarytow i formy
dachow, zaznaczonych na rysunku planu jako do przebudowy i estetyzacji.
Zakaz stosowania typowej stolarki okiennej i drzwiowej oraz $usarki dla
okien wystawowych i w obiektach garazowo gospodarczych.
W rozwiazaniach kolorystycznych elewacji budynkéw, nalezy stosowaé
nasycone barwy, podkreslajace detal architektoniczny oraz ulatwiajace
rozréznienie poszezegdlnych obiektow.
Wszelkie reklamy i szyldy nalezy dostosowywaé wielkoscia, formg
1 kolorystyka do historycznego charakteru miasta i elewacji budynkdw.
Elementy matlej architektury z zastosowaniem detalu architektonicznego

o wysokich walorach estetycznych i uzytkowych.

10) Szafli przylaczy elektrycznych i gazowych w budynkach nowych,

wykona¢ nalezy we wngkach Sciennych. W budynkach istniejgcych,
wykonaé nalezy wneki $cienne dia w/w urzadzen, w przypadku remontu

elewacji frontows;.

7. USTALENIA OCHRONY DOBR KULTURY

)

Ochronie podlegaja wszystkie obiekty wpisane do rejestru zabyikéw,
zakwalifikowane do wpisania do rejestru zabytkow i ujete w ewidencii
konserwatorskie;.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw podlegaja ochronie w zakresie

pelnego zachowania:

16
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4)

5)

6)

a) uksztaltowania bryly, w tym gabaryty wysokoSciowe, proporcje
wysokosci Scian i dachu, forma dachu,

b) konstrukcja i material budowlany,

c) uksztaltowanie elewacji, w tym rozmieszczenie i forma otwordéw
okiennych, drzwiowych oraz detal architektoniczny,

d) stolarka okienna i drzwiowa, w przypadku koniecznoéci jej
wymiany, wymagane jest odtworzenie poprzedniej formy 1
zastosowanie pierwotnego rodzaju materiaty,

e) zasadniczy uklad oraz wystr6j wnetrza obiektu,

f)  bezposrednie otoczenie obiektu zabytkowego.

Wszelkie prace projektowe i realizacyjne dotyczace obiektow wpisanych

do rejestru zabytkow, winny byé prowadzone przez osoby (firmy)

posiadajace odpowiednie uprawnienia.

Obiekty zakwalifikowane do wpisania do rejestru zabytkéw, podlegaja

ochronie w zakresie jak obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

Obiekty ujete w ewidencji konserwatorskiej podlegaja ochronie w zakresie

zachowania nastepujacych elementdw:

a) uksztaltowania bryly

b)  zasadniczych podziatéw elewacii

c) charakterystycznego detalu

d) zabytkowej stolarki.

Ustala si¢ Strefe "A" Scislej Ochrony Konserwatorskiej na obszarze

wpisanym do rejestru zabytkow, w granicach wkreslonych na rysunku
planu. Na obszarze tym ochronie podlega historycznie uksztattowany
uklad przestrzenny miasta, w tym:

a) ukfad komunikacyjny; rozplanowanie osi i szerokosci ulic, uklad
1 material budowlany kraweznikow, historyczne zachowane
i wnioskowane do odtworzenia nawierzchnie ulic, podworek

1 przejazdéw bramowych,

b} rozplanowaiie zabudowy, linie zabudowy zamykajace obrzeznie

kwartaly, historyczne podziaty katastralne czytelne, w szerokosci
fasad 1 usytuowaniu oficyn,

c) formy zsbudowy; gabaryty wysokosciowe, szerokesdci frontow
budynkow, zasadnicze podzialy elewacji, ksztatty dachdw.
Nalezy przeprowadzi¢ sanacje istniejacej historycznej zabudowy,
z zachowaniem kompozycji fasad, detalu i stolarki,

d) istniejaca zielen wysoka.

17
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: Warunki te zawarte s w ustaleniach ogélnych dla calego obszaru, dla stref
i1 podstref krajobrazowych oraz w ustaleniach szczegélowych dla
{ wydzielen elementarnych.
7)  Ustala si¢ Strefe "B" Ochrony Konserwatorskiej w granicach wkreslonych
na rysunku planu. Na obszarze tym obowiazuje:
a)  zachowanie uktadu komunikacyjnego,
b) utrzymanie historycznej kompozycji obiektéw z dostosowaniem
elementow nowych do kompozycji istniejace;,
c) nawiazanie w nowej zabudowie do historycznie sasiadujacej,
w zakresie gabarytow i formy architektoniczne;.
Warunki te zawarte sq w ustaleniach ogélnych dla calego obszaru, dla stref
1 podstref krajobrazowych oraz w ustaleniach szczegbtowych dla

wydzielen elementarnych.
8) Ustala si¢ Strefe "K" Ochrony Krajobrazu, w granicach wkreslonych na

rysunku planu. Ochronie podlega:

a)  uksztaltowanie terenu

b)  linia brzegowa rzek Regi i Mtynowki
c)  zasob istniejacej zieleni

d) powiazania widokowe z otoczeniem

e) zabudowa o warto$ciach historycznych.
Warunki te zawarte sg w ustaleniach ogélnych dla calego obszaru, dla stref

RLIEEE e

1 podstref krajobrazowych oraz w ustaleniach szczegotowych dla
wydzelen elementarnych.

9) Ustala si¢ Strefe "E" Ochrony Ekspozycji odcinka sredniowiecznych
murdw obronnych z Baszta Kaszana, w granicach wkreslonych na rysunku

planu. Obowiazuje zasada przeksztalcania obszaru w sposob nie

zaktocajacy ekspozycji wiw obiektow.

Warunki te zawarte sq w ustaleniach ogélnych dla calego obszaru, dla stref

. 1 podstref krajobrazowych oraz w ustaleniach szczegdtowych dla

¢ - wydziclen elementarnych. o

10) Ustala sic; %trefé W OQT’lDiCZO“f.‘:j OC]_u.Ou_y Archeologicznej,
polecrajqcej na pxowadzemu cbserwacu aroheologmz:n w granicach
wkreslovvch na 1ysm1ku planu (pokrywa si¢ ze Strefy "A buslej Ochrony

Konserwatorskiej).

W przypadku podjecia realizacji inwestycji, obowigzuje prowadzenie

nadzoru archeologiczno - konserwatorskiego oraz ewentualnych badai

RTINSt

ratunkowych na koszt Inwestora. Inwestorzy i uzytkownicy terenu,
zobowigzani s3 do zawiadamiania Dzahi Ochrony Zabytkéw
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Archeologicznych Muzeum Narodowego w Szczecinie o podjeciu dziatap
mwestycyjnych Iub remontowych, zwigzanych z robotami Ziemnymj
z wyprzedzeniem minimum 3 - miesigcznym, w celu umozliwienia
zorganizowania nadzoru archeologiczno - konserwatorskiego.

8. USTALENIA ZASAD PARCELACJII

Nakaz wydzelania dzalek wigkszych niz po zewngtrznym  obrysie
budynkéw z wyjatkiem garazy. Odstepstwa dopuszcza si¢ jedynie przy
braku takiej mozliwosci a racjonalne korzystanie z budynku jest mozliwe.
Dla nowoprojektowane; zabudowy obowigzuje zasada podziatu pokazana
na rysunku planu. W Strefie "A" Scislej Ochrony Konserwatorskiej
obowigzuje podzal, nawigzujacy szerokoscia frontu dzalek do
sredniowieczne; zasady parcelacji, z poZniejszymi nawarstwieniami.
Zakaz ustanawiania jako odrebnej whasnogci (oddawania w uzytkowanie
wieczyste) terenu jedli:
a)  nie ma on dostepu do drogi publicznej,
b) nie ma on dostepu do drogi zakladowe;j,
¢) nie ma on dostgpu posredniego do drogi publicznej poprzez dziatke,
na ktérej ustanowiono shizebnosé drogowy (przejazdu, przejscia) na
Izecz wyodrgbnionego terenu.
Przejazdy bramowe zwigzane z ulicami i dojazdami gospodarczymi,
stanowig tacznie odrebne wydzielenie geodezyjne.
Nalezy wydzeli¢ pas terenu 'po zewnetrzne] stronie murdw obronnych
0 szerokosci min. 3 m, do jego obshugi technicznej, zgodnie z propozycja
wkreslong na rysuniu planu.

USTALENIA EKOLOGICZNE

Zakaz, lokalizacji nowych obiektéw szkodliwych dla  $rodowiska
Przyrodniczego oraz rozhudowy i przebudowy obiektdw istniejgeyci,
ktore Powodowalyby wzrost szkodliwosci. '

-+ Ustala si¢ zasade maksymalnej ochrony istiejacej zielen

Wszelkie "dopuszczalne uszezuplenia  zasobow zieleni, wymagaja
elkwiwalenmej rekompensaty.

Bezwz@‘?@y zakaz wycinki drzew i przesadzenia, proponowanych do
objecia forma ochrony indywidualnej w postaci pomnika przyrody.

Sieci IZynieryjne nalezy prowadzié w Sposob nie naruszajacy systemow
korzem'OWych drzew.
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6) Wprowadzenie nowych zasobéw zieleni zgodnie z Wyznaczonymi na
rysunku planu rejonami.

7)  Wprowadza sie nakaz maksymalnego nasycenia zielenig stref parkowania
1 garazowania, réwniez poprzez stosowanie azurowych nawierzchni,

poprzerastanych trawa.

8)  Minimalny udzial powierzchni przepuszczalnej na dzatkach budowlanych

R,

Q zarébwno istniejacych Jjak projektowanych - 20% (nie dotyczy dzatek
4 calkowicie zabudowanych).
‘ 9) Zasob zieleni zastgpuje powierzchnie przepuszczalng.
. 10. USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
1) Dopuszcza sie ruch tranzytowy na obszarze Starego Miasta do czasu
realizacji obwodnicy na kierunky Szczecin - Kotobrzeg,
2) Ustala si¢ strefe ruchu uspokojonego na obszarze Starego Miasta, poza
ulicami Wojska Polskiego, Stowackiego, Gleboka i Koéciuszki.
3) Ustala sie dopuszczalng predkosé Jazdy 30 km/godz. na obszarze Starego
Miasta.

4)  Ustala sie zasad¢ lokalizacji parkingow strategicznych przy gltéwnych

i

i

i

i
r

4

&
g
;

trasach wjazdowych na teren Starego Miasta, zabezpieczajac 60 miejsc
5 postojowych dla samochodéw osobowych, na obszarze objetym planem.
SOOI ) Zakaz parkowania dla samochodéw cigzarowych i autobuséw z wyjatkiem
parkingdw Strategicznych.

6) Wyznacza si¢ teren dla 350 statych miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, w strefach garazowania i parkowania. Pozostale stale miejsca
postojowe (okoto 350), nalezy zabezpieczyé poza obszarem objetym
planem.

7 Rezerwuje si¢ teren dla okolo 150 czasowych miejsc postojowych poza

: parkingami Strategicznymi na placu rynkowym i w niektérych ulicach,

. Zgodnie z ustaleniamj szczegOtowymi dla komunikacji.

8) Odtwarza sig¢ ciag komunikacyjny pieszo-jezdﬁy wzdhiz, wewngtiznego
 lica murow obronnych, jako historyczna uliczka przymurna.

9) Tworzy sig lastgpujgce ciagi piesze, oznaczone orientacyjnie na rysunky
- planu:

) w obrgbie dawnej fosy z przejsciem pedziemnym pod ul. Wojska
Polskiego

b) .Wzdfuz brzegow rzek Regi i Miynéwki (rejon ulic Strumykowej
1 Mostowe;),

C . . 4 3 A ;
) na wsch. i pd. od Patacu, wzdhiz brzegéw rzeki Miynowki.
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10)  Ustala sie obowigzujace 1 orientacyjue miejsca wiazdu do wnetrz
kwartatéw i na tyly posesji, oznaczone odpowiednio na rysunku planu.
Zakaz  zabudowy wszystkich  istniejacych przejazdow bramowych

1 pozostawienie pasa o szerokosci 4,5 m dla przejazdow projektowanych.
11)  Ustala si¢ strefy @raz‘owania 1 parkowania oraz wylacznie parkowania,
0Znaczone na rysunku planu.
12) SLefL&ra_zgwﬂi_,_i._p_@£k0Waﬂia_ﬂ'aiit.__zeé_sa_gnﬂ,_,.%,,4.Reﬂégc_m_c_hnia

zabg@g_m;__m§g9§g§§_{qu_eh __Tozwigzanie  projektowe sporzadzone

Kompleksowo dla calej strefy winno uwzgledniad:

-2)__ochrone istniejace zieleni wysokiej,
b) zapewnicnie dojazdu do dziatek mdywidualnych, przylegajacych do

strefy garazowania 1 parkowania lub prze]'__z_iﬁz_(_i_()'hvlgg@gg_i_qgg_zy_c_lli
©)  mozliwoss lokalizasf placéw gospodarczych (smietnil, izepald),
) mozliwost lokalizacji obiektow o

bshugl inzynieryine; (trafostacje).
13)  Nalezy dostosowad ciagi  komunikacji pieszej do potrzeb oséh
niepelosprawnych..

11 ‘USTALENIA DOTYCZACE OBSEUGI INZYNIERYJNEJ

@)) Uttzymuje sie przebieg glownych clagdw uzbrojenia podziemuego wraz

L z urzadzeniami przesylowymi i Zrédtowymi, zgodny z miejscowym

planem zagospodarowania przestizennego miasta Trzebiatowa (Uchwata

Nr V/30/90 Rady Miejskiej Trzebiatowa z dnia 27.09.1990r.) pod

Warunkiem, e pje jest on kolizyjny z' terenami przeznaczonymi

S W niniejszym planie pod zabudowe,

o2y W Przypadku kolizi, o kt6rej mowa w pkt 1), nalezy dokonaé aktualizacji
" Opracowan branzowych dotyczacych mfrastruktury technicznej,

- uwzglgdniajqcej wspotczesne rozwigzania techniczne,

3) Nalezy Przeniedé wszellie istniejace podziemne elementy uzbrojenia

: teremu, }folizyjne W stosunku do terendw;, przeznaczonych w vy uiniejszym‘

1zacja  budynkéw Jest mozliwa pod warunkiem rozwigzania
‘odprowadzem"a 10czyszezenia Sciekow,

) Nalezy podigezy¢ do miejskiej sjeci kanalizacyjne; obiekty wyposazone

Ob.ecme Jedynie w indywidualne Systemy odprowadzania i gromadzenia
sciekow (szamba).

i 6) Likwidacja Wwszystkich istnje;
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7) Zakaz instalowania systeméw grzewczych na paliwa state w nowych
i hlodemizowaﬁych obiektach. |
8) Nalezy utrzymaé i odtworzy¢ wszystkie istniejgce studnie.
9) Istniejace napowietrzne linje sieci inzynieryjuych nalezy przetozyé pod
powierzchnig tereny.

10) Zakaz budowy nowych naziemnych 1 napowietrznych linii mmzZynieryjnych.
11) Zakaz lokalizacji mzynieryjnych urzadzed  sieciowych w obiektach
wolnostojacych (patrz ust. 10. pkt 12).
12) Nakaz wymiany latarni w Strefie "A" Scislej Ochrony Konserwatorskiej, na
dostosowane do historycznego charakteru miejsca.
13) Zaopatrzenie w wode z wodociagu komunalnego.
14) Odprowadzenie sciekéw do kanalizacji miejskiej i oczyszczalni centralnej,
polozonej poza obszarem objetym planem.
15) Zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci poprzez stacje redukcyjne I stopnia
111 stopnia.
16) Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci trafostacji 1 elektro-energetycznej
sieci kablowe;.
17) Wyposazenie w lowoczesng centrale telefoniczng i budowa telefoniczne;
 Sieci kablowej na obszarze objetym planem.
_-18) Utrzymanie miejscowego systemu gromadzenia odpadéw w pojemnikach
: 1wWywoéz nieczystosci na rejonowe wysypisko émieci we Wiodarce

12, USTALENIA PLANISTYCZNE I PROCEDURAILNE.,

21) Zainwestowanie uzytkowanie miejskie w dniu wejscia w Zycie niniejszego
S planu uznaje si¢ za zgodne z planem chyba, ze ustalenia ogolne dla catego

obszaru objetego planem, ustalenia dla stref 1 podstref krajobrazowych
Oraz ustalenia szczegotowe dla

2 Realizagia budowy podziemny
SIS Iezerwowanych pod  proje

wydzielen elementamych stanowig inaczej.
ch z wylaczeniem lmiowych na terenach
ktowang  zelen, - Wymaga uprzedniego
sporzadzenia projektu tej zieleni ktory wykaze, ze projektowane budowle
i Podzienine pie wykluczajg realizacji tej zieleni. .
’:31) Decyzie o warunkach zabudowy i zagospodarowauia terenu, wymagaja
=i Uzgodmienis o Wojewddziim Konserwatorem Zabytkow na calym
iy objetym planem 4 dla obszaru w Strefie "W I AOgraniczonej
Uchrony Afcheologicznej, dodatkowo uzgodnienia z Muzeum
Narodowym, Dy Ochrony Zabytkow Archeologicznych.

Inwestor Zamierzajacy realizowaé obiekt budowlany w pierzei ulicznej,
W Strefie Krajobrazowej SM - St ‘

obszarze

4)

are Miasto zobowigzany jest przed



~varvva

mes &

THOAROMLM LV U ANaUY IYLICISKIC) WL TZED1dT0OWIE Z anla 3V gmdﬂla 1996 r. -

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzebiatowa w formie planu
rewaloryzacji Starego Miasta.

5)

6)

uzyskaniem decyzji o pozwoleniu mna budowe, przedstawié do
zaopiniowania koncepcje tego obiektu w dwoch wariantach. |
Nalezy powolaé komisje opiniujaca projekty koncepcyjne obiektow,
0 ktorych mowa w pkt 4). W sktad komisji nalezy powota¢ przedstawicieli
Zarzadu Miasta, architekta oraz reprezentanta Oddzialu Wojewd6dzkiego
Paistwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw w Szczecinie.

Nalezy opracowaé katalog wzoréw szyldow i reklam, obowiazujacy
w Strefie "A" Scislej Ochrony Konserwatorskiej. W przypadku projektu
mdywidualnego, nalezy go przediozyé do zaopiniowania komisji, o ktorej
mowa w pkt 5).

7) ’Poszczegllne strefy garazowania i parkowania, wymagaja opracowania

_}ggmplgksowych projektéw budowlanych.

13. ZOBOWIAZANIA PUBLICZNO - PRAWNE MIASTA:

instrumenty sterowania realizacja planu, zobowigzania inwestycyjne

i eksploatacyjne.

1)

[}
~

N
N

0)

7)

Preferencje okreslone odrebna uchwata Rady Miasta i Gminy Trzebiatow,
obowiazuja w okresie 5 lat od uchwalenia planu 1 polegaja na udzeleniu
przez Miasto inwestorowi preferowanego obiektu (dziatalnoscei)
okreslonych przywilejow. Dotyczy to obiektow zwigzanych z obstugg
ruchu turystycznego oraz szczegélnie waznych ze wzgledu na kompozycje
tych miejsc na obszarze objetym planem, ktore okredlaja ustalenia
szczegolowe dla wydzeleri elementarnych.

Aktualizacja, ewentualnie wykonanie nowych projektow branzowych,
dotyczacych infrastruktury technicznej uwzgledniajacych wspolczesne,
rozwigzania techniczne nie bedace w kolizji z historycznym charakterem

Starego Miasta.

Przeniesienie kolizyjnych elementéw mfrastruktury technicznej naziemnej

1 podziemnej z obszar6w przeznaczonych w planie pod zabudowe.
Urzadzenie, utrzymanie i odtworzenie zieleni o charakterze publicznym
1 we wnetrzach kwartatow na terenie komunalnym.

Budowa ogolnodostepnych parkingéw strategicznych na obszarach
wyznaczonych w planie.

Przeprowadzenie prawnej 1'egulacji' zasady ruchu uspokojonego na
obszarze Starego Miasta.

Przeniesienie targowiska miejskiego na zewnatrz obszaru objetego planem.
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8)

9

10)

11)

12)

13)
14)

15)

Budowa podziemnego przejscia pieszego pod ul. Wojska Polskiego
w obrebie historyczne;j fosy.

Wszczecie procedury prawnej, zZwigzanej z ustanowieniem pomnikéw
przyrody wyznaczonych w planie.

Likwidacja barier architektonicznych dla niepetnosprawnych na obszarze
objetym planem.

Uporzadkowanie altan Smietnikowych pod wzgledem estetycznym  oraz
lokalizacji.

Powotanie komisji opiniujace;j projekty koncepcyjne obiektow
usytuowanych w pierzejach ulicznych, w s'treﬁe krajobrazowej SM - Stare
Miasto.

Budowa miejskiej sieci kanalizacyjnej wraz z urzadzeniami przesylowymi.
Egzekucja  wykonania przylaczy kanalizacyjnych, do obiektow
wyposazonych jedynie w mdywidualne Systemy  odprowadzania
1 gromadzenia $ciekdw.

Wykonanie badai, dotyczacych drozmosci histmyczuyc_h studni oraz
Jakosci wody.

14. INNE USTALENIA STANOWIACE.

1)

Ustalenia kompozycji urbanistycznej i ustalenia form zabudowy okre$lone
W planie, s3 waznymi celami spolecznymi gospodarki przestrzennej
Miasta.

Rezerwa terenu pod mwestycje o charakterze publicznym, oznacza
bezwzgledny  zakaz zmiany  sposobu jego  zagospodarowania
1uzytkowania, na niezgodny z planowanym.

Wszelkie projekty budowlane dotyczace zaréwno istniejacej  jak
nowoprojektowane;j zabudowy, winny uwzgledniaé potrzeby obronmodci
cywilnej ludnosci, w zakresie realizacji ukry¢. ‘

Dopuszeza sie wydzierzawienie gruntu i lokalizacje na nim obiektéw

tymczasowych na okres 3 lat, z wyjatkiem dzatek potoZonych przy
ul. Wojska Polskiego, Stowackiego oraz Rynku.

+418, PROMOCIA

Preferencja ustug zwigzanych z ruchem turystycznym.

Zaleca sie opracowanie studium komunikacji, obejmujace obszar calego
Miasta Trzebiatow, majace na celu eliminacje ruchu tranzytowego z terenu
Starego Miasta.
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

16. INF

1)

Zaleca si¢ zakwalifikowanie ulic na obszarze Starego Miasta do kategorii
"W" - wewnetrznych z wyjatkiem ul. Wojska Polskiego, Stowackiego,
Glebokiej i Kosciuszki,

Wskazane jest zabezpieczenie miejsc postojowych dla korzystajacych
z ushug, na terenie posesji.

Wskazane jest wyznaczenie i prawne usankcjonowanie w  planie
miejscowym zagospodarowania przestizennego Miasta Trzebiatdw, stref
ochrony ekspozycji  Starego Miasta, ktore opracowane  zostaly
w materiatach studialnych do niniejszego planu.

Wskazane - jest stopniowe  eliminowanie uzywania paliw stalych
W istniejacych etazowych Systemach grzewczych i lokalnych kottowniach.
Zaleca sie stosowanie przepuszezalnych nawierzchni, wykonanych
z materialéw naturalnych, dla miejsc parkingowych i clagéw pieszych
biegnacych w zeleni.

Zaleca si¢ wprowadzenie zadrzewiefi na mdywidualne dziatki budowlane.
Postuluje sie wzajemna zamiane funkcii, miedzy szkolg podstawowg, przy
ul. Wodnej 2 a Przychodnig Rejonowa przy ul. Waskiej 12.

ORMACIJE O OBIEKTACH PRAWNIE CHRONIONYCH

Obszar Starego Miasta oraz przylegly, siegajacy brzegébw 1zek Regi
1 Miynoéwki wraz z dawnymi urzadzeniami obronnymi, wpisany do
rejestru zabytkéw pod nr 72 z dnia 29, 10.1955 roku, znak K1.-V-0/54/55
Sx‘edniowdecmy mur obronny z Baszty Kaszang, wpisany do rejestru
zabytkow pod nr 199.

Trafostacja przy ul. Waskiej, na osi ul. Wodnej, ujeta w ewidencii
konserwatorskiej. Ochrona w zakresie uksztaltowania bryly ilica elewagii.
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ROZDZIAL 2.

USTALENIA DLA WYROZNIONYCH STREF I PODSTREF

KRAJOBRAZOWYCH
§11.

STREFA KRAJOBRAZOWA SM - STARE MIASTO

(ponizsze ustalenia obowiazuja tacznie z ustaleniami
dla catego obszaru objetego planem)

4. USTALENIA FUNKCJONALNE

1)

Zakaz lokalizacji obiektow inwentarskich.

S. USTALENIA KOMPOZYCJI URBANISTYCZNEJ

1)

1)

2)

3)

Budynki oficynowe nalezy grupowaé po dwa na granicy sgsiednich
dzalek.

USTALENiA FORM ZABUDOWY

W przypadku posiadania archiwalnych materiatow ikonograficznych,

dotyczacych nowowznoszonych obiektéw w ciggach ulicznych,

obowiazuja nastepujace warunki:

a) utrzymanie szerokosci frontu i wysokosci budynku,

b) utrzymanie formy dachu,

¢) utrzymanie zasadniczych podzaléw kompozycyjnych elewacii,
poprzez odpowiednie rozmieszczenie otworéw  okiennych
1 drzwiowych, gzymsow oraz innych wystepujacych weczesniej
elementow.

W przypadku adaptacji poddasza na cele mieszkaniowe w budynkach

istniejacych, dopuszcza si¢ stosowanie lukarmm w dachu, dostosowanych

gabarytami i forma do historycznych. Musza one harmonizowaé z caloscia

kompozycji elewacji budynku oraz nie moga by¢ wieksze niz otwor lub

otwory okienne w nich wykonane.

Budynki oficynowe o dachach jednospadowych, z wyjatkiem.

usytuowanych przy ulicy.
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7. USTALENIA OCHRONY DOBR KULTURY

1) Nalezy opracowaé w oparciu o badania architektoniczno

konserwatorskie, program ochrony ekspozycji fragmentu
sredniowiecznych muréw obronnych, na odcinku od mostu na rzece
Miynowce (ul. Mostowa) do miejsca w poblizu naroznika budynku nr 10

przy ul. Kretej.

Nalezy zapewni¢ biezace naprawy pozostatych zachowanych fragmentow
muréw, na odcinku od mostu na rzece Mlynéwce (ul. Dworcowa) do

ogrodzenia terenu Rejonowego Osrodka Zdrowia przy ul. Waskiej.

8. USTALENIA ZASAD PARCELACJI

1) Zakaz wtémych podzialéw dzialek przypisanych budynkom frontowym,

wyznaczonych na rysunku planu.

9. USTALENIA EKOLOGICZNE

1) Nakaz przesadzenia drzew rosnacych w miejscach przeznaczonych do

zabudowy w inne, dogodne miejsce.
10. USTALENIA DOTYCZACE OBSIUGI KOMUNIKACYJNEJ
Brak dodatkowych ustalen.
11. USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI INZYNIERYJNEJ
Brak dodatkowych ustalen.

12. USTALENIA PLANISTYCZNE I PROCEDURALNE

1) W trakcie projektowania nowych obiektow, usytuowanych w pierzejach
ulicznych, nalezy korzysta¢ z materiatow archiwalnych, znajdujacych sie
w Oddziale Wojewodzkim Panstwowej Shizby Ochrony Zabytkéw
w Szczecinie oraz Kwerendy Tkonograficznej 1 Kartograficznej dotyczace;j

Trzebiatowa, bedacej w posiadaniu Miasta.
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13. ZOBOWIAZANIA PUBLICZNO - PRAWNE MIASTA

1) Urzadzenie parkingéw strategicznych, poza terenem Starego Miasta,
w celu umozliwienia zabudowy terenu miedzy ulicami: Stowackiego,

Sienkiewicza 1 Lukowa.

14. INNE USTALENIA STANOWIACE

1) Nalezy indywidualnie dostosowaé rozwigzania techniczne sposobu
posadowienia budynkow, z uwagi na nie ustabilizowane warunki gruntowo

- wodne.
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10.

§12.
PODSTREFA KRAJOBRAZOWA SM I

(ponizsze ustalenia obowiazuja tacznie z ustaleniami
dla catego obszaru objetego planem i ustaleniami
dla strefy krajobrazowej SM Stare Miasto)
USTALENIA FUNKCJONALNE
Brak dodatkowych ustalef.
USTALENIA KOMPOZYCJI URBANISTYCZNEJ
Brak dodatkowych ustalen.

USTALENIA FORM ZABUDOWY

1) Wysokos¢ zabudowy 2 - 3 kondygnacje.

2) Forma architektoniczna prezentujaca bardzo wysokie walory estetyczne.

3) Elewacje o bogatym detalu architektonicznym.
USTALENIA OCHRONY DOBR KULTURY

Brak dodatkowych ustalen.

USTALENIA ZASAD PARCELACII
Brak dodatkowych ustalen.
USTALENIA EKOLOGICZNE
Brak dodatkowych ustalen.
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

Brak dodatkowych ustalen.
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11.

12.

13.

14.

15;

USTALENIA DOTYCZACE OBSEUGI INZYNIERYJNEJ
Brak dodatkowych ustalen.

USTALENIA PLANISTYCZNE I PROCEDURALNE
Brak dodatkowych ustalen.

ZOBOWIAZANIA PUBLICZNO - PRAWNE MIASTA
Brak dodatkowych ustalen.

INNE USTALENIA STANOWIACE
Brak dodatkowych ustalen.

PROMOCJA

1) Preferencja lokalizacji ushug w parterach.
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§ 31.

“ ',SMIO3

1.

LOKALIZACJA

Teren Rynku

POWIERZCHNIA

0,62 ha

IDENTYFIKATORY GEODEZYJNE

Duziatka Nr: 175 i cze$¢ dzialki 176 oraz 219 (wydzielone pod ulice).
USTALENIA FUNKCJONALNE

1) Centrum administracyjne w budynku ratusza.
2) Centrum gléwnych przestrzeni publicznych w miescie.

USTALENIA KOMPOZYCJI URBANISTYCZNEJ

1) Wprowadzenie akcentéw kompozycyjnych (up. latarni) w okolicach

naroznikow placu.

2) Wprowadzenie akcentu kompozycyjnego w miejscu, gdzie przed I Wojna

Swiatowa stat pomnik (np. fontanny).

3) Ograniczenie terenu zeleni w pd.-wsch. czesci Rynku, na korzysc

powierzchni utwardzonej przy ratuszu, o szerokosci okoto 10 m.
USTALENIA FORM ZABUDOWY

1) Forma akcentéw kompozycyjnych utrzymana w klimacie historycznego
charakteru miejsca.

USTALENIA OCHRONY DOBR KULTURY

1) Teren w Strefie "A" Scistej Ochrony Konserwatorskiej i Strefie "W III"

Ograniczonej Ochrony Archeologicznej.

2) Odtworzenie historycznej nawierzchni placu rynkowego w postaci kostki
kamiennej, na powierzchni ograniczonej jezdniami i chodnikiem wzdhuz pn.-

wsch. pierzei.
3) Chodnik wzdluz pn.-wsch. pierzei wykonany z naturalnego materiatu.

USTALENIA ZASAD PARCELACJI

Brak dodatkowych ustalen.
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10.

11.

12.

16.

USTALENIA EKOLOGICZNE
1) Zakaz wycinania istniejacych drzew.
USTALENIA DOTYCZACE OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ

1) Likwiduje si¢ odcinek jezdni wzdtuz pn.-wsch. pierzei rynku.
2) Strefa parkowania wzdtuz pn.-zach. boku placu.

USTALENIA DOTYCZACE OBSEUGI INZYNIERYJNEJ
Brak dodatkowych ustalen.
USTALENIA PLANISTYCZNE I PROCEDURALNE

1) Nalezy opracowaé szczegétowy projekt zagospodarowania placu
rynkowego, tacznie z projektem nawierzchni.

ZOBOWIAZANIA PUBLICZNO - PRAWNE MIASTA

1) Wykonanie nowej nawierzchni placu rynkowego zgodnie z ustaleniami ust. 7
pkt 2).

2) Zagospodarowanie rynku zgodnie ze sporzadzonym wczesniej projektem.

INNE USTALENIA STANOWIACE

1) Zakaz powigkszania powierzchni zabudowy.

PROMOCJA

1) Zaleca si¢ obnmizenie posadzki placu rynkowego do poziomu jezdni
1 zlikwidowanie kraweznikow.

2) Zaleca si¢ wykonanie chodnika wzdhiz pn.-wsch. pierzei rynkn z kostki
granitowej réznych rozmiaréw, ktéra tworzy¢ bedze swoista kompozycje. -

INFORMACJE O OBIEKTACH PRAWNIE CHRONIONYCH

1) Budynek ratusza wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem: 202.
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SHEEE RN

§ 28.
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE KOMUNIKACJI

1. Linie rozgraniczajace ulic stanowig jednoczesnie granice wydzielen elementarnych.

(]

Ustala sie nastepujaca klasyfikacje funkcjonalng ciaggow komunikacyjnych:

1) Z¢ - ulica zbiorcza tranzytowa, umozliwia powigzania komunikacyjne
muasta w skali regionalnej (Szczecin - Kotobrzeg) (klasa Z; wystepuje na
obszarze objetym planem do czasu realizacji obwodnicy)

2) L - ulica lokalna, umozliwia powiazania komunikacyjne miasta w skali

lokalnej (na obszarze gminy, z miejscowosciami nadmorskimi)

3) D - ulica dojazdowa, umozliwia dojazd do poszczegdlnych posesji
1 obiektow.

4)  Dp - ulica pieszojezdna, pelni role ciagu pieszego z mozliwoscig dojazdow
do poszczegblnych posesji.

5) P -wydzelone glowne ciagi piesze

Ustala si¢ nastgpujace rodzaje nawierzchni jezdni, pieszojezdni i chodnikow:

W

1) jezdmie - asfalt (zaleca si¢ docelowo zamiane na nawierzchni¢ o fakturze

zblizonej do historycznej)
2) pieszojezdnie
a) uliczka przymuma - kamien (kostka, bruk)
b) ul Zielona wraz z odgalezieniem - drobny zwir

c) pozostale - drobmne elementy (np. "Polbruk"), dla ul. Strumykowej,
Mostowej, utozone w sposob umozliwiajacy przenikanie wody do gleby

3) chodniki:
a) rynek - plyty i kostka granitowa (ew. bazaltowa) réznych rozmiarow

b) obszar w obrebie Sredniowiecznych muréw obronnych - ujednolicona
nawierzchnia z drobnych elementéw kamiennych (ew. betonowych) lub

plyt betonowych o specjalnej fakturze z drobnych kamieni

c) pozostale - nawierzchnia z dowolnego materiatu.
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Uchwata Nr XXIX/210/96 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 30 grudnia 1996 r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzebiatowa w formie planu

rewaloryzacji Starego Miasta. 132

DZIAE 9.
USTALENIA KONCOWE

§ 183.

Traci moc uchwata Nr V/30/90 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 wrzeénia
1990 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Trzebiatowa na obszarze Starego Miasta, w granicach wkreslonych na rysunku planu,
z wyjatkiem ustaleni dotyczacych mfrastruktury technicznej, z zastrzezeniami
przedstawionymi w Dziale 3, Rozdz. 1, ust. 11, pkt 1 -3.

§ 184.

Zgodnie z art. 10 ust. 3, art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala si¢ stawke procentows, shizaca naliczeniu oplaty, pobieranej od wlasciciela,
z tytulu zbycia przez niego nieruchomosci, ktorej wartosé wzrosta w zwiazku ze
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzebiatowa,

w wysokosci 30 %.

§ 185.

W zwiazku z postanowieniami § 1 niniejszej uchwaly, wyraza sie zgode na Zmiang
przeznaczenia na cele nierohicze gruntéw rolnych o powierzchni 0,86 ha, w tym
0,30 ha na cele mieszkaniowe i 0,56 ha na cele rekreacji i zieleni publicznej, zgodnie
z zalacznikiem Nr 2 ( publikowany).

§ 186.

Do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzebiatowa
w formie planu rewaloryzacji Starego Miasta dolacza si¢ prognoze skutkéw wplywu
ustalen planu na Srodowisko przyrodnicze, stanowiaca zatacznik Nr 3, nie podlegajacy

uchwaleniu.

§ 187.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta i Gminy

w Trzebiatowie.



Uchwala Nr XXIX/210/96 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 30 grudnia 1996 r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzebiatowa w formie planu

rewaloryzacii Starego Miasta.

§ 188.

Zobowiazuje si¢ Zarzad Miasta i Gminy do:

1.

przedtozenia Wojewodzie Szczecinskiemu niniejszej uchwaly wraz z zalacznikiem
nr 1 celem opublikowania w Dzenniku Urzgdowym Wojewodztwa
Szczecimskiego,

ogloszenia mniniejszej uchwaly wraz z rysunkiem planu na urzgedowej tablicy
ogloszen w Urzedzie Miasta i Gminy Trzebiatow,

opublikowania planu (w formie popularyzatorskiej) w odrgbnej edycji,
opracowania i wdrozenia szczegélowych procedur stosowania preferencji

ustalonych w planie.

§ 189.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Szczecinskiego.

Za Rade¢ Miejska w jLY zebiatowie

L Addsg
~

Przewodniczacy:

I
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STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA
STREFY KRAJOBRAZOWE ,
SM - "STARE MIASTO" Wicksza czeie sredniowiecznego miasta w obrebie murow [j .
obronnych z zachowanyvm ukladem Przestrzennymi i w duzej nierze historycezna
zabudowa.
O-  OSIEDLE" Fragmem sredniowiecaicgo masta woobrebie murow obronnych, '
odbudowrmx \np@k/«,snu w technologi wielkopivtowe;. : : '
M- "MIASTO", | mnmcnt /dbud(m\ HHL]\f\lLJ W bwpo»rulmm sqsiedztwice Shucnu ' '
‘Miasta. . ‘
K7 - "KRAJOBRAZ 7..-ﬁ-"1.,()N\"". Tereny zielone w sqsiedztwic murdy, obronnych
s rzek Regi oraz Mynowki, :
PODSTREFY KRAJOBRAZOWE - .
"STARE MIASTO" _ ﬁ

SM I - Zabudowa srodmiejska wysokicj Intensywnosel. zwarta. przewaga wy sokosci

- 3 kondygnacje. preferencia uslug w parterach. forma architektoniczna éﬁg}
prezentujica bardzo wysokie walorv estetyezne,
R . i o RGER TR e
SALHL - Zabudowa miejska wysokiel mtensywnosei. avarta, przewaga wysokosel %
‘ B
2 kondygnacje. mozliwa lokalizacja uslug w parterach. forma ‘udnl«,ktmm/nd i
5 L] Y - ~
S TR =2 s
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