DOMAG Magdalena Tokarek
44-100 Gliwice, ul. Zielone Wzgdrze 20
tel. 665 455 366, e-mail: domag_gliwice@wp.pl

Nr umowy TR/UM/02/2018 z dnia 13.03.2018 r.
Egzemplarz nr 1

INWENTARYZACJA BUDOWLANA
BUDYNKU MIESZKALNEGO
PRZY UL. GABRIELA NARUTOWICZA 34
W LESZNIE

INWESTOR: Miasto Leszno

ul. Kazimierza Karasia 15, 64-100 Leszno

RYSOWAL: mgr inz. Patryk Biazik

AUTOR OPRACOWANIA: mgr inz. Michal Goral

- GLIWICE MARZEC 2018 —



INWENTARYZACJA BUDOWLANA BUDYNKU PRZY UL. GABRIELA NARUTOWICZA 34

W LESZNIE
SPIS TRESCI
1. Opis techniczny obiektu budowlanego ............ccoevieriiiiiiiniieiieiie e 3
1.1.  Lokalizacja budynku ........ccccoooiiiiiiiieiie ettt 3
1.2.  Ogolny opis budynku jego rodzaj, charakter, liczba kondygnacji, wysokosci i
0N (& 7/ 111 TSRS 3
1.3.  Walory lokalizacyjne, architektoniczne i funkcjonalne ...........ccoceeveniininiiinienennnn. 3
1.3.1. Walory 10KaliZacCyJne.......cccuveeeuiiiiiiiieiee e 3
1.3.2.  Walory architeKtOniCZne ...........cccueevvieeiiiiiieniieiiecieeee et 3
1.3.3. Walory funkcjonalne ............coocuviiiiiiiciiiiccie e 3
1.4.  Zagospodarowanie terenu wokot budynku ...........ccoeiiiiiiiiiiiiiiniiii e 3
1.5. Zagospodarowanie dzialKi............cccceeriiiiiiieeiiie e 4
1.6.  Urzadzenia trwale zwigzane z budynkiem — przylacza instalacji.........ccccccveruveennennee. 4
1.6.1. Przylacze WOdOCIGEOWE ......oeeeeeiieeiiiecee ettt e 4
1.6.2.  Przylacze kanalizacji sanitarnej i deSZCZOWE] ......cccveerueeeueenireeiieniieeiiesere e 4
1.6.3. Przylacze CleKIryCzne ......cccvveiieiieeie e 4
1.6.4. PrzylaCze SAZOWE ......eeieiiieieee e e 4
1.6.5. Przylacze CIepIOWNICZE ......coouvieiiiiieie e 4
2. Opis elementow konstrukcyjnych i ich stanu technicznego...........ccoceeeeveerieeciieniieniiennnans 4
2.1, FUNAAMENLY ..ottt ettt st ettt ettt et e 4
220 SCIANY NMOSIIC ...t 4
2.3, SCIANY AZIATOWE. ......oeveeeeeceeeeee e 5
B T 1 (0] o ) PP 5
2.5 SCROAY ..t st 5
2.6,  Konstrukcja daChl........ccuieiiiiiiiiiiiiiieiecce et 5
2.7, POKIYCIE dACKHU ..ottt et 5
2.8, Podlogi 1 POSAAZKI ...c.ueeieiiiiiiiiieiieceeeeee e 5
2.9.  Stolarka okienna 1 drZWIOWa .........cccueeiuiiiiiiiiiiiie et 5
2.10. Wykonczenie $cian WeWnStrZnych ..........coovieviieiieeiiieniecieeneeeieeee e 5
2.11. Wykonczenie $cian ZeWngtrznych .......cocceveveiiiiriiniiiinienieeicneceeeeeeee e 6
2.12. Obrobki blacharsKie ...........cooeeiiiiiiiiiiiiie e 6
2.13. Piony wentylacyjne , spalinowe 1 dymoOwe .........ccccevueriiniiniiniienieninienecceicneene 6
3. Zestawienie POWICTZChNT UZYKOWE] ...cccuviiiiuiiiiiiieiiieecieeesieeeriee et e e eaee e s 6
4. Zestawienie powierzchni wspolnej budynku .........cocooieiiiiiiniiniiiiniiniceeceecee 7
5. Zestawienie powierzchni tgcznej w budynku..........ccooviiiiiiiiniiiiie 7
6. Opis instalacji wewngtrznych 1 ich stan techniCzny ............cocoeeeviiniiiiniininninicreecnee 7
6.1. Instalacja wodno-kanaliZzaCyjna ...........ccecceveeiiiiiniiiiiiiie e 7
6.2.  INStalacja GAZOWA .....coviiiiiiiiiiiieieeet e 8
6.3. Instalacja centraln€go OZIZEWANIA ........cccueeeriuieiriiieeriieerieeeteeeteeeireeeaeeesaeeesenee e 8
6.4.  Instalacja eleKtryCzna .......cccooiiiiiiiiiiiiiiiecee e 9
6.5. Instalacje stabopradowe 1 teletechniCzne ............ccoeveveveiiieeniiieeiiieeeeeece e 9

7. Ocena stanu technicznego zasobéw komunalnych, w tym socjalnych i wskazan z punktu
widzenia procesu rewitalizacyjnego prac remontowych i modernizacyjnych (wytyczenie
kierunkow dziatan na danej nieruchomosci, faczenie lub dzielenie lokali, zmiane funkcji itp.)

........................................................................................................ 10

8. SPIS TYSUNKOW ..ttt ettt ettt et e et e e teesab e e st e sabeeseeenseesseeenseennseans 11
LI oY 130221 o7 11100 ) USSP 11
DOMAG Magdalena Tokarek, 2

GLIWICE 44-100, UL. Zielone Wzgorze 20



INWENTARYZACJA BUDOWLANA BUDYNKU PRZY UL. GABRIELA NARUTOWICZA 34
W LESZNIE

1. Opis techniczny obiektu budowlanego

1.1. Lokalizacja budynku

Budynek potozony przy ul. Gabriela Narutowicza 34 w Lesznie, na dzialce o nieregularnym
ksztalcie, o numerze 126/1 i powierzchni 1465 m?. Arkusz mapy nr 17.

1.2. Ogdélny opis budynku jego rodzaj, charakter, liczba
kondygnacji, wysokosci i powierzchnie
Budynek begdacy przedmiotem opracowania jest budynkiem mieszkalnym. Zostal wzniesiony
w pierwszej potowie XIX w. przy ul. Gabriela Narutowicza w technologii tradycyjne;.
Posiada 3 kondygnacje nadziemne oraz strych. Budynek jest w czesci podpiwniczony. Jest
zwienczony dachem sko$nym o konstrukcji drewnianej. Dach naczotkowy kryty jest
dachowka ceramiczng. W budynku znajduje si¢ 9 lokali mieszkalnych. Komunikacja w
budynku odbywa si¢ po jednej klatce schodowe;.
Powierzchnia zabudowy 317,53 m?.

1.3. Walory lokalizacyjne, architektoniczne i funkcjonalne

1.3.1. Walory lokalizacyjne

Budynek potozony jest w dzielnicy Podwale. W sasiedztwie znajduja si¢ budynki
budownictwa miejskiego wielorodzinnego, budynki uzytecznos$ci publicznej (Wielkopolski
Urzad Wojewodzki, Liceum Ogodlnoksztalcace nr 3) tereny zielone i rekreacyjne (Park przy
Placu Tadeusza Kosciuszki) oraz przystanki komunikacji miejskiej.

1.3.2. Walory architektoniczne

Budynek jest obiektem wolnostojacym. Elewacje sg proste, otynkowane, podzielone
gzymsem migdzy parterem a pierwszym pigtrem, z regularnym uktadem otwordéw okiennych.
Inne elementy dekoracyjne to opaski wokotokienne 1 gzyms wienczacy pod krawedzig dachu.

1.3.3. Walory funkcjonalne

W budynku mieszcza si¢ lokale mieszkalne. Wejscie do budynku ulokowane jest na poziomie
terenu od strony poéinocnej. Drewniane zdobione drzwi od frontu budynku prowadza
bezposrednio do lokalu nr 1 a przeszklone drewniane drzwi od strony wschodniej do lokalu nr
2. Bezposrednio z placu wokdét budynku mozna si¢ dosta¢ takze do pomieszczenia wezla
centralnego ogrzewania i pomieszczenia gospodarczego. W budynku znajduje si¢ 9 lokali
mieszkalnych. Lokale mieszkalne 1- 2- 1 3-pokojowe doswietlone sa z jednej lub z dwdch
stron $wiata. Mieszkania na ostatniej kondygnacji mieszkalnej doswietlone sa przez okna
potaciowe. W budynku znajduje si¢ jedna klatka schodowa. Komunikacja na drugim pietrze
od klatki schodowej na strych, odbywa si¢ po wspolnym korytarzu.

1.4. Zagospodarowanie terenu wokét budynku

Front budynku przylega do ul. Gabriela Narutowicza - droga z kostki brukowej. Ciag pieszy
wzdhuz ulicy wykonany jest z betonowej kostki chodnikowej. Stan drogi 1 ciggu pieszego jest
zadowalajacy. Wzdhuz ulicy nie ma wyznaczonych miejsc postojowych. Na sasiedniej
dziatce, w bezposrednim sgsiedztwie budynku usytuowana jest rozdzielnia elektryczna.
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1.5. Zagospodarowanie dziatki

Nieruchomo$¢ gruntowa na ktérej znajduje si¢ przedmiot opracowania jest dziatka o
nieregularnym ksztalcie i powierzchni 1465 m?. Okoto 1/5 jej powierzchni jest zajeta przez
budynek. Pozostala powierzchnia dziatki, w wigkszosci jest nieutwardzona. Wjazd na dziatke
mozliwy jest po fragmencie jezdni wykonanej z kostki brukowe;j. Jezdnia ta stanowi rowniez
dojazd do sasiedniej dziatki nr 1/12. Na dzialce znajduja si¢ réwniez niewielkie place o
nawierzchni betonowej, na ktorych parkuja samochody. W potnocnej czgsci dziatki znajduje
si¢ ogrodzone miejsce na kontenery na odpady bytowe a na wschod od budynku znajduje si¢
stalowy trzepak. Od wschodu dzialke ogranicza betonowe ogrodzenie, ktore nie jest
zbudowane w granicy dziatki a co za tym idzie utrudnia dostgp do pozostatej jej czesci, na
ktorej znajduje si¢ dojscie 1 podjazd dla niepetnosprawnych przy budynku liceum. Na dziatce
nie ma trwale wygrodzonego trawnika. W obrebie dziatki znajduja si¢ dwa drzewa w stanie
dobrym.

1.6. Urzadzenia trwale zwigzane z budynkiem - przylgcza
instalacji

1.6.1. Przytacze wodociggowe

Budynek przytaczony jest do miejskiej sieci wodociggowej przylaczem wykonanym z rur z
tworzywa PPR o srednicy 40 mm.

1.6.2. Przytacze kanalizacji sanitarnej i deszczowej
Budynek przylaczony jest do miejskiej sieci kanalizacji ogoélnosptawne;.

1.6.3. Przytacze elektryczne
Budynek przytaczony jest do sieci niskiego napiecia przytaczem kablowym, (znajduje si¢ na
elewacji potnocnej).

1.6.4. Przylacze gazowe
Budynek przylaczony jest do sieci gazowej przytaczem z rur stalowych o $rednicy 50 mm.

1.6.5. Przytacze cieptownicze
Budynek przytaczony jest do miejskiej sieci cieptowniczej wysokich parametrow zasilanej z
cieptowni rejonowe;j.

2. Opis elementéw konstrukcyjnych i ich stanu
technicznego

2.1. Fundamenty

Fundamenty 1 S$ciany fundamentowe murowane z cegly pelnej. Brak dostepu do
fundamentow (brak widocznych spekan na murach).

2.2. Sciany nosne

Sciany nosne w czesci  podpiwniczonej grub. 50-86 cm, murowane z cegly petnej. Sciany
nosne kondygnacji nadziemnych grub. 42-86 cm (z wyprawa). Sciany w piwnicy w stanie
$rednim i zadowalajacym, brak spekan, widoczne niewielkie zawilgocenia. Sciany nosne
kondygnacji nadziemnych w stanie zadowalajacym.
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2.3. Sciany dziatowe

Sciany dzialowe na parterze i pierwszy pietrze o grub. 8-18 cm, murowane z cegly petnej,
cze$¢é wykonana z plyt gipsowo-kartonowych na stelazu. Sciany dzialowe na drugim pietrze
murowane z cegly pelnej, lub drewniane szkieletowe z wypetieniem. Sciany dziatowe w
stanie zadowalajgcym.

24. Stropy

Strop nad piwnicg w postaci sklepien i lukow z cegly pelnej. Stropy nad kondygnacjami
nadziemnymi drewniane grub. 25-48 cm. Stropy w stanie zadowalajacym.

2.5. Schody

Pomiedzy kondygnacjami nadziemnymi schody o konstrukcji drewnianej, dwubiegowe,
lewoskretne o roznej liczbie stopni. Schody do piwnicy murowane z cegly petnej. Schody w
stanie zadowalajacym.

2.6. Konstrukcja dachu

Dach skos$ny, naczotkowy z podlszczytem dolnym o konstrukcji drewnianej, krokwiowo-
jetkowej z oczepami, usztywniony mieczami oraz zastrzalami w plaszczyznie $ciany
szczytowej 1 $cian bocznych. Stan konstrukcji dachu $redni — na strychu wzmocnione krokwie
przez obustronnie przymocowane deski, dodatkowe wsparcia oczepow.

2.7. Pokrycie dachu

Pokrycie dachu wykonane z dachowki ceramicznej (dachdéwka karpiowka). Porycie dachu w
stanie bardzo dobrym.

2.8. Podtogi i posadzki

W czeSci podpiwniczonej podloga z cegiet utozona na gruncie, na podltodze wylewka
cementowa. Na parterze na czgsSci niepodpiwniczonej podtoga na gruncie. Na poditodze
posadzki z desek, terakoty, paneli podtogowych wyktadziny PVC. W pom. wezta c.o. i pom.
gospodarczym na podtodze wylewka betonowa. Nad kondygnacjami nadziemnymi na
stropach drewnianych, posadzki z desek, wyktadziny PVC, terakoty, paneli podtogowych. Na
klatce schodowej na parterze, przy drzwiach wejsciowych ptytki ceramiczne, dalej
wyktadziny PVC, na potpietrach 1 biegach wyktadziny PVC. Posadzki w piwnicy w stanie
srednim, zawilgocone, zabrudzone, widoczne wykwity solne. Posadzki na klatce schodowe;j
stanie Srednim 1 zadowalajacym. Posadzki w lokalach mieszkalnych w stanie $rednim,
zadowalajacym 1 bardzo dobrym.

2.9. Stolarka okienna i drzwiowa

Stolarka okienna zewnetrzna w calo$ci wymieniona, okna drewniane w bardzo dobrym stanie
(wg rysunku zestawienia stolarki okiennej). Drzwi wejSciowe do budynku (na klatke
schodowg 1 do lokalu nr 1) drewniane odnowione. Stolarka drzwiowa wewnetrzna,
drewniana, ptycinowa oraz stalowa (wg rysunku zestawienia stolarki drzwiowej).

210. Wykonczenie scian wewnetrznych

Sciany piwnic otynkowane. Sciany klatek schodowych otynkowane, wykoficzone farba
emulsyjng 1 olejna. Powloki malarskie na klatkach schodowych w stanie zadowalajacym.
Sciany lokali mieszkalnych otynkowane — tynk cem. wap. i wykonczone malowaniem, tapeta.
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Sciany w pomieszczeniach lazienkowych i kuchennych otynkowane — tynk cem. wap. i
wykonczone przez malowanie, cze$ciowo ptytkami ceramicznymi. Warstwa tynku i inne
warstwy wykonczeniowe w lokalach w stanie §rednim, zadowalajagcym i bardzo dobrym.

2.11. Wykonczenie scian zewnetrznych

Elewacje otynkowane, malowane. Stan elewacji po remoncie, bardzo dobry.

2.12. Obrobki blacharskie

Obrobki blacharskie i rynny wykonano z blachy ocynkowanej. Parapety zewnetrzne z blachy
ocynkowanej. Rury spustowe stalowe oraz PVC (odcinek przygruntowy). Obrobki
blacharskie, rynny, rury spustowe oraz parapety zewng¢trzne w stanie bardzo dobrym (po
remoncie).

2.13. Piony wentylacyjne , spalinowe i dymowe

Przewody wentylacyjne, spalinowe, dymowe murowane z cegly peinej. Stan kominéw ponad
poziomem potaci dachowej bardzo dobry. Kominy na strychu w stanie zadowalajacym
czgsciowo wzmocnione (skrgcone).

3. Zestawienie powierzchni uzytkowej

Powierzchnia uzytkowa [m2]
O .
) Pow. uzytk.

L.p. Nr Lokalizacja = X 2 g T = L S lokalu

lokalu 2 e kS < X o) Q < S 5

[¢) [¢) [ S _5 N = o a [m7]

o o o < N N = B
ad

7 2 3 Z 5 6 7 8 9 10 11 2 13
1 1 13,96 | 12,22 | 14,80 | 6,51 6,27 1,84 7,19 62,79
2 2 parter 32,29 | 9,81 9,37 | 13,58 | 6,89 71,94
3 3 15,10 11,73 1,73 1,43 29,99
4 4 17,39 | 9,92 | 10,69 | 4,30 4,17 8,16 54,63
5 5 13,06 | 11,40 5,87 3,04 4,61 37,98

| pietro
6 6 16,03 | 13,26 8,76 1,70 39,75
7 7 20,60 | 14,66 | 10,43 | 7,69 2,54 0,97 9,24 66,13
8 8 ) 16,54 | 14,96 | 7,67 8,56 2,22 49,95
Il pietro
9 9 15,29 | 16,53 | 6,18 | 13,37 | 3,12 5,12 59,61
Razem| 472,77
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4. Zestawienie powierzchni wspdlnej budynku

L.p | Kondygnacja Rodzaj pomieszczenia Powierzchnia [m?]
1 korytarz 1 4,78
2 korytarz 2 1,82
3 korytarz 3 2,42
4 pom. piwniczne 1 7,36
5 pom. piwniczne 2 5,66
6 pom. piwniczne 3 2,76
7 pom. piwniczne 4 3,47
8 pom. piwniczne 5 0,28
9 klatka schodowa 17,11
10 parter wezet c.o. 14,11
11 pom. gospodarcze 17,60
12 klatka schodowa 10,77
13 1 pietro korytarz 1 10,13
14 korytarz 2 3,76
15 pom. gospo. do m.6 1,45
16 klatka schodowa 9,55
17 korytarz wspaéiny 1 22,39
18 korytarz wspélny 2 1,61
19 . schody na strych 5,08
20 2 pigtro strych 1 8,27
21 strych 2 2,39
22 strych 3 5,61
23 strych 4 9,26
24 strych 71,63

Razem powierzchnia wspélna budynku: 239,27

5. Zestawienie powierzchni tagcznej w budynku

Kubatura 3581 [m?]
Pow. zabudowy 317,53 [m?]
Pow. wspolna 239,27 [m?]
Pow. uzytkowa 472,77 [m?]
Pow. catkowita 712,04 [m?]

6. Opis instalacji wewnetrznych i ich stan techniczny

6.1. Instalacja wodno-kanalizacyjna

Instalacja zimnej wody

Instalacja zasilana jest z miejskiej sieci wodociggowej przylaczem wykonanym z rur z
tworzywa PPR o $rednicy 40 mm. Glowny wodomierz znajduje si¢ czgsci podpiwniczone;.
Instalacja w budynku jest wykonana z tworzywa PPR 1 w czg$ciach wspolnych prowadzona
jest natynkowo. W piwnicy od gtdwnego zaworu przewodami o $rednicy 25-40 mm do pionu.
Srednica pionu prowadzonego z piwnicy na drugie pietro zmienia sie z 40 do 32 mm. Od
pionu do kazdego lokalu ulozone sg rurociggi z rur $rednicy 25 mm. Przy podejsciach do
lokali zamontowane sg liczniki wody i zawory odcinajaca. W lokalach instalacja biegnie

DOMAG Magdalena Tokarek, 7
GLIWICE 44-100, UL. Zielone Wzgorze 20



INWENTARYZACJA BUDOWLANA BUDYNKU PRZY UL. GABRIELA NARUTOWICZA 34
W LESZNIE

podtynkowo, (w lokalu nr 2 instalacja jest wykonana natynkowo), wykonana jest z rur
$rednicy 15 mm i prowadzona do poszczego6lnych urzadzen.

Ciepla woda otrzymywana jest indywidualnie z gazowych przeptywowych pogrzewaczy
wody (w lokalach nr 2, 4, 8, 9) i elektrycznych podgrzewaczy wody (pozostate lokale).

Instalacja kanalizacyjna

Budynek przytaczony jest do miejskiej sieci ogolnosptawnej. W budynku wykonana jest
instalacja kanalizacyjna z rur kanalizacyjnych PVC. Piony o $rednicy 110, 75 i 50 mm
prowadzone s3 podtynkowo w bruzdach. W lokalach instalacja rozprowadzona jest rurami
PVC o $rednicy 110 mm od muszli klozetowej do pionu, oraz rurami o $rednicy 50mm od
pozostatych urzadzen do pionu. W cze$ci podpiwniczonej od pionu do przylacza
kanalizacyjnego instalacja wykonana jest z rur zeliwnych $rednicy 150 mm. Orynnowanie
dachu stanowi rynna stalowa ocynkowana o $rednicy 150 mm. Budynek posiada pi¢¢ rur
spustowych o $rednicy 100 mm, sprowadzajacych wod¢ deszczowa z dachu do kanalizacji
miejskiej. Rury spustowe wykonane sg ze stali (odcinki w gruncie z PVC) 1 posiadaja rewizje.
Stan instalacji bardzo dobry.

6.2. Instalacja gazowa

Budynek przytaczony jest do miejskiej sieci gazowej przytaczem wykonanym z rur stalowych
spawanych o $rednicy 50 mm 1 wyposazony jest w instalacj¢ gazowa z rur stalowych,
spawanych oraz w urzadzenia do odbioru gazu (kuchenki gazowe, gazowe podgrzewacze
wody). Gtoéwny zawor gazu zamontowany jest w podtynkowej skrzynce gazowej na elewacji
przy wejsciu do budynku. Pion gazu od parteru do drugiego pietra wykonany jest z rur o
srednicy 50 mm. Liczniki gazu typu G4 1 G1,6 zamontowane sa na klatce schodowej.
Rurociag od pionu do licznikow gazu na poszczegdlnych pigtrach wykonany jest z rur
stalowych $rednicy 32 mm. Podejscia do licznikéw wykonane sg z rur o $rednicy 25 mm. Za
licznikami instalacja wykonana jest z rur $rednicy 15-25 mm i1 prowadzona jest do lokali
mieszkalnych, do poszczegdlnych urzadzen. Przed kazdym urzadzeniem podigczonym do
instalacji gazowej znajduje si¢ zawor odcinajacy. Stan instalacji bardzo dobry.

6.3. Instalacja centralnego ogrzewania
Budynek przytaczony jest do miejskiej sieci cieplowniczej 1 wyposazony jest w instalacje
centralnego ogrzewania. Instalacja zasilana jest z we¢zla c.o. znajdujacego si¢ na parterze
budynku. Wezet c.o. polaczony jest po stronie zasilania z miejskg siecig cieptownicza
wysokich parametréw, przytaczem wykonanym z rur stalowych o $rednicy 25 mm, a po
stronie odbiorcOw energii cieplnej z instalacja centralnego ogrzewania skladajaca sie z
rurociaggow stalowych spawanych S$rednicy 15-80 mm oraz z grzejnikow zeliwnych
cztonowych, grzejnikéw plytowych oraz grzejnikow gladkich rurowych. W skilad wezla
wchodza:
- wymienniki ciepta
- pompy obiegowe
- przeponowe naczynie wzbiorcze
- uktad uzupehienia ubytkéw wody uktadu c.o.
- uktad automatycznej regulacji temperatury c.o.
- licznik ciepta
- aparatura i instalacje elektryczne
- orurowanie i armatura odcinajaca, regulacyjna i zabezpieczajaca
- odmulacze oraz filtry siatkowe
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Energia cieplna zasilajgca instalacje c.0. z wymiennika rozprowadzona jest do rozdzielaczy
rurami w izolacji z welny mineralnej w ostonie z folii aluminiowej. Z rozdzielaczy rurociagi
prowadzone sg kondygnacjg parterowg do piondw (przewdd powrotny prowadzony jest pod
posadzka). Galazki od pionu do grzejnikow maja $rednice 15-20 mm. Grzejniki wyposazone
Sa w zawory termostatyczne.

6.4. Instalacja elektryczna

Lokalizacje:

- zlacza kablowego,

- tablicy administracyjne;j,

- tablic bezpiecznikowych,

- tablic licznikowych,

- zabezpieczenia obwodow

przedstawiono na rysunkach rzutéw poszczegdlnych kondygnac;ji.

Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczne o danych:

- Obiekt zasilany jest ze zlacza kablowego zlokalizowanego w rozdzielnicy elektrycznej
umiejscowionej na zewnatrz budynku na elewacji wschodnie;.

- Napigcie zasilania — 400/230 V AC.

- Pomiar energii dla odbioréw administracyjnych LEA zlokalizowany na drugim pigtrze na
klatce schodowej natynkowo.

- Pomiar energii na potrzeby wezla c.o. LE MPEC zlokalizowany jest na 1 pigtrze na klatce
schodowej natynkowo

- Tablica administracyjna TA usytuowana jest na 2 pietrze na klatce schodowej natynkowo.

- Lokale posiadaja zabezpieczenia przelicznikowe TP przy tablicach licznikowych LE 1 TB.

- Lokale posiadajg liczniki LE usytuowane na klatce schodowej natynkowo.

- Zabezpieczenia obwodow TB dla lokali mieszkalnych umiejscowione sg w na klatkach
schodowych natynkowo..

- Instalacja w lokalach wykonana jako podtynkowa.

- Pomiary energii elektrycznej odbywaja si¢ licznikami 1-fazowymi 1 licznikiem 3-
fazowym (dla wezta c.0.).

- Jako system ochrony od porazen pradem elektrycznym w budynku zastosowano
samoczynne wylaczenie zasilania.

Stan instalacji zadowalajacy i $redni.

6.5. Instalacje stabopradowe i teletechniczne

- Instalacja telefoniczna, telewizyjna 1 internetowa

Sygnat telefoniczny razem z telewizyjnym 1 internetowym doprowadzony jest do skrzynki
natynkowej znajdujacej si¢ na parterze. Z niej przewodami w rurkach prowadzonych
natynkowo instalacja rozprowadzona jest do lokali mieszkalnych. Stan instalacji
zadowalajacy.

- Instalacja domofonowa

Budynek nie posiada instalacji domofonowe;.

- Instalacja dzwonkowa

Budynek posiada instalacje zasilang napigciem sieciowym o wartosci 230V AC. Instalacja
podtynkowa. Stan zadowalajacy.

Budynek nie posiada instalacji odgromowe;.
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7. Ocena stanu technicznego zasobéw komunalnych, w
tym socjalnych i wskazan z punktu widzenia procesu
rewitalizacyjnego prac remontowych i modernizacyjnych
(wytyczenie kierunkéw dziatan na danej nieruchomosci,
laczenie lub dzielenie lokali, zmiane funkciji itp.)

- Konstrukcja budynku

Brak wskazan.

- Wykonczenie zewnetrzne budynku

Elewacje w stanie bardzo dobrym — brak wskazan. Pokrycie dachu w stanie bardzo dobrym —
brak wskazan. Kominy ponad potacig dachu w stanie bardzo dobrym — brak wskazan.

- Wykonczenie wewnatrz budynku

Sciany w piwnicy w stanie $rednim i zadowalajacym — zalecane otynkowanie i pomalowanie.
Sciany i sufity klatki schodowej w stanie zadowalajacym — brak wskazan. Posadzki w
piwnicy w stanie $rednim — zalecane wykonanie nowej posadzki betonowej. Posadzki na
klatce schodowej w stanie zadowalajacym — brak wskazan. Deski na podtodze na strychu w
stanie $rednim - do renowacji 1 czeSciowej wymiany. Barierki schodowe drewniane w stanie
zadowalajacym - brak wskazan. Uprzatnigcie rzeczy zalegajacych na strychach (wymogi
przeciwpozarowe).

- Stolarka okienna i drzwiowa

Drzwi wejsciowe do budynku w stanie bardzo dobrym - brak wskazan . Stolarka okienna w
stanie bardzo dobrym — brak wskazan.

- Instalacje

Instalacja elektryczna w stanie zadowalajagcym 1 S$rednim. Zalecany remont instalacji
elektrycznej z dostosowaniem jej do obecnych standardow.

Instalacja gazowa w stanie bardzo dobrym — brak wskazan.

Instalacja wodna w stanie zadowalajacym - instalacja w obecnym stanie jest wykonana
natynkowo, w przypadku zmiany ukladu lokali zaleca si¢ uproszczenie instalacji i wykonanie
jej podtynkowo.

Instalacja kanalizacyjna w stanie bardzo dobrym — brak wskazan

Instalacja kanalizacji deszczowej w stanie bardzo dobrym — brak wskazan.

Instalacja centralnego ogrzewania — budynek przytaczony do miejskiej sieci cieplowniczej -
zalecany remont instalacji po stronie odbiorcéw energii cieplnej (zbyt duze Srednice
rurociaggdw — wykorzystana stara instalacja), ujednolicenie grzejnikdw, zainstalowanie
dwufunkcyjnego wymiennika c.o. 1 wykonanie instalacji c.w.u..

- Zagospodarowanie dzialki

Teren wokot budynku nieutwardzony. Zalecane wykonanie nowej wiaty $mietnikowe;,
wykonanie pieszych ciaggdéw komunikacyjny z kostki brukowej wokot budynku, wydzielenie 1
utwardzenie miejsc postojowych dla samochodow, wykonanie nasadzen uporzadkowanej
ros$linno$ci 1 wydzielenie miejsca pod czgs$¢ rekreacyjna dla mieszkancoéw, np. fawki lub
hustawki.

- Zalecane prace modernizacyjne (laczenie lub dzielenie lokali, zmian¢ funkcji)

Uktad konstrukcyjny budynku, usytuowanie klatki schodowej oraz obecny podzial na lokale
mieszkalne mocno utrudniajg mozliwosci 1aczenia ich lub dzielenia migedzy soba (ze wzgledu
na zapewnienie dojscia do klatki schodowej). Najkorzystniej bytoby wydzieli¢ po 2 lokale
mieszkalne na kondygnacji, jednak wigzaloby si¢ to z konieczno$cig zmiany lokalizacji
pomieszczen sanitarnych 1 wykonania od podstaw $cian dzialowych oraz zmiany przebiegu
instalacji. Mozna zastanowi¢ si¢ nad zmiang funkcji budynku z mieszkalnej na ustugowa.
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8.

Spis rysunkow

Branza architektoniczna

D
2)
3)
4)
3)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)

ADRT-142-01 — Plan sytuacyjny

ADRT-142-01-01 — Rzut piwnicy
ADRT-142-01-02 — Rzut parteru
ADRT-142-01-03 — Rzut 1 pietra
ADRT-142-01-04 — Rzut 2 pietra
ADRT-142-01-05 — Rzut strychu
ADRT-142-01-06 — Rzut dachu

ADRT-142-01-07 — Rzut i przekroj przez konstrukcje¢ dachu
ADRT-142-01-08 — Przekroj A-A
ADRT-142-01-09 — Elewacja polnocna
ADRT-142-01-10 — Elewacja zachodnia
ADRT-142-01-11 — Elewacja poludniowa
ADRT-142-01-12 — Elewacja wschodnia
ADRT-142-01-13 — Zestawienie stolarki okiennej
ADRT-142-01-14 — Zestawienie stolarki drzwiowej

Branza sanitarna (instalacja wodna, kanalizacyjna, gazowa, grzewcza)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

ADRT-142-01-S-01 — Rzut piwnicy
ADRT-142-01-S-01 — Rzut parteru
ADRT-142-01-S-03 — Rzut 1 pietra
ADRT-142-01-S-04 — Rzut 2 pietra
ADRT-142-01-S-05 — Rzut strychu
ADRT-142-01-S-06 — Rzut dachu

Branza elektryczna

1)
2)
3)
4)
5)

1)

ADRT-142-01-E-01 — Rzut piwnicy
ADRT-142-01-E-01 — Rzut parteru
ADRT-142-01-E-03 — Rzut 1 pietra
ADRT-142-01-E-04 — Rzut 2 pi¢tra
ADRT-142-01-E-05 — Rzut strychu

Spis zatagcznikéw
Uprawnienia budowlane i wpisy do izby

Dokumentacja fotograficzna oraz wersja elektroniczna dokumentacji na nosniku
CD
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