Zalcznik nr 1 do wniosku
0 przeprowadzenie p@gtowania przetargowego z dnia 03.08.2021r.

WYTYCZNE DO PROJEKTOWANIA
NA WYKONANIE WIELOBRAN ZOWEJ DOKUMENTACJI PROJEKTOWO-
KOSZTORYSOWEJ

dla zadania pn,Remont budynku mieszkalnego ze zmias sposobu udytkowania
na budynek uzytkowy o funkcji biurowo - ustugowej wraz
z infrastruktur g towarzyszca przy ulicy Spichrzowej 34 w Grudzidzu”.

1. Dane budynku

Adres: Grudzdz, ul. Spichrzowa 34,
Wiasndac¢: MPGN - KW TO1U/00018886/4
Nr dziatki/obrb: dziatka nr 32 olgb 046,
Powierzchnia gytkowa: 150,94m2

llos¢ klatek schodowych: 1

llos¢ kondygnaciji: 4

Podpiwniczenie: brak

Poddasze: nieytkowe

Zamawiajcy zamierza zmiefisposob gytkowania budynku mieszkalnego na budynektkowy
o funkgcji biurowo-ustugowe.

Charakterystyka: Kamienica mieszkalna, niepodpiwniczonaciany murowane z cegty
ceramicznej, pierwotnie tynkowane, stropy drewniartgelkowe, dach dwuspadowy
0 konstrukcji drewnianej pokryty od ulicy pgpod strony skarpy \ianej pokryty dachowk

ceramiczyg karpiowky w koronk. Stan techniczny kamienicy szczegétowo zostat ampis
w zahczonym Programie Prac Konserwatorskich. Od 2012urdéamienica wyczona

z eksploataciji.

Ochrona konserwatorska Kamienica zlokalizowana jest na obszarze histrggo ukiadu
urbanistycznego Starego miasta Grgdza, wpisanego do rejestru zabytkow degyzj dnia
24.04.1954r. pod numerem A/175. Wszelkie r@zania konstrukcyjno-architektoniczne podlegaj
uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéwavuniu.

Zamawiajcy dysponuje Programem Prac Konserwatorskich z 8digpca 2020r. zatwierdzonym
przez Wojewodzkiego Konserwatora Zbytkbw w Torunwraz z dokumentagj bada
konserwatorskich i architektonicznych, ktory ngleiwzgkdni¢ przy opracowaniu przedmiotowe;j
dokumentacji projektowe;.

Projektant jest zobowigzany do uzyskania pozytywnej opinii/decyzji Konsenatora Zabytkow
w zakresie przedmiotowego opracowania projektu orazprawomocnej decyzji pozwolenia
na budowe.

Na terenie olgitym opracowaniem obowzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
nr 81 - Uchwata nr XLIV/72/09 Rady Miejskiej Grugdiza z dnia 23 wrzaia 20009r.

Zamawiagcy nie dysponuje peindokumentag pierwotry, wobec czego Wykonawcagdrie
musiat we wlasnym zakresie, przed rozgotzm projektowania, dokokainwentaryzacji
obecnego stanu technicznego budynku.



. Planowany zakres prac projektowych

opracowanie koncepcji architektonicznej z uktadenrmigszczé uzytkowych — 1 egz.
wykonanie inwentaryzacji architektoniczno — konktyjnej dla potrzeb opracowania
dokumentaciji,

opracowanie projektu budowlanego w zakresie rigaipm do uzyskania decyzji pozwolenia
na budow — 6 egz.

opracowanie projektu wykonawczego architekturyndtoukcji — 6 egz.

opracowanie projektu wykonawczego instalacji i pgeyy sanitarnych — 6 egz.

opracowanie projektu budowlano-wykonawczego insfa¢mzowej — 6 egz.

opracowanie projektu budowlanego i wykonawczego talasji elektrycznych oraz
niskopgdowych: sygnalizacji p@ru, sygnalizacji wlamania i napadu, kontroli ¢pst
komputerowej, telefonicznej i telewizyjnej — 6 egz.

wykonanie przedmiarow i kosztoryséw inwestorskigtodziatem na brae — 2 egz.

wykonanie specyfikacji wykonania i odbioru robgtadziatem na bras — po 2 egz.

uzyskanie wszelkich warunkéw, uzgodhie bad&, opinii, ekspertyz i odsgpstw
od warunkéw sanitarnych i ochrony przeciwamwej, sprawdze itp. wynikagcych

z obowgzujgcych norm, przepisdw, w zakresie niegdbym do uzyskania decyzji pozwolenia na
budowe oraz decyzji nazytkowanie obiektu,

sprawowanie nadzoru autorskiego.

sporadzenie innych opracouia ktére konieczne gsdo zrealizowania rob6t budowlanych
na podstawie dokumentacji projektowej wraz z opnsogami konserwatorskimi §@ takie
okazatly by sj konieczne.

uzyskanie pozwolenia na budew

zbiorcze zestawienie kosztow budowy.

. Podczas wykonania przedmiotu zamdéwienia naky uwzgledni¢ wytyczne i zalecenia
wyszczegolnione w porszych opracowaniach, stanowgice zahczniki do niniejszych
wytycznych:

Zatwierdzony przez WUOZ w Toruniu Program Prac Kamatorskich wraz z dokumentac;j
bada konserwatorskich i architektonicznych dla przedwmnej kamienicy z dnia 30 lipca
2020r.

Decyzja nr ZN/409/2020 z dnia 30.11.2020r. wydaneep Kujawsko-Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkbw w Toruniu datyg@a pozwolenia na zmian
przeznaczenia i Sposobu korzystania z kamienicy.

Wytyczne konserwatorskie znak WUOZ.T.WZN.5183.62049.KJ z dnia 22.07.2019r.
Materiaty pomocnicze:

- protokot nr 71/2020 - ocena stanu technicznedoia 31.01.2020r.

- protokot nr 156/2017 — z okresowej kontroli zalB0.11.2017r.

. Opis planowanych robot:

adaptacja pomieszazena lokale uytkowe o funkcji ustugowo-biurowej - lokale niezahe,
odrebne na kadej kondygnacji,

remont dachu z wymiaruszkodzonej konstrukcji drewnianej i pokrycia,

przemurowanie kominéw z wykonaniem tynku wapienamentowego z zateniem nakryw
betonowych i malowaniem kominéw lub przemurowanieegiet licowych, spoinowanych bez
wypraw tynkarsko-malarskich,



— wykonanie izolacji przeciwwilgociowejcian fundamentowych i piwnicznych z osuszaniem
i likwidacjg wysolen,

- remont elewacji budynku: skucie pozosfaiostarych tynkow lub ich naprawa i uzupetnienia,
naprawa sgkanych scian i nadpray z czsciowym przemurowaniem, wymiana lub
uzupetnienie zmurszatych cegiet. wykonanie nowgg&u wapienno-cementowego, malowanie
elewacji, odtworzenie detali architektonicznych, ymsow elewacyjnych profilowanych
i tynkéw boniowanych wraz z kolorystyk

- remontscian wewrtrznych z czsciowg rozbiorlg scian wewrtrznych i uzupetnienienician,

z dostosowaniem do nowych funkcji obiektu,

- remont stropow drewnianych z wymiglub wzmocnieniem elementéw konstrukcyjnych,

- wymiana obrébek blacharskich dachéw, okapow, padapeynien i rur spustowych,

— wymiana rur deszczowych,

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej drewnianepzetrznej i wewrtrznej, z zachowaniem
profili i podziatéw historycznych, z uwzgdnieniem wytycznych konserwatorskich i Programu
Prac Konserwatorskich,

- remont klatki schodowej z odtworzeniem elementéanarianych i posadzki parteru,

- remont schodéw zewitrznych betonowych z wykonaniem wierzchniej oktagzkamiennej,
np. granit ptfomieniowany,

— wykonanie nowej instalacji wodno-kanalizacyjnejadfaczeniem do istniggych sieci,

- wykonanie instalacji c.o. i c.w.u. z padgeniem do miejskiej sieci gazowniczej,

- wykonanie nowych instalacji elektrycznych i teldteicznych niskogrdowych,

— remont muru granicznego, pagdy dziatkami nr 32 a 31/3,

- remont nawierzchni podworka,

— pozostate elementy ¢gip w wytycznych konserwatora oraz w Programie Ri@aserwatorskich,
opracowanych dla przedmiotowego budynku.

Zalczniki:

1) Plan sytuacyjny

2) Zatwierdzony przez WUOZ w Toruniu Program Prac Kom&torskich wraz z dokumentac]
bada& konserwatorskich i architektonicznych dla przedmieej kamienicy z dnia 30 lipca
2020r. (verga elektroniczna).

3) Decyzja nr ZN/409/2020 z dnia 30.11.2020r. wydaneep Kujawsko-Pomorskiego
WojewoOdzkiego Konserwatora Zabytkbw w Toruniu datyg@a pozwolenia na zmian
przeznaczenia i Sposobu korzystania z kamienicy.

4) Wytyczne konserwatorskie znak WUOZ.T.WZN.5183.62049.KJ z dnia 22.07.2019r.

5) Materiaty pomocnicze:

- protokot nr 156/2017 — z okresowej kontroli zalB0.11.2017r.
- protokot nr 71/2020 - ocena stanu technicznedoia 31.01.2020r.

Opracowata: Bogumita Onisk



