REGON 77687533 Cziuchéw, dnia 16.05.2022 roku

Do wszystkich Wykonawcow

Dotyczy: Postgpowania na budowe Przedszkola przy Szkole Podstawowej w
Rychnowach w systemie zaprojektuj i wybuduj.

Na podstawie art. 284 ust 2 ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 roku Prawo zamoéwien
publicznych (tj Dz. U. z 2021 r. poz. 1129 z pdéz.zm.) udzielam wyjasnien zapytan, ktére
wptynety do Zamawiajgcego:

Pytania:
Zapytanie nr 1.

XXXXXXXXX, na podstawie art. 284 ust. 1 ustawy z dnia 11 wrzeénia 2019 r. Prawo
zamoOwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 1. poz. 1129 z p6zn. zm.) — dalej p.z.p., zwraca sig do
Zamawiajacego o wyjasnienie tresci Specyfikacji Warunkéw Zamoéwienia w nastepujacym
zakresie:

XXXXXXXXX wnosi o modyfikacje SWZ, poprzez wskazanie, iz o udzielenie przedmiotowego
zamoOwienia moga ubiega¢ si¢ wykonawcy, ktérzy spelniaja warunki dotyczace zdolnoci
technicznej lub zawodowej w zakresie doswiadczenia zawodowego:

... 'Wykonawca spelni warunek, jezeli wykaze, ze w okresie ostatnich 5 lat przed uptywem
terminu skladania ofert, a jezeli okres prowadzenia dzialalnosci jest krétszy - w tym
okresie, wykonat nalezycie: minimum jednq robote budowlang obejmujgcq swym zakresem
budowe obiektu uzytecznosci publicznej za minimum 7 000 000 zt brutto.”...

XXXXXXXXXX wskazuje, iz zgodnie z art. 112 ust. 1 p.z.p., Zamawiajacy okresla warunki
udzialu w postgpowaniu w sposdb proporcjonalny do przedmiotu zamodwienia oraz
umozliwiajgcy oceng zdolnosci wykonawcy do nalezytego wykonania zamoéwienia, w
szczegblnosci wyrazajac je jako minimalne poziomy zdolno$ci. Tres¢ art. 112 ust. 1 p.z.p. jest
bardzo zblizona do art. 22 ust. 1a ustawy z 29.01.2004 r. — Prawo zaméwieni publicznych
(Dz.U. z 2019 1. poz. 1843 ze zm.), tym samym za nadal aktualne nalezy uznaé¢ orzecznictwo
Krajowej Izby Odwolawczej — dalej Izba, dotyczace tego przepisu. Jak wyjaénila Izba w
wyroku z 29.09.2017 r., KIO 1922/17, ..."Celem stawiania przez zamawiajgcych warunkéw
udziatu w postepowaniu, jest zapewnienie, aby zaméwienie zostato powierzone podmiotowi
zdolnemu do jego prawidlowej realizacji. Zamawiajqcy zobowigzany jest przy tym
zachowaé réwnowage pomiedzy jego tak rozumianym interesem, a interesem
wykonawcéw. Chodzi o to, aby poprzez wprowadzenie nadmiernych wymagan, nie
nastgpito wyeliminowanie z postgpowania wykonawcéw, zdolnych do jego nalezytego
wykonania"... Ponadto, w wyroku z 26.07.2017 r., KIO 1241/17, KIO 1242/17, Izba
stwierdzila, ze ..."Proporcjonalno$é warunkéw do przedmiotu zaméwienia oznacza zatem,
ze majq one by¢ adekwatne do osiggniecia celu, a wiec wyboru wykonawcy dajgcego
rekojmie nalezytego wykonania przedmiotu zaméwienia"... Ponadto, jak wyjaénil Urzad
ZamoOwien Publicznych w komentarzu "Prawo zamoéwien publicznych. Komentarz", H.
Nowak, M. Winiarz (red.), Warszawa 2021, s. 425-427, ..."Art. 112 ust. 1 p.z.p. stwierdza, ze
zamawiajqey okresla warunki udziatu w postepowaniu w sposéb umozliwiajgcy ocene
zdolnosci wykonawcy do nalezytego wykonania zaméwienia. Przy interpretacji tego
wyrazenia nalezy uwzgledni¢ art. 58 ust. 1 akapit drugi dyrektywy klasycznej, ktéry jest
wzorcem dla tej normy. Zgodnie z art. 58 ust. 1 akapit drugi dyrektywy klasycznej



"[instytucje zamawiajqce] ograniczajq wymogi do tych, ktére sq odpowiednie do
zapewnienia, ze kandydat lub oferent posiadajq zdolno$¢ prawng, finansowgq, techniczng i
zawodowq niezbedne do realizacji udzielanego zaméwienia"...

W ocenie XXXXXXXXXX charakterystyka przedmiotu zaméwienia wskazuje, iz postulowany
warunek udzialu w postepowaniu daje rekojmie nalezytego wykonania zaméwienia, tym
samym Zamawiajacy swoje wymogi winien wyznaczy¢ na wskazanym powyzej poziomie

Odpowiedz:

Okreslone przez Zamawiajacego warunki udzialu w postepowaniu nie ulegaja zmianie.

Zapytanie nr 2.

XXXXXXX wnosi o uzupelnienie PFU i przygotowanie przedmiotowego dokumentu zgodnie z

wymaganiami §19 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r.

w sprawie szczegblowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji

technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-

uzytkowego (Dz. U. poz. 2454), tj. prosze o udostgpnienie:

— dokumentu potwierdzajgcego zgodno$¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajagcymi z odrebnych przepiséw (decyzja o warunkach zabudowy lub decyzja
ustalajaca lokalizacje inwestycji celu publicznego);

- oé$wiadczenia Zamawiajacego o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na
cele budowlane;

— wynikéw badan gruntowo — wodnych;

— wskazania dotyczacego urzadzen naziemnych i podziemnych przewidzianych do
zachowania oraz obiektéw przewidzianych do rozbiérki i ewentualne uwarunkowania
rozbioérek;

— porozumien, zgod lub pozwolef oraz warunkéw technicznych i realizacyjnych zwigzanych
z przylaczeniem obiektu do istniejacych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych,
gazowych, energetycznych i teletechnicznych oraz drég publicznych, kolejowych lub
wodnych.

Prawodawca wyraznie wskazal, ze cze$é¢ informacyjna PFU winna zawiera¢ ww. dokumenty

lub/i informacje. Brak tych elementoéw skutkowaé bedzie tym, ze program funkcjonalno-

uzytkowy nie bedzie spelnial swojej funkeji, bedzie niekompletny i nie bedzie pozwalal na
ustalenia planowanych kosztéw prac projektowych i robét budowlanych, przygotowania
oferty szczegélnie w zakresie obliczenia ceny oferty oraz wykonania prac projektowych. Ich

brak stanowi¢ bedzie podstawe do ewentualnych zasadnych roszczen wykonawcy o

wykonanie rob6t dodatkowych, réwniez w zakresie projektowym.

Ponadto nalezy podkresli¢, ze przepisy rozporzadzenia w sprawie szczegélowego zakresu i
formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego, zostaly skonstruowane w taki
sposéb, ze zakladaja opracowanie dokumentacji przez Zamawiajacego. Nie wyklucza to
mozliwosci zlecenia wykonania dokumentéw innemu podmiotowi, niemniej przewidziane w §
19 okreélenie obejmujace inne ,posiadane” informacje i dokumenty nalezy rozumie¢, jako
,posiadane” przez Zamawiajacego w razie opracowywania przez niego dokumentacji.

Dokumentacja zlecona przez Zamawiajacego w postaci Programu Funkcjonalno-Uzytkowego
powinna zawiera¢ cze$¢ informacyjna w zakresie zgodnym z przepisami dotyczacymi
Programu, a sam Program Funkcjonalno-Uzytkowy powinien spelnia¢ wszelkie warunki
zgodnie z rozporzadzeniem, a takze, ze powinien umozliwia¢c wykonanie inwestycji.
Zamawiajacy obowigzany byl zatem wykonaé wszystko, co powinna zawieraé czeS¢
informacyjna, aby mozliwe bylo kompletne ustalenie planowanych kosztow prac
projektowych i rob6t budowlanych, przygotowania oferty szczegdlnie w zakresie obliczenia
ceny oferty oraz wykonania prac projektowych.

Powyzsza analize potwierdza zalgczone pismo Ministerstwa Inwestycji i Rozwoju,
Departamentu Architektury, Budownictwa i Geodezji znak DAB-1.410.90.2018.SS z dnia




06.12.2018 r., ktore co prawda odnosi sie do rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2
wrze$nia 2004 r. w sprawie szczegblowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1129), nie mniej jednak tre$¢ §19 w
aktualnie obowigzujacym akcie prawnym, jak i w akcie zastepowanym jest tozsama.

Odpowiedz:

1) dokumentu potwierdzajacego zgodno$é zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajacymi z odrebnych przepisow (decyzja o warunkach zabudowy lub decyzja
ustalajgca lokalizacje inwestycji celu publicznego) — Mpzp znajduje sie w Zalgczniku
nr 4 do SWZ, natomiast Zamawiajgcy nie posiada decyzji ustalajaca lokalizacje
inwestycji celu publicznego;

2) os$wiadczenia Zamawiajgcego o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig
na cele budowlane — o$wiadczenie znajduje sie w Zalgczniku nr 4 do SWZ;

3) wynikéw badan gruntowo — wodnych - karta odwiertu znajduje sie w Zalgczniku nr 4
do SWZ;

4) Obiekty i urzadzenia przewidziane do rozbiérki:

- boisko sportowe o nawierzchni ze sztucznej trawy o pow.1450 m?2;
- plac zabaw;

- ogrodzenie boiska sportowego oraz placu zabaw;

- lamy solarne (6 sztuk).

5) Infrastruktura techniczna jest wlasnoscia Zamawiajacego. W Zalaczniku nr 4 do SWZ
znajduje si¢ projekt zagospodarowania terenu ze wskazaniem miejsc wlgczenia
obiektu do istniejacej infrastruktury technicznej oraz infrastruktury przewidzianej do
przebudowy (sie¢ kanalizacji tlocznej 110 mm).

Zapytanie nr 3.

Wzoér umowy stanowigcy zalacznik nr 3 do SWZ w §14 ust. 1 pkt 1 lit. e stanowi:

...”Zamawiajqcy przewiduje, na podstawie art. 455 ust. 1 pkt 1 ustawy Pzp, mozliwosé

dokonywania zmian postanowien niniejszej umowy, w zakresie:

e) zmiany cen materiatéw lub kosztow zwiqzanych z realizacjq zaméwienia, z tym
zastrzezeniem, ze:

1) przez zmiang ceny materiatéw lub kosztéw zwiqzanych z realizacjq zaméwienia
rozumie si¢ odpowiednio wzrost jak i obnizenie cen lub kosztéw, wzgledem cen
lub kosztéw przyjetych w celu ustalenia wynagrodzenia Wykonawcy
okreslonego w ofercie,

2) poziom wzrostu lub spadku cen materiatéw lub kosztéw realizacji zaméwienia
przekraczajqcy 15% w stosunku do cen lub kosztéw obowiqzujgcych w terminie
sktadania oferty i utrzymujqcy sie przez okres co najmniej 3 miesiecy,

3) okredla sie poczqtkowy termin uprawniajgcy do wnioskowania o zmiane
wynagrodzenia naleznego Wykonawcy na dzien 1 czerwca 2023r.

4) za podstawe zgdania zmiany wynagrodzenia naleinego Wykonawcey i
okreslenia wysokosci takiej zmiany, przyjmuje sie wskaznik zmiany cen
materiatéw lub kosztéw publikowany w komunikacie przez Prezesa Gléwnego
Urzedu Statystycznego, (wskaznik zmiany cen produkcji budowlano-
montazowej publikowany przez Prezesa GUS)

5) podstawq zqdania zmiany wysokosci wynagrodzenia naleznego Wykonawcy
Jest pisemny wniosek, poparty uzasadnieniem zawierajgcym dokladny opis
proponowanej zmiany wraz ze szczegétowq kalkulacjq, ztozony nie pézniej niz
30 dnia od daty publikacji komunikatu Prezesa Gléwnego Urzedu
Statystycznego obwieszczajgcego wzrost Ilub spadek cen lub kosztéw
ogloszonego po dacie zawarcia umowy,

6) wniosek musi zawieraé dowody potwierdzajqce jednoznacznie, ze zmiana cen
materiatéw lub kosztéw o ponad 15% w stosunku do cen lub kosztéw
obowiqzujqgcych w terminie skladania oferty, wplynela na koszty wykonania
zamdwienia,

7) Zamawiajgcy moze zwroécié sie do Wykonawcy o uzupelnienie wniosku i

,,,,,

dni od dnia otrzymania wezwania,



8) wniosek podlega rozpatrzeniu w terminie 30 dni od dnia jego wplywu, a w
przypadku wezwania, o ktérym w pkt. 7) termin ten liczy sie od dnia wplywu
pisma uzupelniajqcego, a jezeli wnioskodawca nie udzieli odpowiedzi na
wezwanie do uzupelnienia wniosku, termin ten liczy sie od uplywu terminu, o
ktéorym w pkt. 7)

9) stwierdzenie, ze zmiana cen materiatow lub kosztéw zwiqzanych z realizacjq
zamdwienia wplyneta na wysoko$é kosztéw wykonania zaméwienia objetego
niniejszq umowgq, uzasadnia zmiane wysokosci wynagrodzenia naleznego
Wykonawcey 1 uprawnia do dokonania zmiany wynagrodzenia Wykonawey w
zakresie wynikajgcym z dowiedzionego wplywu zmiany cen 1 kosztéw
zwiqgzanych z realizacjg zaméwienia na wysokos¢é kosztéw wykonania
zamdwienia.

10) zmiana umowy skutkowaé bedzie zmiang wynagrodzenia jedynie w zakresie
platnosci realizowanych po dacie zawarcia aneksu do umowy, w formie
pisemnej, pod rygorem niewazno$ci. Termin zawarcia aneksu wyznaczy
Zamawiajqcey i wynosi do 30 dni od daty zaakceptowania wniosku Wykonawcy.

11) Wynagrodzenie bedzie podlegalo waloryzacji maksymalnie do 10 %
wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 umowy. Postanowiert umownych w
zakresie waloryzacji nie stosuje sie od chwili osiggniecia limitu, o ktérym mowa
w zdaniu pierwszym.

12) Wykonawca, ktérego wynagrodzenie zostalo zmienione, zobowigzany jest do
zmiany wynagrodzenia przystugujgcego podwykonawcy, z ktérym zawarl
umowe, w zakresie odpowiadajgcym zmianom cen materialow lub kosztéw
dotyczgcych zobowiqgzania podwykonawcy, jezeli lqcznie spelnione sq
nastepujqce warunki:

- przedmiotem umowy sq roboty budowlane lub ustugi,
- okres obowigzywania umowy przekracza 12 miesiecy.

13) brak zaplaty Ilub nieterminowa zaplata wynagrodzenia naleinego
podwykonawey z tytulu zmiany wysokosci wynagrodzenia, skutkowaé bedzie
naliczeniem kar umownych.”...

Przedstawione zapisy mialy na celu okreslenie zasad waloryzacji wynagrodzenia. W ocenie
XXXXXX nie spelniaja one jednak warunkéw okreslonych w art. 439 ust. 2 p.z.p.

Proponowany zapis umowny:

— 2) poziom wzrostu lub spadku cen materialéw lub kosztéw realizacji zaméwienia
przekraczajqcy 15% w stosunku do cen lub kosztéw obowiqzujqcych w terminie
skladania oferty i utrzymujqcy sie przez okres co najmniej 3 miesiecy

wskazuje na okoliczno$¢, ktéra uprawnia¢ bedzie strony umowy do wystapienia z zagdaniem

zmiany wynagrodzenia. Okoliczno$cia ta jest co najmniej 15% poziom zmiany cen materialow

lub kosztow w stosunku do cen lub kosztéw wskazanych w kosztorysie. Jezeli wykonawca
ustali, Ze poziom zmiany cen materialéw lub kosztéw w stosunku do cen lub kosztow
wskazanych w kosztorysie osiagnal co najmniej 15% i bedzie utrzymywal si¢ przez okres co
najmniej 3 miesiecy od daty skladania ofert, woéwczas bedzie m(’)gl wystgpi¢ do

Zamawiajacego z wnioskiem o waloryzacje wynagrodzema Z zapisu tego nie wynika Jednak

jaki bedzie poczatkowy termin do ustalenia zmiany wynagrodzenia. Zamaw1ancy powmlen

wskazaé¢ dany punktu w czasie, ktory postuzy do oceny zaistnienia zmiany uprawniajacej do
modyfikacji wynagrodzenia, jak réwniez do ustalenia, czy poziom tej zmiany przekracza
warto$¢ wskazang w umowie.

Powyzszego obowigzku ,nie zalatwia” proponowany zapis umowny:

— 4) za podstawe zgdania zmiany wynagrodzenia naleznego Wykonawcy i okreslenia
wysokosci takiej zmiany, przyjmuje sie wskaznik zmiany cen materiatéw lub kosztéw
publikowany w komunikacie przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego,
(wskaznik zmiany cen produkcji budowlano- montazowej publikowany przez Prezesa
GUS)

w ktoérym Zamawiajacy probowal okresli¢ zasady (sposob) obliczania zmiany wynagrodzenia.

Wynika z niego, ze zmiana wysokos$ci wynagrodzenia bedzie obliczana wedlug wskaznika



zmiany cen materialow lub kosztéw ogloszonego w komunikacie prezesa GUS, ustalonego po
uplywie 12 miesigcy od dnia zawarcia umowy. Taki zapis wskazuje jedynie na moment, w
ktérym ustala¢ bedzie mozna warto$¢ wskaznika (strony beda mogly postugiwaé sie
wskaznikiem ogloszonym po uplywie 12 miesigcy od dnia zawarcia umowy, a nie np.
weze$niejszym). Powyzsze nie oznacza jednak, kiedy waloryzacja faktycznie moze nastapié.

Z treéci kolejnego zapisu umownego:

- 11) Wynagrodzenie bedzie podlegalo waloryzacji maksymalnie do 10 % wynagrodzenia,
0 ktérym mowa w § 6 ust. 1 umowy. Postanowieri umownych w zakresie waloryzacji nie
stosuje sie od chwili osiggniecia limitu, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym.

nie wynika réwniez, ze zmiana wysokosci wynagrodzenia moze dotyczy¢ wylacznie kosztéw

jeszcze nieponiesionych. Takiego zapisu w przywolanej klauzuli nie zawarto. Podkresli¢

trzeba takze, Ze jezeli zmiana cen materialow lub kosztéw przekroczy wartoéé wskaznika, to i

tak wylaczng podstawa do przeliczenia zmiany wynagrodzenia bedzie 6w wskaznik. W ww.

tirecie okre$lono natomiast gorng granice dopuszezalnej zmiany wynagrodzenia. Wynika z

niej, ze maksymalna wartoé¢ zmiany wynagrodzenia nie moze lacznie przekroczy¢ 10%

warto$ci wynagrodzenia brutto okre§lonego w umowie o zamoéwienie.

Zdaniem XXXXXX, przedstawione zapisy waloryzacyjne nie pozwalaja na faktyczne
ustalenie, kiedy i na jakich zasadach waloryzacja bedzie mozliwa. Poza tym co wskazano juz
powyzej, Zamawiajacy nie okreslil, z jakg czestotliwo$cia z zagdaniem zmiany wynagrodzenia
bedzie mozna wystapi¢. Faktycznie zatem moze si¢ okaza¢, ze ustalenie zmiany wysokosci
wynagrodzenia bedzie niemozliwe, albo nawet wymagajace wstgpienia na droge
postgpowania sadowego. XXXXXX wnosi o przygotowania zapisow umownych zgodnych z
wymaganiami p.z.p., majacych na celu uwzglednienie wplywu czynnikéw zewnetrznych na
rentowno$¢ zamowienia.

Odpowiedz:

Zamawiajacy podtrzymuje zapisy Zalgcznika nr 3 do SWZ jako spelniajace wymogi ustawy z
dnia 11 wrze$nia 2019 roku Prawo zaméwien publicznych.

Powyzsze wyjasnienia zostang przekazane Wykonawcom. Zatem nalezy je uwzglednié przy
sporzgdzaniu oferty. Niniejszy dokument jest réwniez dostepny na stronie postepowania:
https://platformazakupowa.pl/pn/czluchow
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