BURMISTRZ CZERSKA

Czersk, dnia 02.06.2022 .

WP.6727.1.19.2022

Gmina Czersk
ul. Kosciuszki 27
89-650 Czersk

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. — Dz. U. z 2022 r., poz. 503) przekazuje wypis i
wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic:
Szkolnej, Gtoéwnej i Cisowej we wsi Malachin zatwierdzonego uchwatg nr XXXVI1/298/14 Rady
Miejskiej w Czersku z dnia 28 lutego 2014 r. ogloszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 16 kwietnia 2014 r., poz. 1546.

Wypis
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczacego dzialki nr:
~ 77/4 w Malachinie symbol planu 4 MN/U
—70/2, 70/13 oraz 85 w Malachinie symbol planu 01 KDD

Rada Miejska
uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1.1. Po stwierdzeniu, ze uchwalany plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czersk uchwalonego Uchwatg
Nr XX/195/2000 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 28 wrzesnia 2000 r., uchwala sie miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic : Szkolnej, Gtéwnej i Cisowej we
wsi Malachin, zwany dalej planem.
2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) zatgeznik nr 1 do uchwaly zawierajgcy rysunek planu w skali 1:1000 z wyrysem ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
w skali 1:25 000;
2) zatgcznik nr 2 do uchwaty zawierajgcy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag ztozonych do projektu planu;
3) zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajgcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
§2.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;
2) symbolu terenu — rozumie sie przez to identyfikacyjne, liczbowo-literowe
oznaczenie terenu;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze
by¢ umieszczona $ciana budynku bez prawa przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej drég, terenéw kolejowych i linii elektroenergetycznych ( nie dotyczy
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elementéw architektonicznych jak balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, podokienniki
oraz inne detale );
4) ujednoliconym charakterze zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ realizacje
budynkoéw o podobnych parametrach (proporcjach, skali obiektow, ksztalcie dachu),
podobnym rodzaju i kolorystyce materiatéw wykoriczeniowych i pokrycia dachowego;
5) zachowaniu istniejgcych budynkéw — nalezy przez to rozumieé mozliwosé ich
remontowania, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe z zachowanie ustalonych
warunkéw i parametrow;
6) modernizacji - nalezy przez to rozumieé unowocze$nienie, uwspodtczesnienie
obiektéw w zakresie wymiany materiatow i urzgdzen;
7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.
2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej nalezy
rozumie¢ zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa na dzien uchwalenia
planu.
§3.1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, obstugi i zagospodarowania terenu
nastepuje w oparciu o:
1) oznaczenia graficzne planu, okre$lone w rozdziale 2 uchwaty i na rysunku planu;
2) ustalenia planu okreslone w rozdziatach 3 i 4 uchwaty.
2. Ustalenia tekstowe planu zapisane sg w uktadzie :
1) ustalen ogdlnych obowigzujgcych na catym obszarze planu;
2) ustalen szczegotowych dla poszczegdinych terendéw oznaczonych symbolami
liczbowo-- literowymi.
3. Ustalenia ogodlne zapisane sg w nastepujacej formie:
1) przeznaczenie terenu;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury
wspéiczesne;j;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenu i obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoséci;
9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacii;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j;
12) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu;
13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci.
4. Ustalenia szczegdtowe zapisane sg w formie wynikajacej ze specyfiki poszczegdinych
terenow.

Rozdziat 2
Oznaczenia graficzne
§4.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg abowigzujgcymi ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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3) linie podziatu wewnetrznego terenéw o tym samym przeznaczeniu - Scisle
okreslone;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy; nie obowiazujg nieprzekraczalne linie zabudowy
od sieci infrastruktury technicznej w przypadku ich likwidacji,
5) strefa ograniczonego uzytkowania ; nie obowigzuje strefa ograniczonego
uzytkowania od sieci infrastruktury technicznej w przypadku ich likwidacii,
6) symbole terendw.
2. Linie podziatu wewnetrznego terendw o tym samym przeznaczeniu — orientacyjne okreslajg
postulowane zasady podziatu na dziatki budowlane.

Rozdziat 3
Ustalenia ogdlne
§5.1. Ustalenia ogodlne obowiazujg dla catego terenu w granicach planu, o ile ustalenia
szczegdtowe nie stanowia inaczej.
2. Przeznaczenie terenow:
1) dla kazdego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi ustala sie jego
przeznaczenie okre$lone w ustaleniach szczegétowych i na rysunku planu symbolem
liczbowo-literowym;
2) w granicach opracowania planu ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone
symbolem MN/U,
b) tereny zabudowy ustugowej z funkcjg mieszkalng oznaczone symbolem
U/MN,
c) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U,
d) teren zamkniety oznaczony symbolem TZ,
e) teren lasu oznaczony symbolem ZL,
f) tereny publicznych drég dojazdowych oznaczone symbolem KDD,
g) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolem KDW.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowigzuje:
a) lokalizacja zabudowy (rozbudowy) w czesci terenu wyznaczong)
nieprzekraczalng linia zabudowy, okreslong na rysunku planu z
zastrzezeniem jak w §4 pkt 4,
b) ujednolicony charakter zabudowy na poszczegélnych dziatkach,
c) zabudowa o wysokich walorach w zakresie formy architektonicznej i
materiatdéw wykonczeniowych, obiektow matej architektury, urzadzen
rekreacji i innych elementdw zagospodarowania terenu,
d) realizacja ogrodzen azurowych z wykluczeniem prefabrykowanych przeset
betonowych,
e) zakaz realizacji garazy blaszanych;
2) dopuszcza sie:
a) sytuowanie bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang
budynkdéw gospodarczych i garazy,
b) zachowanie istniejacych budynkdw,
c) lokalizowanie szyldow mocowanych prostopadle do elewacji frontowej
budynku,
d) umieszczanie reklam i tablic informacyjnych na elewacjach budynkow w
sposob dostosowany do wystroju architektonicznego;
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren objety planem znajduje sie w granicach obszaru ostoi PLB 220009 Natura
2000 Bory Tucholskie; obowigzujg zakazy i nakazy okreslone przepisami odrebnymi;
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2) zaleca sig utrzymanie istniejacych form zieleni naturainej ( drzew, krzewodw,
roslinnosci niskiej) jako powierzchni biologicznie czynnej.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej: dla
inwestycji przewidzianych w granicach strefy ,W" ochrony archeologicznej, okreslonej w
ustaleniach  szczegdtowych i na rysunku planu, obowiazuje przeprowadzenie
wyprzedzajacych badan archeologicznych, ktérych zakres zostanie okreslony na etapie
wymaganego uzgodnienia projektow budowlanych z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkdw.
6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — wedtug
ustaler szczegoétowych.
8. Granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajgcych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:
nie ustala sie.
9. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie wyznacza sie terendw wymagajgcych scalenia i podziatu.
10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: ustala si¢ obszar ograniczonego uzytkowania jako pas terenu wzdtuz
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia o szerokosci po 20 m i
sredniego napigcia o szerokosci po 50 m od osi linii, na ktérym obowiazuje zakaz
jakiejkolwiek zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej; w przypadku skablowania Ilub
przebudowy linii Sredniego napigcia ograniczenia przestang obowigzywac.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obowiazuje klasyfikacja oraz szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drog okreslona
w ustaleniach szczegdtowych;
2) tereny w liniach rozgraniczajgcych drég przeznaczone sg do ruchu i postoju
pojazdow, ruchu pieszych, $ciezki rowerowsj, lokalizacji infrastruktury technicznej;
3) w liniach rozgraniczajgcych drog dojazdowych dopuszcza sie przykraweznikowe
miejsca postojowe;
4) obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach dziatki wedtug
wskaznika: minimum 2 miejsca postojowe, w tym garaz, dla domu jednorodzinnego i
3 miejsca postojowe na 100 m? pow. uzytkowej ustug.
12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode:
a) zaopatrzenie w wode z sieci komunalnej,
b) sie¢ wodociggowa projektowaé w ciggach komunikacyjnych,
c) obowigzuje zapewnienie nieskazonej wody pitnej i technologicznej dla
okresu ograniczonych dostaw,
d) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody do czasu realizacji sieci
komunalnej;
2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych:
a) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych docelowo do gminnej kanalizagji
sanitarnej,
b) kanalizacje sanitarng projektowaé w ciagach komunikacyjnych,
c) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie bezodptywowe,
szczelne zbiorniki Sciekéw lub przydomowe oczyszczalnie,
3) odprowadzenie wdd opadowych:
a) odprowadzenie wéd opadowych do gruntu lub do kanalizacji deszczowej,
b) obowigzuje podczyszczanie wéd opadowych z powierzchni utwardzonych
drég, parkingdw i placéw w stopniu okreslonym przepisami odrebnymi:
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4) zaopatrzenie w energie elektryczna: projektowanymi liniami kablowymi nn, ktore
nalezy wybudowac z projektowanej stacji transformatorowej stupowej oraz istniejgce;
stacji transformatorowej ,Malachin OTL" ; projektowang stupowg stacje
transformatorowg nalezy posadowi¢ w pasie drogi 02KDD przy skrzyzowaniu z droga
03KDD ; dla zasilania stacji nalezy wybudowaé odcinek linii kablowej SN, jako
odgatezienie od przebiegajacej przez teren 3MN/U linii napowietrznej SN; istniejaca
stacje transformatorowg dostosowaé do zwiekszonego zapotrzebowania mocy; linie
kablowe nn prowadzié przelotem przez zigcza kablowo-pomiarowe nn zabudowane
na terenie drég przy granicy poszczegdlnych dziatek pod warunkiem
wyprzedzajgcego uregulowania spraw formalno-prawnych przez wiasciciela lub
wiascicieli drég KDW z przedsiebiorstwem energetycznym; w przypadku braku takiej
regulacji przewiduje sie usytuowanie ztgczy kablowo-pomiarowych nn przy najblizej
drodze publicznej i budowe z tych zigczy zalicznikowych linii nn dla zasilania
poszczegblnych dziatek przylegajacych do drég KDW; przy znacznym wzroscie
zapotrzebowane] mocy dla terenu oznaczonego symbolem 5U, jego zasilanie
przewiduje sie z abonenckiej stacji transformatorowej;
5) zaopatrzenie w energie cieplng ze zrédet indywidualnych, jak: energia elektryczna,
olej opatowy nisko siarkowy, gaz, wegiel spalany w piecach niskoemisyjnych, drewno
lub inne odnawialne zrédta energii,
6) telekomunikacja: lokalizacja sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych oraz stacji
bazowych telefonii komorkowej z zachowaniem przepiséw odrebnych,
7) gospodarka odpadami statymi: wstepna segregacja odpadoéw komunalnych w
miejscu ich powstawania, gromadzenie w pojemnikach w obrgbie poszczegdlnych
dziatek i wywdz na wysypisko $émieci; pozostate odpady unieszkodliwiaC zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do
czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow.
14. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci 30%
§8. 3 MIN/U, 4 MN/U :
1) przeznaczenie terenu : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;
2) obowigzujgce parametry | wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a) wysoko$é budynkow:
- mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych do 12 m,
- gospodarczych i garazy o dachach wysokich —do 6 m,
- gospodarczych i garazy o dachach ptaskich —do 4 m,
b) wysokos$¢ nowych ogrodzen - do 1,6 m,
c) geometria dachow :
- na budynkach mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych — dachy
dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gidwnych potaci 30°— 45°,
- na wolno stojgcych budynkach gospodarczych i garazach — dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci 30°— 45°lub ptaskie;
- na budynkach usytuowanych bezposrednio przy granicy dziatki — dachy
ptaskie,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki,
e) szerokoéc¢ elewacji frontowej — 10 —15m,
f) intensywnos$¢ zabudowy - 0,1 -1,0,
g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni
dziatki;
3) na czesci terenu o symbolu 4 MN/U obowigzuje strefa W’ ochrony
archeologicznej;
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4) na czesciach terenéw obowigzuje strefa ograniczonego uzytkowania od
napowietrznych linii elektroenergetycznych;
5) obowigzuje obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi gminnej, pofozonej poza
obszarem objetym planem, z drég dojazdowych i drég wewnetrznych.
§11. 01 KDD :
1) przeznaczenie terenu: komunikacja — publiczna droga dojazdowa ;
2) obowigzuje :
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 8 - 10 m,
b) w przekroju poprzecznym droga jedno jezdniowa z obustronnym lub
jednostronnym chodnikiem;
3) dopuszcza sig przekrdj jednoprzestrzenny.

Z up. Buyrmpj trze

INSPEKTOR
Anna Flerex-Vitkowska

Zat. graficzny
Otrzymuja:

1. Gmina Czersk

ala (AF)
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