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SPECYFIKACJA ZAMOWIENIA
na opracowanie Programu funkcjonalno - uzytkowego
dla zadania :
,Komisariat Policji Poznan — Nowe Miasto — modernizacja budynku - Etap |”

I Zamawiajacy

Komenda WojewddzkaPolicji w Poznaniu
ul. Kochanowskiego 2a

60-844 Poznan

Il. Lokalizacja inwestycji
Komisariat Policji w Poznaniu
ul. Polanka 24
61-131 Poznan

M. Cel opracowania i wymagania ogdlne
1. Opracowanie zostanie wykorzystane do ogtoszenia postepowania przetargowego na roboty
budowlane realizowane w trybie ,zaprojektuj- wybuduj”.
2. Opracowanie nalezy wykonac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w szczegdlnosci :
a) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
b) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18.05.2004r. w sprawie okreslenia
metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztéw robdét budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym
¢) Ustawa Prawo budowlane
d) Ustawa Prawo zamoéwien publicznych

Iv. Opis stanu istniejgcego

Teren objety opracowaniem znajduje sie w Poznaniu przy ul. Polanka 24 i jest uzytkowany przez
Komisariat Policji. Posesja znajduje sie przy ulicy o nawierzchni utwardzonej.

Na dziatce znajduje sie budynek administracyjny :

- powierzchnia uzytkowa: ok. 3.487 m?

- kubatura: ok. 14.615 m3
- stan zatrudnienia ok. 200 oséb
V. Zakres zadania inwestycyjnego w trybie ,,zaprojektuj i wybuduj”

Gtéwnym celem planowanej inwestycji jest zapewnienie wiasciwych warunkéw pracy
zatrudnionych oséb oraz wysokiego poziomu obstugi petentéw.



W ramach zadania inwestycyjnego planuje sie wykonanie dokumentacji projektowej
z uzyskaniem wymaganych map, zgtoszen, zgdd, pozwolen, uzgodnien, decyzji oraz wykonanie
robot budowlanych z uzyskaniem dopuszczenia do uzytkowania wykonanych robét.

Dokumentacja projektowa winna dotyczy¢ n/w zakresu robét i wyposazenia oraz dodatkowo
winna obejmowac — przewidywane do realizacji w ramach innego zadania - wykonanie
modernizacji catosci instalacji c.o. z wymiang wezta cieplnego.

Roboty budowlane winny obejmowa¢:

a) przebudowa wejécia gtdwnego w celu zapewnienia dostepu do budynku osobom
niepetnosprawnym (podjazd)

b) wydzielenie wewngatrz budynku w strefie wejscia : poczekalni oraz toalety dla
petentow dostosowanej rowniez dla oséb niepetnosprawnych —z wyposazeniem ,

¢) malowanie dyzurki + wymiana wyposazenia i monitoréw,

d) modernizacja i rozbudowa monitoringu,

e) wydzielenie pokoi do obstugi petentdw i zatrzymanych - z wyposazeniem,

f) wydzielenie pomieszczen socjalnych z wyposazeniem (planowane 3 pom. socjalne),

g) modernizacja tazieniek (w szczegdlnosci: zmiana aranzacji $cianek, wymiana instalacji,
przybordéw sanitarnych, ptytek, drzwi) — planowane 10 tazienek

h) wykonanie weztéw sanitarnych przy szatniach,

i) czesciowa wymiana instalacji c.o. — w PdOZ instalacja ogrzewania podtogowego, a w
pomieszczeniach biurowych — wymiana grzejnikéw,

j) modernizacja i wyposazenie PdOZ — przebudowa zmiana funkcji pomieszczen,
dostosowanie dla oséb niepetnosprawnych, wymiana stolarki okiennej, drzwiowej
oraz siatek zabezpieczajgcych (od wewnatrz pomieszczen), modernizacja tazienek i
pomieszczenia socjalnego z wyposazeniem, ogrzewanie podtogowe we wszystkich
pomieszczeniach, wykonanie palarni zewnetrznej, wyposazenie (materace, stoty,
krzesta)

k) we wszystkich strefach objetych przebudowg / zmiang funkcji : wymiana instalacji
elektrycznej, c.o0. , wykonanie malowania, utozenie ptytek, wyktadzin oraz w zakresie
niezbednym : instalacje sanitarne, instalacje p-poz, kontrola dostepu, monitoring,
instalacja przywotfawcza, alarmowa

I) ogrodzenie dziatki od frontu budynku

Uwaga :
Nie przewiduje sie wytgczenia catosci budynku z eksploatacji na czas realizacji robét.

Prowadzone roboty budowlane nie mogg w sposdb istotny wptywaé na funkcjonowanie
jednostki.

VI. PFU, wyliczenia kosztow prac projektowych, robét budowlanych i wyposazenia
Opracowania — projektowe i kosztowe - nalezy sporzadzi¢ w podziale na czesci, obejmujace
poszczegdlne strefy budynku.

Kazde opracowanie nalezy umiesci¢ w odrebnych opisanych teczkach/segregatorach oraz
plikach.

Opracowanie musi uwzgledniaé fakt, ze Zamawiajgcy zamierza realizowaé¢ zadanie w trybie
»zaprojektuj i wybuduj“ i zamierza na cato$é zadania przeznaczy¢ kwote okoto 2.000.000 zt.




(ostateczna kwota moze rézni¢ sie o ok. +/- 2 % i zostanie podana Wykonawcy PFU po
podpisaniu zlecenia na wykonanie PFU).

W uzgodnieniu z Zamawiajacym mozliwa jest korekta zakresu, jesli Wykonawca uzasadni to
we WSTEPNYM oszacowaniu kosztéw realizacji.

VII. Zakres opracowan :
Etap |
Projekt koncepcyjny ,
Wykonany z uwzglednieniem wytycznych Zamawiajgcego przekazanych podczas spotkan
roboczych oraz z uwzglednieniem obowigzujacych przepisdw w szczegdlnosci pozarowych i
sanitarnych, zawierajgcy, co najmnie;j:
- opis przyjetych rozwigzan funkcjonalnych,
- WSTEPNE oszacowanie kosztow planowanych kosztow realizacji dokumentacji, robot i
wyposazenia.

Etap Il
A) Program funkcjonalno-uzytkowy (PFU)

- wykonany zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004r. w

sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego.

Uktad PFU (strona tytutowa, czes¢ opisowa, cze$¢ informacyjna) winien by¢ zgodny z
paragrafami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004r. (...) , w
szczegblnosci - w odniesieniu do zakresu okreslonego w n/w § rozporzadzenia, Zamawiajgcy
informuje, ze :

§19 pkt. 1) ,dokumenty potwierdzajgce zgodnos¢ ...” - to zakres do realizacji przez Wykonawce.

§19 pkt. 2), 0éwiadczenie potwierdzajace ...”
Zamawiajgcy podpisze dostarczone przez Wykonawce os$wiadczenie stwierdzajgce prawo do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

§19 pkt. 3) ,przepisy prawne i normy zwigzane ...” - to zakres do realizacji przez Wykonawce.

§19 pkt. 4) - to zakres do realizacji przez Wykonawce.
a) kopia mapy zasadniczej,
b) ,wyniki badan gruntowo — wodnych ...”
c) ,zalecenia konserwatorskie...”
d) ,inwentaryzacja zieleni...”
e) ,dane dotyczace zanieczyszczen....”
f) ,,pomiary ruchu drogowego...”
g) ,inwentaryzacja lub dokumentacja obiektéw budowlanych ...”
h) ,porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne...”
i) ,dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania...”
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UWAGA :

a) W PFU Wykonawca umiesci wykonang we wifasnym zakresie Dokumentacje
fotograficzng w ilosci ilustrujgcej stan istniejacy : zdjecia budynku , pomieszczen oraz
terenu - objetych opracowaniem,

b) W przypadku braku wymogu wykonania, ktéregos z elementéw PFU, gdy wynika to
z rodzaju inwestycji nalezy ten element przywota¢ w PFU i doda¢ zapis ,,nie dotyczy”

c) w odniesieniu do §19 pkt. 4 h) Zamawiajgcy wymaga od Wykonawcy sporzadzenia i
zfozenia wymaganych wnioskdw o zawarcie porozumien, uzyskanie zgdd, pozwolen,
wydanie opinii, uzgodnien, decyzji, warunkdw technicznych itp., a w przypadku takiej
koniecznosci dokonania przez Wykonawce niezbednych uzupetnien, zmian itp.
przedmiotowych dokumentdw.

Zamawiajgcy podpisze dokumenty przygotowane przez Wykonawce, jednakze to
Wykonawca odpowiada za ztozenie ich we witasciwym organie i dalsze prowadzenie
sprawy.

W opisanym przypadku nalezy przywotac ten element w PFU i doda¢ zapis ,,ztozono w
wniosek o wydanie ...” i zatgczyé w odrebnej czesci opracowania kopie wszystkich
whioskéw wraz z potwierdzeniem daty ich wptywu.

d) Inwentaryzacje, bedgcg elementem PFU - nalezy wykona¢ w zakresie niezbednym do

dokonania oszacowania kosztéw dokumentacji, rob6t i wyposazenia , umiesci¢ w
odrebnym opracowaniu (segregatorze) i wykonaé w formie graficznej i opisowej. Czes¢
rysunkowa musi zawiera¢ co najmniej rzuty z wymiarami, a w cze$¢ opisowa - opis
konstrukcji w zakresie niezbednym do wyceny i przeprowadzenia rozbidrek.
Uwaga : Zamawiajgcy dopuszcza wykonanie przez Wykonawce odkrywek, o ile nie
spowoduje to uszkodzenia konstrukcji lub istotnego naruszenia struktury elementow
wykonriczenia. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ prawng ifinansowq za
ewentualne skutki uszkodzenia mienia lub oséb powstate w wyniku jego dziatania w
tym zakresie. Wykonawca uzgodni z uzytkownikiem termin wykonania oraz zakres i
sposob zabezpieczenia odkrywek.

B) Wyliczenie planowanych kosztéw prac projektowych

- zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18.05.2004r. w sprawie

okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania

planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéow robot budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym
UWAGA :

1. Przy wyliczeniu nalezy uwzglednic¢ koszty sporzadzenia dokumentacji projektowej wraz
z uzyskaniem niezbednych uzgodnien, map, decyzji itp. umozliwiajacych realizacje
robét budowlanych; nalezy okresli¢c zakres dokumentacji wymagany prawem
(w szczegdlnosci : konieczne decyzje, zgtoszenia, pozwolenia, projekt budowlany,
projekt wykonawczy, przedmiary, kosztorysy, inne opracowania)

2. Opracowanie nalezy umiesci¢ w odrebnym opracowaniu (segregatorze/teczce)

C) Wyliczenie planowanych kosztéw robét budowlanych

- zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18.05.2004r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robdét budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym




UWAGA :

1. Przy wyliczeniu nalezy uwzglednié koszty wykonania wszystkich robét budowlanych,
koszty urzadzen oraz wyposazenia; nalezy okresli¢ zakres robét z podziatem kosztéw
na poszczegdlne branze

2. Opracowanie nalezy umiesci¢ w odrebnym opracowaniu (segregatorze)

VIII. llos¢ i forma opracowania :
Etap | - Projekt koncepcyjny:
Nalezy wykona¢ w formie graficznej i opisowej,
Czes$¢ rysunkowa musi zawierac rzuty pomieszczed oraz zagospodarowania terenu wokot
wejscia do budynku z wymiarami i nazwami obiektow, zestawieniem powierzchni oraz min. 3
ujecia wizualizacji aksonometrycznych (dotyczy wejscia do budynku), a czes¢ opisowa — opis
rozwigzan funkcjonalnych oraz WSTEPNE oszacowanie kosztéw planowanych kosztow
realizacji dokumentacji, robot i wyposazenia.
e wersja papierowa
3 egz. - format rysunkéw A3, oprawione np.: w skoroszyt plastikowy wpinany,
wyposazony w wasy i grzbiet umozliwiajgcy wpiecie w segregator
e wersja elektroniczna
3 egz. — opisany pendrive , z podziatem na dwa foldery :
wersja edytowalna - format plikow doc. docx. exl. exlsx. dwg. ath
oraz
wersja nieedytowalna (SCANY — wydrukowanego i podpisanego opracowania) - format plikéw
pdf.

Etap Il - Catos¢ opracowania (PFU w tym inwentaryzacja, wyliczenia planowanych kosztéw
prac projektowych, wyliczenia planowanych kosztéw robdét budowlanych i wyposazenia) :

e wersja papierowa
3 egz., rysunki - format A3, opis - format A4, oprawione np.: w skoroszyt plastikowy wpinany,
wyposazony w wasy i grzbiet umozliwiajgcy wpiecie w segregator

e wersja elektroniczna
3 egz. — opisany pendrive , z podziatem na dwa foldery :
wersja edytowalna - format plikdw doc. docx. exl. exlsx. dwg. ath
oraz
wersja nieedytowalna (SCANY — wydrukowanego i podpisanego opracowania) - format plikéw
pdf.

UWAGA
1. PFU, inwentaryzacja, wyliczenie kosztow prac projektowych oraz wyliczenie kosztow
robét budowlanych i wyposazenia winny stanowié¢ odrebne opracowania czyli nalezy
umiesci¢ je w odrebnych segregatorach/teczkach ze spisem tresci (wersja papierowa)
oraz folderach (wersja elektroniczna).
2. Wszystkie foldery i pliki w wersji elektronicznej winny by¢ opisane (nalezy nadaé¢ im
nazwy wskazujgce na zawartosc).



Terminy realizacji opracowan :

a) przekazanie do uzgodnienia Projektu koncepcyjnego — do 7 dni kalendarzowych
od daty podpisania zlecenia przez Wykonawce,

b) przekazanie kompletu opracowan (wraz z ich wykazem) oraz Oswiadczenia dot.
Praw autorskich — do 20 dni kalendarzowych od daty akceptacji Projektu
koncepcyjnego przez Zamawiajgcego.

Wykonawca zobowigzuje sie podpisac zlecenie w terminie — do 2 dni roboczych od daty
telefonicznego lub e-mailowego poinformowania go o takiej mozliwosci.

W przypadku uptywu terminu w dniu ustawowo wolnym od pracy majg zastosowania zapisy
art. 115 Kodeksu cywilnego.

X.

b)

d)

f)

g)

h)
i)

Xl

b)

c)

d)

Inne wymagania :
Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia postepowania bez podania
przyczyny.
Oferty nalezy sktadac za posrednictwem elektronicznej platformy zakupowej
Oferty ztozone po terminie nie bedg rozpatrywane.
Wykonawca uwzgledni w cenie i organizacji wykonania zamoéwienia koniecznosé
uczestniczenia w spotkaniach roboczych na terenie objetym opracowaniem lub/ i w
siedzibie Zamawiajgcego w Poznaniu.
Zamawiajacy nie okresla ilosci spotkan roboczych. Ich ilo$é bedzie wynikata z biezgcych
potrzeb oraz w duzej mierze jest uzalezniona od jakosci przekazanych opracowan.
Propozycja Projektu koncepcyjnego podlega zatwierdzeniu do dalszej realizacji przez
Zamawiajacego; Zamawiajacy zgtosi uwagi do aranzacji, ktére Wykonawca winien
uwzgledni¢ podczas dalszej realizacji zlecenia,
Zamawiajgcy oczekuje, ze Wykonawca bedzie proponowat rozwigzania racjonalne
i ekonomiczne pod wzgledem wykonania oraz kosztéw,
Zaoferowane wynagrodzenie za wykonanie zamdwienia obejmuje wykonanie przez
Wykonawce wszelkich czynnosci zwigzanych z jego wykonaniem, w szczegdlnosci
dojazdy, wykonanie odkrywek i usuniecie ich istotnych skutkéw, ztozenie wnioskdw,
uzyskanie niezbednych decyzji, opinii, uzgodnien, map itp.
Przedmiot umowy nalezy sporzadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Wykonawca otrzyma do podpisania Oswiadczenie dot. praw autorskich — zgodne
z Zatgcznikiem

Zasady odbioru i ptatnosci :
Opracowanie nalezy dostarczy¢ w terminie umownym do siedziby Wydziatu Inwestycji
i Remontéw KWP w Poznaniu przy ul. Kochanowskiego 2a, 60-844 Poznan
W przypadku stwierdzenia wad przy odbiorze Zamawiajgcy moze odmowi¢ odbioru i
naliczy¢ kary umowne lub wyznaczyé termin na usuniecie wad i w przypadku ich
usuniecia w wyznaczonym terminie uznac termin wykonania zlecenia za dotrzymany.
Podstawg do wystawienia faktury jest dokonanie odbioru i podpisanie przez
Zamawiajgcego Protokotu odbioru catosci opracowania.
Termin ptatnosci - do 30 dni od daty wptywu faktury do siedziby Zamawiajgcego,
przelew




Xil. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne w przypadku :

a) zwtoki w przekazaniu zakresu
| ETAPU - Projekt koncepcyjny
- w wysokosci 1% wynagrodzenia umownego brutto za kazdy dzieh zwtoki,

b) zwtoki w przekazaniu zakresu
Il ETAPU - cato$é opracowania
- w wysokosci 1% wynagrodzenia umownego brutto za kazdy dzien zwtoki,

c) zwtoki w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze catosci przedmiotu umowy
- w wysokosci 1% wynagrodzenia brutto za kazdy dzien zwtoki,

d) w razie odstgpienia przez Zamawiajgcego od umowy z przyczyn lezgcych po stronie
Wykonawcy - w wysokosci 5 % wynagrodzenia brutto.

Xill.  Inne wymagania
a) okres gwarancji minimum 24 miesigce od dnia odbioru opracowania,
b) Wykonawca sktadajac oferte oswiadcza, ze dysponuje odpowiednim potencjatem
technicznym oraz osobami zdolnymi do wykonania przedmiotu zamdwienia,
c) Zamawiajgcy wymaga, aby Wykonawca posiadat doswiadczenie w realizacji
dokumentacji projektowej dla Policji.

XIV. Kryterium oceny ofert
Cena oferty - 100%

XV. Wykonawca sktadajgc oferte godzi sie na warunki zawarte w niniejszym
zapytaniu i jest Swiadomy odpowiedzialnosci prawnej za zlozona oferte.

XVI. Osoby do kontaktu :

branza budowlana Iwona Przewozna tel.47 77 124 68
branza budowlan  Marek Stefaniak  tel. 47 77 124 68
branza elektryczna Adam Witt tel. 47 77 124 59
branza sanitarna Wojciech Babinski tel. 47 77 124 54

Zataczniki :
1. Oswiadczenie dot. praw autorskich (wzdr)



