Temat: Budowa Posterunku Poligji S O L S TA R A rc h i S TY L

HOMES Sp. z 0. o. PRACOWNIA PROJEKTOWA

‘ ul. J. Heweliusza 11/1414 ul. Mickiewicza 38/1
dz. o nr ewid. 508/152 80-890Gdansk 89-600 Chojnice

Adres: Krosnice, gm. Krosnice

OPIS DO PROJEKTU
ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
NR 508/152

1. PRZEDMIOT | ZAKRES ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest budowa Posterunku Policji w miejscowosci
Krosnice. Inwestycja obejmuje projekt budynku administracyjno-biurowego, budynku
garazowo-magazynowego oraz wiaty garazowe;.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Teren inwestycji obejmuje dziatke geodezyjng o nr 508/152 potozona
w miejscowosci Krosnice, obreb Krosnice 0009.

Przedmiotowa dziatka jest niezabudowana i nieuzbrojona.

Na terenie dziatki nie jest zlokalizowany zaden obiekt przeznaczony do rozbidrki.

Od strony wschodniej przez teren dziatki przebiega istniejaca siec cieptownicza.

Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej powiatowej nr 1441D
ul. Sanatoryjnej dz. nr 529/1, poprzez dziatke gminna nr 831. Projekt zjazdu wg odrebnego
opracowania.

3. PROJEKTOWANY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

a) URZADZENIA BUDOWLANE ZWIAZANE Z OBIEKTAMI BUDOWLANYMI

PROJEKTOWANE PRZYtACZA, ZEWNETRZNE INSTALACJE | URZADZENIA INSTALACYJNE:
» przytacze wodociggowe;
» przytacze kanalizacji sanitarnej;
= przytacze kanalizacji deszczowej;
» przytacze elektroenergetyczne;
» linia kablowa do oswietlenia zewnetrznego;
» instalacja teletechniczna i antenowa;

STANOWISKA POSTOJOWE: na terenie dziatki projektuje sie 11 miejsc postojowych, w tym
6 miejsc postojowych w czesci otwartej (w tym jedno dla oséb niepetnosprawnych)
oraz 5 miejsc postojowych na terenie zamknietym;
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MIEJSCE_GROMADZENIA ODPADOW STALYCH - zamykane pojemniki na odpadki state
przeznaczone na selektywne zbieranie odpaddéw komunalnych (papier, metal, tworzywa
sztuczne, szkto |1 opakowania wielomateriatowe oraz odpady komunalne ulegajace
biodegradacji) ustawione zostang na utwardzonym placu w migejscu oznaczonym na planie
sytuacyjnym z mozliwoscig ich tatwego wywozu zgodnie z aktualnymi przepisami oraz
z zachowaniem przepisowych odlegtosci od granic dziatki i od najblizszych okien i drzwi;
pojemniki na odpady zlokalizowane w systemowej wiacie smietnikowej o wym. 4,0 x 3,0 m;
odpady nalezy segregowac i sktadowac zgodnie z obowigzujagcymi odrebnymi przepisami
prawnymi; odpady wywozone okresowo na skfadowisko odpaddéw komunalnych przez
uprawnione firmy;

WIATA SMIETNIKOWA: projektowana systemowa wiata $mietnikowa o wym. 3,0 x 40 m,
konstrukcja z profili ocynkowanych niemalowanych, wykonczenie Scian z desek
impregnowanych na kolor naturalnego drewna, wysokos¢ z tytu 2,04 m, dach jednospadowy
w kierunku tylnej elewacji, dach pokryty blachg trapezowa T14 w kolorze szarym; okucia
boczne i dachowe w kolorze jasnoszarym;

Fundamentowanie:
= W miejscach kotwienia nalezy przygotowac wylewke betonowa z betonu klasy B20
o szer. 30 x 30 cm i gtebokosci - 0,50 m

OGRODZENIE: ogrodzenie o wys. 2,0 m systemowe 3D z dwoma przettoczeniami, modutowe
na systemowym prefabrykowanym fundamencie; ogrodzenie oddzielajace teren zamkniety od
ogolnodostepnego, do czesci zamknietej brama samonosna przesuwna z napedem
elektrycznym o szer. w Swietle 4,50 m oraz furtka otwierana recznie o szer. 1,20 m, grubos¢
drutu 5 mm, panele i stupki z zakohczeniem uniemozliwiajgcym wspinanie;
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EAWKA: projektowana tawka o df. 205 cm, wys. 44 cm, szer. 46 cm, podstawa z betonu
ptukanego w kolorze szarym, siedzisko z listew z tworzywa sztucznego w kolorze szarym;
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STOJAK NA ROWERY — metalowy ocynkowany stojak na 3 rowery, wykonany z rur gérnych
o $r. 25 mm i rur podstawy o sr. 28 mm, wymiary 94,5x46x29 cm;

SCm g 028mm

KOSZ SMIETNIKOWY: projektowany kosz betonowy okragly z pojemnikiem o poj. 70 |,
wysokos¢ 85 cm;

MASZT FLAGOWY: maszt o wysokosci 6,0 m, wykonany z witdkna szklanego z jednego
elementu (tuby) w formie stozkowej zwezajacej sie ku gorze, powlekany poliestrem oraz biata
zelowg powtoka, wewnetrzny naciag flagi, zamek wykonany ze ,znalu” stopu cynku
i aluminium, gtebokos¢ fundamentowania 80 cm, Srednica fundamentu 30 cm, zwienczenie
masztu ptaskie; ?

Fundamentowanie:
= gtebokos¢ fundamentowania 80 cm,
» $rednica fundamentu 30 cm,
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PYLON INFORMACYJNY: pylon o szerokosci 1,2 m i wysokosci 3,0 m, podswietlany,
kolorystyka i kompozycja zgodnie z wytycznymi zawartymi w ,Ksiedze znaku i elementow
identyfikacji wizualnej komend i komisariatéw policji”;
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W systemie wykorzystany jest dibond (rys. 1) jako materiat dla lic pylonéw, oraz tablic
informacyjnych i kierunkowych. Dibond jest to ptyta kompozytowa z polietylenowym
rdzeniem o oktadzinach z aluminium.

Wymogi techniczne:
» powierzchnia ptyt musi by¢ gtadka i pozbawiona nieréwnosci,
» ptyty uzywane w konstrukgji pylonu malowane proszkowo na kolor RAL 5003;
» tres¢ znaku wycinana przy pomocy plotera tnacego;
» grubos¢ ptyt minimum 5 mm;
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Wszystkie elementy nosne znakéw i pylondw wykonane ze stali ocynkowanej (rys. 2)
i zabezpieczonej antykorozyjnie. Obejmuje to:

* ramy stelazowe;
= profile;
» obejmy do znakow.

Fundamentowanie:

Montaz do stopy fundamentowej posadowionej na gtebokosci - 1,10 m
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MUREK OPOROWY: systemowe elementy muru oporowego wykonane z betonu zbrojonego
o wysokos¢ 130 cm;

Wymiary:
» H=130cm
* BL=99cm, 49 cm L -
= S1=12cm

FL

Fundamentowanie:

Grunt zasypowy
Warstwa filtracyjna z drenazem
Element REKERS
Podsypka wyréwnujaca
(mieszanka piasku | cementu 4:1) - ok. 5 cm
Chudy beton - 10-15¢cm
Warstwa mrozoodporma
do glebokosci przemarzania (kruszywo) - ok. 30 cm
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PORECZ PRZY SCHODACH ZEWNETYRZNYCH: wys. 110 cm wykonana z profili kwadratowych
ze stali ocynkowanej malowanej proszkowo na kolor grafitowy, balustrada umieszczona
obustronnie przy schodach; stupki zamocowane do podtoza w sposéb trwaty;

b) SPOSOB ODPROWADZANIA LUB OCZYSZCZANIA SCIEKOW

Scieki bytowe odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej poprzez projektowane
przytacze, projekt przytacza wg odrebnego opracowania na zgtoszenie.

Woda opadowa z powierzchni dachu i z powierzchni terendéw utwardzonych

odprowadzana do sieci kanalizacji deszczowej, projekt przytacza wg odrebnego opracowania
na zgtoszenie.

c) UKEAD KOMUNIKACYJNY

Dostep do budynku za pomoca ciggu komunikacyjnego od strony wschodniej. Na
terenie dziatki projektuje sie 11 stanowisk postojowych, w tym 10 o wymiarach
2,5 m x 50 m oraz 1 stanowisko dla oséb niepetnosprawnych o wymiarach 6,0 m x 3,6 m.
Schemat utwardzen dziatki przedstawiono na projekcie zagospodarowania — rys. nr 1.

NAWIERZCHNIE UTWARDZONE:

» dojscia: z kostki betonowej prostokatnej gr. 6 cm na podsypce piaskowo - cement.
gr. 4 cm oraz podbudowie z kruszywa o gr. 10 cm na gruncie nosnym przepuszczalnym;
szer. dojs¢ 1,50 m;

» dojazdy, stanowiska postojowe: z kostki betonowej typu "Te-Te” gr. 8 cm na podsypce
piaskowo - cement. gr. 4 cm oraz podbudowie z kruszywa tamanego stabilizowanego
mechanicznie 0-31,5 mm o gr. 25 cm, na podbudowie pomocniczej z kruszywa
naturalnego stabilizowanego cementem o RM 1,5 MPa, gr. 20 cm na gruncie nosnym
przepuszczalnym (parametry jak dla drogi pozarowej); szer. dojazdu wg rysunku
projektu zagospodarowania terenu;

d) SPOSOB DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNE)

Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej powiatowej nr 1441D
ul. Sanatoryjnej ( dz. nr 529/1), posrednio poprzez dziatke gminng nr 831. Dojazd
projektowanym zjazdem od strony wschodniej. Projekt zjazdu wg odrebnego opracowania.




Temat: Budowa Posterunku Policji s O LSTA R A rc h i STY L

HOMES Sp. z 0. o. PRACOWNIA PROJEKTOWA

‘ ul. J. Heweliusza 11/1414 ul. Mickiewicza 38/1
dz. o nr ewid. 508/152 80-890Gdansk 89-600 Chojnice

Adres: Krosnice, gm. Krosnice

e) PARAMETRY TECHNICZNE SIECI | URZADZEN UZBROJENIA TERENU

PRZYLACZE WODOCIAGOWE - zasilanie w wode z sieci wodociggowej poprzez projektowane
przytacze wody PE-HD@40; projekt przytacza wg odrebnego opracowania;

KANALIZACJA SANITARNA - Scieki odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej poprzez
projektowane przytagcze kanalizacyjne @160PVC; projekt przytacza wg odrebnego
opracowania;

KANALIZACJA DESZCZOWA - woda opadowa z terenéw utwardzonych odprowadzana do
sieci kanalizacji deszczowej poprzez przytacze kanalizacyjne @200PVC, @160PVC; projekt
przytacza wg odrebnego opracowania;

ENERGIA ELEKTRYCZNA - zaopatrzenie obiektu w energie elektryczng odbywac sie bedzie ze
ztacza kablowo-pomiarowego ZK2a-1P zlokalizowanego w granicy dziatki zgodnie
z technicznymi warunkami przytaczenia (projekt ztagcza kablowego z uktadem pomiarowym
jest zagadnieniem odrebnego opracowania).

WEWNETRZNA LINIA _ZASILAJACA - ze 1zlacza kablowo-pomiarowego ZK2a-1P
wyprowadzona zostanie gtdwna linia zasilajgca obiektu. Linia ta zasili rozdzielnice / ztacze
kablowe ZK+PWP z zabudowanym certyfikowanym urzadzeniem sygnalizujgco -
sterowniczym przeciwpozarowego wytacznika pradu, zlokalizowane na zewnetrznej scianie
projektowanego budynku. Z rozdzielnic / ztacza kablowego ZK+PWP zostanie zasilona
rozdzielnica gtdwna obiektu R-G; projekt objety niniejszym opracowaniem;
Kable zasilajace instalacje zewnetrze:

» Oswietlenie zewnetrzne — oprawy oswietleniowe na stupach — YKY 3x2,5 mm;
Pylon - YKY 3x2,5 MM,;
Stacja tadowania pojazdéw — YKY 5x6 mm;
= Brama wjazdowa — YKY 3x2,5 mm;
Budynek garazowo-magazynowy — YKY 5x4 mm;

STACJA tADOWANIA POJAZDOW - stacja stuzaca do tadowania pojazdéw elektrycznych,
zlokalizowana w czesci zamknietej terenu; projekt objety niniejszym opracowaniem;

PRZYCISK PRZYWOtAWCZY - projektowany panel wywotawczy zlokalizowany przy
stanowisku postojowym przeznaczonym dla oséb niepetnosprawnych; projekt objety
niniejszym opracowaniem;

PRZYLACZE TELEKOMUNIKACYIJNE - przytagczenie obiektu do sieci telekomunikacyjnej
zostanie zrealizowane w ramach odrebnej umowy przytgczeniowej z operatorem. Na potrzeby
umozliwienia wprowadzenia przytagcza zewnetrznego operatora projektuje sie wykonanie
zespotu studni kablowych 4xHDPE 40/3,7, potaczonych uktadem rur ostonowych. Instalacja
teletechniczna zostanie wprowadzona do budynku, a nastepnie prowadzona w korytach
kablowych do gtdbwnego punktu dystrybucyjnego, projekt wg odrebnego opracowania;
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PRZYtACZE ANTENOWE - przytaczenie obiektu do sieci antenowej zostanie zrealizowane
w ramach oddzielnego opracowania. Przytacze sieci antenowej zostanie wykonane we
wspolnej z przytaczem sieci telekomunikacyjnej kanalizacji kablowej 4xHDPE 40/3,7; projekt
wg odrebnego opracowania;

UWAGA'!

Kable zasilajgce instalacje zewnetrzne nalezy utozy¢ w gruncie na gtebokosci co najmniej
0,7 m pomiedzy dwiema warstwami piasku o grubosci 0,1 m. Nad kablem w odl. 0,25 m
nalezy utozy¢ folie kalandrowa koloru niebieskiego o szer. min. 0,2 m. W miegjscach
skrzyzowan z innymi instalacjami, w miejscach narazenia na uszkodzenie kable nalezy uktada¢
w rurach DVK dostosowanych do $rednicy kabla. W przejsciach pod drogami kable nalezy
uktada¢ w rurach ostonowych SRS dostosowanych do $rednicy kabla. Projektowane kable
nalezy uktada¢ w sposéb uniemozliwiajacy ich uszkodzenie. Przy uktadaniu powinny byc
zachowane s$rodki ostroznosci zapobiegajace uszkodzeniu innych kabli lub urzadzen
znajdujacych sie na trasie budowanej linii oraz przestrzegane zasady ochrony srodowiska. Na
catej dtugosci kabli utozonych w gruncie nalezy zatozy¢ trwate oznaczniki w odstepach nie
wiekszych niz 10 m oraz na koncach odcinkdéw kabli, przy skrzyzowaniu, wejsciach do
kanatow, koncach i poczatkach przepustow.

OSWIETLENIE ZEWNETRZNE — w projektowanym obiekcie przewiduje sie montaz opraw
oSwietlenia zewnetrznego zgodnie z wymaganiami PN-EN 12464-2:2014 oraz PKN-CEN/TR
13201-02 odnosnie komfortu uzytkownikéw oraz wydajnosci energetycznej. Przestrzen wokot
modernizowanego budynku oswietlana bedzie przy pomocy opraw zlokalizowanych na
elewacji oraz za pomoca opraw montowanych na stupach oswietleniowych. Kable do stupow
oswietleniowych nalezy utozy¢ w ziemi na gtebokosci co najmniej 0,5 m pomiedzy dwiema
warstwami piasku o grubosci 0,1 m. Nad kablem w odl. 0,25 m nalezy utozy¢ folie kalandrowa
koloru niebieskiego o szer. min. 0,2 m. W miejscach skrzyzowan z innymi instalacjami,
w miejscach narazenia na uszkodzenie kabel nalezy utozy¢ w rurze DVK. Na kabel nalezy
zatozy¢ oznaczniki (opaski kablowe) z trwatego tworzywa, na ktorych podano rok budowy,
relacje przebiegu linii oraz znak uzytkownika. Stupy oswietleniowe nalezy uziemi¢ bednarka
FeZn 25x4mm - projekt objety niniejszym opracowaniem;

INSTALACJA FOTOWOLTAICZNA - projekt zaktada montaz instalacji fotowoltaicznej on-grid.
Instalacja ma za zadanie ograniczy¢ koszty zwigzane z zakupem energii elektrycznej. Energie
wytworzong z paneli nalezy wprowadzi¢ do rozdzielnicy gtownej komisariatu poligji.
Przewiduje sie montaz paneli fotowoltaicznych umieszczonych na dachu budynku gtéwnego
komisariatu. Moduty fotowoltaiczne to urzadzenia elektryczne, w ktérych przy wykorzystaniu
zjawiska fotoelektrycznego zachodzi bezposrednia przemiana energii promieniowania
Swietlnego w energie elektryczng. Potaczone szeregowo tworza tancuchy, z ktorych energia
elektryczna przekazywana jest za pomoca potaczen kablowych do inwertera (falownika).
Falownik wyposazony zostanie w zabezpieczenie przeciwwyspowe. Przewiduje sie montaz
instalacji fotowoltaicznej o mocy 16,6 kWp sktadajacej sie z 40 sztuk modutéw o mocy 415W
kazdy. Moduty wykonane w technologii monokrystalicznej - projekt objety niniejszym
opracowaniem;
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f) UKSZTAFTOWANIE TERENU | UKEAD ZIELENI

W granicy opracowania terenu przewidziano powierzchnie 62,04 % przeznaczong na
tereny zieleni czynnej biologicznie urzadzonej zielenig niska i srednia.

Poziomu 0,00 dla:
= budynku administracyjno-biurowego - 139,20 m n.p.m.,
» budynku garazowo-magazynowego - 138,40 m n.p.m.,
» wiaty garazowej - 138,40 m n.p.m.

Projektowane uksztattowanie terenu dziatki nie zmienia kierunku naturalnego sptywu
wod opadowych.

ZIELEN:

1. Przygotowanie terenu

Teren winien by¢ oczyszczony z gruzu i zanieczyszczen, a nastepnie wyréwnany. Prace
zwigzane z przygotowaniem gleby nalezy wykonac jesienig lub wczesng wiosna. Chwasty
nalezy zniszczy¢ przy uzyciu herbicyddéw zatwierdzonych przez Panstwowa Inspekcje Ochrony
Roslin. Zaleca sie na kilka miesiecy przed planowanym sadzeniem wykonanie oprysku
systemicznym, dolistnym herbicydem, ktory w ciagu 6-8 tygodni zniszczy wszystkie chwasty
wraz z ich podziemnymi cze$ciami. Z uwagi na mato urodzajna glebe, sadzenie krzewow
winno sie odbywac z catkowitg zaprawa dotow ziemig urodzajna.

2. Trawnik

Caty teren pod inwestycje nie pokryty utwardzong nawierzchnig i nie zajety przez
nasadzenia krzewow, bedzie zagospodarowany trawnikami. Pod trawnik przewiduje sie
wysypanie 20 ¢cm warstwy ziemi urodzajnej. Glebe trzeba przed siewem nasion watowac
watem gtadkim, a potem watem kolczastym lub zagrabi¢. Nalezy uzy¢ odpowiednigj
mieszanki traw o skfadzie dostosowanym do podtoza gruntowego i do miejscowych
warunkéw siedliskowych. Po wysiewie nasion ziemia powinna by¢ watowana lekkim watem
w celu ostatecznego wyrdwnania i stworzenia dobrych warunkéw dla podsigkania wody. Jezeli
przykrycie nasion nastgpito przez watowanie kolczatkg, mozna juz nie stosowaé watu
gtadkiego. Zaktadanie trawnikéw zaleca sie prowadzi¢ w okresie od poczatku maja do potowy
wrzesnia. W poczatkowej fazie wzrostu nasion traw nalezy zaopatrzy¢ trawnik w wode.
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3. Krzewy niskie

Projektuje sie nasadzenia zieleni izolacyjnej niskiej w postaci tawuty japonskiej Gold
Flame 20 szt.

o Kwiaty: drobne, jasno rézowe

o Barwa lisci: ztociste, zielonozotte

o Docelowa wysokos$¢: 60 cm

o Okres kwitnienia: od VI-VII

 Stanowisko: stoneczne lub pétcieniste

e Zimowanie: mrozoodporna

e Odczyn gleby: lekko kwasne: pH 6,1 - 6,7, obojetne: pH 6,8 - 7,0 lekko  zasadowe: pH
7,0 -7,2, zasadowe: pH > 7,2

« Rozstawa: sadzi¢ 1 szt. /0,7 m? (15 zh)

o Wielkos¢ sadzonki : wys. 30 cm, okragta doniczka srednicy 21, TYP C2

Gatunek rosliny wieloletniej nalezacy do rodziny rézowatych. Krzew kartowy, gesty
o ztotych lisciach i rozowych kwiatach. Pokréj poétkolisty, dorasta do 0,8 m wysokosci i 1 m
szerokosci. Liscie przez cate lato zlocistozotte, podzniej zielonozotte, eliptyczne, ostro
zakonczone, na brzegach pitkowane. Mtode przyrosty miedziano-pomaranczowe. Liscie na
wierzchotkach pedow utrzymujg te barwe przez cata wegetacje. Latem pojawiajg sie rozowe,
drobne kwiaty, zebrane w ptaskie kwiatostany o srednicy do 10 cm. Kwitnie bardzo obficie na
koncach jednorocznych pedow.

Materiat roslinny musi by¢ kontenerowany i powinien mie¢ cztery, pie¢ dobrze
wyksztatcone pedy gtébwne z typowymi dla odmiany rozgatezieniami. Preferowanym
terminem sadzenia jest okres stanu spoczynku roslin przypadajacy na po6zna jesien lub
wczesng wiosne. Termin jesienny jest nieco lepszy, poniewaz zwykle wtedy okres na
ukorzenienie jest dtuzszy niz wiosng. Podczas sadzenia wszelkich roslin nalezy przestrzegac
zasade jak najkrotszego okresu przetrzymywania sadzonek tj. od momentu zakupu do chwili
posadzenia. W sytuacjach niemoznosci szybkiego posadzenia roslin na miejsce przeznaczenia
nalezy je odpowiednio przechowywad, aby nie dopusci¢ do ich przesychania, pobudzenia
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wegetacji badz przemrozenia. Z uwagi na niska zyznos¢ gleby na powierzchniach
projektowanych pod nasadzenia drzew i krzewdw zaleca sie catkowitg zaprawe dotéw o 0,5 m
Srednicy i 0,5 m gtebokosci. Glebe wokdt roslin nalezy Sciétkowaé 10 cm warstwag kory.
Scidtkowanie zatrzymuje zgromadzona w glebie wilgoé¢, ogranicza rozwdj chwastéw oraz
utatwia pielegnacje drzew i krzewdw oraz sgsiadujacego z nimi trawnika.

UWAGA!

Nalezy wyrownac teren inwestycji przed nasadzeniem i siewem.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI:

LP. | RODZAJ POWIERZCHNI oS IRNECUMIER 2GRS
POWIERZCHNIA ZABUDOWY
w tym: ,

a) | proj. budynek administracyjno-biurowy 179,50 m? 11,76 291,77 m
proj. budynek garazowo-magazynowy 81,16 m?
proj. wiata garazowa 31,11 m?

b) | POWIERZCHNIA TERENU UTWARDZONEGO 26,20 650,00 m?

c) | POWIERZCHNIA CZYNNA BIOLOGICZNIE 62,04 1539,23 m?
POWIERZCHNIA DZIALEK 100 2481,00 m?

5. INFORMACIJE | DANE:

a) OGRANICZENIA LUB ZAKAZY W ZABUDOWIE | ZAGOSPODAROWANIU
TERENU

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Krosnice, zatwierdzonego Uchwatg Nr LXVIII/427/2023 Rady Gminy Krosnice z dnia 24 lutego
2023 r. — teren zabudowy ustugowej, ustugi w dziedzinach ogolnospotecznych, ustugi
podstawowe i ponadpodstawowe, ustugi hotelarstwa, ustugi sportu i rekreacji, oznaczony na
rysunku planu symbolem 8U - przedmiotowa inwestycja spetnia warunki dla terenu.
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PRZEZNACZENIE TERENU — teren zabudowy ustugowej w dziedzinach ogdlnospotecznych —
warunek spetniony - projektowany budynek posterunku policji jako ustug ogdlnospotecznych,
budynek garazowo-magazynowy i wiata garazowa jako budynki i obiekty towarzyszace;

ZASADY KSZTAtTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY | URZADZENIA TERENU:

1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojagcym i zwartym — warunek spetniony
budynki wolnostojace;

2) wysokos¢ zabudowy, zgodnie z §7 pkt 2 lit. d, nie moze przekracza¢ 9 m oraz dwoch
kondygnacji nadziemnych, to jest parter i poddasze uzytkowe — projektowane
budynki jednokondygnacyjne o wysokosci spetniajacej warunek:

= budynek administracyjno-biurowy - 4,05 m;
= budynek garazowo-magazynowy — 3,80 m;
= wiata garazowa - 2,90 m;

3) w zakresie ksztattowania dachéw:

= na przedmiotowym terenie dla budynkéw modutowych bezpieczenstwa obywateli
o wysokosci nieprzekraczajacej 4,5 m dopuszcza sie dach ptaski, dla ktérego nie
obowigzujg ograniczenia, o ktorych mowa w §7 pkt 2 lit. e,f,g — warunek spetniony
projektowany budynek przy dopuszczonej wysokosci z dachem ptaskim;

= dla budynkéw garazowych i gospodarczych o wysokosci ponizej 4m dopuszcza
sie dach pfaski — projektowany budynek garazowo-magazynowy o wysokosci
3,80 m zaprojektowano dach ptaski — warunek spetniony;

= dopuszcza sie odstepstwo od wymogow dla wiat — dla projektowanej wiaty
garazowej zaprojektowano dach ptaski — warunek spetniony;

4) szerokos¢ elewacji frontowej:

= budynek administracyjno-biurowy — 19,845 m;
= budynek garazowo-magazynowy — 12,495 m;
= wiata garazowa - 6,10 m;
przy dopuszczalnej szerokosci 100 m — warunek spetniony;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 60% -
projektowany wskaznik powierzchni zabudowy 11,76% - warunek spetniony;

6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 1,2 — projektowana
intensywnos¢ zabudowy 0,12 — warunek spetniony;

7) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,01 - projektowana
intensywnos¢ zabudowy 0,12 — warunek spetniony;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej wynosi 40% - projektowana powierzchnia biologicznie czynna
62,04% - warunek spetniony;
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ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

Na przedmiotowym terenie obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej
dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach odrebnych, jak dla terenow
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

Dziatka na ktorej projektuje sie zabudowe, znajduje sie w zasiegu obszaru specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Baryczy” PLB0220001 oraz w zasiegu obszaru siedlisk
Natura 2000 ,Ostoja nad Barycza” PLH020041. Na obszarach tych obowigzujg przepisy
odrebne w zakresie ochrony przyrody.

Teren inwestycji zlokalizowany jest w zasiegu Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”, na
terenie ktorego obowigzujg zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, wynikajace
z Rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 28 marca 2007 r. w spawie Parku
Krajobrazowego ,Dolina Baryczy” dla terenu Parku lezgcego w granicach wojewddztwa
dolnoslaskiego (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 88 poz. 1012 oraz z 2008 r. nr 303 poz. 3494).

ZASADY MODERNIZACJ, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW  KANALIZAC)I
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Nalezy zapewni¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach) 1 mp na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
ustug + 3mp.

Powierzchnia ustug w przedmiotowym budynku administracyjno-biurowym wynosi
67,01 m2 —wymagane 2mp +dodatkowe 3mp.

Wymagana faczna ilos¢ miejsc postojowych to 5 — na terenie dziatki projektuje sie 11
stanowisk postojowych, w tym 1 stanowisko dla osdb niepetnosprawnych.

Infrastruktura techniczna:

» zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez istniejaca i rozbudowana siec
elektroenergetyczng, dopuszcza sie zaopatrzenie z odnawialnych Zrédet energii (panele
fotowoltaiczne i instalacje solarne) — dla projektowanych budynkéw zaopatrzenie
w energie elektryczng poprzez projektowane przytacze elektroenergetyczne zgodnie
z warunkami gestora sieci oraz projektowang instalacje fotowoltaiczng o mocy 16,6 kWp
nie przekraczajacej wartosci okreslonych w przepisach odrebnych;

» zaopatrzenie w wode poprzez podtaczenie do sieci wodociggowej — warunek spetniony
poprzez projektowane przytagcze wodociggowe;

= scieki bytowe i komunalne do sieci kanalizacji rozdzielczej z przeszytem do oczyszczalnia
sciekdw — warunek spetniony poprzez projektowane przytagcze kanalizacji sanitarnej;

» wody opadowe i roztopowe na terenach uzbrojonych nalezy odprowadza¢ do odcinkow
kanalizacji deszczowej — warunek spetniony wody opadowe odprowadzane do sieci
kanalizacji deszczowej poprzez projektowane przytacze kanalizacyjne;

» obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywoz
odpaddéw komunalnych na zorganizowane sktadowisko odpadow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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» obstuge w zakresie zaopatrzenia w ciepto w oparciu o odnawialne Zrédta energii —
pompy ciepta, energia stoneczna (panele fotowoltaiczne, i instalacje solarne) — zrodtem
ciepta dla projektowanego budynku jest projektowana pompa ciepta wspomagana
panelami fotowoltaicznymi;

» zaopatrzenie w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne — na dachu budynku
administracyjno-biurowego projektuje sie zainstalowania masztu antenowego;

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:

Dziatka lezy w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca historyczny uktad
ruralistyczny miejscowosci, ujety w wykazie zabytkéw, w granicach ktérego obowiazuje:

a) nowa zabudowa nie moze przewyzsza¢ skalg zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy
powstatej przed 1945 r. oraz winna by¢ wzorowana na niej w zakresie sytuacji, skali, bryty
na planie prostokata (z dopuszczeniem gankow i garazy), formy architektonicznej
i uzytych materiatdbw — projektowany budynek administracyjno-biurowy i garazowo
-magazynowy na planie prostokata, nawigzujace skalg do zabudowan w sasiedztwie,

b) nowa zabudowa usytuowana poza zespotem sanatoryjnym i patacowo-parkowym (strefa
+A") nie moze przekracza¢ 9 m oraz dwoéch kondygnacji nadziemnych, to jest parter
i poddasze uzytkowe - projektowane budynki jednokondygnacyjne o wysokosci
spetniajacej warunek:
= budynek administracyjno-biurowy - 4,05 m;
= budynek garazowo-magazynowy — 3,80 m;
= wiata garazowa - 2,90 m;

c) w zakresie ksztattowania dachow na przedmiotowym terenie dla budynkow
modutowych bezpieczenstwa obywateli o wysokosci nieprzekraczajacej 4,5 m dopuszcza
sie dach pfaski, dla ktorego nie obowigzuja ograniczenia, o ktérych mowa
w §7 pkt 2 lit. e f,g;

d) dla budynkow garazowych i gospodarczych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza sie dach
ptaski — projektowany budynek garazowo-magazynowy o wysokosci 3,80 m
zaprojektowano dach ptaski wykonczony papa wierzchniego krycia;

e) obowigzuja elewacje tynkowane lub ceglane — projektuje sie wykonczenie elewacji
budynkdéw tynkiem mineralnym;

f) w zakresie kolorystyki nalezy stosowac kolory stonowane (barwy pastelowe, o niskim
nasyceniu pigmentem) — wykonczenie elewacji projektowanych budynkow w kolorze
biaty i jasnoszarym;

g) Zakazuj sie stosowania betonowych przeset ogrodzeniowych — warunek spetniony;

h) Projektowane przytacza energetyczne i telekomunikacyjne projektuje sie jako kablowe;

Dziatka lezy w strefie ochrony zabytkow archeologicznych (OW). W granicach strefy

ochrony zabytkéw archeologicznych (OW) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

16



Temat: Budowa Posterunku Poligji S O L S TA R A rc h i S TY L

HOMES Sp. z 0. o. PRACOWNIA PROJEKTOWA

, ul. J. Heweliusza 11/1414 ul. Mickiewicza 38/1
dz. o nr ewid. 508/152 80-890Gdansk 89-600 Chojnice

Adres: Krosnice, gm. Krosnice

b) INFORMACJA CZY DZIALKA LUB TEREN, NA KTORYM JEST PROJEKTOWANY
OBIEKT BUDOWLANY, SA WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW LUB
GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW LUB CZY ZAMIERZENIE BUDOWLANE
LOKALIZOWANE  JEST NA  OBSZARZE OBJETYM OCHRONA
KONSERWATORSKA

Dziatka lezy w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca historyczny uktad
ruralistyczny miejscowosci oraz w strefie ochrony zabytkdéw archeologicznych (OW).

c¢) WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA DZIALKE LUB TEREN ZAMIERZENIA
BUDOWLANEGO (jesli zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach
terenu gorniczeqo):

Dziatka, na ktérej projektuje sie budynki nie znajduje sie w granicach terenéw
gorniczych.

d) INFORMACIE @) CHARAKTERZE, CECHACH ISTNIEJACYCH
| PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY
| ZDROWIA  UZYTKOWNIKOW  PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH | ICH OTOCZENIA W ZAKRESIE ZGODNYM Z PRZEPISAMI
ODREBNYMI:

Budynki, otoczenie i ich przeznaczenie nie stanowia zagrozenia dla uzytkownikow i dla
srodowiska. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie stanowi zrodta
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego oraz nie powoduje ucigzliwosci w zakresie
zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby. W trakcie realizacji i uzytkowania terenu nalezy
zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore ogranicza
negatywny wptyw na srodowisko.

Projektowana zabudowa i zagospodarowanie terenu nie powoduje ucigzliwosci
spowodowanych hatasem, wibracjami, zaktdceniami elektrycznymi i promieniowaniem
niejonizujgcym.

Inwestycja nie pogarsza warunkdéw uzytkowania sgsiednich nieruchomosci, nie ogranicza
dostepu do drogi publicznej dla innych nieruchomosci, a takze mozliwosci korzystania
z wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz srodkow tgcznosci, dostepu do Swiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
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6. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWE)

ZAOPATRZENIE W WODE DO CELOW GASNICZYCH:

* do wewnetrznego gaszenia pozaru - niewymagane hydranty;

» do zewnetrznego gaszenia pozaru — projektowane budynki zlokalizowane sg na terenie
jednostki osadniczej wyposazonej w sie¢ wodociggowa z hydrantami. Wymagana ilos¢
wody do zewnetrznego gaszenia pozaru wynoszaca 10 dm®/s zostanie zapewniona
z hydrantéw zewnetrznych DN 80.

Hydranty zewnetrzne przeciwpozarowe rozmieszcza sie wzdtuz drdg i ulic oraz przy ich
skrzyzowaniach, przy zachowaniu odlegtosci:
1) miedzy hydrantami — do 150 m;
2) od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi lub ulicy - do 15 m;
3) od chronionego obiektu budowlanego - do 75 m;
4) od sciany budynku - co najmniej 5 m.
Wydajnos¢ nominalna hydrantu zewnetrznego przeciwpozarowego, przy cisnieniu
nominalnym 0,2 MPa mierzonym na zaworze hydrantowym podczas poboru wody dla
$rednicy nominalnej DN 80, powinna wynosi¢ co najmniej 10 dm?/s.

DROGA POZAROWA: nie wymagana.

Budynek administracyjno-biurowy niski kategorii zagrozenia ludzi ZL Il o strefie
pozarowej nie przekraczajacej 1000 m® - droga pozarowa nie wymagana.

Budynek garazowo-magazynowy niski kategorii zagrozenia ludzi PM o strefie pozarowej
nie przekraczajacej 1000 m? maksymalna gesto$¢ obcigzenia ogniowego strefy pozarowe;
w budynku nie przekroczy 500 MJ/m? - droga pozarowa hie wymagana.

7. INNE NIEZBEDNE DANE

Na etapie realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ wiasciwosci geotechniczne
i hydrologiczne gruntu.

8. INFORMACIJE O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Zgodnie z ustawag prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U. poz. 2351 z 2021
ze zmianami) i Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 2 kwietnia 2002 r. w sprawie Warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie dokonano analizy
obszaru oddziatywania obiektow i stwierdzono brak negatywnego oddziatywania na dziatki
sgsiednie.

Obszar oddziatywania przedmiotowych obiektéw miesci sie w catosci na dziatce

nr 508/152, na ktorej sg zlokalizowane.
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ODLEGtOSC OD GRANICY DZIAtEK BUDOWLANYCH § 12

Minimalne odlegtosci od  sasiednich  dziatek  budowlanych sa  zgodne
z warunkami jakim powinno odpowiada¢ usytuowanie oraz z wytycznymi miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

NATURALNE OSWIETLENIE POMIESZCZEN § 13.1

Odlegtos¢ budynku majacego pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi od innych
obiektow powinna umozliwia¢ naturalne oswietlenie tych pomieszczen.

Zatozenia dla obiektow przestaniajacych o wysokosci do 35 m:
Ppo=0,00 m

Dla budynku administracyjno-biurowego:
H=4,05m
L>H = 4,05 m

Dla budynku garazowo-magazynowego:
H=3,80m
L>H = 3,80 m

Dla wiaty garazowej:
H=290m
L>H = 2,90 m

Wyznaczona przez obiekty bedace przedmiotem opracowania odlegtos¢ przestaniania
nie wprowadza ograniczen co do uzytkowania (w tym zabudowy) w stosunku do dziatek

sgsiednich.

LOKALIZACJA STANOWISK POSTOJOWYCH § 19

Stanowiska postojowe dla samochoddéw osobowych usytutowane sg zgodnie
Z przepisami rozporzadzenia.

MIEJSCA GROMADZENIA ODPADOW STALYCH § 23.1

Lokalizacja miejsca pojemnikdw na odpady state wg graficznej czesci opracowania -
zgodnie z przepisami rozporzadzenia.

NASEONECZNIENIE | ZACIENIENIE § 60.2

W mieszkaniach wielopokojowych przynajmniej jeden pokdj powinien mie¢ zapewniony
czas nastonecznienia co najmniej 3 godziny w dniach rownonocy ( 21 marca i 21 wrze$nia)
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w godzinach 7.00 — 17.00. Bioragc pod uwage, potencjalng mozliwos¢ zabudowy dziatek
sgsiednich i przyjmujac usytuowanie budynkdéw ze Scianami posiadajgcymi otwory okienne
lub drzwiowe na dziatkach sasiednich w odlegtosci min. 4 m, lokalizacja i parametry
planowanej inwestycji zapewniaja, ze cien od obiektu objetego opracowaniem nie bedzie
oddziatywat na dziatki sasiednie, jak rowniez nie bedzie powodowat ograniczenia w zakresie
minimalnego czasu nastonecznienia pomieszczen w tych budynkach.

USYTUOWANIE BUDYNKU ZE WZGLEDU NA BEZPIECZENSTWO POZAROWE
§271,8272, 8273

Odlegtos¢ miedzy zewnetrznymi scianami budynku nie bedacymi Scianami oddzielenia
przeciwpozarowego — minimalna odlegtos¢ wzgledna budynkow kategorii ZL wynosi 8 m
— warunek spetniony.

UWAGI !

Podstawa dla wykonania robdt budowlanych jest niniejsza dokumentacja projektowa.
W przypadku istotnych zmian przed ich wykonaniem nalezy je uzgodni¢ z autorem projektu
i zatwierdzi¢ przez organ wydajacy pozwolenie na budowe.

Roboty budowlane mozna rozpoczac¢ jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na
budowe i po zawiadomieniu Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego o rozpoczeciu
budowy przed przystgpieniem do robét.

Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli nie zostata rozpoczeta przed uptywem
3 lat od dnia, w ktérym decyzja stata sie ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas
dtuzszy niz 3 lata.

Rozpoczecie budowy nastepuje z chwilg podjecia prac przygotowawczych na terenie
budowy tj. wytyczenie geodezyjne obiektdw w terenie, wykonanie niwelacji terenu,
zagospodarowanie terenu budowy wraz z budowa tymczasowych obiektéw, wykonanie
przytaczy do sieci infrastruktury technicznej na potrzeby budowy.

Zgodnie z ustawg o prawie autorskim i prawach pokrewnych zastrzega sie prawa
autorskie i zakazuje sie wykorzystywania tego projektu do celéw handlowych
oraz wprowadzania w nim zmian bez wiedzy i zgody autorow.
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