UMOWA O LARTBDIANLIL DY v, conwnuenenin s ssssnnn rasusmesns s sunsssmansss S0

zawarta w dniu ...... grudnia 2024r. w Nowym Saczu pomiedzy:

Miastem Nowy Sacz, zwanym dalej — Zamawiajgcym,

reprezentowanym przez :

Pana Artura Bochenka - Zastgpce Prezydenta Miasta Nowego Sgcza, przy kontrasygnacie —
Pani Renaty Serugi - Tokarz - Skarbnika Miasta,

twa uzytkowania i wiasmwej eksploatacji n1eruch0mos’ci, w tym obstuga

ieruchomosci, wykonywanie konserwacji i napraw biezacych budynkow —
tj. czynnosci polegajagcych na wykonywaniu robot, majacych na celu utrzymanie
sprawnosci technicznej elementéw budynkéw, oraz na wykonywaniu okresowych
remontow, ktorych celem jest zapobieganie skutkom zuzycia tych elementéw
1 utrzymanie budynku i jego otoczenia we wiasciwym stanie technicznym;

3) wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepiséw prawa energetycznego;

4) biezace administrowanie nieruchomoscig, w tym podejmowanie czynno$ci prawnych,
w zakresie okreslonym w umowie, wykonywanie obstugi administracyjnej, finansowo-
ksiggowej 1 technicznej zasobéw, a takze utrzymywanie zieleni (o ile jest
zorganizowana), porzadku i czystosci w budynkach i na terenach przyleglych, w tym
miejscach gromadzenia odpadéw komunalnych;
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5) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem
wmy$l wiasciwych w tej mierze przepiséw prawa, w tym przepisw prawa
miejscowego, z uwzglednieniem obowigzku uzyskania odrebnych peinomocnictw do
dokonywania czynnosci przekraczajacych zwykly zarzad powierzonym zasobem;

6) uzasadnione inwestowanie w nieruchomos¢;

7) wykonywanie czynnosci pogotowia technicznego, czyli rejestrowanie i usuwanie
usterek i awarii. Prowadzenie niezbednych prac zabezpieczajacych istniejgce instalacje
i .urzadzenia techniczne oraz podejmowanie wszelkich niezbgdnych dziatan
zmierzajacych do zahamowania wystepowania dalszych, bezposrednich nastepstw
usterek i awarii, obejmujacych likwidacje przyczyn i skutkéw uszkodzen mogacych
spowodowaé przedwczesne zniszczenie obiektu, lub jego elementow 1 urzadzen.

§ 2
. Dokumentacja dotyczqca zasobéw, w tym dokumentacja stanu tec]
- ksiegowa znajduje si¢ w posiadaniu dotychczasowego zarzadcy zaso
Sadeckie Towarzystwo Budownictwa Spofecznego z 516” zibag 'w No
ul. Kusocinskiego 4a.
. Integralng czqsmq umowy sg protokoty przekazama

go oraz finansowo
tj. spotki z o.0.
. Sgczu przy

zalaczniki nr 2 i 3 do niniejszej umowy.
. Protokolarne przekazanie zasoboéw wraz7z: \
pomiedzy dotychczasowym zaIqucq zaSobow Wykdnawca, przy udziale Zamaw1ajqcego
erminie 7:dni od dnia zawarcia umowy.

~czynnosci bedacych przedmiotem
nia nad p1awid10wos'ciq realizacji umc')w

wykonywania powierzon hzadanlczy‘ 'osc1”
i rudnigcy  si¢ wykonywanlem zleconych mu

i lu nosci ata
zalne Jest dokonywame przez Wykonawce; innych czynnos$ci prawnych niz

. Wykonawca 4
i przerébek wykraczajqcych poza zakres czynnosci okleslonych W umowie, bez zgody

Zamawiajacego.

§4

. Na wniosek odpowiedniego wydzialu Urzedu Miasta Nowego Sgcza, Wykonawca
udostepnia Zamawiajacemu dokumentacje prowadzong w ramach wykonywania umowy.

. Na wezwanie Zamawiajacego, Wykonawca zob0w1qzany jest do przedktadania materialow
i informacji niezbednych do sporzadzenia sprawozdan i opracowan dotyczacych zasobu,
w zakresie i terminach okreslonych kazdorazowo przez Zamawiajgcego.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo biezacego kontrolowania prawidfowosci realizacji

zadan wynikajgcych z umowy.
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4. Wykonawca zobowigzany jest posiada¢ komputerowy system zarzadzania
nieruchomosciami w zakresie niezbednym do realizowania czynnosci zarzadzania
zasobem, gromadzac niezbgdne dane na odrgbnym serwerze. Wymagane jest aby system
zarzgdzaniami  nieruchomodci  stanowit aplikacje  zintegrowana, zawierajaca
i umozliwiajacg korzystanie, co najmniej z nastepujgcych modutéw:

- czynsze,
- media,
- finanse i ksiegowos$¢
- obrét platniczy.
Termin realizacji
§5 _
Umowe zawiera si¢ na czas okreslony od 01 stycznia 2025 L. d 12731 grudnia 2027 r.

z zastrzezeniem § 34 niniejszej umowy.

Wynagrodzenie Wykonawcy .

§ 6

umowy (cena umowy) WYnNosi: .........
brutto S 4 V1)
Przewidywana, przez Zamawiajacego
podstawy roszczen i moze ona uleg
umowie.
. Wysokos$¢ wynagrodzenia gkiés

zypadku zmniejszenia lub zwiekszenia
0 suma powierzchni uzytkowej lokali)
grodzenia uzaleZniona jest od ilosci powierzchni

podwyzszeriu) o wartosc o0 jaka zmianie ulegme W czasie obowigzywania umowy stawka

podatku od 6w 1 ushug (VAT) w zakresie dotyczqcym catej ustugi, jezeli zmiany te

beda miaty WD w na koszty wykonania zaméwienia przez Wykonawce. W wypadku tak1eJ
zmlany wartos¢ netto wynagrodzenia Wykonawcy (tj. bez podatku od towaréw i ustug) nie
zmieni si¢, a okreslona w aneksie wartos¢ brutto wynagrodzenia zostanie wyliczona

z uwzglednieniem stawki podatku od towaréw i ustug, wynikajacej ze zmienionych

przepisow.

6. W przypadku zmiany (podwyzszenia lub obnizenia) stawek VAT na ustugi objete
zamowieniem Wykonawca zawiadomi niezwlocznie Zamawiajgcego o przedmiotowej
zmianie i koniecznosci podpisania aneksu w tym zakresie. Nowa stawka obowiagzywaé
bedzie od m1e51qca w ktérym zmiana weszta w zycie.

7. Za czynnodci zarzadzania Zamawiajacy zaplaci Wykonawcy wynagrodzenie miesi¢czne

w wysokosci :

1) budynki mieszkalne:
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1a) zamieszkale : ........ 71 za kazdy m? powierzchni uzytkowej lokali objetych

zarzadzaniem tj. za PORISIZCNNIR csvwsassnsssrmsne D02 KOMOEE? s i s 33550000000 s
2h (SOWITIES .o iss snsmommnenirssmmmonersrasavnas ziote ....... /100);
1b) niezamieszkate: ........ 21 za kazdy m? powierzchni uzytkowej lokali objetych
zarzadzaniem tj. za powierzchnig .................. M2 KWOLE: voveeveinieeeeanene
gl (SROWRISL ... .omssmssinsrsamonamssssssssmen: zlote ....... /100);

2) budynki niemieszkalne:
2a) rozdysponowane: ........ 71 za kazdy m? powierzchni uzytkowej lokali objgtych
zarzadzaniem tj. za powierzchnig .................. 1P JOROLES o4 s 4 samsmmnn s i35 zl netto
+ nalezny podatek VAT - ........... z1, tj. razem

...................................... ziote ......./100);
2b) nierozdysponowane: ........ 7l za kazdy m? powierzchni uz;
zarzadzaniem tj. za powierzchnig

+ nalezny podatek VAT - ...........

kowej lokali dqutych

kalendarzowego, po przedlozeniu Zamawiaja wystawionej

wg nastepujacych zasad:
Nabywca Miasto Nowy Sacz ul. Rynek 1 33-

mu  faktury VAT

9. Ilekroé¢ w tresci niniejszej umowy jest mo
ustrukturyzowana fakture elektroniczng

dyzuréw;
ogotow1a techmcznego w zakresw obstugi urzqdzen i instalacji: elektrycznej,

7) koszty zw1qzane z prowadzeniem dokumentacll technicznej obiektow;
8) koszty dojazdow i przejazdow;
9) koszty zabezpieczenia zasobu;
10) koszty monitorowania zwolnionych lokali w okresie 30 dni od daty ich protokolarnego

przejgcia;

11) koszty obstugi bankowej;
12) zysk Wykonawcy

12. W przypadku zmiany (podwyzszenia lub obnizenia) stawek Vat na uslugc; objeta
zamdwieniem, Zalza,dca zawiadomi niezwlocznie Miasto o przedmiotowej zmianie
i koniecznosci popisania aneksu w tym zakresie. Nowa stawka obowiazywaé bedzie
od miesigca, w ktérym zmiana weszta w zycie.
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13. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 7 moze ulec zmianie w przypadku:

1) zmiany wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace ustalonego na podstawie
art. 2 ust. 3-5 ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za prace,
lub

2) zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu
lub wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne, jezeli zmiany
te beda mialy wplyw na koszty wykonania umowy przez Wykonawce.

14. W przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 9 pkt 1 i 2, polegajacej na podwyzszeniu
kosztéow pracy lub uméw cywilnoprawnych, wynagrodzenie Wykonawcy zostanie
podwyzszone o wartos¢, o jaka wzrosng catkowite, udokumentowane zgodnie z niniejszq
umowg koszty wykonania umowy ponoszone przez Wykonawce, W3

bezposrednio  wykonujgcych  czynnosci na
z postanowieniami umowy. p
'Y przypadkach o ktérych mowa w ust 13, Wykona

yiajacego  zgodnie

15.

pisemnej pod rygorem bezskutecznosci.
. ZamaWIancemu przysiuguje prawo ,

_ ( ktérych mowa w ust. 13-17 dokonane zostana
utkiem od dma podplsanla aneksu n1ezwioczn1e od zakonczenia

' ze wzgledu na rzeczywiste potrzeby, ktérych nie jest w stanie
w chwili zawarcia umowy, nie wiecej niz o 50% wartosci brutto
wynagrodzenig,maksymalnego okreslonego w § 6 ust. 1 umowy. Zamawiajacy nie bedzie
ponosit ujemnych skutkéw finansowych spowodowanych takim zmniejszeniem, a
Wykonawcy z tego tytutu nie stuza wobec Zamawiajgcego zadne roszczenia.

§7
1. Najpozniej z dniem podpisania umowy Wykonawca wnosi zabezpieczenie nalezytego jej
wykonania w wysokosci 3% wynagrodzenia brutto okres’lonego w §6 ust. 1, tj. kwote
..................... zt (stownie: ...........coooeeveeiiiennn. ZE L. /100).
2. Do zabezpleczenla o ktéorym mowa w ust. 1 w zakresie form wnoszenia przechowywania
oraz zwrotu maja zastosowanie przepisy Prawo zamowien publicznych.
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§8
1. Zgodnie z art. 439 ust. 1 ustawy Prawo zaméwien publicznych Zamawiajacy wskazuje
nastepujace zasady wprowadzenia zmian wysokosci wynagrodzenia naleznego
Wykonawcy, o ktérym mowa w § 6 ust. 1, w przypadku zmiany kosztéw zwigzanych

z realizacjg Umowy:

1) kazda ze Stron uprawniona jest do zadania zmiany wysokosci wynagrodzenia
Wykonawcy, gdy wskaznik cen towaréw i ustug konsumpceyjnych (roczny) ogloszony
w komunikacie Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego za ostatni rok poprzedzajacy
Zlozenie wniosku o waloryzacje wzrosnie/spadnie o co najmniej 10% w stosunku do
wysokosci tego wskaznika z dnia ztozenia oferty oraz gdy strona ktora wnioskuje o zmiang
wynagrodzema udowodnieni, ze zmiana ww. wskaznika wptywa | koszty wykonania
zamoOwienia;

2) waloryzaCJa wynagrodzenia dopuszczalna jest tylko dwa ra
nie wczesniej niz po uptywie 12 miesiecy liczac od dnia zawarcia Umo
3) waloryzacja nie dotyczy wynagrodzenia za uslug1 Z' lizowane pr
wniosku o waloryzacje;

4) Strona zainteresowana waloryzacjg sklada drugi
okresu 12 m1esm;cy liczonych od dma zawarc1a um

trwania Umowy,

»datg zlozenia

tronie nie wczesnie] nizpo uptywie
wniosek o dokonanie waloryzacji
skazrika, przedmiot

‘ch ‘mowa w ust. 1 pkt.

a wzrostem/spadkiem kosztow realizacj
5w przypadku wzrostu/s adku WS

bedzie polegala na wzroscie/obnizeniu
wynagrodzenia za ushu ja po dniu ztozenia wniosku o wartosé

procentowa nie wWyzsza

anowiefi dotyczacych zmian wysokosci wynagrodzenia,
nie moze przekroczy¢ kumulatywnie 10% wynagrodzenia

zawart umowq,, zakresie odpowiadajacym zmianom cen ustug, materiatéw lub kosztéw

dotyczacych zobowigzania podwykonawcy, zgodnie z trescig art. 439 ust. 5 ustawy Prawo
zamdwien publicznych.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 4 zmiana wynagrodzenia podwykonawcy winna by¢
dokonana w terminie 30 dni od daty zmiany wynagrodzenia dla Wykonawcy, pod rygorem
zaplaty przez Wykonawce na rzecz Zamawiajacego kary umownej w wysokosci 100,00 zi
za kazdy dzien zwloki.

6. Zmiany wysokoéci wynagrodzenia, o ktérych mowa w ust. 114, obowigzywac bedg od dnia
wynikajacego z zawartych w tym zakresie aneksow do umowy.

7. Zmiana wynagrodzenia Wykonawcy na zasadach, o ktérych mowa w ust. 1 moze nastgpié
wylaczenie w okresie obowiazywania umowy oraz na zadanie jednej ze stron.
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Wymagania

§9

1. W okresie obowigzywania umowy Wykonawca zapewni funkcjonowanie, na terenie miasta
Nowego Sgcza, odpowiednio wyposazonego biura, czynnego w dni robocze po 8 godzin
dziennie, w ktérym bedzie gromadzit i przechowywat wszelks dokumentacje zwigzang
z zarzadzanym zasobem, a takze wykonywat zadania okreslone w umowie.

2. Wykonawca o$wiadcza, ze w okresie wykonywania umowy zapewni wykonywanie, przez
minimum jedng wyznaczong osobg, funkcji zarzgdcy/administratora nieruchomosci
w terenie poprzez, w szczegélnosci, utrzymywanie stalego kontaktu z korzystajacymi
z lokali i pelnienie bezposredniego nadzoru nad pow1erzonym1 ,,-;admlmstrowame
nieruchomosciami.

3. Zamawiajacy na podstawie art. 95 Prawo zaméwien publicznych/wy laga od Wykonawcy

lub Podwykonawcy, aby realizacja funkcp o ktorej mowa Wil '

b) 1nstalacyj ej w zakres1e sieci, 1nstala<:]1 1 urzqdzen cieplnych, wentylacyjnych,
wodociggowych i kanalizacyjnych oraz gazowych; zakres: instalacje i urzadzenia
sanitarne;

¢) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen elektrycznych
i elektroenergetycznych; zakres: dozdr i eksploatacja — urzadzenia, instalacje i sieci
elektroenergetyczne.

9. Wykonawca o$wiadcza, ze w okresie trwania umowy zapewni obstuge prawng realizowana
przez radce prawnego/adwokata, wpisanego na liste radcéw prawnych/adwokatow,
posiadajacego co najmniej trzyletnig praktyke w zawodzie.

10. Wykonawca oswiadcza, ze w okresie trwania umowy zapewni prowadzenie ksiag

rachunkowych przez co najmniej jedng osobe zajmujacg sie zawodowo prowadzeniem ksiag
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rachunkowych, posiadajaca co najmniej trzyletnig praktyke w zawodowym prowadzeniu
ksiag rachunkowych o wyksztatceniu wyzszym ekonomicznym.

11. Wykaz osob, o ktérych mowa w ust. 2,8,9 i 10 stanowi zalaeznik nr S do niniejszej umowy.

12. Wykonawca w zwiazku z wykonywaniem przedmiotu Umowy moze korzystac
z podwykonawstwa w zakresie okreslonym w ofercie lub w zakresie na jaki Zamawiajacy
udzieli pisemnej zgody na pisemny wniosek Wykonawcy. Whiosek musi zawieraé zakres
ustug, ktére Wykonawca chciatby powierzy¢ podwykonawcy, wraz z nazwa i adresem
podwykonawcy oraz dokumentami potwierdzajacymi, iz podwykonawca jest zdolny do
wykonania czeéci przedmiotu Umowy odpowiednio w zakresie, w jakim Wykonawca
zobowigzany byl wykaza¢ ubiegajac si¢ o zamoéwienie.

13. Wykonawca zapewnia, ze podwykonawcy bedg przestrzegaé wsz
niniejszej umowy.

ich postanowien

Inia  Wykonawcy
Ipowiada wobec
jak za swoje

14. Powierzenie cze$ci zamoéwienia podwykonawcom  nie;
z odpowiedzialnosci za nalezyte wykonanie zaméwienia. Wykonawca’;
Zamawiajacego za wszelkie dzialania i zaniechania swoich odwikonaw
dziatania lub zaniechania.

15. Zamawiajgcy wymaga, by
(w rozumieniu art. 2 pkt 33 ustawy z dnia 20 czerwea®
uzytkowanych przy wykonywaniu przedmiotut

akresie przeciwdziatania wspieraniu
ieczenstwa narodowego (Dz.U. z 2024r.,

rozwigzania niniejszej umowy Wykonawca przenosi na Zamawiajacego prawa
wynikle z uméw zawartych w wykonywaniu niniejszej umowy oraz umow,

3. Zamawiajacy” Wykonawey —pelnomocnictwa do zawierania ~w imieniu
Zamawiajacego uméw najmu, ugdéd w sprawie udzielania ulg w sptacie naleznosci
pienigznych, uméw z biurami informacji gospodarczej, umow o dostawe mediow lub
dostawe ushug do budynkéw oraz do lokali, gdy korzystajacy z nich nie moga zawrzeé takiej
umowy bezposrednio z dostawca mediéw lub dostawcg ustug, w zakresie i na zasadach,
uregulowanych niniejsza umowa. Umocowanie to zostanie potwierdzone odrebnymi
dokumentami po podpisaniu niniejszej umowy (zalacznik nr 6).

4. Zamawiajacy udziela Wykonawcy pelnomocnictwa do - sporzadzania ~w imieniu
Zamawiajacego deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
w zakresie i na zasadach, uregulowanych niniejsza umowa. Umocowanie to zostanie
potwierdzone odrebnymi dokumentami po podpisaniu niniejszej umowy (zalacznik nr 7).
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5. Zamawiajacy udziela Wykonawcy pelnomocnictwa do zglaszania ubezpieczycielowi,
w trybie i w sposob wskazany przez Zamawiajacego, szkéd na mieniu objetym
ubezpieczeniem (zalgcznik nr 8).

6. Zamawiajgcy udziela Wykonawcy pelnomocnictwa do zglaszania faktoéw niszczenia,
dewastowania lub okradania mienia objetego zasobem oraz innych zdarzen o takim lub
podobnym charakterze, ktére wplywajg na pogorszenie stanu mienia (zalacznik nr 9).

7. Zamawiajacy w kazdym momencie moze odwolaé lub zmienié zakres pelnomocnictw
o ktérych mowa w ust. 3- 6.

8. Wmysl rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz u hylenia dyrektywy
95/46WE ( ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych), Dz.U.UEL/ 016.119.1 (dalej
RODO), na czas obowigzywania niniejszej umowy, Wykonawca rza Zamawiajacemu
przetwarzanie, w zakresie niezbednym do jej wykonywania, dany obowych, ktorych
admmlstratorem jest Zamaw1ajqcy k

nr 10 do niniejszej umowy.
10. Zamawiajacy udzieli Wykonawcy pelnomocnlctw
egzekucyjnym w sprawach, o ktérych mowa ¥
okresla tres¢ pelnomocnictwa (zalgcznik
11. Udzielenie peinomocnictwa , 0 ktory

‘naliczania i pobierania czynszu, a takze
raz optat z tytutu innych uméw zawartych

, : Wykonawca jest upowazniony i zobow1qzany do
fat nlezalpznych od wilasciciela z tytutu ich dostawy, w tym z tytutu

amawiajgcego, w trybie i na zasadach przez niego okre$lonych.
okosci oplat niezaleznych od wiadciciela, w tym z tytutu odbioru odpadéw,
alizowa¢ bedzie kazdorazowo, zgodnie ze zmiang ich wysokosci,
korzystajagcym z lokali, ich pisemne zestawienie wraz z przyczyna

Wykonawca
przedstawiajac
podwyzszenia.

5. Zasady rozliczania wptywoéw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 okre$lono w § 13 i 14 umowy.

Ewidencjonowanie naliczen, oplat oraz wplywy i sposoby ich rozliczania

§ 12
1. Wykonawca w imieniu Zamawiajacego wystawia ksigzeczki czynszowe, faktury VAT
i prowadzi ich ewidencje. Sprzedajacym jest Miasto Nowy Sacz (dane Sprzedawcy: Miasto
Nowy Sgcz, ul. Rynek 1, 33-300 Nowy Sacz, NIP: 734-350-70-21) za$ wystawiajacym
faktury VAT jest Wykonawca Ewidencja dokumentacji prowadzona jest w formie rejestru
sprzedazy VAT, ktéry po zamknigciu miesigca przekazywany jest do Wydziatu
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10.

Ksiegowego Urzedu Miasta Nowego Sacza w terminie do 5-go dnia nastgpnego miesigca,
ktérego dotyczy wraz z kopiami faktur VAT. .
Wykonawca zobowiazany jest do wystawiania faktur, o ktérych mowa w ust. 1, na zasadach
i w terminach okreslonych przepisami ustawy o VAT oraz przepisami wykonawczymi do
tej ustawy. Faktury muszg zawiera¢ wszystkie niezbgdne elementy, o ktérych mowa w art.
106¢ ustawy o VAT.
Zakupu ustug zwiazanych z dostawa mediéw (optaty niezalezne od wiasciciela), dokonuje
Wykonawca w imieniu Zamawiajgcego. Platnikiem jest Wykonawca, za$ nabywca
Zamawiajacy (dane Nabywcy: Miasto Nowy Sacz, ul. Rynek 1, 33-300 Nowy Sacz, NIP:
734-350-70-21). Ewidencja zakupu VAT tych ustug prowadzona bedzie przez Wykonawce
w formie rejestru zakupu mediéw oraz rejestrow zakupdw pozostatych w terminie do 5 —
go nastepnego miesigca przekazywana do Wydziatu Ksiggowego Urz “dir, Miasta Nowego
Sacza wraz z kopiami faktur zakupu. '
Wszystkie faktury zakupu, ktérych nabywca jest Zamawiajacy powinny by¢ opisane
zgodnie z zasadami obowigzujagcymi u Wykonawcy. Opis taki winien zawiera¢ cel
dokonanego wydatku i informacje o zwigzku zakupu z czynnosciami podatkowymi wraz
z podaniem kwoty podatku VAT podlegajacej odliczeniu. W tym celu na fakturach zakupu
nalezy zamiesci¢ informacj¢ o tresci (uzaleznionej od faktycznego zwigzku nabytych
towaréw i ustug z poszczegdlnymi rodzajami dziatalnoéci wystepujacej w zasobach):
Zakup wynikajacy z niniejszej faktury ma zwigzek "
= wylgcznie z czynnosciami opodatkowanymi — odliczenie VAT pelne lub,
= wylacznie z czynnosciami zwolnionymi i/lub niepodlegay acymi VAT — brak odliczenia
VAT lub, pal : '
= 7z czynno$ciami opodatkowanymi i zwolnionymi — VAT do odliczenia wspotczynnikiem
w wysokosei ......% lub,
= 7z czynnosciami opodatkowanymi
prewspotczynnikiem w wysokosci ....% lub,
= 7 czynnosciami opodatkowanymi, zwolnionymi i niepodlegajagcymi — VAT do
odliczenia prewspdlczynnikiem w wysokosci ...%, a nastgpnie wspdiczynnikiem
w wysokosci ...%.”.
Osoby wprowadzaj

i niepodlegaja;éymi — VAT do odliczenia

5w sprzedazy i zakupu, ktorych mowa w ust. 11 3,
zgodno$¢ z dokumentami Zrédtowymi.

st. 1 i 3 Wykonawca zobowigzany jest przesta¢ do
Miasta Nowego Sacza Jednolity Plik Kontrolny wedhug
erstwo Finanséw szablonu (zgodnego ze stosowana
nej forma XML), w terminie do 5 —ego nastgpnego miesigca.

owa w ust. 11 3, po ich przekazaniu do Wydzialu Ksiggowego, Wykonawca
e sporzadza korekte rejestréw, wykazujac poprawne kwoty i przekazuje je wraz
fisprzyczyn korekty do Wydziatu Ksiggowego.
W przypadku prowadzenia czynnosci przez organy podatkowe lub skarbowe (czynnosci
sprawdzajgce, kontrola podatkowa, postepowanie podatkowe, kontrola skarbowa) wobec
Zamawiajacego, Wykonawca zobowiazany jest do skladania stosowanych wyjasnien
i niezbednych dokumentéw w sprawach dotyczacych Zasobow.
Na wezwanie Wydziatu Ksiegowego, Wykonawca zobowigzany jest do wygenerowania
i przesytania JPK na zadanie wediug przygotowanego przez Ministerstwo Finanséw
szablonu. W wezwaniu Wydziat Ksiegowy okresla, ktore moduty JPK, za jakie okresy
rozliczeniowe i w jakim terminie Wykonawca jest zobowigzany przekazac.
Wraz z ewidencjami okreslonymi w ust. 1 i 3 Wykonawca przedstawi Wydziatowi
Ksiegowemu Urzedu Miasta Nowego Sacza informacje pn. “Rozliczenie naleznosci” —

Strona 10 z 28



wedlug wzoru stanowigcego zalgcznik nr 12 do niniejszej umowy w terminie do 5-go dnia
kazdego nastepnego miesigca.

11. Wykonawca otrzyma od Zamawiajacego upowaznienie do wystawiania i otrzymywania
faktur VAT (zalacznik nr 13).

§ 13

1. Wplywy z oplat z tytutu odbioru odpadéw, czynszu, odszkodowan za bezumowne
zajmowanie lokali, a takze kwoty wyegzekwowanych, a wczesniej zaptaconych przez
Zamawiajgcego, oplat niezaleznych od wiadciciela (media), dokonywane beda przez
Wykonawce na wskazane przez Zamawiajgcego rachunki bankowe w  terminach
okreslonych w § 14

2) pozostate zasoby — na rachunki bankowe %
nieruchomoscig wspélng, na podstawie dokumentow
zarzady/zarzadcoéw tych podmiotow.

mi odsetkami za zwloke
konta skazane przez Zamawiajacego,

wg stanu srodkéw na jego rachunku n
- koniec miesigca kalendarzoig;
kalendarzowego; ;
- pobrane do 31 grudni;

e i pobrane od dtuznikéw ustawowe odsetki, ktére
10wna nalezy przekaza¢ Zamawiajgcemu na zasadach i w terminach

ch w punkcie 1, Wykonawca ma obowigzek naliczy¢

Wadzié na konto wskazane przez Zamaw1ajqcego odsetki ustawowe za kazdy

dziefi 6pbznienia; -

4) w sytuacj; :

opdznienie,”* w przekazamu srodkow na konto Zamawiajacego, Wykonawca jest

zobowigzany do przediozenia Skarbnikowi Miasta Nowego Sacza, poprzez Wydziat
Ksiggowy w Urzedzie Miasta Nowego Sacza, pisemnych, szczegbtowych wyjasniefi
dotyczacych przyczyn opdznien w zaplacie.

2. Wykonawca zobowigzany jest dostarczy¢ Zamawiajagcemu szczegdtowe rozliczenie
miesi¢czne z wplywoéw, o ktérych mowa w ust. 1 , w terminie do 10-go dnia miesiaca
nastgpnego wraz z dokumentem bankowym potwierdzajacym dokonanie przelewu kwot
okreslonych w ust. 1 na konta Zamawiajacego.
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Szczegblowe czynnosci zarzadzania

§ 15

1. W zakresie czynnosci prawnych Wykonawca zobowigzuje si¢ w szczegolnosci do:

1) zawierania, w imieniu Zamawiajacego i na podstawie jego pisemnej dyspozycji, umow
najmu lokali mieszkalnych objetych zasobem. Przy zawieraniu umow najmu Wykonawca
zobowiazany jest do przestrzegania obowigzujacych, w tym zakresie, przepisOw prawa;

2) zawierania, na podstawie pisemnej dyspozycji Zamawiajacego, uméw najmu na lokale
uzytkowe, w tym garaze, oraz innych umow, np. montaz reklam;

3) wypowiadania, w przypadkach i na zasadach okreslonych we wiasciwych przepisach
prawa, z jednoczesnym powiadomieniem o tym fakcie Zamawiajgcego, a takze na jego
pisemny wniosek, uméw najmu lokali, o ktorych mowa w pkt.11 :

4) przygotowywania petnej dokumentacji stanowiacej uzasadnieni
najmu, w razie potrzeby wraz z opinig radey prawnego/adyoka
mozliwe byto skuteczne egzekwowanie obowigzku wydania okalu;

5) sporzadzania w imieniu Zamawiajacego i na podsta; vie jego pisemt
i w sposéb w niej okreslony, pozasagdowych ugdd w Sprawach udzielania” w splacie
nalezno$ci pienieznych. Przy zawieraniu ugo ‘Wykonawca zobowigzany jest do
przestrzegania obowigzujacych w tym zakresie’f 5w prawa, w szczeg6lnosei
wlasciwej uchwaty Rady Miasta Nowego Sgcza w Slenid’ szczegdlowych
zasad i trybu udzielania ulg w splacie’naleznosci
cywilnoprawny oraz niedochodzenia

pov&edzenia umowy
7w taki sposdb, by

i dyspozycji

akterze cywilnoprawnym,
0-jednostkom organizacyjnym; '
i rzez Miasto Nowy Sacz, na

arcia w imieniu Zamawiajacego umowy
acji gospodarczej oraz do zawierania w

o ewidencjonowanie dhu; .
: energia elektryczna, cieplna, gaz, wody)

imieniu Zamawiajaceg

taz sporzadzania, w imieniu Zamawiajacego, deklaracji
aty za’gospodaréwanie odpadami komunalnymi.
fiiu umow, o ktorych mowa w ust. 2, Wykonawca zobowigzany jest do

ktérzy nie wywiazujg si¢ z obowiazujacych platnosei, przy
ych procedur, w tym ,,Programu odpracowania dlugow”, oraz
bie i terminach okreslonych w obowigzujacych przepisach. .

w okresach pétrocznych — poczawszy od 30.06.2025r. — aktualnego stanu

bezumownego zajmowania lokali oraz zalegte optaty niezalezne od wilasciciela —w rozbiciu
na poszczeg6lne kategorie zarzadzanego zasobu nieruchomosci;

. Wykonawca jest zobowigzany do niezwlocznego podejmowania dziatan w stosunku do
0s6b, ktére samowolnie zajety lokal, stosujac przy tym odpowiednie przepisy prawa,
zawiadamiajgc Zamawiajgcego o zaistnialym zdarzeniu.

. Wykonawca zobowiazany jest do przygotowania dokumentow — w razie konieczno$ci wraz
zopinia prawng radcy prawnego/adwokata — dla zapewnienia realizowanej przez
Zamawiajacego obstugi prawnej w zakresie spraw, o ktérych mowa w art. 23 ust. 1 pkt. 8
oraz art. 25 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami w tym o zaplatg
naleznosci za korzystanie z nieruchomosci, roszczenia ze stosunku najmu, bezumownego
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zajmowania lokali, dzierzawy lub uzyczenia. W tych sprawach Zamawiajgcy ustanawia
pelnomocnika i ponosi koszty jego dziatalnosci.

8. Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia spraw dotyczacych windykacji i egzekucji
prawomocnych tytutéw wykonawczych przekazanych mu przez Zamawiajacego po
uprzednim wezwaniu dtuznikéw do dobrowolnego wykonania tych orzeczen.

9. Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia spraw dotyczacych windykacji i egzekucji
prawomocnych tytuléw wykonawczych uzyskanych w okresach sprzed daty zawarcia
niniejszej umowy, zgodnie z wykazem dostarczonym przez Zamawiajgcego.

§ 16
W zakresie czynnosci zwigzanych z obstugg administracyjng Wykonawca zobowigzany jest
w szczegolnosci do: ;
1) prowadzenia i aktualizowania ewidencji zasobu z uwzglednieni
a) powierzchni lokali;

b) powierzchni pomieszczen przynaleznych do lokali;
c¢) powierzchni lokali ogrzewanej centralnie;
d) powierzchni wspdlnego uzytku.
2) sporzgdzania sprawozdawczosci z zasobéw lokalosy
na zadanie Zamawiajacego, biezacych danych#
i wydrukéw komputerowych — w zakresie obJe;tym n
stanu zasiedlenia lokali i rozliczen;
3) koordynacp i nadzoru nad “Programen

programow 7

oswiadczen o ilosc
i nazw1ska

ie faktéw potwierdzaj qcych istnienie pustostanow lub
ie ymowy najmu lub przejecie wolnego lokalu do dyspozycji

5W pod rygorem rozwigzania umowy najmu;

8) przejmowania lub wytgczania zasobéw — do — lub — z — wykazu zasobéw przekazanych
do zarzadzania, na zasadach okreslonych w umowie;

9) przejmowania do zasobu lokali opuszczonych przez korzystajacych z lokali;

10)zawiadamiania Zamawiajacego o zwolnionych w zasobie lokalach w wyniku
rozwigzania umowy z najemcs, lub w inny sposob; .

11) powiadamiania Zamawiajacego w formie pisemnej o powstatych pustostanach lokali
mieszkalnych i uzytkowych w ciggu trzech dni od daty otrzymania wiadomosci
0 powstaniu pustostanu;

12) podejmowanie dziatan majacych na celu oproznianie lokali i budynkéw z ruchomosci
porzuconych przez dotychczasowych korzystajgcych;
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13)dozorowania i monitoringu zwolnionych lokali objetych zasobem, w tym:
przechowywania kluczy, udostepniania lokali do obejrzenia osobom zainteresowanym
zawarciem umowy najmu i zabezpieczania zasob6w przed uszkodzeniem zniszczeniem
lub bezprawnym zajeciem;

14)prowadzenia depozytu wraz z ustanowieniem dozorcy ruchomosci przejetych
z opréznianych lokali, a takze nie zuzytych elementéw wyposazenia lokali, ktore moga
by¢ zamontowane w innych lokalach;

15) wykonywania niezbednych czynnosci zwigzanych z przekwaterowywaniem lokatorow
z lokali/budynkéw nalezacych do zasobu — do lokali zamiennych lub socjalnych;

16) zgtaszania faktéw niszczenia, dewastowania lub okradania mienia objgtego zasobem

oraz innych zdarzeri o takim lub podobnym charakterze, ktére wplywaja na pogorszenie

stanu m1en1a Zgloszema beda dokonywane do organow Scigani yowiadomieniem

ieszczenie r_eklam i tablic
/" gospodarczych

a) opiniowanie dla Zamaw1aja,cego wnig ow prz
b) ustalame warunkow technicznyc zamoco ania teklam: lub tabhc 1nformacyjnych oraz

jacemu przygotowanych do archiwizacji
h budynkéw i lokali, w tym dokumentacji

remontowej, finanso
przepisami;

vanie i przekazywanie lokali objgtych zasobem najemcom lokali
dzame kazdorazowo dokumentacji fotograficzne;j;
e, przekazujacych zwolnione lokale, z tytutu zuzycia elementéw wyposazenia
technicznegolokalu oraz wystawianie not obcigzeniowych;
¢) biezace prowadzenie dla kazdego lokalu oddzielnie tzw. teczki lokalu”
(z zachowaniem ciggtosci korespondencji i dokumentéw kolejnych najemcéw danego
lokalu) zawierajacej:
- protokét pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu lub inny dokument potwierdzajacy
powierzchnieg;
- protok6t zdawczo-odbiorczy lokalu wraz z oceng stanu technicznego lokalu
i ustalonym stopniem zuzycia znajdujacych si¢ w nim elementéw wyposazenia
technicznego wraz z dokumentacja fotograficzng;
- umowe najmu lokalu, wzglednie inny dokument stwierdzajgcy uprawnienie do
zajmowania lokalu oraz jego warunki wraz z dokumentami ustalajagcymi wysokos¢
czynszu i oplat niezaleznych od wtasciciela;
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- o$wiadczenia o ilosci 0s6b zamieszkujgcych w lokalu;
- korespondencj¢ dotyczaca realizacji wzajemnych obowiazkdw i roszczen najemcy
1 wynajmujgcego powstatych w toku uzytkowania i po zakoriczeniu najmu lokalu;
- pisemne rozliczenie z tytutu zuzycia elementéw wyposazenia technicznego' bylego
najemcy opuszczajgcego lokal wraz z ewentualnym obcigzeniem z tytulu tego zuzycia
(sporzgdzonym w oparciu o protokdt zdawczo-odbiorczy);
- dokumentacjg fotograficzng z daty protokolarnego przekazania i przejecia lokalu.

24) Prowadzenia obstugi korzystajacych z lokali, z uwzglednieniem pkt. 25, w tym:

a) wspoldzialanie z organami ewidencji ludno$ci w zakresie zgloszen o zameldowanie lub
wymeldowanie si¢ z pobytu statego lub czasowego, jak réwniez zgloszen o zgonach 0s6b
zameldowanych w tych lokalach; )

b) przeprowadzanie odczytéw Wodomierzy zainstalowanych w lokd ach irozliczanie,

oplat z tytutu opiat niezaleznych od wiascwlela,

d) przyjmowanie i ewidencjonowanie zgtoszen interw
z lokali oraz zalatwianie ich zgodnie z obowigzuj gcym

e) przestrzeganie obowigzku zawiadamiania organ
o zaleglosciach czynszowych najemcow korzystaj;
izgodnie z zapisami art. 8 ust. 4 u _'Wy z
mieszkaniowych;

f) prowadzenie spraw dotyczacych roz

25) Prowadzenia spraV\;
i wytyczne Zamawiaj

ie dla kazdego lokalu uzytkowego oddzielnie tzw. ,teczki lokalu”
ak dI.

v#ustalania czynszu i oplat zwigzanych z najmem wraz
tyczacymi ilosci produkowanych odpadéw;

go wydziata Urze;du Miasta w Nowym Saczu;
gzanie w swojej siedzibie informacji zawierajacej wykaz lokali przeznaczonych

sktadania ofert, warunkach przystapienia do przetargu lub sktadania ofert;
d) zamieszczanie w lokalach czytelnej informacji o mozliwosci ich wynajmu wraz
z numerem telefonu kontaktowego w tych sprawach.

§ 17
W' zakresie utrzymania porzadku i czystosci w budynkach oraz terenach bezposrednio
przyleglych do budynkéow Wykonawca zobowigzuje si¢ w szczegdlnosci do:
1) utrzymywania czystosci i porzagdku w nieruchomosciach zabudowanych poprzez:
a) utrzymanie w stanie estetycznym terenu nieruchomosci oraz terenéw przylegtych do
budynkéw, zgodnie z przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie
i obowigzujacym, w tym zakresie, prawem miejscowym. W szczegdlnosci dotyczy to
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sprzatania, oczyszczania z blota, $niegu i lodu (w tym posypywania piaskiem
w przypadku gotoledzi) oraz usuwania innych zanieczyszczen z terenu nieruchomosci
oraz chodnikéw przylegtych do budynkéw oraz potoznych wzdhuz nieruchomosci, przy
czym za taki chodnik uznaje si¢ wydzielong czgs¢ drogi publicznej stuzaca dla ruchu
pieszego potozong bezposrednio przy granicy nieruchomosci (nie dotyczy chodnika, na
ktérym dopuszczony jest platny post6j lub parkowanie pojazdéw samochodowych),
a takze z podworzy, przej$é, bram, dojé¢ do budynkow, opasek wokol budynkow;
b) usuwanie $niegu z dachow, stracanie sopli z rynien, gzymsow. Konieczno$¢ zatrudnienia
specjalistycznych firm oraz zaangazowania dodatkowych $rodkéw transportowych
i sprzgtowych bedzie konsultowana z Zamawiajacym w trybie awaryjnym. Zamawiajacy
pokryje koszty tych robdt; )
¢) sprzatanie i usuwanie $mieci, odpadow z czedci obiektu budowlaneg y przeznaczonego do
wspdlnego uzytkowania mieszkancow (klatki schodowe, koryt piwniczne, pralnie,
suszarnie, wozkownie, strychy itp.); / ‘
d) biezace — w miare potrzeb - mycie klatek schodowych, okien; lampetii;olejnych 1 bram
wejsciowych, z czestotliwoscia zapewniajacg ich czystosé;
e) zbieranie powstalych na terenie nieruchomosci odpadéw komunalnych oraz pozbywanie
sie tych odpadéw w spos6b zgodny z obowigzuj acym
f) gromadzenie §mieci i odpadéw w miejscach do 1ego
g) wyposazanie nieruchomosci w urzadzenia, shu
komunalnych (kubly, kontenery, §mietniki) oraz utrzymywanie tych urzadzen i miejsc
sktadowania odpadéw komunalno-bytowych W wiednim stanie sanitarnym,
porzadkowym i technicznym z _zastosowaniem, “w :razie = konieczno$ci srodkow
dezynfekujacych i zgodnie z obo ' v tym zakresie, regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku w miescie; ‘
h) utrzymywanie zieleni, o ile taka je
zapewnienie sprzataniasterendw., zi
koszenia trawy co; najmni

zonych;
dadowania odpadow

pielegnacje drzew i krzewéw, atakze
sezonie na terenie nieruchomosci

obcigzajacych  wiasciciela  wynikajacych

gdku na terenie gminy.

ji budynkow;

¢kcji, dezynfekcji lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz
czefi wspolnego uzytku (np. po zgonie korzystajacego z lokalu, plaga insektow),
“koniecznosci takze sprzatanie lokali przed ich rozdysponowaniem;

§18

W zakresie obstugi finansowo-ksiegowej Wykonawca zobowigzany jest w szczegdlnosci do:

1) prowadzenia obstugi finansowo-ksiggowej budynku w zakresie oplat z tytulu kosztéw
zarzadu, kosztéw biezacego utrzymania budynku oraz kosztow remontu, oplat za
centralne ogrzewanie, ciepla i zimna wodg, kanalizacje, odbiér odpadow oraz innych
optat zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiasciwymi dla ewidencji
budzetowej srodkéw publicznych;

2) prowadzenia dla budynku odpowiedniej ksiegowo$ci  finansowej  zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i w sposob whasciwy dla ksiggowosci budzetowej;
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3) prowadzenia ewidencji kosztéw i przychodéw, w tym optaty z tytutu odbioru odpadéw
dla kazdego budynku oddzielnie, a w przypadku nieruchomosci lokalowych i lokali
niewyodrebnionych — dla kazdego lokalu oddzielnie — oraz biezaca analiza kosztéw ich
utrzymania;

4) prowadzenia ewidencji i dokumentacji zasobdw oraz ewidencji ksiegowej nalezno$ci
1 zobowigzan (analitycznie);

5) prowadzenia obstugi finansowo-ksiggowej lokali w zakresie wymiaru/naliczania
czynszu, odszkodowan, optat niezaleznych od wiasciciela oraz innych optat lokalnych
ustalonych przez gmine, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz prowadzenie ich
windykacji;

6) prowadzenia imiennych kartotek finansowych zajmujgcych lokale w  zakresie
naliczonego czynszu, oplat z tytutu odbioru odpadéw i pozostalychizoplat, naleznego
podatku VAT, naleznych odsetek oraz dokonanych wplat, m z tytulu odbioru
odpado6w, jak réwniez wystepujacych zaleglosci i nadptat,

7) przyjmowania wplat z ww. tytuléw w kasach administracj
przez banki, placéwki pocztowe i in.;

w ksiggach rachunkowych w momencie ich Z
ostatniego dnia kwartalu w wysokosm odsetek:

12) podejmowania dzia
i opiat zw1qzanych z

chychlz 0 a.1 z tytulu zniszczen elementdw wyposazenia lokalu
tym w zakresie rozliczen z tytulu wptaconych kaucji

16) prowadzepia’spraw dotyczqcych rozliczania w czynszu kosztow lub partycypacji
w kosztachy temontéw i modernizacji wynajmowanych lokali — w zakresie okreslonym
przez Zamawiajacego;

17) dokonywania przeliczen wymiaru naleznosci w przypadku zmiany wysokosci czynszu,
odszkodowan za bezumowne zajmowania lokali, oplat z tytutu odbioru odpadéw, stawek
optat niezaleznych od wlasciciela lub innego sktadnika optat ustalanych przez gmine, na
zasadach okreslonych w przepisach prawa i umowie;

18) pisemnego powiadamiania korzystajgcych z lokali o zmianach op%at zw1qzanych
z korzystaniem z lokali na warunkach okre$lonych w przepisach prawa i niniejszej
umowie;
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19) wystawiania i dorgczania korzystajacym z lokali zmian do umowy, w kazdym
przypadku zmiany ktéregokolwiek ze sktadnikéw czynszu i oplat zwiazanych z umowa
najmu;

20) wystawiania i dorgczania powiadomien dla uzytkownik6w lokali uzytkowych
o wysokosci oplat za dostarczane media oraz dokonywanie ostatecznych rozliczen

w okreslonych terminach;

21) comiesigcznego sporzadzania i dorgczania korzystajgcym z lokali uzytkowych faktur
VAT oraz rachunkdéw uproszczonych;

22) przygotowania i dorgczania korzystajacym z lokali mieszkalnych ksigzeczek
czynszowych.

: § 19
W zakresie czynnosci technicznej obstugi zasoboéw zobowi
w szczegblnosei do:
1) prowadzenia dokumentéw okreslonych przepisami prawa budow
dozoru technicznego: ksigzka obiektu budowlaneg d21enn1k bu kosztorys,
protokoty odbioru robét, tj. dokumentacji uzytkowa 4 pkt 5
Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i mlnlstraCJl z dnla 16 sierpnia 1999r
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania
protokotéw badan i odbioru urzadzen gtec
(znajdu_]qcych si¢ w budynkach lokal h), ks1qzk /
h, w 10w cie

e 516; wykonawce

2) prowadzenia kontroli 1
iurzqdzer’l technicznych

3
nalezytym;
4) blezqcego I«

rysow 1nwestorsk1ch
otrzeb remontowych, uczestniczenia w ustalaniu hierarchii

sowym z okresl

: ych potrzebnych na realizacjg tych zadan 1 przedstawwme go Zmawiajgcemu.

remontéw sporzadzone w oparciu o protokoty kontroli i przeglady stanu

obiektow Wykonawca zobowigzany jest dostarczaé Zamawiajacemu
corocznie w terminie do 31.08 danego roku kalendarzowego w zakresie prac na nastepny
rok;

7) prowadzenia technicznych, okresowych przegladow budynkéw i lokali, a takze urzadzen
stanowiacych ich wyposazenie techniczne;

8) prowadzema ewidencji $rodkow trwatych w pow1erzonym mieniu, w tym przejetych od
najemcéw, z ktérymi remont rozliczono w czynszu i ich inwentaryzowanie wedlug stanu
na koniec roku kalendarzowego lub na wniosek Zamawiajgcego;

9) zapewniania, na zadanie Zamawiajacego uczestnictwa przedstawiciela Wykonawcy
w komisjach przetargowych — o terminach przeplowadzama przetargoéw Zamawiajacy
kazdorazowo bedzie informowaé Wykonawce, co najmniej 14 dni przed ich odbyciem;
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10) przyjmowania wnioskéw i wydawania opinii o mozliwosci przerdbek, przebudéw, zmian,
tak w wygladzie zewngtrznym elewacji budynku, jak i elementéw konstrukcji budynku.
Wspélpraca w tym zakresie z wladciwym Wydzialem Urzedu Miasta;

11) oceny zasadnosci wykonania przez najemce remontu, ktéry podlegatby rozliczeniu
W czynszu, typowania koniecznych prac do wykonania z uwzglednianiem obowigzkéw
Wynajmujacego, nadzoru nad przebiegiem takich prac remontowych w zakresie ich
zgodnosci ze sztukg budowlang oraz ich odbioru powykonawczego;

12) wnioskowania, w przypadku koniecznosci, o przeprowadzenie rozbiérek budynkow;

13) zapewnienia korzystajagcym z lokali, calodobowego pogotowia technicznego w zakresie
przyjmowania zgloszefi o wszelkich awariach oraz innych zdarzeniach mogacych
zagrozi¢ zyciu i zdrowiu uzytkownikéw oraz o zagrazajacych konstrukcy technicznej
budynku — Z czasem reakCJl na zgiaszanq usterk@, awar1¢ do 1 godzmy od momentu

14)
awarii — w zakresie ustalonym niniejszg umowa;

15) organizowania i przeprowadzania dziatan zw1qzanyc

i urzgdzen; ‘:

natychm1astowego

16) z

usun1¢c1em awarii

17)
przyjmowanie tych zgh}s 7e

18) konserwacy 1 remontow 1nstalac 4

zystanie — przej$é, bram, chodnikéw, doj$é do budynkow
SWzstanowigcych cze$¢ sktadowg nieruchomosci;
w do okresu zimowego i wiosennego.

Zakres rob6t konserwacyjnych

§ 20

KonserwaCJa i remonty sg zabiegami majacymi na celu utrzymanie obiektow, instalacji
1 urzadzef technicznych w stalej sprawnosci uzytkowej. Cel ten osiagany jest w wyniku
dokonywania przegladéw i ogledzin stanu technicznego obiektéw i ich wyposazenia
technicznego oraz usuwania stwierdzonych drobnych uszkodzen i niesprawnosci technicznych,
a w przypadku koniecznosci — w zakresie obcigzajacym Zamawiajgcego — takze ich czesciowa
lub calosciowa wymiana. Przeglad i ogledziny dokonywane sa wg opracowanych
harmonograméw z rozdzieleniem na branze — rodzaje rob6t wystepujace na budynku.
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§ 21
W zakresie robot konserwacyjnych ogdélnobudowlanych, wykonawce zobowiagzuje si¢
w szczegolnoscei do : : ‘

1) przygotowania budynku do okresu zimowego poprzez uzupelnienie brakujacych srub
w stolarce okiennej i drzwiowej, doszczelnienie drzwi i okien w pomieszczeniach
wspblnego uzytkowania powodujacych straty ciepta w budynku w szczegdlnosci
w pomieszczeniach wezléw cieplnych,

2) uzupelniania, wymiany, szklenia oraz dopasowywania stolarki okiennej i drzwiowej,
regulacji i wymiany zamkéw i samozamykaczy W pomieszczeniach wspolnego
uzytkowania (klatki schodowe, korytarze, korytarze piwniczne, strychy, wézkownie,
suszarnie, pralnie, wiatrotapy),

3) naprawy standardowych okug stolarskich, zamkéw i samozamykaczy: ¢zyszczenia rynien
i rur spustowych,

4) usuwania drobnych uszkodzen posadzek i schodow w p
uzytku, uzupeiniania ubytkéw tynku i podioza wraz z przetarc
i malowaniem. Jesli naprawa dotyczy wiatrolapu — to ‘alym wiatrola

5) reperacji miejscowego odparzonego tynku bez wzgledu'na rodzaj podioza’z v
gruzu lub uzupehienie ubytkéw tynku i podtoza wraz z przetarciem noweg ‘Aynku,

6) miejscowej likwidacji przeciekéw wody na dachach ez przeciecie pecherzy,
wstawienie lat oraz awaryjne, miejscowe uszézelnie

7) pojedynczej wymiany , uzupeknienia luba szczelnienia

gasiora, "

daszkéw, gzymsoéw, pasow

wystepujgcych na elewacji i dachu
catkowitej powierzchni,

ez wzgledu na rodzaj podloza z usunigciem gruzu lub uzupetnienie
nku i podfoza wraz z przetarciem nowego tynku,

wania lokalu do zasiedlenia m.in. poprzez uzupelnianie tynkéw, odgrzybianie,
ie §cian, uzupetnianie badZ naprawa posadzek.

§ 22
W zakresic robot konserwacyjnych dotyczacych instalacji elektrycznej, zobowigzuje sig
wykonawce w szczegélnosei do:
1) utrzymania skrzynek elektrycznych na pietrach i gtéwnych w czystosci, sprawdzania
umocowania przewodow elektrycznych;
2) wyszukiwania przerw i zwar¢ w instalacji elektrycznej oraz usuwania uszkodzen
w instalacji odgromowej budynku bez wymiany poszczegdlnych elementow;
3) dokonywania okresowych kontroli instalacji elektrycznej WL, odgromowej oraz
zasilania domofondéw;
4) konserwacji tablic wnekowych z licznikiem energii lokatora (najemcy);
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5) wymiany  wyltacznikow  réznicowopradowych i nadprgdowych,  gniazd
bezpiecznikowych, bezpiecznikéw, gltéwek bezpiecznikowych oraz upalonych
koncowek;

6) naprawy lub wymiany lamp, wylacznikoéw, przyciskow o$wietleniowych
w pomieszczeniach wspdlnego uzytku;

7) naprawy i regulowania automatéw schodowych;

8) wymiany lub uzupelnienia zaréwek w lampach, kloszach klatek schodowych, piwnicach
oraz lampach orientacyjnych, uzupetnianie brakujacych kloszy;

9) wymiany i uzupelnienia brakujacych dekli w puszkach elektrycznych;

10) wymiany automatéw na klatkach schodowych;
11) naprawy instalacji domofonowej (bez odbiornikéw) oraz

w odniesieniu do lokali — wytacznie w zakresie obcigzajacym wynajmuj%ceg‘o 1 na podstawie

1) wyszukiwania przerw i zwar¢ w instalacji elektrycznej w lok 7 ach
2) dokonywama okresowych kontroli instalacji elektryczn lokalach;

W zakresie robo6t konserwacyjnych dotyczacych 1nsta1aCJ
zobowigzuje si¢ w szczegdlnosci do: ' )
1) przeprowadzania przegladow instalacji /'1{"

zakonczonym sezonie grzewczymy,
3) konserwacp 1nsta1aCJ1 i urzqdzen c

centr: ,,;jh/ejgo ogrzewania, w tym w zakresie odpowietrzania instalacji, uzgodnien
dotyczq yehnieprawidtowosci jej funkcjonowania itp.

7

§ 24
W zakresie robot konserwacyjnych dotyczacych utrzymania weztéw cieplnych — poza sezonem
grzewczym wykonawce zobowigzuje sie w szczegdlnosci do:
1) przeprowadzania konserwacji weztow i instalacji centralnego ogrzewania w okresie poza
sezonem grzewczym; _
2) kontrolowania stanu technicznego odmulaczy wraz z okresowym oczyszczaniem filtra;
3) dokonywania przegladéw szczelno$ci (zawory bezpieczenstwa, czerpalne, spustowe,
Zaporowe);
4) okresowego czyszczenia, sprzatania wraz z kontrolg stanu utrzymania pomieszczenia,
$cian, drzwi i okien,
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chyba, ze czynnosci te wykonuje dostawca ciepta dysponujacy pomieszczeniami tego typu
w zasobie.

§ 25
W zakresie robét konserwacyjnych w zakresie instalacji gazowej w budynku wykonawce
zobowiazuje sie w szczegoélnosci do :

1) przeprowadzania kontroli funkcjonowania podej$¢ pod gazomierze;

2) okresowego kontrolowania stanu technicznego zaworu gazowego (przylacza) oraz
zawor6w odcinajacych przed urzadzeniami 2z oceng stanu zabezpieczenia
antykorozyjnego ztacza z instalacja;

3) kontroli prawidtowosci i zasadnosci korzystania z butli gazowych na gaz propan- -butan;

4) przeprowadzania prob szczelnosci instalacji gazowe] W budynk raz z likwidacja
nieszczelnosci oraz

w odniesieniu do lokali — wylacznie w zakresie obcigzajgcym wyjflajmujgcego i na podstawie

obowigzujacych przepiséw prawa — Wykonawca jest zobow] gzany doda

1) przeprowadzania kontroli funkcjonowania urzadzen 6 iorczych; ;
2) okresowego kontrolowania stanu technicznego za oru gazowego (przytacz do lokalu)
oraz zaworéw odcinajgcych przed urzadzeni: ~oceng stanu zabezpleczema
antykorozyjnego ztacza z instalacja; : ’
3) reprezentowania Zamawiajacego przy p
gazowej w budynku.

2) montazu wodomierzy _'
3) kontrola termin6éw legali

ch przeciekow na instalacji wodnej, jak réwniez przyborow
omleszczemach wspolnego uzytku

w odcinajgcych w mieszkaniach;
iejscowych przeciekéw w pionach i poziomach kanalizacyjnych, tacznie
hoszczegdlnych elementéw (trojak, kolano, stopéwka) a w uzasadnionych
przypadkach wymiana catego pionu/poziomu kanalizacyjnego;

oraz w odniesieniu do lokali — wylacznie w zakresie obcigzajacym wynajmujacego i na
podstawie obowiazujgcych przepiséw prawa — Wykonawca jest zobowigzany dodatkowo do
splawdzama stanu technicznego instalacji wodnej i kanalizacyjnej w lokalach z ewentualnym
usunieciem nieszczelnosci.

§ 27
W zakresic robét konserwacyjnych w zakresie utrzymania urzadzen hydroforowych
wykonawce zobowiazuje si¢ w szczegdlnosei do:
1) dokonywanie préby szczelnosci potgczen instalacji i zaworéw z jednoczesnym
usunieciem nieszczelnosci;
2) dokonywania okresowej kontroli stanu technicznego zbiornikéw hydroforowych;
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3) dokonywania okresowych uszczelnieni dtawikéw przy pompach wodnych wraz z ocena
stanu technicznego kroécow elastycznych;

4) sprawdzenia prawidtowosci dziatania zawor6w plywakowych, bezpieczeristwa oraz
Zasuw;

5) wykonywanie innych prac konserwacyjnych wynlkajqcych Z przepiséw o zbiornikach
ci$nieniowych;

6) utrzymywanie parametréw pracy hydroforu wg planu cisniei w sposob najbardziej
ekonomiczny (ustawianie, regulacja wylacznika cisnieniowego z zachowaniem
warunkéw BHP);

7) dostosowania pracy hydroforni do warunkéw wywotanych zmianami obcigzen oraz
aktualnymi wymogami eksploatacyjnym1

8) kontrolowanie w czasie postoju urzadzen hydroforowych (spr
elektrycznych);

9) sprawdzania prawidlowosci funkcjonowania urzadzen
zawory elektromagnetyczne, czujnik);

10) uzupelnienia poduszki powietrznej w zbiorniku h
prawidlowosci funkcjonowania urzadzen w ruchu. -

P2

Wdzanie urzagdzen

§ 28
W zakres1e robdét konserwacyjnych W zakr

Kresie utrzymania zsypéw wykonawce zobowigzuje
ego zapewnienia droznosci kanatéw zsypowych miedzy i innymi
nycie, naprawe i konserwacje drzwiczek, klap zsypowych

; //e,,z:/

konserwa nych oraz oplat nlezaleznych od wlascmlela, dotyczqcych cze;scn wspdélnych

mediow

§ 30

1. Na poczet kosztéw realizowania czynnosci zarzadzania zasobami oraz robét
konserwacyjnych, okreslonych w niniejszej umowie, a takze optat niezaleznych od
wiasciciela dotyczacych czgsci wspolnych nieruchomosci zabudowanych, z zastrzezeniem
§ 6 ust. 7, Zamawiajacy przekaze Wykonawcy zaliczke platng z géry za dany miesigc
kalendarzowy.

2. Zaliczka, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci: 1,40 zt na kazdy jeden m? powierzchni
uzytkowej zasobu objetego niniejszg umowa bedzie wyptacana na podstawie noty ksiggowej
wystawionej przez Wykonawcg za dany miesigc kalendarzowy w terminie W niej
okreslonym
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2. Zwrot kosztéow w sprawach o zaplat¢:

. Wykonawca zobowigzany jest do rozliczania zaliczek w okresach kwartalnych w terminie
do ostatniego dnia nastepnego miesigca, po uptywie danego kwartatu, zgodnie ze strukturg
ponoszonych kosztow. .

_ Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 3 powinno by¢ sporzadzone oddzielnie dla kazdego typu
nieruchomodci objetych zasobem, zgodnie z podziatem odpowiadajacym tresci zalacznika,
o ktérym mowa w §1 ust. 2 niniejszej umowy i powinno zawieraé¢ odniesienie do rodzaju
i numeru dokumentu zrédtowego uzasadniajacego poniesienie kosztu.

. W przypadku koniecznosci wykonania pilnych prac na budynku/nieruchomosci
wynikajacych z zaistnienia awaryjnych sytuacji zagrazajacych mieniu, bezpieczenstwu
zycia i zdrowia dopuszcza sie mozliwos$é rozliczenia poniesionych kosztéw znaczgco
przewyzszajacych wartos¢ wptaconych zaliczek - notg ksiegowa poza kwartalnym
rozliczeniem zaliczek. i,
. W przypadku stwierdzenia, ze koszty wykazane w ust. 3 — liczone za dwa kwartaty
kalendarzowe — przekraczajg wysokos$¢ ustalonej zaliczki liczonejza 1,sam okres — o0 20%
lub jesli sg nizsze o 20% — Zamawiajgcy, po dokonaniu sz,g:zeggﬁlowejz 1alizy biezacych
kosztéw utrzymania nieruchomo$ci moze kwote zalic (i zwiekszy¢ “Aib, zmniejszy¢
proporcjonalnie do poniesionych kosztow. ’

Sposo6b rozliczania kosztéw egzekucyjnych or ¥ mediéw

. Koszt optat egzekucyjnych ponosi Zamawiaja g

préznienie lokali, ktorych pokrycie jest
obowiazkiem Zamawiajacego, a dokona Wykonawce, nastgpuje na podstawie not
ksiegowych, ktorych zatgcznikiem jest

egzekucyjnego, w terminie/A4°d daty ich ]

ymania.
st. 2, dotyczg rowniez uzasadnionych

zewczego Wykonawca dokonujgc rozliczenia kosztow ogrzewania
porzadza noty korygujace dotychczasowe —obciazenia
vione w oparciu o ust. 1.

/ ykonawcy, poniesione przez niego, a niezaplacone przez
ych z lokali, optaty niezalezne od wlasciciela, z wylgczeniem oplat z tytulu
odbioru odpadéw, na podstawie wykazu, ktéry Wykonawca zobowigzany jest przedstawié
Zamawiajgcemizw terminie do 30 dnia nastgpnego miesigca. Zwrot nastepuje w terminie
3 miesiecy kalendarzowych liczac od daty uptywu terminu platnodci optat, pod warunkiem
przekazania —merytorycznemu  wydziatowi Zamawiajgcego pelnej dokumentacji
potwierdzajacej prowadzenie przez wykonawce przeciwko wszystkim zobowigzanym
nieskutecznego przedsadowego postepowania windykacyjnego, umozliwiajacego miastu
Nowy Sacz prowadzenie przeciwko tym osobom postepowania sadowego zmierzajacego do
odzyskania nalezno$ci oraz na podstawie szczegétowego wniosku przedstawionego przez
Wykonawcg.

. Informacja okreslona w ust. 3 musi zawiera¢ takze sprawozdanie dotyczace przypadkéw
zaplaty przez korzystajacych z lokali kwot uiszczonych przez Zamawiajacego i rozliczenie
tych naleznosci. W przypadku zaptaty, przez najemcéw/zajmujacych lokale, kwot
uiszczonych przez Zamawiajacego Wykonawca jest zobowigzany do ich bezzwlocznego
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przekazania na konta Zamawiajacego, albo za zgoda Zamawiajacego, zaliczone bedg na
poczet zaliczki, o ktérej mowa w § 30.

Kary umowne

§ 33

1. Zamawiajacy naliczy i potraci z naleznego Wykonawcy miesigcznego wynagrodzenia kare

umowng w wysokosci :

LY csense % wynagrodzenia okreslonego w § 6 ust. 7 w razie niewykonywania lub
nienalezytego wykonywania umowy, a w szczegdlnosci za kazdy stwierdzony fakt:

a) nieprzekazywania naleznosci czynszowych na konto Zamawiajacego w terminie;

b) nieterminowego rozliczania zaliczek,

c) nieskiadania w terminie informacji dotyczacych wptywéw z czyn

d) niedostarczenia w terminie planu remontéw nieruchomosci; ‘

2) 15 % wynagrodzenia tacznego brutto, o ktérym mo
odstgpienia od umowy przez ktéragkolwiek ze stron
Wykonawcy,

3) Zamawiajacy zaptaci wykonawcy kare umowfl

tacznego brutto, o ktéorym mowa w § 6 ust

ktoragkolwiek ze stron z przyczyn lezac

wykonania umowy na ¢
. Wykonawca me b(;dz1e

i zw sily wyzszej, przy czym Wykonawca musi
, 0 ktérych mowa w zdaniu pierwszym.

§ 34

. Zamawiaj moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, z zastosowaniem

kary umownej % wysokosci okreslonej w § 33 ust. 1 pkt 2, w przypadku wystgpienia

okolicznosci “uzasadniajgcych rozwiazanie, w takim trybie, Umowy powierzenia

przetwarzania danych osobowych stanowigcej zatgcznik nr 11 do niniejszej umowy.

. Zamawiajacy moze rozwigzaé umowe bez wypowiedzenia, z terminem przez niego

okreslonym, z zastosowaniem kary umownej w wysokosci okreslonej w § 33 ust. 1 pkt 2

w przypadku, gdy:

1) Wykonawca razgco narusza prawa Zamawiajgcego wynikajace z aktow normatywnych
jak i postanowien niniejszej umowy;

2) Zamawiajacy dwukrotnie zastosowal wobec Wykonawcy kare umowna, o ktérej mowa
w § 33 ust. 1 pkt 1;

3) Wykonawca razaco przekroczyl terminy rozliczen;
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_ O$wiadczenie o rozwigzaniu umowy, o ktérym mowa w ust. 2, nie moze by¢ ztozone po
uptywie 45 dni od momentu powzigcia informacji o zaistnieniu przestanek uzasadniajacych
rozwigzanie umowy w trybie natychmiastowym. Za zlozenie o$wiadczenia, w tym terminie,
uznaje sie date wystania o§wiadczenia listem poleconym.

. W szczegolnych przypadkach, poza okre$lonymi w ust. 1, umowa moze by¢ rozwigzana za
porozumieniem stron.

. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, 2 i 3 Wykonawca moze zada¢ wylacznie
wynagrodzenia naleznego z tytutu wykonania czg$ci umowy.

§ 35
. Do dnia rozwigzania umowy Wykonawca zobowigzany jest do protokolarnego przekazania
Zamawiajacemu zasobéw oraz catosci dokumentacji uzytkow .ich dotyczacej,
w szczegdlnosei indywidualnych kartotek finansowych dla kazdego,Biic '
zgromadzonych w bazach programu zarzadzania nieruchomosciami.
. Do dnia rozwigzania umowy Wykonawca zobowigzany jest do przekaza
zestawienie prawomocnych tytuléw wykonawczych sp Aﬂzafdz'c;ne wg “stapu na dzien
wygasnigcia umowy. o

W terminie do 30 dni od daty wygasniecia umowy Wykonawca zobowiazany jest
przedstawi¢ Zamawiajacemu szczegblowe rozliczenie: fina e oraz zestawienie sald
naleznodci i zobowigzan wg stanu na dzien wygasnieci '
. Z tytutu przekroczenia z winy Wykor ch,
okreslonego w ust. 1, Wykonawca zobowidzany jest

tokolarnego przekazania
ary umownej w wysokosci

konywanie ustugi i przerwa trwa dtuzej niz 5 dni.
wy moze nastgpi¢ w terminie do 30 dni od daty wystapienia
nogci wymienionych w ust. 1, nastgpuje na pi$mie i powinno

ach o k di'ych mowa w ust. 1, Wykonawca moze zada¢ wylacznie
ia naleznego z tytuhu faktycznie wykonanej czgsci umowy.

Postanowienia koncowe

§ 37

. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg beda mialy zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego, oraz ustawy o wlasnosci lokali, ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, ustawy o gospodarce
nieruchomog$ciami oraz inne akty prawne dotyczgce przedmiotu umowy, obowiazujace
w trakcie jej realizacj.

. Wykonawca o$wiadcza, ze jest ubezpieczony od odpowiedzialnodci cywilnej za szkody
jakie mogg powstaé w zwigzku z wykonywaniem czynnosci zarzadzania nieruchomosceig, nr
e) 3 T RRLALRIItE —zalgcznik nr 14;

Strona 26 z 28



§38

1. Wszelkie zmiany do niniejszej umowy moga byé wprowadzone wylgcznie w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci poza tymi ustaleniami, co do ktérych niniejsza umowa
stanowi inacze;j.

2. Zmiana postanowien zawartej umowy moze nastapi¢ za zgoda obu stron tylko i wylacznie
w przypadku, i na zasadach szczegdélowo okreslonych w art. 455 ustawy Prawo zaméwien
Publicznych oraz na pisemny umotywowany wniosek Wykonawcy lub Zamawiajacego.

3. Na podstawie art. 455 ust. 1 ustawy Prawo zaméwien publicznych Zamawiajacy przewiduje
mozliwos¢ dokonania zmiany zawartej umowy w przypadku:

1) zmiany powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa w takim/?‘iZakresw w jakim
bedzie to niezbgdne w celu dostosowania postanowien Umowy do zaistniatego stanu
prawnego Iub faktycznego 4

Umowy zobowigzane sg dolozy¢é wszelkich star"’ém
opd6znienia w wykonywaniu swoich zobowigzap4
sity Wstzej

wane], zgodn'ie z terminami ustalonymi
i stawk¢ podatku od towarow

wykonania umowy, po u
5) w drodze aneksy do’ 1

tym przypadku 1gczne

dla Zamawiajgcego.

Zalaczniki do umowy :

Nrl wykaz zasobéw do zarzadzania - §1 ust.2
Nr2 protokoly przekazania — przejgcia nieruchomosci — nieruchomosci zabudowane - § 2 ust.2
Nr3 protokoly przekazania — przejecia nieruchomosci — nieruchomosci lokalowe i lokale niewyodrebnione - § 2 ust, 2

Nr 4 oferta Wykonawcy - § 6 ust.2
Nr5 wykaz 0s6b - § 9 ust. 2,8,9,10

Nr 6 pelnomocnictwo — zawieranie uméw- § 10 ust.3

Nr7 petnomocnictwo - deklaracje optata odpady - § 10 ust. 4

Nr8 petnomocnictwo do zglaszania ubezpieczycielowi szkéd na mieniu - § 10 ust. 5
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Nr9 pelnomocnictwo do zglaszania faktéw niszczenia i okradania mienia - § 10 ust. 6
Nr10 umowa powierzenia przetwarzania danych osobowych - § 10 ust. 9

Nr1l  upowaznienie —organ egzek. - § 10 ust.10

Nr12 informacja,, rozliczenie naleznodci” - § 12 ust. 10

Nr13  pelnomocnictwo - VAT - § 12 ust.11

Nr 14  kopia dokumentu ubezpieczenia - § 37 ust. 2

Zamawiajacy : Wykonaweca :

KIEROWINIK
Referatu Lgkalowego

,

Pod wzgledem fo, 5711(‘)-Ipr‘munym
nie budzt}”ﬁ's% ezen

mgr Roxptan Jelen
A PRAWNY
-658-
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