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Uczestnicy Konkursu
Strona prowadzonego Konkursu

Dotyczy: konkursu nieograniczonego jednoetapowego na: ,,Opracowanie koncepcji architektonicznej
przebudowy i dostosowania do warunkow technicznych sali kinowo-widowiskowej wraz z zapleczem
w czgsci ,,B” Domu Studenckiego ,,Riviera” Politechniki Warszawskiej w Warszawie przy
ul. Warynskiego 127, numer referencyjny: ZP.U.DS.21.2023.

Zamawiajacy — Politechnika Warszawska dziatajac na podstawie art. 284 w zw. z art. 341 ustawy
z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamoéwien publicznych zwanej dalej ustawa, przekazuje tre§¢ zapytan
postawionych przez Uczestnikow Konkursu wraz z odpowiedziami.

Pytanie 1

Czy Zamawiajacy potwierdza, ze hall wejsciowy na poziomie 0 w budynku A nalezy pozostawi¢ w stanie
obecnym? W zakresie opracowania wyszczegdlniono wylacznie pom. sklepu i pom. nr 17.

Odpowiedz:

Zadaniem uczestnikow konkursu jest przedstawienie propozycji nowej aranzacji holu wejSciowego z
przylegajacymi do niego pomieszczeniami. Dopuszczalna jest takze zmiana lokalizacji $cianek,
wykonczenia oraz przeznaczenia pomieszczen. Celem jest uzyskanie reprezentacyjnego charakteru holu
oraz obu wejs$¢ do budynku.

Zamawiajacy potwierdza, ze priorytet w zakresie obligatoryjnym to pomieszczenia flankujgce wejscie do
czgsei ,,B” wraz z antresola, a takze wejscie od strony potudniowe;.

Nalezy ograniczy¢ naruszania elementéw gldwnej konstrukcji no$nej budynku A (zelbetowych stupow).

Pytanie 2

Jak ma funkcjonowa¢ punkt gastronomiczny (kawiarnia/restauracja) przewidziany w pkt 9 wytycznych?
Czy ma byc¢ to stale dzialajacy punkt, czy tylko przy okazji wydarzen? Prosimy o doprecyzowanie
lokalizacji w parterze budynku oraz preferowanej wielkosci sali i zaplecza.

Odpowiedz:

Punkt gastronomiczny powinien by¢ przygotowany do prowadzenia statej dziatalnosci gastronomiczne;j
przez ajenta. Sposob rozwigzania zaplecza begdzie mial wpltyw na ocen¢ do$wiadczenia uczestnikow
konkursu.

Poza widzami spektakli i innych wydarzen klientami punktu gastronomicznego beda studenci z
akademika Riviera oraz goscie z zewnatrz. W czasie spektakli mozliwe jest ustawienie dodatkowych
tymczasowych punktéw z napojami w foyer i korytarzach na poziomie sali. Sala i foyer moga by¢ takze
wykorzystywane dla potrzeb konferencji i wyktadow goscinnych organizowanych przez PW.
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Pytanie 3

Czy istniejgce pomieszczenia biurowe A219a i A219b na I pigtrze przy foyer wejsciowym nalezy
utrzymac¢ jako dodatkowa przestrzen biurowg czy sg to powierzchnie przewidziane pod biura Teatru,
Choru, Orkiestry lub Baletu?

Odpowiedz:

Uczestnicy konkursu moga zaproponowac inne przeznaczenie tych pomieszczen. Jedna z mozliwych
opcji jest wykorzystanie ich dla potrzeb biur Teatru, Choru, Orkiestry i Baletu PW.

Pytanie 4

Powierzchnia objeta zakresem opracowania wynosi okoto 3098 m2, natomiast zliczona powierzchnia wg
programu zespolow artystycznych wraz z salg gléwna i sceng wynosi okoto 3000 m2. W programie nie
uwzgledniono np. powierzchni komunikacji, weztéw sanitarnych lub pomieszczen technicznych, ktore
mozna oszacowac jako dodatkowe 30-40% niezbednej powierzchni, tj. tacznie okoto 3900-4200 m2.
Zgodnie z pkt 10 wytycznych "Z uwagi na ograniczona powierzchni¢ obiektu nalezy dazy¢ do
zaprojektowania pomieszczen pracy warsztatowej i prob teatralnej i $piewu, ktére mozna wykorzystywac
rotacyjnie, a takze przestrzeni wspolnej petniacej role centrum synergii.” W naszej ocenie nawet przy
zatozeniu wspotdzielenia niektorych pomieszczen program jest za duzy w stosunku do wielkosci obiektu.
Prosimy o wytyczne w jakich obszarach mozna szuka¢ ograniczenia programu lub czy Zamawiajacy
dopuszcza wykorzystanie przestrzeni wykraczajacych poza wskazany zakres opracowania lub rozbudowe
obiektu?

Odpowiedz:

Organizator konkursu, ze wzgledu na ograniczenia budzetowe nie zaktada rozbudowy obiektu poza ew.
przebudowa strefy istniejacych lub projektowanych wej$¢ czy obstugi technicznej. Dopuszczalna jest
zmiana lokalizacji i wielkosci istniejacych weztow sanitarnych oraz pomieszczen i przestrzeni
technicznych, takze uzasadnione ekonomicznie wykorzystanie przestrzeni wykraczajacych poza zakres
opracowania.

Program powierzchniowy nalezy traktowac orientacyjnie. Zadaniem uczestnikow konkursu jest
optymalne i wielofunkcyjne wykorzystanie powierzchni, szczegdlnie parteru w rejonie dawnej stotowki,
obecnie szkoty tanca, np. z uzyciem ruchomych, akustycznych przegrod. Podane powierzchnie sa
orientacyjne, priorytetem jest rozmieszczenie funkciji.

Pytanie 5

Prosimy o wyjasnienie zakresu opracowania i potwierdzenie, ze jest on ostateczny. Szczegdlnie istotne
sa wyjasnienia dotyczace: zmieniajacych si¢ obrysow co kondygnacje, wlaczanie i wylaczanie cze$ciowo
klatek schodowych, wiaczanie tylko fragmentéw pomieszczen i uniemozliwianie dostepu do szachtow
wentylacyjnych. Zwracamy si¢ o wilaczenie calego budynku w zakres, by umozliwi¢ projektantom
odpowiednio skuteczne rozplanowanie funkcji i instalacji.

Odpowiedz:

Zadaniem uczestnikéw jest przedstawienie logicznej i spojnej koncepcji. W zakres opracowania moze
by¢ wlaczona cata bryta z klatkami schodowymi, powierzchniami pomocniczymi i szachtami.

Pytanie 6

Czy Zamawiajacy dopuszcza zmiang obrysu budynku?

Odpowiedz:

Zmiana obrysu budynku jest dopuszczalna, np. w rejonie istniejacych lub projektowanych wejsc.
Zwracamy jednak uwage, iz zatozony budzet inwestycji ogranicza mozliwosci wiekszych zmian obrysu i
bryty budynku. Zamawiajacy zaznacza rowniez, ze priorytet dla funkcji teatralnej ma wejscie potudniowe.
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Pytanie 7

W zwiazku ze wstgpnym rozplanowaniem plansz, wg odpowiedzi na pytania z 2 sierpnia 2023,
stwierdzamy, ze oczekiwana zawarto$¢ merytoryczna jest zbyt obszerna w stosunku do ilosci dostgpnego
miejsca. Sugerujemy prezentacje rzutow i przekrojow w skali 1:200 (wystarczajace do czytelnego
przedstawienia koncepcji) lub rozszerzenie ilosci plansz do 3.

Odpowiedz:

Zamawiajacy dopuszcza zwigkszenie ilosci plansz, ponad wymagane dwie plansze 100/70 cm w uktadzie
poziomym. Dodatkowe rysunki i schematy mozna takze zamiesci¢ w zeszycie formatu A3.

Pytanie 8

Prosimy o potwierdzenie, ze dla sceny nie projektujemy zapadni scenicznej.

Odpowiedz:

Zamawiajacy nie zaktadat realizacji zapadni scenicznej. Przestrzen pod sceng jest za niska.

Pytanie 9

Informujemy, ze w obszarze opracowania budynku nie wystgpuja pomieszczenia o wysokosci
przekraczajacej 4 m. W zwigzku z tym brak jest mozliwosci zaprojektowania wyzszych sal np. sali
kameralnej Teatru (5-6 m). Prosimy o potwierdzenie.

Odpowiedz:

Zamawiajacy dopuszcza nizsza wysoko$¢ sal prob i kameralne;.

Pytanie 10

Prosimy o wytyczne jakiej wielkosci winde towarowa nalezy przewidzie¢ w obiekcie oraz informacjg
o gabarytach najwickszych obiektach planowanych do transportu winda.

Odpowiedz:

Zamawiajacy pozostawia wybor, lokalizacje oraz wielkos¢ windy Uczestnikom konkursu. Optymalna
bylaby techniczna winda lub podnosnik o wymiarach do 2,4 x 4,0 m.

Pytanie 11

Czy Zamawiajacy nie przewiduje dodatkowych wind osobowych w obiekcie? Np. do obstugi foyer
wejsciowego do sali glownej na poziomie +1 lub komunikacji pomigdzy kondygnacjami w strefie
pomieszczen uzytkowych Orkiestry, Teatru, Chéru i Zespotu Pie$ni i Tanca.

Odpowiedz:

Uczestnicy moga zaproponowa¢ dodatkowa winde osobowa lub osobowo-towarowa.

Pytanie 12

Prosimy o zmiang tre$ci regulaminu i uwzglednienie rzeczywistych kosztow robot budowlanych i prac
projektowych.

Po analizie dokumentacji archiwalnej, ktora zostata udostgpniona w ramach zadania konkursowego oraz
odbyciu wizji lokalnej na obiekcie, informujemy, ze przewidziane w Art. 4 Regulaminu koszty inwestycji
oraz prac projektowych sa niedoszacowane. Koszt robot budowlanych dla obiektow o takim charakterze -
teatry, kina, sale koncertowe nalezy przyjmowac na poziomie 13,5 tys. zt/m2. Jest to warto$¢ realna,
przyjeta na podstawie kosztow realizacji sali koncertowej naszego projektu oddanej do uzytku w 2023 roku.

Stad spodziewany koszt inwestycji powinno si¢ oszacowac na okoto 31,0 mln zt. tj. 10,0 tys.zkm2 (odjeto
3,5 tys.zt koszt budowy stanu surowego) * 3098 m2 (powierzchnia obiektu wg OPZ).
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Koszt prac projektowych zgodnie z Rozporzadzeniem (Dz.U. 2021 poz. 2458):
- kategoria zlozonos$ci VI wg tabeli 2 Rozporzadzenia — budynki o najwyzszym stopniu skomplikowania:
multikina, teatry o ograniczonej technologii, cyrki state, sale wielofunkcyjne, sale kongresowe, biblioteki
o petnym programie,
- wskaznik procentowy W% tacznie 9,10%

- wskaznik procentowy wg tabeli 1 Rozporzadzenia dla obiektow kubaturowych 7,00%

- w przypadku remontu, rozbudowy, nadbudowy czy przebudowy wartos¢ W% powigksza si¢ o 15—
30%, przyjeto powiekszenie o 15%

- uwzglednienie kosztow przedprojektowych jak mdcp, ekspertyzy, inwentaryzacje, badania
konserwatorskie, przyjeto powiekszenie o 15%
Stad szacowany koszt prac projektowych zgodnie z Rozporzadzeniem powinien wynosi¢ okoto 2,82 min
zh, tj. 31,0 min * 9,1%.
Odpowiedz:
Celem konkursu jest wybdr atrakcyjnego, realnego projektu oraz ekonomicznych rozwigzan
uwzgledniajacych budzet inwestycji (15 min zt brutto). W warunkach konkursu okre§lone zostato
maksymalne wynagrodzenie za dokumentacje¢ i nadzory autorskie (facznie 1,9 min zt brutto).

Pytanie 13

W nawigzaniu do odpowiedzi na pytania opublikowanych dnia 02/08/2023 prosze o doprecyzowanie ilosci
plansz. W regulaminie jest jasno napisane, ze plansze maja by¢ doktadnie dwie, natomiast proponowany
przez Panstwa zakres graficznego opracowania nie ma szans zmiesci¢ si¢ na dwoch planszach. Czy oznacza
to ze finalnie liczba plansz jest dowolna ? Czy moze dalej obowigzujg dwie plansze i do decyzji uczestnika
pozostaje co nalezy na nich zaprezentowac, a reszta rysunkoOw moze znalez¢ si¢ w opisie?

Odpowiedzi:

Zamawiajacy dopuszcza zwigkszenie ilosci plansz, ponad wymagane dwie plansze 100/70 cm w uktadzie
poziomym. Dodatkowe rysunki i schematy mozna takze zamie$ci¢ w zeszycie formatu A3.

/-l mgr inz. Wojciech Starczynski
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