Opis i charakterystyka budynku oraz wytyczne do projektowania

l. Opis i charakterystyka budynku:

Murowany budynek Synagogi wzniesiono na planie prostokata w stylu p6znobarokowym. We
wschodniej czesci znajdowata si¢ sala modlitw, za§ w zachodniej obszerny przedsionek, nad
ktorym znajdowal si¢ babiniec. Od potudnia byta otoczona przybudéwkami. Listwowe
obramienia $cian i1 poéikoliscie zamkniete okna s3 jedynymi ozdobnymi akcentami starej
budowli.

Przedmiotowy obiekt jest budynkiem jednokondygnacyjnym, niepodpiwniczonym
o konstrukcji murowej. Troj nawowa sala gtowna zbudowana zostata na planie prostokata
o wymiarach zewnetrznych w rzucie 15,00m x 23,85m. Od strony zachodniej do budynku
gtownego dobudowany zostat dwustopniowy, dwukondygnacyjny ryzalit o wymiarach 3,95 m
x 10,40 m, w ktérym miesci si¢ babiniec.

Dawna gldwna sala modlitewna, powstajaca prawdopodobnie w r6znych okresach, obecnie jest
pictnastopolowa, o siatce zblizonej do pdl kwadratowych. Prawdopodobnie, pierwotnie
powstata sala gtowna o typowym uktadzie hali dziewieciopolowej, o stupach wewngtrznych
nieco zsunig¢tych ku srodkowi. W polu srodkowym sklepienie byto podwyzszone w stosunku
do pozostatych. Nastepnie, w miar¢ zwigkszajacych si¢ potrzeb, obiekt byt rozbudowany w
kierunku zachodnim- te pola maja zmniejszong dlugo$¢ w stosunku do pierwotnie
wybudowanych.

Wysokos¢ Sali gtownej, mierzona od poziomu posadzki do najwyzszego punktu sklepien nizej
potozonych wynosi ok. 6,80 m (przy $cianach podtuznych) do ok. 7,94 m ( w najwyzszym
miejscu sklepienia).

W chwili obecnej, trzy nawy podtuzne wyznaczaja dwa rzedy stupéw wewngtrznych (filarow),
w rozstawie okoto 4,55 m w nawach bocznych 14,65 m w nawie srodkowej. W obu podtuznych
rzedach stupéw usytuowane sa po dwa stupy o przekroju prostokatnym ( o wymiarach
przekroju poprzecznego ok. 1,00 m x 1,30 m) 1 dwa stupy o przekroju o$miokatnym ( przekro;j
poprzeczny osmiokata foremnego o boku 0,45 m). Rozstaw osiowy stlupéw w kierunku
podtuznym jest zmienny wynosi 0d ok. 4,10 m w pierwszych dwoch polach do 4,95 m w trzech
polach od strony wschodniej.

Poprzeczne zebra tukowe, w nawach bocznych, opieraja si¢, od strony wewnegtrznej na
gltowicach stupow, od strony zewngtrznej- na Scianach podtuznych budynku. W miejscu oparcia
tych zeber $ciany zewnetrzne pogrubiono, tworzac pilastry widoczne od strony zewngetrzne;.
Pilastrow nie utworzono jedynie dla pierwszego rzgdu zeber poprzecznych, miedzy pierwszymi
dwoma polami od strony zachodniej o zmniejszonej dtugosci. Na zebrach tukowych opieraja
si¢ sklepienia sferyczne, zlozone typu zaglowego. Sa to sklepienia budowane na planie
kwadratu lub prostokata, z czaszy kuli lub elipsoidy, o $rednicy wiekszej niz przekatna pola
przykrytego tym sklepieniem. Sklepienia w poszczego6lnych polach usytuowane sg na réznych
poziomach- najwyzej potozone jest sklepienie nad dawna bima, znajdujace si¢ w polu miedzy
stupami o przekroju o$miokatnym. Stupy o przekroju o§miokatnym, usztywnione s3 dodatkowo
na swojej dlugosci, stalowymi S$ciggami biegngcymi w osiach stupow tak w kierunku
podhuznym jak i poprzecznym budynku, na poziomie wezgtowi zeber tukowych, tj. okoto 5,40
m nad poziomem posadzki.


https://pl.wikipedia.org/wiki/Barok
https://pl.wikipedia.org/wiki/Babiniec

W nawach bocznych w $cianach podtuznych, w Srodkach rozpietosci poszczegdlnych pol,
usytuowane sg duze otwory okienne o tukowych nadprozach sklepionych. W S$ciance
szczytowej od strony wschodniej, w ktorej kiedy$ umieszczone bylo Aron ha-Kodesz,
centralnie umieszczono jedno mate okragle okienko potozone w gornej strefie $ciany, w ktorym
obecnie zamontowano wentylator. Dodatkowo w $cianie tej znajduje si¢ po jednym duzym
oknie w kazdej nawie bocznej. Okna boczne maja nadproza sklepione. W $cianie szczytowe;j
od strony zachodniej usytuowane sg drzwi wejsciowe do sali gtéwnej i bezposrednio nad nimi
niewielki balkonik z drzwiami do babinca, zabezpieczony balustrada.

Dwustopniowy, dwukondygnacyjny ryzalit dobudowany od strony zachodniej, mieszczacy
kiedy$ babiniec, posiada w S$ciance zachodniej centralnie umieszczone drzwi wejsciowe
do przedsionka sali gtownej, a w $ciance potnocnej drzwi wejsciowe na klatke schodowa
prowadzacg na I pietro. W $cianach zachodnich kondygnacji pietra znajdujg si¢ trzy niewielkie
okna z nadprozami sklepionymi. Stropy miedzy pigtrowe w ryzalicie sg sklepione, natomiast
strop nad pomieszczeniami pietra jest odcinkowy, ceramiczno-stalowy.

Caty budynek zostal przykryty wspolnym dachem czterospadowym, mansardowym.

Wejscie do pomieszczenia strychu mozliwe jest drabing z pomieszczenia znajdujacego si¢ na
pietrze w ryzalicie zachodnim. Konstrukcje nosng dachu stanowi drewniana wigzba dachowa
krokwiowo-ptatwiowa z kleszczami. Pokrycie dachowe wykonano z blachy trapezowej
0 niskim profilu, ocynkowanej, pokrytej powtokami malarskimi. Potacie dachowe, podobnie
jak sklepienia ceglane, nie sa w jakikolwiek sposob ocieplone. Poddasze obiektu jest
nieuzytkowe.

. Opis planowanego przeznaczenia budynku

Zamawiajacy w ramach inwestycji ,,Przebudowa i modernizacja zabytkowej Synagogi
w Debicy” planuje wykona¢ remont, przebudowe, odrestaurowacé i wyposazy¢ zabytkowy
budynek Synagogi w celu przystosowania obiektu do petnienia funkcji Centrum Kulturalno-
Wystawienniczego. Opis planowanej funkcji budynku przedstawiono w ponizszym opisie.

W ramach opracowania projektu budowlanego nalezy uwzgledni¢:

a) Sprawozdanie z badan konserwatorskich w zakresie nawarstwien $ciennych.
b) Zalecenia Podkarpackiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw pismo
nr: Rz-IRN.5183.17.2024.AM

I1l.  Opis przewidywanych funkcji poszczegolnych pomieszczen budynku

Zamawiajacy w ramach opracowywanej dokumentacji przewiduje:

a) Sala gtéwna modlitw: nalezy przewidzie¢ zaadoptowanie duzej sali modlitewnej na
wielofunkcyjng sale, w ktorej odbywac si¢ beda wystawy, koncerty, konferencje
i spotkania, miejsce ekspozycji zbiorow 1 eksponatéw, dodatkowo nalezy
zaprojektowa¢ antresol¢ (zgodnie z oryginalnym podzialem wngtrza w miejscu
dawnego babinca) w celu utworzenia na nim punktu gastronomicznego (kawiarenki)

b) Przedsionek: nalezy wygospodarowa¢ na zaplecze sanitarne dla pracownikow i obstugi
budynku oraz osob odwiedzajacych budynek.



c) Pomieszczenie na pigtrze: nalezy przewidzie¢ zaadaptowanie sali na pomieszczenie
potrzebne do prawidlowego funkcjonowania obiektu tj. pomieszczenie techniczne,
magazynowe i gospodarcze.

d) Zagospodarowanie terenu wokot budynku wraz z doj$ciami/dojazdami

Uwaga:

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ wprowadzenia zmian w opisanych w pkt. 11l
rozwigzaniach funkcji pomieszczen Wykonawca dokumentacji projektowej
zobowigzany jest do zaprojektowania rozwigzan technicznych umozliwiajacych
wdrozenie rozwigzan zawartych w pkt Il oraz uzgodnienia tych rozwigzan z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

V.

Zakres prac projektowych

W ramach wykonania dokumentacji projektowej Wykonawca zobowigzany jest wykonaé
nastgpujace elementy:

1. Dokumentacja bedaca przedmiotem niniejszej Umowy bedzie zawiera¢ wszystkie
sktadowe wymagane obowigzujacymi przepisami w szczego6lnosSci bedzie zawieral
nastgpujace elementy:

1)

2)

3)

Opracowanie wniosku wraz z zalgcznikami do uzyskania decyzji o ustalaniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).
Opracowanie dokumentacji architektoniczno-budowlanej do uzyskania decyzji
0 pozwoleniu na budowe¢ w zakresie zgodnym z art. 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z pdzn. zm.) oraz Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
projektu (Dz. U. Nr 120, poz. 1133)

Opracowanie dokumentéw niezbednych do opisu przedmiotu zamodwienia
w procedurze wytonienia wykonawcy robot budowlanych w szczeg6lnosci zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r.
w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego (Dz. U. z 2021 poz. 2454). w tym:

1) Projektow technicznych wielobranzowych m.in.:

a) projekt architektoniczny,

b) projekt konstrukcyjny,

€) projekt instalacji wewnetrznych: wodnej, kanalizacji sanitarnej, elektrycznej,
teletechnicznej (okablowanie strukturalne, monitoringu, ogélnodostgpna siec¢
wi-fi, instalacje multimedialne, alarmowe, sygnalizacji pozaru), centralnego
ogrzewania, instalacje wentylacji mechanicznej

d) projekty przebudowy przylaczy ( w razie koniecznosci),

e) projekt zagospodarowania terenu, malej architektury, zieleni itp.

f) inne projekty jesli konieczno$¢ ich opracowania bedzie wynikata ze specyfiki
obiektu, miejscowych warunkéw gruntowo-wodnych, zalecen wykonanych



badan lub natozona zostanie w wyniku postgpowan administracyjnych.

2) Specyfikacji technicznych wykonania i obioru robdét — z opisami parametrow
materiatéw 1 urzadzen;

3) Szczegdlowych przedmiardéw robot;

4) Kosztorysow inwestorskich w formie szczegotowej;

5) Opracowanie zbiorczego zestawienia kosztow robot budowlanych;

6) Projektéw aranzacji wnetrz z doborem mebli i wyposazenia;

7) Specyfikacji techniczna mebli i wyposazenia

8) Wizualizacje obiektu, w co najmniej czterech ujeciach z uwzglednieniem
istniejgcego otoczenia;

Dokumentacja projektowa musi uwzgledniaé:

1)

2)

3)

remont i przebudowe calego obiektu w celu przystosowania do nowej funkcji |,
w szczegolnosci nalezy uwzgledni¢ wykonanie izolacji przeciwwilgociowych, remont
dachu, naprawy S$cian i tynkdéw, wymiana istniejacej stolarki okiennej i drzwiowej,
projekt antresoli wraz z komunikacja pionowa (np.winda), projekt nowego wejscia do
budynku od strony potudniowo-wschodniej oraz utworzenie zaplecza sanitarnego,
zabezpieczenie wykonanych odkrywek z badan konserwatorskich zgodnie z wytycznymi
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

zagospodarowanie terenu wokot budynku wraz z doj$ciami/dojazdami.

Zakres wykonania ekspertyzy mykologicznej obejmuje:

1) przygotowanie programu wykonania ekspertyzy mykologicznej

2) wykonanie ekspertyzy mykologicznej (po uzyskaniu zgody Wojewddzkiego Konserwatora
Zbytkow), obejmujacej co najmniej nastgpujace elementy:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

9)

opis stanu istniejacego, w tym dokumentacja fotograficzna,

ocena stanu technicznego 1 mykologicznego, w tym badanie wilgotno$ci fundamentow
1 §cian,

identyfikacja wykrytych zagrozen biologicznych (grzybow, plesni, bakterii, itp.),
charakterystyka zalecanych srodkow chemicznych zwalczajacych wykryte zagrozenia
biologiczne 1 dobor metody ich stosowania,

sposoby wykonania robdt zwiagzanych z impregnacja, odgrzybianiem oraz
z zabezpieczeniami przeciwwilgociowymi,

zalecenia dotyczace $rodkow ostroznosci przy robotach impregnacyjnych,
odgrzybieniowych,

wnioski i zalecenia.

2. Dokumentacj¢ wskazang w ust. 1 nalezy sporzadzi¢ z uwzglednieniem wynikow
nastepujacych opracowan przedprojektowych oraz wynikajacych z nich zalecen 1 nakazow
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:



1) Sprawozdania z badan konserwatorskich w zakresie nawarstwien $ciennych.

2) Zalecen Podkarpackiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw pismo nr: Rz-
IRN.5183.17.2024.AM

Wykonawca sporzadzi dokumentacje stanowigca przedmiot Umowy wskazujac
wyczerpujaco i jednoznacznie technologie wykonywania robdt oraz istotne parametry
techniczne materialow przy spelieniu wymogoéw ustawy Prawo Zamowien Publicznych
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320)

Wykonawca sporzadzi dokumentacj¢ stanowigcg przedmiot Umowy W zakresie
dostosowania dostepnosci budynku dla osob ze szczegdlnymi potrzebami.

Wykonawca przyjmuje takze obowiazek uzyskania wlasnym staraniem i na wtasny koszt
wszelkich dokumentdéw, opracowan i wytycznych niezbednych do prawidtowej realizacji
przedmiotu zamdwienia, a w szczegolnosci:

1) Badan geotechnicznych gruntu;

2) Warunkow  technicznych  przebudowy  przylaczy  obiektu do  sieci:
elektroenergetycznej, wod-kan, deszczowej, teletechnicznej.

3) Wszelkich wymaganych uzgodnien m.in.

a. z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow

b. zrzeczoznawcami ds. zabezpieczen przeciwpozarowych, sanitarno- higienicznych

oraz bezpieczenstwa i higieny pracy i ergonomii;

C. zzarzadcami infrastruktury siecl;

d. zwlasciwym organem administracji architektoniczno-budowlanej;

e. zinnymi instytucjami, z ktorymi uzgodnienie bedzie wymagane do osiggnigcia celu.
Wykonawca zobowigzany jest usuwac sprzecznosci, wady 1 btedy projektowe stwierdzone
po odbiorze dokumentacji oraz w trakcie wykonywania robot budowlanych w terminie nie
dluzszym niz 7 dni od daty przekazania informacji;

Wykonawca wykona w ramach przedmiotu niniejszej umowy nastgpujace czynnosci:

1) Powotanie Projektanta Koordynatora posiadajacego uprawnienia projektowe, ktory
bedzie odpowiadat za prawidtowa wspoiprace miedzy projektantami poszczegdlnych
branz oraz Zamawiajacym;

2) Uczestnictwo w naradach koordynacyjnych wszystkich lub ustalonych branz
w siedzibie Zamawiajacego, majacych na celu biezace konsultowanie rozwigzan
z przedstawicielami Zamawiajacego. Na naradach Wykonawca bedzie przedstawiat
mozliwe warianty rozwigzan materiatowych i technologicznych (tacznie z informacja
o kosztach inwestycyjnych oraz kosztach poézZniejszego uzytkowania z nich
wynikajacych, wlasno$ciach, zaletach 1 wadach). Zamawiajacy ma prawo akceptowac
lub odrzuca¢ rozwigzania przedstawiane przez Wykonawce do momentu
opracowania przez Wykonawce satysfakcjonujacych dla Zamawiajgcego rozwigzan;

3) Uzyskanie na rzecz Zamawiajgcego pozwolenia na budowe;

4) Biezace uzgodnienia rozwigzan projektowych w Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow

5) Czynny udzial i pomoc w czynno$ciach Zamawiajagcego lub wykonawcy robot
budowlanych w  celu uzyskania wymaganych przepisami pozwolen
administracyjnych, w tym decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie;



6)

a.

Pelnienie nadzoru autorskiego na etapie wykonawstwa robot budowlanych, ktory

obejmuje:
Aktualizacja kosztorysoOw inwestorskich niezbednych do opisu przedmiotu
zamoOwienia w procedurze wylonienia wykonawcy robot budowlanych
wynikajacych z realizacji przedmiotu umowy;
Czynne uczestnictwo w procedurze wylonienia wykonawcy robot budowlanych
w formie udzielenia za posrednictwem Zamawiajgcego odpowiedzi oferentom
w terminie 2 dni roboczych na pytania dotyczace dokumentacji projektowej bedace;j
przedmiotem niniejszego zamowienia;
Czuwanie w toku realizacji robdt budowlanych nad zgodnoscig rozwigzan
technicznych, materiatowych 1 wuzytkowych z dokumentacja projektows
i obowigzujagcymi przepisami, w szczegdlnosci techniczno-budowlanymi oraz
normami;
Wyjasnianie wykonawcy robot budowlanych watpliwosci powstatych w toku
realizacji robot budowlanych;
Uzgadnianie z Zamawiajacym, Nadzorem Inwestorskim, Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw oraz z wykonawcg robdt mozliwosci wprowadzenia
rozwigzan zamiennych w stosunku do materiatéw przewidzianych w dokumentacji
projektowej. Rozwigzania zamienne nie moga powodowac pogorszenia wlasnosci
technicznych, uzytkowych i eksploatacyjnych obiektu;
Udzial w komisjach i naradach technicznych, uczestnictwo w rozruchu
technologicznym, odbiorze obiektu;
Wizyty projektantow ze wszystkich branz oraz Projektanta Koordynatora na terenie
budowy na wezwanie Zamawiajacego w zaleznos$ci od potrzeb;
Wyzej wymienione obowiazki dotyczace nadzoru autorskiego beda realizowane
w terminie 2 dni od powiadomienia Wykonawcy przez Zamawiajacego.

8. Wykonawca o$wiadcza, ze:

1)

2)

Posiada peing wiedze, kwalifikacje 1 doswiadczenie do prawidlowego wykonania
przedmiotu umowy,

Wiasciwie ocenit wszelkie warunki dla wykonania przedmiotu niniejszej Umowy
oraz wziat doktadnie i catkowicie pod uwage ich nature i waznos¢.

9. Wykonawca zobowigzany jest zatrudni¢ przy wykonywaniu przedmiotu umowy osoby
posiadajace wymagane kwalifikacje do wlasciwego wykonania przedmiotu umowy, w tym
Projektanta Koordynatora posiadajacego czynne uprawnienia do projektowania

w specjalnosci architektonicznej, zatrudnionego na podstawie umowy o prace w wymiarze
pelnego etatu.



