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Wydziat Inwestycyjny
w/m

——

Wypis i wyrys z planu

Dotyczy: Przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 224/2,
224/3, 224/4, obreb Radwanice, gmina Siechnice.

Urzad Miejski w Siechnicach informuje, ze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego miejscowosci Radwanice (Uchwata Nr X11/84/99 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia
25.06.1999r. ogtoszona w dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wroctawskiego Nr. 24 poz. 1132 z dnia
09.09.1999r.);

dziatka nr 224/2 potozona jest na terenie oznaczonym symbolem A20U,

dziatki nr 224/3, 224/4, potozone sg na terenie oznaczonym symbolem 10KL, ktéry posiada ustalenia:

§11

JEDNOSTKA “A”
A20 U -Tereny ustug, handlu i gastronomii z mozliwo$cig lokalizacji stacji transformatorowe;.

JEDNOSTKA ”C” - komunikacja
10 KL - ul. Bzowa- ulica lokalna. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12 metréw.

Ustalenia ogdine

§3

llekro¢ w dalszej czesci uchwaty jest mowa o:

1.
2

3.

=N

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatgcznikami,
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki w skali 1:5000, 1: 2000, stanowigce zatgczniki nr
112 do niniejszej uchwaty.

przepisach szczegoélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej funkcji dominujgcej, ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolami uzytkowania,

strefie — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen o cechach wzglednie jednorodnych w zakresie sposobu
jej uzytkowania, zasad zagospodarowania i zabudowy oraz stopnia jej ochrony,

funkcji lub sposobie uzytkowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ dominujgcg funkcje lub sposéb
uzytkowania obszaru

funkcji uzupetniajgcej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje nie kolidujacg z funkcjg dominujgcg obszaru
i nie zmieniajgcg generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkéw $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego

urzgdzeniach infrastruktury technicznej —nalezy przez to rozumie¢ zaréwno sieci jak i urzgdzenia
kubaturowe zwigzane z uzbrojeniem terenu, ktérych jednoznacznej lokalizacji nie okresla sie w planie

§4

W planie wyznaczono linie rozgraniczajgce tereny o réznym funkcjach oraz zréznicowanych
warunkach ich zagospodarowania, oznaczone nastepujgcymi symbolami identyfikacyjnymi:

MN - tereny funkcji mieszkaniowej z podstawowym przeznaczeniem terenéw pod lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej. W obszarze funkcji mieszkaniowej jako funkcje
uzupetniajgcg dopuszcza sie ponadto lokalizacje: budynkéw uzytecznosci publicznej na
wydzielonych dziatkach zwigzanych z ustugami: o$wiaty, zdrowia, kultury i sportu, zabudowy ustug
komercyjnych, produkcji ogrodniczej i zwigzanych z nig terenéw sktadowania oraz zieleni publiczne;j.
MR - tereny funkcji zabudowy siedliskowej z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod lokalizacje
zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem modernizacji istniejacej zabudowy bez mozliwosci
rozbudowy.

UR - tereny funkcji ustug rzemieslniczych z istniejacg zabudowg z zakazem ich rozbudowy ze
wzgledu na usytuowanie na terenach zalewowych
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Ucigzliwo$é wszystkich obiektéw i urzadzen zwigzanych z dziatalno$cig gospodarczg mieszkancow
oraz obiektéw ustugowych nie moze wykraczaé poza granice dziatki, na ktorej te obiekty i urzgdzenia
sg zlokalizowane. ‘

UO - tereny funkcji ustug o$wiatowych przeznaczonych do realizacji obiektéw szkolnych.

e. U —tereny funkcji ustug handlu i rzemiosta przeznaczone pod realizacje zabudowy ustug handlu i
rzemiosta.

f. ZP - tereny funkcji zieleni publicznej z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod lokalizacjg:
parkéw, skweréw i zielencoéw, zieleni izolacyjnej, zieleni nie urzadzonej oraz upraw polowych bez
prawa jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej. We wszystkich terenach miejskiej zieleni publicznej (ZP)

obowigzuje zachowanie istniejgcych grup zieleni wysokiej oraz zakaz likwidacji starodrzewu.

g. ZC —tereny funkcji zieleni cmentarnej z przeznaczeniem pod realizacje cmentarzy komunalnych. We
wszystkich terenach zieleni cmentarnej obowigzuje zachowanie istniejacych grup zieleni wysokiej
oraz zakaz likwidacji starodrzewu.

h. RP —tereny funkcji upraw polowych rolnictwa z zakazem wznoszenia nowej nierolniczej zabudowy
kubaturowej. Wyklucza sie mozliwo$¢ stosowania chemicznych nawozéw sztucznych i realizacji ferm
hodowlanych oraz inwestycji nie zwigzanych z produkcjg roing.

i. RPO - tereny intensywnej produkcji ogrodniczo - sadowniczej z przeznaczeniem pod realizacje
upraw ogrodniczych i sadowniczych z mozliwo$cig lokalizacji produkcyjnych, mieszkalnych i
magazynowych obiektéw kubaturowych.

j. RZ - tereny obudowy biologicznej obszaréw wodono$nych, rzek, ciekéw wodnych i obszaréw
zdegradowanych z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod strefy zadrzewien i zakrzewien oraz
innej roslinno$ci moggcej stanowi¢ obudowe biologiczng rzek, ciekéw wodnych i terenéw
zdegradowanych, z zakazem realizacji jakichkolwiek inwestycji z wyjatkiem budowli
hydrotechnicznych.

k. WZ - tereny wodonos$ne

W - tereny wéd otwartych

m. KS - tereny parkingéw z przeznaczeniem gruntéw pod realizacje czasowych miejsc parkingowych

bez mozliwosci zabudowy kubaturowej. Nawierzchnia parkingéw winna by¢ wykonana w sposéb

uniemozliwiajgcy przenikanie zanieczyszczen a zwtaszcza zwigzkéw ropopochodnych do podioza i

waod gruntowych.

K — tereny przeznaczone pod rozw6j komunikacji kotowej

KGp, KZ, KL, KD — tereny drég i ulic

ES - tereny przepompowni $ciekéw sanitarnych i zbiornika retencyjnego wéd opadowych
Okreslone w planie funkcje terenéw wskazujg na dominujacy sposéb zagospodarowania terenow.
Dopuszcza sie mozliwosé wprowadzania funkcji uzupetniajgcych, nie kolidujgcych z funkcjg
dominujgca terenu, nie zmieniajgcych generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkow
$rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych obszary o réznych rodzajach przeznaczenia moze by¢ zmieniony w
celu dostosowania go do aktualnego stanu wtasnosci lub uzytkowania pod warunkiem, ze odlegtos¢
linii nowo przeprowadzonej od ustalonej nie przekroczy 2,0m

4. Przepis o ktérym mowa w ust.3 nie dotyczy linii rozgraniczajgcych istniejgcych drég i ulic za wyjatkiem
ulic nowo projektowanych, ktérych przebieg bedzie precyzowany na etapie projektéw budowlanych
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Zasady regulacji i wyodrebnienia dziatek
5

Ustala sie nastepujgce, pokazane na rysunku planu, linie zabudowy oraz ich znaczenie:
1. nieprzekraczalng linie zabudowy - okreslajgcg maksymalny zasieg dopuszczalnej zabudowy dziatki,
2. nieprzekraczalng linie zabudowy zagrodowej - okreslajgca maksymalny zasieg dopuszczalnej
zabudowy zagrodowej.
§6

Nalezy uwidoczni¢ w terenie granice dziatek poprzez ogrodzenie. Dopuszcza sig rézne formy
ogrodzenia, a w szczegblnosci:

1) parkany, mury lub ekrany izolacji przeciwdzwiekowej — wzdtuz ul. Wroctawskiej,

2) matg architekture,

3) zielen w formie szpaleréw, zywoptotow, w zaleznosci od funkcji i lokalizacji zabudowy.

§7
1. Dopuszcza sie wspdlne zainwestowanie sasiednich dziatek budowlanych pod warunkiem utrzymania
ustalen warunkéw zabudowy dla tych dziatek.



2. Dopuszcza sig podziat dziatki do zainwestowania na mniejsze pod warunkiem wspdlnej catoSciowej
inwestycji z zachowaniem okreslonych warunkéw zabudowy i przeznaczenia.
3. O akceptacji dopuszczalnych podziatéw okre$lonych w ust. 12 na podstawie urbanistycznej
koncepcji projektowej rozstrzyga organ administracji samorzadowe;.
4. Minimaina wielko$¢ dziatek dla mieszkaniowej zabudowy jednorodzinne] zostaje ustalona na:
- dla zabudowy wolnostojacej - 450 m2
- dla zabudowy blizniaczej - 350 m2
- dla zabudowy zwartej - 250 m2
5. Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla mieszkaniowej zabudowy jednorodzinnej zostaje ustalona na:
- dia zabudowy wolnostojgcej — 18 m
- dla zabudowy blizniaczej — 14 m
- dla zabudowy zwartej — 6 m
6. Minimalna wielko$¢ dziatek dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami zostaje ustalona na 2000 m2.
7. Dojazdy do dziatek - nie wyznaczone w planie - nalezy projektowaé w drodze umow zawieranych
pomigdzy wtascicielami gruntéw, w oparciu o sporziqdzane przez inwestoréw koncepcje podziatéw
gruntoéw.

Ustalenia obowigzujgce na calym terenie objetym planem
§8

1. Utrzymanie badz przebudowa istniejacych oraz realizowanych nowych budynkéw, a takze zmiany
zagospodarowania nie mogg naruszag:
a) praw wiascicieli, uzytkownikéw i administratoréw terenéw sasiadujacych,
b) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych,
¢) innych wymagan, a w szczegdlnosci dotyczacych ochrony $rodowiska, gospodarki wodnej i geologii
oraz ochrony débr kultury i krajobrazu - okre$lonych w przepisach odrgbnych, ponadto ograniczer w
dysponowaniu terenem wynikajgcych z prawomocnych decyzji administracyjnych, stosownie do przepisu
art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.-Kodeks postepowania administracyjnego ( Dz. U. z1980r. Nr 9,
poz. 26, z pdzniejszymi zmianami.
2. W obszarze catego planu dopuszcza sie wydzielenie dojazdéw do obszaréw produkgciji rolne;j.

§9
1. Ustala sig nastepujgce warunki ksztattowania zabudowy mieszkalnej na terenach objetych planem :
1) Istniejgca zabudowa moze byé przeznaczona do utrzymania i modernizacji przy zachowaniu zasady,
ze wszelkie dziatania inwestycyjne podejmowane w ramach przebudowy i rozbudowy obiektéw zmierzaé
beda do uzyskania zgodnos$ci z ustaleniami niniejszego planu.
2) Wysokos¢ nowych i przebudowywanych , modernizowanych i nadbudowywanych budynkéw
mieszkalnych - liczona od poziomu gruntu wzdtuz $rodkowej osi rzutu do kalenicy - nie moze przekraczaé
12,0 m.
3) Dachy budynkéw nalezy ksztattowa¢ jako dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 37-45°, z
wysunietymi okapami wzdtuz diuzszych elewacji. Do$wietlenie lukarnami nakrytymi dwuspadowymi
daszkami [ub za pomocg okien potaciowych. Pokrycie dachéw materiatem sktadajacym sie z drobnych
elementdw lub ich imitacjg.
2. Ucigzliwos¢ wszystkich obiektow i urzgdzen zwigzanych z zabudowsa mieszkalno-ustugowa i ustugowa
(ustugi publiczne oraz ustugi komercyjne) nie moze naruszaé istniejgcych norm i przepisdw prawnych

§ 10

1. Dla ustaleri dotyczgcych przeznaczenia terendw oraz warunkéw zagospodarowania terenéw ustala
si¢ nastgpujace zasady kompozycji przestrzennej: cigg frontowych elewacji wyznaczonych
nieprzekraczalng linig zabudowy winien tworzy¢ ciagta, zwartg linie zabudowy z dopuszczalng
tolerancjg jej przesunigcia na gtebokos¢ nie wigkszg niz 3,0 m do wnetrza dziatki.

2. Sposéb usytuowania budynkéw, budowli oraz elementéw zagospodarowania terenu na
poszczegdlnych pojedynczych dziatkach geodezyjnych powinien odpowiadaé ustaleniom zawartym
w niniejszym planie oraz przepisom szczegélnym w tym przede wszystkim warunkom technicznym
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

3. W granicach catego terenu objetego planem dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen i sieci
infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi realizowanych budynkéw i budowli wraz z
wydzieleniem dla nich niezbednych dziatek.



Zasady uzbrojenia terenu.
§12
Zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociagowej zasilanej z magistrali Wroctaw - Otawa, poprzez
istniejaca i nowa sie¢ rozdzielczg realizowang na terenach nowego zainwestowania, w obszarze linii
rozgraniczajgcych terenéw komunikacyjnych., wedtug technicznych warunkéw przytaczenia.

§13

1.0dprowadzenie wéd deszczowych i §ciekéw sanitarnych nalezy dokonaé poprzez budowe systemu
kanalizacyjnego  (sieci, przepompownie), w obszarze linii rozgraniczajgcych terenow
komunikacyjnych, z odprowadzeniem na budowang oczyszczalnig grupowg w Siechnicach.

2.Wody deszczowe odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej. Zaleca si¢ zachowania maksymalnie
duzych powierzchni nie utwardzonych w obrebie dziatek budowlanych.

3.Wyklucza sie realizacje inwestycji wymagajacych odprowadzenia $ciekéw przemystowych.

4.Do czasu realizacji oczyszczalni Sciekéw dopuszcza sie tymczasowo indywidualne, zgodne z
przepisami o ochronie $rodowiska przyrodniczego, sposoby odbioru sciekéw.

§ 14

1. Zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowej, realizowanej w obszarze linii rozgraniczajgcych
terenéw komunikacyjnych, wedtug technicznych warunkéw przytgczenia.

2. Ze wzgledu na istniejace na terenie opracowania stacje redukcyjno - pomiarowe gazu, oraz
przebiegajac gazociagi wysokiego cisnienia, wymaga sig¢ na etapie projektowania realizacyjnego
szczegélowych uzgodnien z Dyrekcjg Okregowg Zakladéw Gazowniczych we Wroctawiu,
dotyczacych odlegtosci projektowanego zainwestowania od sieci i urzagdzer gazowych.

§ 15
W nowo projektowanych indywidualnych kottowniach zaleca si¢ uzycie jako czynnika grzewczego
systeméw ekologicznych spetniajgcych rygory przepiséw o ochronie srodowiska.

§16

1. Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej poprzez sie¢
realizowang w obszarze linii rozgraniczajacych terenéw komunikacyjnych.

2. Zabrania sie realizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych na obszarach
zabudowanych. Trasy nowych napowietrznych linii energetycznych nalezy lokalizowa¢ poza terenami
zainwestowania mieszkaniowego.

3. Zasilanie realizowanych inwestycji w energie elektryczng w uzgodnieniu z Zaktadem Energetycznym.

§17
Przytaczenia do telefonicznej sieci miejscowej, poprzez system kanalizacji telekomunikacyjnej
realizowanej w obszarze linii rozgraniczajacych terenéw komunikacyjnych, wedtug technicznych
warunkow przytgczenia.

Zasady ksztattowania uktadu komunikacyjnego.

§18
1. Ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie dla terenéw komunikacyjnych oznaczonych na
rysunku planu symbolami:
KGp- droga krajowa nr 456 w ciggu ulicy Wroctawskiej
KZ - ulice zbiorcze
KL - ulice lokalne
KD — ulice dojazdowe
2. Wzdtuz ulic lokalnych, obowigzuje w granicach linii rozgraniczajgcych tych ulic urzadzenie paséw
postojowych dia samochodéw osobowych.
3. Parkingi przewidziane dla obstugi wolnostojgcych obiektéw ustugowych i produkcyjnych nalezy
lokalizowaé w granicach dziatki, na ktérej sg lokalizowane

§ 19
1. Wyznacza sie tereny tras komunikacyjnych z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod lokalizacje
istniejacych i projektowanych ulic wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi (ciggami
komunikaciji pieszej i rowerowej, parkingéw, paséw postojowych, zieleni).



2. Dla poszczegélnych projektowanych lub modernizowanych ulic obowigzujg nastepujace minimalne
szerokosci w liniach rozgraniczajacych:

1) ulice gtéwne KG 1/4 - 35m
2) ulice zbiorcze KZ 1/2 - 25m
3) ulice Iokalne KL 1/2 - 15m
4) ulice dojazdowe KD 1/2 - 12m

3. Dla projektowanych ulic w toku przygotowania projektu budowlanego inwestycji obowigzuje
sporzadzenie szczegoblowej inwentaryzacji i waloryzacji istniejacej zieleni w celu wytrasowania ulicy w
sposo6b umozliwiajgcy zachowanie najcenniejszych okazoéw.

§ 20
W potudniowo zachodniej czeéci Radwanic nalezy zachowaé niezabudowang rezerwe terenu, jak na
rysunku planu dla projektowanego odcinka drogi krajowej nr 456 (Il kl. techniczna), stanowigcej zapisane
w studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy obejscie komunikacyjne
miejscowosci.

Zasady ochrony débr kultury.

§ 21
Ustala sig nastepujgce strefy i obiekty objete ochrong konserwatorska:
1. strefa B — strefa ochrony konserwatorskiej,
2. strefa K - strefa ochrony krajobrazu obejmujgca wie$ wraz z folwarkiem, niewielkim parkiem i z

terenem ze stawem na pétnoc od wsi, przy drodze z Wroctawia do Opola,

3. strefa OW - strefa obserwaciji archeologicznej dla miejscowosci o $redniowiecznej metryce,
4. stanowiska archeologiczne z lokalizacjg pokazang na rysunkach planu.

§ 22

Ustalenia dotyczace zasad ochrony konserwatorskie;;

1. Na obszarze strefy B ochrony konserwatorskiej wprowadza sie wymég konsultowania i uzgodnienia z
Panstwowg Stuzbg Ochrony Zabytkéw wszelkich dziatan inwestycyjnych.

2. Na obszarach strefy B ochrony konserwatorskiej i strefy K ochrony krajobrazu nowo projektowane
budynki nalezy dostosowa¢ gabarytami do otoczenia oraz pozgdane jest stosowanie dachéw
stromych o potaciach symetrycznych..

3. Wmiejscach lokalizacji stanowisk archeologicznych, prace budowlano — ziemne bezwzglednie musza
by¢ prowadzone za zezwoleniem Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw. Inwestor sktada wniosek
o wydanie zezwolenia na przeprowadzenie ziemnych rob6t budowlanych na terenie zabytkowym w
trybie prac konserwatorskich, ktére polegajg na przeprowadzeniu wyprzedzajacych ratowniczych
badar archeologicznych metodg wykopaliskowsa. Inwestor finansuje ratownicze badania
archeologiczne.

4. Na terenie strefy “OW" prace ziemne muszg byé bezwzglednie prowadzone pod nadzorem
archeologiczno - konserwatorskim Inspekcji Zabytkéw Archeologicznych Panstwowej Stuzby Ochrony
Zabytkéw, a w przypadku wystgpienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych zostang podjete
ratownicze badania archeologiczne. :

5. O terminie rozpoczecia i zakoriczenia prac ziemnych w obrebie strefy “OW’ nalezy powiadomié
Inspekcje Zabytkéw Archeologicznych Parstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu z
siedmiodniowym wyprzedzeniem,

Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska.
§ 23
Ustala sie:
1. Ochrone terenéw wodono$nych zgodnie z decyzjg Wojewody
2. Dla zachowania warto$ciowego ze wzgleddw przyrodniczych i krajobrazowych ekosystemu doliny
Otawy ustala sie zachowanie istniejgcej struktury terenéw trwatych uzytkéw zielonych

§ 24
Na obszarze potozonym pomiedzy watem przeciwpowodziowym a korytem wody pltyngcej zabrania sie
wznoszenia obiektow budowlanych, sktadania materiatéw, zmieniania powierzchni uksztattowania gruntu
, sadzenia drze w i krzewbw, oraz wykonywania urzadzer lub robét, ktére moga utrudniaé¢ ochrone tych
obszar6w przed powodzig; nie dotyczy to robét zwigzanych z regulacjg i utrzymaniem wéd $rédigdowych.

Ustalenia kornncowe
§ 25
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Stawke procentowg stuzgcg naliczeniu optaty o ktérej mowa w art. 36, ust.3 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie¢ w wysokosci 30%.

§ 26
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Swieta Katarzyna

§ 27
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewo6dztwa Dolnos$lgskiego.
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