a2 WOJT GMINY ZORAWINA
UL. KOLEJOWA 6, 55-020 ZORAWINA

Zo6rawina, dnia 17.03.2022 r.
PP.6733.04.111.2022

DECYZJA NR 04/2022
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.) oraz art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 4 ust.
2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz art. 6 pkt 3) ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
(tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 1990 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku Komendy Wojewddzkiej Policji we Wroctawiu, ul. Podwale 31 - 33,
50-040 Wroctaw, z dnia 24.01.2022 r., dotyczacego wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla inwestycji pod nazwg "Posterunek policji w Zbrawinie” na dziafce nr 128/5 obreb
Zoérawina.

ustalam
DLA KOMENDY WOJEWODZKIEJ POLICJI WE WROCLAWIU
LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
DLA INWESTYCJI POD NAZWA
"POSTERUNEK POLICJI W ZORAWINIE"
NA DZIALCE NR 128/5 OBREB ZORAWINA

A. Rodzaj inwestycji

1. Rodzaj zabudowy - zabudowa ustugowa - ustugi publiczne.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu - budowa budynku ustugowego -
posterunku policji, budowa budynku garazowo-magazynowego, masztu antenowego
oraz parkingu na dziatce nr 128/5 obreb Zérawina.

3. Parametry techniczne masztu antenowego — wysokos¢: do 30 m.

B. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jeqo zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie:

1. warunkow i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) tgczna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji — nie wiecej niz 57% powierzchni terenu;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu powierzchni terenu
inwestycji — minimum 40% powierzchni terenu;

3) linia zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8 m od granicy drogi
powiatowej - dziatki nr 74;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 6 m od granicy drogi gminnej -
dziatki nr 128/3;

c) czesci budynku takie jak schody zewnetrzne, ganki, wiatrotapy, zadaszenia
nad wejsciem oraz czes¢ garazowa mogg by¢ wysuniete przed ustalong
nieprzekraczalng linie zabudowy, jednakze nie wiecej niz 0 1.5 m i na dtugo$¢
nie wiecej niz 1/3 szerokosci elewacji frontowej;

d) przebieg linii zabudowy przedstawia sie na zatgczniku graficznym do decyzji;

4) ustalenia dla budowy budynku ustugowego - posterunmu policji:

a) szeroko$¢ elewacji frontowej, rozumianej jako cata szerokos¢ budynku
od strony nieprzekraczalne;j linii zabudowy od drogi powiatowej — do 14 m;

b) wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: do 8 m;




5)

c) ustalenia dla budynku o© dachu jedno-, dwu- lub wielospadowym

o symetrycznym nachyleniu potaci:

— kat nachylenia — 15 - 30°;

— wysoko$¢ kalenicy — do8 m;

— kierunek gtéwnej kalenicy - prostopadty do nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

— dopuszcza sie realizacjg dachu o parametrach niespetniajacych wymogow,
zawartych w tirecie pierwszym i drugim niniejszej litery, na powierzchni
nie wiekszej niz 20% rzutu dachu budynku;

d) ustalenia dla budynku o dachu ptaskim:

— kat nachylenia — do 12°;

— wysokoé¢ kalenicy —do 8 m;

— kierunek gtéwnej kalenicy - prostopadty do nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

— dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach niespetniajacych wymogow,
zawartych w tirecie pierwszym i drugim niniejszej litery, na powierzchni
nie wiekszej niz 20% rzutu dachu budynku;

ustalenia dla budowy budynku garazowo-magazynowego.

a) szerokos¢ elewacji frontowej, rozumianej jako cata szerokos¢ budynku
od strony nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi powiatowej — do 8m;

b) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: do 7 m;

c) ustalenia dla budynku o dachu jedno-, dwu- lub wielospadowym

o symetrycznym nachyleniu potaci:

— kat nachylenia — 15 - 30°;

— wysoko$¢ kalenicy — do7 m;

— kierunek gtownej kalenicy - prostopadty do nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

— dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach niespetniajacych wymogow,
zawartych w tirecie pierwszym i drugim niniejszej litery, na powierzchni
nie wiekszej niz 20% rzutu dachu budynku;

d) ustalenia dla budynku o dachu ptaskim:

— kat nachylenia — do 12°%

— wysokosc¢ kalenicy —do 7 m;

— kierunek gtownej kalenicy - prostopadty do nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

— dopuszcza sie realizacjg dachu o parametrach niespetniajgcych wymogow,
zawartych w tirecie pierwszym i drugim niniejszej litery, na powierzchni
nie wiekszej niz 20% rzutu dachu budynku;

2. ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

1)

Dziatka nr 128/5 stanowi uzytek oznaczony w ewidencji gruntéw jako Bi. Teren
nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze,
zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych
i leénych (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r. poz. 1161 ze zm.).

Planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢, o ktérych mowa w art.
59 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.)
i nie znajduje sie w katalogu zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839).

3) Odlegto$¢ od istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie

z przepisami odrebnymi.



4) W razie kolizji inwestycji z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy
dokona¢ przetozenia sieci, za zgodg wiasciciela sieci, na koszt Inwestora
realizujgcego zadanie.

3. ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

Teren inwestycji zlokalizowany jest w obrebie historycznego uktadu miejscowosci

Zérawina, ktory znajduje sie w wykazie zabytkéw Gminy Zérawina przeznaczonych

do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow,spetniajgcym wymogi art. 7 ustawy z dnia

18 marca 2010 r. o zmianie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz

zmianie niektorych innych ustaw.

4. obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikagji
1) dostep do drogi publicznej — istniejgcy zjazdem z drogi powiatowej — dziatki nr 74,

obreb Zérawina lub projektowanym zjazdem z drogi gminnej - dziatki nr 128/3,
obreb Zérawina; naterenie inwestycji nalezy zlokalizowa¢ miejsca postojowe
w iloéci zapewniajgcej prawidtowg obstuge komunikacyjng inwestycji, nie
mniejszej jednak niz 2 miejsca postojowe;

2) energia elektryczna — projektowanym przytgczem do sieci elektroenergetyczne;j,
zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez odpowiedniego zarzgdce
sieci;

3) woda - projektowanym przytgczem do sieci wodociggowej, zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez odpowiedniego zarzgdce sieci;

4) $cieki _bytowe - projektowanym przytgczem do sieci kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez odpowiedniego zarzgdce
sieci;

5) wody opadowe - do gruntu, w granicach terenu inwestycji; wprowadzanie waéd
opadowych do gruntu poprzez urzgdzenia, takie jak na przyktad zbiornik ziemny
wymaga spetnienia wymogdw, zawartych w przepisach szczegolnych
i odrebnych, w tym w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. prawo wodne;

6) odpady state — do odpowiednich pojemnikow;

7) zaopatrzenie w_ciepto — z projektowanego indywidualnego zrédta ciepta
spetniajgcego wymogi zawarte w przepisach odrebnych, w tym w aktach prawa
miejscowego;

8) zaopatrzenie w gaz - nie dotyczy.

5. wymagan dotyczacych ochrony intereséw 0soéb trzecich
Realizacja inwestycji nie moze spowodowac ucigzliwosci na terenach sgsiednich
zaréwno na etapie wykonywania robot budowlanych jak i w czasie eksploatacii
inwestycji; dotyczy to w szczegdlnosci ucigzliwosci spowodowanych przez hatas,
wibracje, zaktdcenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, gleby
i wody oraz nie moze powodowac: pozbawienia dostepu $wiatta dziennego
dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz dostepu do drogi publiczne;j,
uniemozliwia¢ korzystanie z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, cieplnej i srodkéw
tgcznosci.

6. granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych
Teren inwestycji nie podlega ochronie, nie jest narazony na niebezpieczenstwo
powodzi oraz nie jest zagrozony osuwaniem sie¢ mas ziemnych.

C. Linie rozgraniczajace teren inwestycji
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawia sie na mapie w skali 1:1000,
stanowigcej zatgcznik graficzny do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE
Whniosek o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wptynat do Wajta
Gminy Zoérawina w dniu 24.01.2022 r.



Whiosek sprawdzono pod wzgledem spefnienia wymogow przewidzianych ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozpatrzono, czy na powyzszg inwestycje mozna wyda¢ decyzjg¢ O lokalizacji celu
publicznego, zgodnie z wymogami przepisow szczegbinych i odrgbnych.

Whioskodawce oraz wiascicieli terenu zawiadomiono na pismie 0 wszczeciu postepowania.

Ogloszenie 0 wszczeciu postepowania wywieszono na urzedowych tablicach ogtoszen
w Urzedzie Gminy Zorawina i we wsi Zbrawina.

Dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu, jego zabudowy, wynikajgcych
z przepisow odregbnych oraz analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje
sie realizacje inwestycji, zgodnie z art. 53 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).

Projekt decyzji skierowano do uzgodnien:

1. Zgodnie z art. 53, ust. 4, pkt 2 ustawy o pizp. do Dolnoslgskiego \Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu;

2. Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy o pizp. do Marszatka Wojewodztwa Dolnoslgskiego;
3. Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o pizp. do Starosty Powiatu Wroctawskiego - Wydziatu

Drog i Transportu, Wydziatu Infrastruktury Technicznej Gminy Zorawina.

Organ stwierdzit, ze teren inwestycji jest potozony poza granicami zi6z, dla ktorych, zgodnie
zustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity Dz.U. z 2021 poz.
1420 ze zmianami) organem uzgadniajacym projekt decyzji jest Minister Klimatu i Srodowiska
i dlatego odstapit od uzgodnienia projektu decyzji z tym organem.

W terminie wskazanym w obowigzujacych przepisach, w tym w szczegblnosci w ustawie

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do Wojta Gminy Zorawina wptynety
uzgodnienia projektu decyzji, dokonane przez nastgpujace organy:
Staroste Powiatu Wroctawskiego - Wydziat Drég i Transportu - postanowienie nr
SP-DT.670.1.2022.KM pismo nr 02 z dnia 02.03.2022 r. (wptyneto 08.03.2022 r.) odmawiajgce
uzgodnienia przediozonego projektu decyzji. Zmieniony projekt przekazano do ponownego
uzgodnienia. Postanowienie nr SP-DT.670.1.2022.KM pismo nr 04 z dnia 16.03.2022 -
postanowienie uzgadniajace przedtozony projekt decyzji.

W terminie wskazanym w obowigzujgcych przepisach, w tym w szczegblnosci w ustawie

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do Wojta Gminy Zérawina nie wplynety
stanowiska pozostatych organow. W zwigzku z tym uzgodnienia z tymi organami uznano za
dokonane.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przystuguje  stronie  prawo wniesienia  odwotania
do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego we Wroctawiu, za posrednictwem Wojta
Gminy Zérawina - w terminie 14—tu dni od daty jej doreczenia.

Zgodne z art. 53, punkt 6 ustawy Zz dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.),
odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawierac zarzuty odnoszace
sie do decyzji, okreslac istote i zakres zadania bedacego przedmiotem odwotania oraz
wskazywaé dowody uzasadniajgce to zgdanie.

Na podstawie art. 127a KPA w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania. Z dniem doreczenia do Wojta Gminy
Z6rawina oéwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postepowania (w przypadku, gdy stron postgpowania jest wiecej) — decyzja staje
sie ostateczna i prawomocna.

W przypadku niewydania przez Wojta Gminy Zérawina decyzji w terminie 65 dni
od dnia ztozenia wniosku, z zastrzezeniem zawartym w art. 51 ust. 2c ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2021 r. poz. 741 ze zm.), podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego ma prawo do wniesienia zadania wymierzenia kary pienieznej,
o ktérym mowa w ust. 2e wyzej wymienionej ustawy.



Zatgcznikami do decyzji s3:

1. Zatgcznik Nr 1 — zatgcznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000;

2. Zatacznik Nr 2 — analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu, jego zabudowy,
wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz analiza stanu faktycznego i prawnego terenu,

na ktorym przewiduje sie realizacje inwestyciji.

N I\ Jan Zukowski

Otrzymuija:
Komenda Wojewodzka Policji we Wroctawiu — Wnioskodawca,

Wydziat Infrastruktury Technicznej, Urzad Gminy Zoérawina,
Zarzad Powiatu Wroctawskiego,
Ala.

PO I o

Na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r.
poz. 1923 ze zm.) i § 3 ust. 1 § 4 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28 wrzesnia 2007 r. w sprawie zaptaty optaty

skarbowej (Dz. U. Nr 187, poz. 1330) decyzja jest zwolniona z optaty skarbowe;j.



Opracowata: arch. Katarzyna Grochowska



WOJT GMINY ZORAWINA
UL. KOLEJOWA 6, 55-020 ZORAWINA

1.

Zatgcznik nr 2
Do decyzji nr PP.6733.04.111.2022 r.
Z dnia 17.03.2022 r.

ANALIZA SPORZADZONA ZGODNIE Z ART. 53 PKT 3 USTAWY Z DNIA 27 MARCA
2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM (TEKST
JEDNOLITY DZ. U. Z 2021 R. POZ. 741 ZE ZM.)

Rodzaj inwestycji

1) Rodzaj zabudowy - zabudowa ustugowa - ustugi publiczne.

2) Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu - budowa budynku ustugowego -
posterunku policji, budowa budynku garazowo-magazynowego, masztu antenowego
oraz parkingu na dziatce nr 128/5 obreb Zoérawina

Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje

inwestycji

1) Inwestycja bedzie zrealizowana na dziatce w obrebie Zoérawina:
L.p. | Nr ewd. dziatki | Klasyfikacja gruntu Wiasciciel/wtadajgcy
1. 128/5 Bi Gmina Zoérawina

2) Teren inwestycji zlokalizowany jest w obrebie historycznego uktadu miejscowosci
Zoérawina, ktory znajduje sie w wykazie zabytkow Gminy Zérawina przeznaczonych do
ujecia w gminnej ewidencji zabytkow.

3) Teren nie lezy na obszarze podlegajgcym ochronie ani nie jest narazony
na niebezpieczenstwo powodzi oraz nie jest zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych.

Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jeqo zabudowy,

wynikajacych z przepisow odrebnych

Po analizie przepiséw odregbnych, odnoszgcych sie do terenu inwestycji stwierdzono,

ze niezbedne jest wprowadzenie nastepujgcych warunkéw izasad zagospodarowania

terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych z tych przepisow:

1) Dziatka nr 128/5 stanowi uzytek oznaczony w ewidencji gruntéw jako Bi. Teren
nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze, zgodnie
z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych ilesnych
(tekst jednolity Dz.U. z 2017 r. poz. 1161 ze zm.).

2) Planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢, o ktérych mowa w art. 59 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.) i nie znajduje
sie w katalogu zawartym w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019
r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U.
z 2019 r. poz. 1839).

3) Odlegto$¢ od istniejacych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4) W razie kolizji inwestycji z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy
dokonaé przetozenia sieci, za zgoda wlasciciela sieci, na koszt Inwestora
realizujgcego zadanie.

5) Teren inwestycji zlokalizowany jest w obrebie historycznego uktadu miejscowosci
Zérawina, ktory znajduje sie w wykazie zabytkéw Gminy Zérawina przeznaczonych
do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow,spetniajgcym wymogi art. 7 ustawy z dnia
18 marca 2010 r. o zmianie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz
zmianie niektorych innych ustaw.

6) Teren nie lezy na obszarze podlegajgcym ochronie ani nie jest narazony
na niebezpieczenstwo powodzi oraz nie jest zagrozony osuwaniem sie mas
ziemnych.

Opracowata: Arch. Katarzyna Grochowska






