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» Przebudowa Zlobka Miejskiego na 48 miejsc opieki dla dzieci w wieku do 3 lat przy
Os. Sudeckie 12 w Swiebodzicach”

1. Opis ogéIny przedmiotu zaméwienia

1.1 Zakres planowanej inwestycji podzielono na 2 podstawowe etapy.

ETAP 1 to wykonanie dokumentacji projektowej budowlanej i wykonawczej w oparciu
o zalozenia zawarte w Programie F unkcjonalno-Uzytkowym.

ETAP 2 wykonanie robét budowlanych wraz z uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie.

1.2. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OKRESLAJACE WIELKOSC OBIEKTU
ZAKRES ORAZ WYMAGANIA DOTYCZACE ROBOT PROJEKTOWYCH I
BUDOWLANYCH

Szczegdlowy zakres przedmiotu zamdwienia opisany zostal w PFU,

1.3.  AKTUALNE UWARUNKOWANIA

System realizacji przedmiotu zamoéwienia Realizacja inwestycji zaplanowana zostala na
dzialce 80/6, ul. Osiedle Sudeckie 12 w Swiebodzicach realizowana bedzie w systemie
"zaprojektuj i wybuduj" .

1.4. OGOLNE WEASCIWOSCI FUNKCJONALNO — UZYTKOWE

Obiekt powstanie jako nowy w wyniku przebudowy istniejacego budynku o$wiatowego.
Wykonawca przed przystapieniem do prac powinien wykona¢ ekspertyze istniejacego obiektu,
w celu stwierdzenia stanu konstrukcji $cian nos$nych, stropu i dachu oraz spelnienia
wymaganych standardéw w zakresie wspolczynnikéw przenikania ciepta i ochrony p.poz. Na
etapie pfu zaklada si¢ przebudowe istniejacego budynku z mozliwoscia wykorzystania
wigkszosci Scian nosnych, fundamentéw i stropu nad piwnicg (obiekt czesciowo
podpiwniczony). Konieczna jest przebudowa dachu ze wzgledu na zbyt malg wysokosé w
pomieszczeniach, kompleksowa wymiana stolarki, montaz wszystkich nowych instalacji,
tynkow, posadzek i okladzin. Nalezy wykona¢ nowe zagospodarowanie wraz parkingiem,
placem zabaw i nowym ogrodzeniem.

Lokalizacja:
Swiebodzice ul. Osiedle Sudeckie 12, dziatka nr 80/6.

1.5 SZCZEGOLOWE WLASCIWOSCI FUNKCJONALNO - UZYTKOWE

DANE TECHNICZNE OBIEKTU- ZALOZENIA.

Wysoko$¢  pomieszczeni do  sufitu | wys. proj. min. 3,0m
odwieszanego
Powierzchnia uzytkowa podstawowa Ogdlem: proj. 306,3m? w tym:
lokalu ﬁwie sale gléwne kazda dla 24 dzieci oraz
ala do lezakowania |

PODSTAWOWE ZALOZENIA TECHNOLOGICZNO-FUNKC]J ONALNE.

1) Dzieci w trakcie pobytu w przedszkolu otrzymuja 3 positki : $niadanie, obiad,
podwieczorek (co najmniej 1 cieply).
2) Obiad oraz pétprodukty do $niadan i podwieczorka beda dostarczane z Zewnatrz.
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3) Rodzaj i iloé¢ positku nalezy dostosowaé do wieku dziecka. Produkty musza by¢ swieze
i wymaganej jakosci.

4) Opiekunowie spozywaja positki w sali dziennej razem z dzieémi.

5) Zakazuje si¢ mycia termosow, te czynno$¢ pozostawia si¢ po stronie dostawcy positkow.

6) Nalezy wybra¢ dostawce positkéw/ potproduktow- zaklad , ktéry ma zgode¢ na
prowadzenie dzialalnoSci od wlasciwego terenowo powiatowego inspektora
sanitarnego.

7) W zmywalni moze przebywa¢ jednocze$nie maksymalnie jedna osoba do 2h/ dobe.

8) W wydawalni zapewni¢ lodéwke, kuchenke elektryczna, szafki kuchenne, krajalnice,
zlewozmywak (glgboki aby umy¢ garnek do mleka), zapewnié blat do przygotowania
kanapek.

WYPOSAZENIE - zgodnie z Wytycznymi dotyczace zapiséw uméw ws. przekazania
dofinansowania w zakresie realizacji obowigzkéw informacyjno-promocyjnych przez
ostatecznego odbiorc¢ wsparcia w ramach programu MALUCH+ 2022-2029
finansowanego ze srodkéw KPO i FERS, dost¢pne na stronie:

https://www.gov.pl/web/rodzina/materialy-informacyjno-promocyjne

2. OPIS WYMAGAN ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU
ZAMOWIENIA

Wymagania Zamawiajacego dotyczace przygotowania terenu. Do zakresu przygotowania
terenu nalezy:
a) wykonanie ekspertyzy budowlanej stanu istniejagcego obiektu,
b) wykonanie niezbednych prac rozbiérkowych
c) zdjecie darni oraz gleby urodzajnej, spryzmowanie i pdZniejsze wykorzystanie,
usuniecie nadmiaru mas ziemnych, prace ziemne
d) przygotowanie dojazdu na plac budowy na podstawie uzgodnien, ktére Wykonawca
winien uzyskaé¢ we wlasnym zakresie,
e) zagospodarowanie placu budowy w tym przylgczenie mediow na podstawie uzyskanych
przez Wykonawc¢ warunkéw przylaczeniowych,
f) zawarcie uméw przytaczeniowych tymczasowych na czas trwania budowy.
g) Wykonanie prac budowlanych i instalacyjnych wraz z wykonczeniem i rozruchami
technologicznymi
h) Uzyskanie decyzji pozwolenie na uzytkowanie.

W odniesieniu do dokumentacji projektowej;

¢ Dokumentacja projektowa winna zosta¢ wykonana w wymaganej ilosci
egzemplarzy, powinna by¢ kompletna z punktu widzenia celu ktéremu ma stuzyé
(uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe i zgloszeniu robdt budowlanych)

e Wykonanie robot odbedzie si¢ zgodnie z decyzja o pozwoleniu na budowe,
uzyskanym na podstawie opracowanej dokumentacji oraz w oparciu o projekty
wykonawcze.

e Wyroby i materialy budowlane wskazane w dokumentacji projektowej musza
spelnia¢ wymagania polskich przepiséw, a Wykonawca bgdzie posiadal dokumenty
potwierdzajace, ze zostaly one wprowadzone do obrotu, zgodnie z regulacjami
ustawy o wyrobach budowlanych i posiadaja wymagane parametry.

e Nalezy wykonaé¢ 3-koncepcje w ciagi 30 dni od podpisania umowy. Wstepna
koncepcje nalezy uzgodni¢ ostatecznie z Zamawiajgcym.
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Wykonawca wykona dokumentacje projektowq w nastgpujgcych etapach:
a. Wykonanie i przekazanie Zamawiajgcemu prac w zakresie niezbednym do uzyskania decyzji
0 pozwoleniu na budowe - w terminie 120 dni od dnia podpisania umowy,
b. Dokumentacja projektowa lub jej czesci przekazywana Zamawiajacemu bedzie kompletna.
¢. Wykonawca do przekazywanej dokumentaciji projektowej lub jej czesci dolgczy pisemne
o$wiadczenie, iz dostarczona dokumentacja projektowa lub jej czgs¢ jest wykonana zgodnie z
umows, obowigzujacymi przepisami techniczno-budowlanymi oraz normami i ze Zostaje
przekazana Zamawiajgcemu w stanie kompletnym.
d. Ustala sig, ze miejscem odbioru dokumentacji projektowej lub jej czesci jest siedziba
Zamawiajgcego, sposob przekazania i odbioru dokumentacji projektowej lub jej czesci
wykonanych w poszczeg6lnych etapach wskazany zostanie w umowie.
e. Przy przekazaniu pracy Zamawiajacy nie jest zobowigzany dokonywaé sprawdzenia jakosci
wykonanej dokumentacji projektowej.
f. Dokumentacja projektowa jest chroniona prawem autorskim, a Wykonawca przeniesie na
Zamawiajacego autorskie prawa majatkowe do rozporzadzania i korzystania z dokumentacji
projektowej lub jej czesci, ktére polegaé beda na realizacji na podstawie dokumentacji
projektowe;j lub jej czgsci, postugiwania sig dokumentacjg projektows lub jej czesciami przez
wlasciwe organy administracyjne m. in. w celu udzielenia zaméwienia publicznego, prezentacji
dokumentacji projektowej w ramach organizowanych przez Zamawiajacego lub inne podmioty.
g. Zamawiajacy lub upowazhiony przez Zamawiajgcego podmiot/osoba fizyczna dokona
weryfikacji przekazanej Zamawiajacemu dokumentacji projektowej lub jej czesci pod katem
zgodnosci jej wykonania z niniejszym programem funkcjonalno-uzytkowym.
h. Jezeli przekazana dokumentacja projektowa lub Jej czedci bedzie niekompletna lub nie bedzie
zgodna z zalozeniami okreslonymi w niniejszym PFU, Zamawiajacy w terminie 7 dni wskaze
Wykonawcy swoje zastrzezenia do przekazanej dokumentacji projektowej lub jej czesci i
wezwie Wykonawce, aby w terminie 7 dni usungt zgloszone przez Zamawiajacego
nieprawidlowosci.
i. W przypadku braku zastrzezen Zamawiajacy w terminie 7 dni przekaze Wykonawcy
podpisany Protok6t Odbioru Ustug.
j- Jezeli dokumentacja projektowa lub jej czesé przekazana Zamawiajacemu nie bedzie zgodna
z zalozeniami Programu funkcjonalno-uzytkowego zgltoszonymi przez Zamawiajacego
zastrzezeniami, a wyjasnienia Wykonawcy uzasadniajagce odmowg usuniecia zgloszonych
przez Zamawiajgcego nieprawidlowosci nie beda merytorycznie uzasadnione, Zamawiajacemu
przystuguje prawo odstapienia od umowy.
k. Odbiér dokumentacji projektowej lub jej czesci uwaza si¢ za dokonany z chwilg podpisania
przez upowaznionego przedstawiciela Zamawiajacego Protokotu Odbioru.
l. Po podpisaniu przez Zamawiajacego Ilub przez upowaznionego przedstawiciela
Zamawiajacego Protokotu Odbioru, Zamawiajacy przekaze Wykonawcy upowaznienie do
wystapienia w jego imieniu z wnioskiem o wydanie decyzji o zatwierdzeniu projektu
budowlanego i zezwoleniu na budowe.

2.1 WYMAGANIA  ZAMAWIAJACEGO DOTYCZACE  ARCHITEKTURY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

Program funkcjonalny obiektu zgodnie z opisem na rysunku: - we dla niepelnosprawnych, dla
pracownikdw, szatnia, 2x sala gléwna, sala do lezakowania, wydawalnia, Zmywalnia,
pomieszczenie socjalne/szatni dla pracownikéw, we dla dzieci, pomieszczenie porzgdkowe.

a) bryle obiektu nalezy wkomponowaé w otoczenie, zaleca si¢ nadanie atrakcyjnej formy bryty,
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dostosowanej do istniejgcej architektury oraz w zgodzie z zapisami Planu Zagospodarowania
przestrzennego Gminy.
b) elewacja dostosowana do skali, harmonizujaca z budynkiem istniejgcym , nawigzujgca do
funkcji obiektu i otoczenia.
c) zalecany jest obiekt dostepny dla os6b niepetosprawnych.
d) dla Sal Dziennych nalezy przewidzie¢ naswietlenie od poludniowego - wschodu
i poludniowego - zachodu
€) W szatni:
o stosunek okien w §wietle do powierzchni podlogi powinien wynosi¢ min. 1:8 tj. min.
pow. 7,5 m?
» podlogi powinny by¢ cieple np. wyktadzina typu tarkett, ptytki ceramiczne itp. latwe
do utrzymania w czystosci, zréznicowane kolorystycznie i zgodne z przepisami.
f) w wezlach sanitarnych dzieci do lat 3 :
e stosowa¢ umywalki i miski ustgpowe o zmniejszonych wymiarach (min. 1
umywalki i 1 miska na dziecko),
* wysoko$¢ zawieszenia urzadzen sanitarnych nalezy dostosowaé do wzrostu dzieci
w zaleznosci od grupy wiekowej,
o $cianki kabin sanitarnych - systemowe HPL o wysokosci 1,30 m,
e minimalne wymiary kabin w $wietle wyprawionych $cian: 1,0 m x 1,20 m,
¢ posadzki nalezy wykona¢ z plytek ceramicznych antyposlizgowych o wym. Min;
30x30 cm z jednej kolekcji; Sciany nalezy wykonaé z plytek ceramicznych do
wysokosci sufitu na calej $cianie o wym. min 30*20 cm z jednej kolekcji matowych
w bardzo jasnych jednotonowych kolorach;
g) pokdj intendenta/biuro powinien by¢ usytuowany w bezposrednim sasiedztwie holu/szatni.
h) WC z wejsciem z holu - przystosowane dla 0s6b niepelnosprawnych.
i) instalacje nalezy ukry¢ w grubosci $cian i zabezpieczyé przed dzialaniem szkodliwych
warunkow.
j) obiekt nalezy wyposazy¢ w odpowiedni sprzgt gasniczy oraz oznakowanie ewakuacyjne.
k) rodzaj i standard wykonczenia pomieszczen uzytkowych i pomieszczen ogélnych:

e Szyby w drzwiach zabezpieczone przed sttuczeniem.

e Stolarka okienna z PCV - profile 7-komorowe.

e We wszystkich pomieszczeniach wentylacja grawitacyjna, w zmywalni i wydawalni -
wentylacja mechaniczna

e Drzwi zewnetrzne wyposazone w samozamykacz z kpl kluczy, antywlamaniowe,
wzmocnione profile i klamki z uwagi na duzg czestotliwo$é otwierania.

e Drzwi wewngtrzne do wc — zapewni¢ mechanizm zamykania od wewngtrz
z mozliwoscig otwarcia od zewnatrz, pozostale drzwi wewnetrzne zaopatrzyé we
wkladke patentowg z kompletem 3 kluczy.

e Podlogi: pomieszczenia mokre (sanitariaty, pomieszczenia porzadkowe): posadzki
ceramiczne - plytki gres (nasigkliwo$¢ <=0,5%; $cieralno$é wglebna max. 175 mm3;
odporno$¢ na plamienie - min. klasa 4; twardo$¢ plytek wg skali Mosha - min. Klasy
7; wlasciwosci antyposlizgowe: R9, R10, R11, klasa A, B w zaleznosci od charakteru
pomieszczen), izolacja przeciwwodna.

e pomieszczenia Sal dziennych, administracyjne, komunikacyjne - posadzki cieple,
bezpieczne, latwe do utrzymania w czystosci np. wykladzina typu tarkett,
zroznicowane kolorystycznie od jednego producenta.

e Sciany(z wylgczeniem zmywalni i wydawalni zgodnie z wytycznymi rzeczoznawcy
spraw hig.sanit ):pomieszczenia pokryte farbami akrylowymi i czeéciowo tapetami
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w réznych kolorach i farbami tablicowymi czarnymi, w Salach dziennych
wykoficzenie akustyczne sufitéw, w pomieszczeniach mokrych ceramiczne plytki (gat.
I) do wysokosci calej $ciany na kleju wodoodpornym, wykonczenie glazury listwami.
We wszystkich pomieszczeniach wchodzacych w skiad ciggu technologicznego
zmywalni i wydawalni plytki ceramiczne (gat. I) do wysokoéci calej $ciany na kleju
wodoodpornym, wykorficzenie glazury listwami.
UWAGA! Wymagane jest bezwzglednie uzgodnienie kolorystyki z Zamawiajacym.

Wymagania Zamawiajacego dotyczace zagospodarowania terenu
* Nalezy zapewni¢ komunikacjg wewnetrzng drogami o utwardzonej nawierzchni (kostka
betonowa) jak w stanie istniejagcym,
o Nalezy przewidzie¢ plac zabaw dla dzieci,
Odwodnienie terenu odprowadzone po terenie jak w stanie istniejgcym,
Dostgpnosé dla os6b niepelnosprawnych poprzez projektowang zewnetrzng pochylnie
dla niepelnosprawnych.
Plac wokot budynku wyposazony w nastepujace urzadzenia:
ELawki parkowe 4 szt.,
Kosze na $mieci 2 szt.,
Stojak na rowery 10 stanowiskowy 2 szt. przy wejsciach do budynku,
Donice 4 szt. 0 wys., min 1,2m,
Ogrodzenie terenu wraz z bramkami dostep z dwéch stron,
Nasadzenia: Irga ptozaca, zywoplot z forsycji, tuji itp.

VVVVYVVYVY®

2.2 WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO DOTYCZACE KONSTRUKCJI
a) Nowo projektowane czgsci obiektu wykonaé nalezy w technologii tradycyjnej monolitycznej
wylewanej na budowie lub murowane z gazobetonu wraz z dociepleniem 20 cm
styropian/welna(tam, gdzie wymaga tego przepis) oraz z cegly dziurawki i cegly pelnej lub
silki.
b) Wysoko$¢ pomieszczen min 3,0 m.
¢) Szerokos¢ korytarzy ok. 1,5 m —- 3,0 m.
d) Szerokosé sali zaje¢ ok.6 m.
e) Nalezy zapewni¢ niezbgdne izolacje:

e cieplne,

¢ przeciwwilgociowe,

e akustyczne.
f) Wymagane minimalne wsp6lczynnik przenikania ciepla:

¢ dla Scian zewnetrznych — U=0,2 W/m?K

¢ dla dachu — U=0,15 W/m2K

¢ dla podtogi — U=0,2 W/m2K

¢ dla okien — U=0,9 W/m?K min 3 szybowe, 7-komorowe

¢ dla drzwi zewnetrznych — U=1,1 W/m?K
Nalezy stosowa¢ takie materialy i rozwigzania aby uzyska¢ wymagania dla budynku
energooszczednego, jesli chodzi o zapotrzebowanie na energie do ogrzewania. Budynek mozna
uzna¢ za energooszcz¢dny, kiedy nie przekracza ono 40 kWh/(m? * rok).
g) Geometri¢ dachu dostosowaé do pozostatej czesci obiektu i sgsiednich obiektéw oraz MPZT,
konstrukcja dachu ma zapewni¢ mozliwo$¢ montazu paneli fotowoltaicznych.
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2.3. WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO DOTYCZACE INSTALACJI

Pomieszczenia (odpowiednio do funkcji) nalezy wyposazy¢ w instalacje:

o wody zimne;j,

o cieplej wody uzytkowej z podgrzewaczy elektrycznych,

o kanalizacji,

o wentylacji mechanicznej nawiewno - wywiewne;j

o ogrzewania grzejnikami plytowymi z obudowa z planowanego wezla cieplnego,
dopuszcza si¢ wykonanie ogrzewania podtogowego, preferuje si¢ zastosowanie pompy
ciepla jako samodzielne Zrédlo ciepta lub dodatkowo wspomagane — fotowoltaika,
ponadto dopuszcza si¢ ogrzewanie gazowe w momencie braku mozliwosci skutecznego
ogrzewania pompag ciepla lub braku mozliwosci wykonania przylacza do kotlowni
lokalnej;

e hydrantéw wewnetrznych i zewngtrznych jezeli beda konieczne

® gazowej

e instalacje: przewody instalacji wodnej taczone przez zgrzewanie lub zaciskanie, woda zimna
- wykonane z propylenu PP, woda ciepla - wykonane z propylenu PP stabilizowanego,
instalacje c.0. — wykonane z propylenu PP wzmocnionego wkladka aluminiowa
(stabilizowane), ogrzewanie wodne z podgrzewaczy elektrycznych, instalacja ppoz. zgodna
z obowigzujagcymi  przepisami, armatura: ceramiczne muszle dla dzieci
o zmniejszonych wymiarach, ceramiczne umywalki, baterie umywalkowe stojace na
fotokomérke i zaworami odcinajagcymi, min. po jednej sztuce dla dziewczat i chlopcow.

24 WYMAGANIA DOT. INSTALACJ ELEKTRYCZNYCH

I TELETECHNICZNYCH

® clektryczne wraz z ofwietleniem awaryjnym, oswietleniem oznakowania drog
ewakuacyjnych, oswietlenie LED, elektryczne rolety wewnetrzne w sali konsumpcji
i biurze;

e teletechniczne, monitoring, domofon, interkom, alarmowe;

e instalacje przeciwpozarowe — klapy dymowe wraz z systemem oddymiania drog
ewakuacyjnych.

e Montaz fotowoltaiki na dachu budynku o mocy pokrywajacej zapotrzebowanie na energie
elektryczng budynku.

2.5 WYMAGANIA DOT. WYPOSAZENIA

Wszelkie wyposazenie ruchome budynku stolowki , takie jak:

a) meble ruchome i meble w zabudowie,

b) wyposazenie ruchome Sali dziennej x2,

¢) sprzet biurowy (np. komputer, kserokopiarka, biurko, szafa biurowa, stojaki na odziez,

d) sprzet porzadkowy, stanowi zakres Wykonawcy.

Zakresem Wykonawcy, bez wzgledu na dalsze zapisy niniejszego PFU, objete jest wyposazenie
obiektu we wszelki sprzet stanowiacy ochrone przeciwpozarows obiektu (urzadzenia, gasnice,
oznaczenia oraz niezb¢dne instalacje w tym instalacj¢ hydrantowa) oraz pelne wyposazenie
technologiczne instalacji sanitarnych oraz elektrycznych i niskopradowych. Wykonawca
winien wyposazy¢ wydawalni¢ i zmywalni¢ w niezbedny sprzgt AGD, ktéry pozwoli na
wszelkie przygotowania, przenoszenia, itp. wszelkich potraw dla 48 dzieci. Powyzsze
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urzgdzenie i sprzgty AGD nalezy przewidzie¢ w ilosciach pozwalajacych na bezpieczng
wymiang naczyn w ciggu tego czasu. Cala zastawa, talerze, sztuéce, szklanki i wyparzarki,
zmywarki winny w zadanym czasie i taka ilo§é dzieci obshuzy¢ bez problemu.






