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Krosnice, dnia 3 kwietnia 2023 roku

WYPIS

Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KROSNICE

zatwierdzonego przez Rad¢ Gminy Krosnice, uchwata nr LXVIII/427/2023 z dnia 24 lutego
2023 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego poz. 1568)

Dzialka nr 508/152 w obrebie wsi Krosnice, gmina Kro$nice jest oznaczona

symbolami: 8U

8U
1. Ustala si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U do
24U, dla ktérych obowiazuja nastgpujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe:

a) na terenie 1U — ustugi w dziedzinach ogdélnospotecznych, ustugi sportu i rekreac;i,
ustugi podstawowe, ustugi turystyki i rekreacji w tym: pola biwakowe i kempingi,
gastronomia,

b) na terenie 2U — ustugi podstawowe, ustugi w dziedzinach ogdlnospolecznych z
zakresu o$wiaty 1 wychowania przedszkolnego,

c) na terenie 3U - ustugi podstawowe, uslugi ponadpodstawowe, ustugi w
dziedzinach ogoélnospotecznych, ustugi hotelarstwa, ustugi sportu i rekreacji,

d) na terenie 4U — ushugi w dziedzinach ogdlnospolecznych, ustugi podstawowe,
ustugi hotelarstwa,

e) na terenie SU — ustugi w dziedzinach ogoélnospotecznych z zakresu administracji
publicznej i kultury, ushugi sportu i rekreacji,

f) na terenie 6U — ustugi w dziedzinach ogoélnospotecznych z zakresu administracji
publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, bezpieczenstwa obywateli,

g) naterenach: 7U, 11-15U, 24U — ustugi podstawowe i ponadpodstawowe,

h) na terenie 8U — ustugi w dziedzinach ogodlnospolecznych, ustugi podstawowe i
ponadpodstawowe, ustugi hotelarstwa, ustugi sportu i rekreacji,

i) na terenach: 9U, 10U, 16U, 19U, 20U, 21-23U - ushugi podstawowe i
ponadpodstawowe, ustugi rzemiosta,

j) naterenach 15U, 17U — ushugi podstawowe;

2) dopuszczalne:

a) na terenach: 3U, 9U, 10U, 13-15U, 19U, 20U, 22U, 23U — mieszkanie towarzyszace
pelniace sluzebna rol¢ wobec przeznaczenia podstawowego terenu; powierzchnia
mieszkania nie moze przekracza¢ 300 m2 dla dziatki budowlanej,

b) na terenach: 19U, 21U - obiekty 1 urzadzenia produkcyjne nie stwarzajace
uciazliwos$ci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego,

c) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady
ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym i zwartym:;



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

na terenie 6U zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow i rozbudowy istniejacego

budynku z wyjatkiem adaptacji budynku do potrzeb poruszania sig¢ 0sOb

niepetnosprawnych — budowy szybu windowego i klatki schodowej, z zastrzezeniem

ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 41 5 lit. d;

ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku

planu;

na terenach 2U, 5U, 7U, 9U, 10U, 12-15U, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na

dziatce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej

granicy $ciang bez okien i drzwi;

na terenie 22U dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w sposdb umozliwiajacy jego

kontynuacje¢ z budynkiem na terenie 2P, przy zachowaniu zgodnos$ci przeznaczenia dla

poszczegdlnych terendw;

wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyc¢:

a) na terenach: 3-11, 24U — 12 m oraz trzech kondygnacji nadziemnych, z
zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 2 lit. d,

b) na terenach: 1U, 2U, 12-20U — 9 m oraz dwdch kondygnacji nadziemnych,

¢) naterenach: 21-23U — 9,5 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych;

w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych
dwuspadowych lub wielospadowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktéorych mowa w
§ 7pkt 2 lit. e, 1,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi:

— 35°+45° na terenach 4-9U, 11-18U,
20°+45° na terenach: 1-3U, 10U, 19-24U,

¢) naterenach 2U, 3U, 7U, 10U, 22U dopuszcza si¢ dachy plaskie,

d) na terenie 8U dla budynkow modutowych bezpieczenstwa obywateli o wysokosci
nieprzekraczajacej 4,5 m dopuszcza si¢ dach ptaski, dla ktérego nie obowiazuja
ograniczenia, o ktorych mowa w § 7 pkt 2 lit. e, f, g,

e) dla budynkéw gospodarczych i garazowych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza
si¢ dach ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 250-450,

f) dla budynkéw o rozpigtosci konstrukcji przekraczajacej 15 m dopuszcza sig¢ dach
dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 20°-45°,

g) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachdwki ceramicznej, cementowej
lub materiatow imitujacych dachowke w kolorze ceglastym, czarnym i szarym, z
zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 2 lit. e, f,

h) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogdéw okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz
elementow budynkow takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i
werandy;

szerokos¢ elewacji frontowej budynkdéw nie moze przekroczy¢:

a) 35 m naterenach: 2U, 7U, 12-18U,

b) 45 m na terenie 6U,

¢) 60 m na terenach: 1U, 3-5U, 9-11U, 19-24U,

d) 100 m na terenie 8U;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi:

a) 10% na terenie Ul,

b) 35% na terenach: 3-6U, 16-21U, 23U, 24U,

¢) 60% na terenach 2U, 7-15U, 22U;

10) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi:

a) 0,15 na terenie 1U,
b) 0,7 na terenach: 3-5U, 16-21U, 23U, 24U,



¢) 1,2 naterenach 2U, 6-15U, 22U;

11)minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi:

a) 0,01 na terenach 2-24U,
b) 0,001 na terenie 1U;

12)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej wynosi:

a) 80% na terenie Ul,

b) 20% na terenach: 3-5U, 16-24U,
¢) 40% na terenach 2U, 6-15U;

13)minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?, przy

czym:

a) w przypadku gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podzialowi uniemozliwia
wydzielenie dziatki budowlanej o wyzej okreslonych parametrach, dopuszcza sig
pomniejszenie powierzchni nie wigcej niz jednej z nowo wydzielanych dziatek
maksymalnie o 10%,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz 1500 m?, w celu
poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglych oraz na
potrzeby wydzielenia dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacji.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

Y

2)

3)

na terenach 1U, 5U, obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego
lub na poziomie okreslonym w przepisach odrgbnych, jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

na terenach 2-4U, 8U, obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej
dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach odrgbnych, jak dla terendw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

na terenach 9-12U, 16-24U powierzchnig biologicznie czynng nalezy lokalizowaé w
pierwszej kolejnosci wzdtuz granic dzialek z terenami zabudowy mieszkaniowej, z
uzyciem gatunkow krzewow i drzew zimozielonych.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:

)

2)

3)

4)

nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach

dziatki budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 2 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6 m2 do 20 m2,

¢) 3 miejsca dla ushug prowadzonych na powierzchni od 21 m2 do 50 m2,

d) 1 miejsce na kazde rozpoczgte SO m2 powierzchni ustug + 3 miejsca postojowe,

e) w obiektach handlowych i ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m2
powierzchnia parkingdw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni
przeznaczonej na prowadzenie dziatalnos$ci,

f) 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe;

w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc

przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, w ilosci

okreslonej w przepisach odregbnych;

dla terenu 6U miejsca do parkowania nalezy organizowaé na przyleglych terenach

parkingu 1KOP i 2KOP;

wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych

w § 14.



§ 14.

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
techniczne;j:

)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

dopuszcza si¢ budoweg i1 przebudowg obiektéw, sieci i1 urzadzen infrastruktury
technicznej oraz zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami ogolnymi i szczegdtowymi uchwaly oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;
dopuszcza si¢ budowe i1 przebudowe obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej zwiazanej z eksploatacjq zloza gazu ziemnego, magazynowaniem gazu
ziemnego w gorotworze lub zwigzanej z jego przesylem, zgodnie z przepisami
og6lnymi i szczegdtowymi uchwaly oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;
dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrgbnymi;
ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energig elektryczna:
a) zaopatrzenie poprzez istniejaca i rozbudowana sie¢ elektroenergetyczna,
b) dopuszcza sig zaopatrzenie z odnawialnych Zrédet energii:

— energii stonecznej (panele fotowoltaiczne i instalacje solarne),

— turbin wiatrowych o mocy nie wigkszej niz mikroinstalacje w rozumieniu

przepisow odrebnych,
¢) moc zainstalowana urzadzen, o ktérych mowa w lit. b tiret pierwsze nie moze
przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych — w zakresie

niewymagajacym  ustalenia w  studium uwarunkowan 1  kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gminy obszardw, na ktoérych rozmieszczone
beda urzadzenia z odnawialnych Zrddel energii o mocy zainstalowanej wigkszej
niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych,

d) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych;

zaopatrzenie w wodg przylaczami wodociagowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci

wodociagowej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania $ciekow:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do systemu sieci kanalizacji
rozdzielczej, z przesytem do oczyszczalni Sciekow,

b) w przypadku braku sieci kanalizacyjnej lub gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest
technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona, dopuszcza si¢ wyposazenie
nieruchomosci w zbiornik bezodplywowy nieczystosci ciektych lub w
przydomowa oczyszczalnig §ciekow bytowych, spelniajace wymagania okreslone
w przepisach odrgbnych,

c) $cieki pochodzenia przemystowego i technologicznego nalezy odprowadzad
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ budowg przepompowni SciekOw;

ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe i roztopowe na terenach uzbrojonych nalezy odprowadzaé¢ do
odcinkéw kanalizacji deszczowej, a z pozostalego terenu — powierzchniowo w
teren lub do istniejacych wod powierzchniowych i urzadzen wodnych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowej w miejscach o intensywne;j
zabudowie;



8) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewnié poprzez wywoz
odpadow komunalnych na zorganizowane skladowisko odpadéw, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

9) obstugg terenu w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) z indywidualnych urzadzen i instalacji grzewczych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) w oparciu o odnawialne zZrodta energii — pompy ciepta, energia stoneczna (panele
fotowoltaiczne i instalacje solarne),

¢) moc zainstalowana urzadzen, o ktérych mowa w lit. b nie moze przekraczaé
wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych — w zakresie niewymagajacym
ustalenia w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy obszarow, na ktorych rozmieszczone bgdgq urzadzenia z odnawialnych
zrodel energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, a takze ich stref
ochronnych;

10)dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obiektow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11)dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych na gaz ptynny, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

12)ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz
teleinformatyczne — dopuszcza si¢ rozbudowg lub lokalizowanie nowej sieci
telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

Dzialka lezy w_strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca historyczny uklad

ruralistvczny miejscowosci, ujety w wykazie zabytkéw, w granicach ktérego obowiazuje:

a) nalezy zachowaé historyczny uklad przestrzenny (tj. rozplanowanie drog, ulic, placow,
kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycjg historycznej zieleni) oraz poszczegodlne
elementy tego uktadu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placéw i chodnikdw, historyczne
obiekty techniczne),

b) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow
istniejagcych wymaga si¢ nawiazania gabarytami, sposobem uksztaltowania bryly i
uzytymi materiatlami elewacyjnymi do zabudowy powstatej przed 1945 r.; w przypadku
istniejacego obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjna kompozycjg z
istniejaca czescia,

¢) nowa zabudowa nie moze przewyzsza¢ skala zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy
powstalej przed 1945 r. oraz winna by¢ wzorowana na niej w zakresie sytuacji, skali,
bryly na planie prostokata (z dopuszczeniem gankow i garazow), formy architektonicznej
1 uzytych materiatow,

d) nowa zabudowa usytuowana poza zespotem sanatoryjnym i patacowo-parkowym (strefa
,A”), nie moze przekracza¢ 9 m oraz dwdch kondygnacji nadziemnych, to jest parter i
poddasze uzytkowe,

e) nalezy stosowac¢ dachy symetryczne dwuspadowe w kolorze ceglastym lub szarym, o
kacie nachylenia potaci w przedziale 35%-45°, kryte dachéwka ceramiczna lub cementowa;
w uzasadnionych przypadkach (zwigzanych ze stanem technicznym lub kontekstem
architektoniczno-przestrzennym) dopuszcza si¢ pokrycie materialem imitujacym
dachowke,

f) dla budynkéw gospodarczych, garazowych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza sig¢ dach
ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 250-450, kryty dachowka
ceramiczng, cementowa, gontem w kolorze ceglastym i szarym lub innym materialem




imitujacym dachowke z wykluczeniem blachy; w dachach ptaskich dopuszcza sig
stosowanie papy,

g) obowiazuja elewacje tynkowane lub ceglane; dla budynkow o funkcji gospodarczej o
wysokosci ponizej 4 m dopuszcza sig konstrukcj¢ drewniana,

h) zakazuje si¢ wprowadzania portykdw, przypor i innych elementéw nie wystgpujacych w
lokalnej zabudowie o funkcji mieszkaniowej badz gospodarczej powstatej przed 1945 r.

i) w zakresie kolorystyki nalezy stosowaé kolory stonowane (barwy pastelowe, o niskim
nasyceniu pigmentem),

j) zakazuje si¢ stosowania materiatow elewacyjnych w postaci okladzin z tworzyw
sztucznych i blaszanych,

k) zakazuje sig¢ stosowania betonowych przgsel ogrodzeniowych,

1) linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowac jako kablowe,

m) zakazuje si¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych kolidujacych z krajobrazem kulturowym
obszaru;

Dzialka lezy w strefie ochrony zabytkéw archeologicznych (OW)

W granicach strefy ochrony zabytkow archeologicznych (OW), ustala si¢ nastgpujace zasady
ochrony — dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dzialka znajduje si¢ w zasiegu obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina
Baryczy” (PLB 020001)
Na obszarach o ktérych mowa wyzej, obowiazuja przepisy odrgbne w zakresie ochrony

przyrody.

Dzialka znajduje si¢ w_zasiegu specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000
»Ostoja nad Barycza” (kod obszaru PLLH020041)

Na obszarach o ktérych mowa wyzej, obowiazuja przepisy odrgbne w zakresie ochrony
przyrody.

Dzialka znajduja si¢ w zasiegu Parku Krajobrazowego ,.Dolina Baryczy” — obowiazuja
zasady ochrony s$rodowiska przyrodniczego, wynikajace z Rozporzadzenia Wojewody
Dolno$laskiego z dnia 28 marca 2007 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”,
dla terenu Parku lezacego w granicach wojewddztwa dolnoslaskiego (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego nr 88 poz. 1012 oraz z 2008 r. nr 303 poz. 3494);
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Dzialka nr 508/152 w obre¢bie wsi Kros$nice, gmina Kro$nice jest oznaczona symbolem:
8U

8U — tereny zabudowy uslugowej
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