WOJT GMINY

RADOMSKO
woij. l6dzkie

Znak: KZP.6730.21.2024

Radomsko, 18.06.2024 r.

DECYZJA

Na podstawie art. 63 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.),
w zwigzku z art. 104 1 art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania

administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572)

Wojt Gminy Radomsko

1. Przenosi decyzje z dnia 17.04.2024 r. znak: KZP.6730.21.2024 wydang
dla Gminy Radomsko z/s przy ul. Pilsudskiego 34, 97-500 Radomsko, ustalajaca
warunki zabudowy dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie dwoéch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturq techniczng,
przewidzianych do realizacji na terenie dziatki potozonej przy ul. Siemiradzkiego
w  miejscowosci  Strzalkéw,  oznaczonej nr  ewid.:  1204/44  obreb

geodezyjny Strzatkéw, gm. Radomsko, na rzecz SIM Lodzkie sp. z o.o.

z/s przy ul. Ko$ciuszki 6/106, 97-500 Radomsko.

2. 7 dniem, w ktéorym niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna, na SIM Lodzkie
sp. z 0.0., przechodza wszystkie prawa 1 obowiazki wynikajace z decyzji przywotane]

w pkt 1.

Uzasadnienie

Wojt  Gminy Radomsko dnia 17.04.2024 r. wydal decyzje znak:
KZP.6730.21.2024 ustalajaca na rzecz Gminy Radomsko warunki zabudowy
dla przedsigwziecia polegajagcego na budowie dwoch budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z niezbedng infrastruktura techniczng, przewidzianych
do realizacji na terenie dziatki polozonej przy ul. Siemiradzkiego w miejscowosci
Strzatkow, oznaczonej nr ewid.: 1204/44 obreb geodezyjny Strzalkoéw, gm. Radomsko.

W dniu 05.06.2024 r. zlozono pisemny wniosek o przeniesienie powyzszej decyzji




na rzecz SIM Lddzkie sp. z 0.0. Do wniosku dotaczono oswiadczenie strony na rzecz
ktorej decyzja zostala wydana oraz o$wiadczenie podmiotu wstepujacego w miejsce
inwestora o przyjeciu wszystkich warunkow wynikajacych z tej decyzji. Zgodnie
z art. 63 ust. 5 organ, ktory wydal decyzje ustalajgca warunki zabudowy, jest
obowigzany za zgodg strony, na rzecz ktorej decyzja zostata wydana, do przeniesienia
tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej

decyzji.

Majac powyzsze na uwadze postanowiono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Piotrkowie Trybunalskim, ul. Stowackiego 19 za posrednictwem Wojta Gminy Radomsko,
ktore nalezy wnie$¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszej decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzj¢. Z dniem dorgczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna 1 prawomocna.
Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania.
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Radomsko, 17.04.2024 r.
Znak: KZP.6730.21.2024

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Stosownie do przepiséw art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 11 4, art. 61 ust. 1
oraz art. 64 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), w zwiazku z art. 107 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks Postgpowania Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775
z pbdzn. zm.) — po rozpatrzeniu wniosku ztozonego dnia 4 marca 2024 r. przez Gmine Radomsko
z/s przy ul. Pilsudskiego 34, 97-500 Radomsko w sprawie wydania decyzji o warunkach
zabudowy dzialki polozonej przy ul. Siemiradzkiego w miejscowosci Strzalkow, oznaczonej
Nr ewid.: 1204/44 obreb Strzalkéw, gm. Radomsko,

WOJT GMINY RADOMSKO
ustala

warunki zabudowy dla nieruchomosci bedacej przedmiotem wniosku.

1. Rodzaj inwestycji.

Przedmiotem inwestycji jest budowa dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczng. Realizacja na podstawie projektu budowlanego.

Rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce
z przepisow odrebnych.

2.1, Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksziaftowania tadu przesirzennego:

- Nalezy zachowa¢ warunki wynikajace z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki
i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).

- Nie ustala si¢ wskaznika powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji z uwagi na okreslenie powierzchni zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego
w1elorodzmnego

- Ustala si¢ nieprzekraczalng linig Zabudowy w zal. Nr 1 do niniejszej decyzji (zal. graficzny
Nr 1).

- Udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 25%.

- Ustala si¢ szerokos¢ elewacji frontowej kazdego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
na 37,50 m z tolerancja do 20%.

- Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ kazdego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
do 10,50 m n.p.t.

- Ustala sig, ze maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego nie przekroczy 1000,00 m?.

- Geometria dachu (kat nachylenia wysokosci kalenicy 1 uktad potaci dachowych, a takze
kierunek kalenicy) nalezy ustali¢ projektem budowlanym odpowiednio do geometrii
dachéw wystepujacych na terenie gminy Radomsko (dach dla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych dwu- lub wielospadowy badZz plaski o nachyleniu potaci dachowych
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Forma architektoniczna w zakresie wyrazu 1 detalu architektonicznego winna by¢
dostosowana do wspdfczesnych standardow architektonicznych i wspdlczesnej zabudowy

sasiedzkiej.

2.2. Warunki w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspolczesnej:

Inwestycja polozona jest poza zasiggiem obszaréw chronionych na podstawie
przepisow o ochronie przyrody i lezy poza obszarami objetymi przyrodnicza ochrong
konserwatorska — wobec czego nie wymaga nafozenia specjalnych warunkow realizacii.

Teren inwestycji nie jest polozony w obszarze Natura 2000.

Planowana inwestycja nie jest przedsigwzigciem mogacym znaczaco oddziatywad
na srodowisko - zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839).

Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, sa obowiazane przy uzyciu
dostepnych Srodkéw zabezpieczy¢ ten przedmiot i oznakowaé miejsce jego znalezienia
oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o znalezieniu tego przedmiotu Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw (E6dzki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw — ul. Piotrkowska 99, 90-425 16dz),
a jesli nie jest to mozliwe - Wojta Gminy Radomsko.

Teren inwestycji znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiomika Wod Podziemnych
nr 408 — Niecka Miechowska (cze$¢ NW).

2.3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe] poprzez projektowane przylacze na warunkach
okreslonych przez gestora sieci.

Zabezpieczenie potrzeb zwiazanych z niezbedng iloscia energii elektrycznej — z sieci
elektroenergetycznej poprzez projektowane przylacze na warunkach okreslonych przez
gestora sieci.

Odprowadzanie nieczystosci cieklych — do kanalizacji sanitarnej poprzez projektowane
przylacze na warunkach okreslonych przez gestora sieci.

Odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych — powierzchniowo po terenie w granicach
wilasnej dziatki.

Zgodnie z art. 234 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (tj. Dz. U. z 2023 r.
poz. 1478 z pozn. zm.) wiasciciel gruntu nie moze:

- zmienia¢ kierunku i nat¢zenia odplywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wod opadowych
lub roztopowych ani kierunku odptywu wod ze Zrddet - ze szkoda dla gruntéw sgsiednich;

- odprowadza¢ wod oraz wprowadza¢ $ciekdw na grunty sasiednie.

W projekcie budowlanym nalezy uwzgledni¢ sposéb odprowadzenia lub gromadzenia wad
opadowych i roztopowych.

Zabrania si¢ odprowadzania wéd opadowych z terenu posesji na droge publiczna, zgodnie
z art. 39 ust. 1 pkt 9 ustawy o drogach publicznych.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci gazowej poprzez projektowane przylacze
na warunkach okreslonych przez gestora sieci.

Gromadzenie statych odpadéw komunalnych — w typowych pojemnikach, przystosowanych
do usuwania w systemie zorganizowanym.

Dostep komunikacyjny do nieruchomoéci — poprzez projektowane dwa zjazdy z drogi gminnej
(ul. Siemiradzkiego). Na terenie inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe i/lub garazowe
dla samochodéw (min. 1 miejsce na kazde mieszkanie) — miejsca przeznaczone wylacznie
dla samochodéw osobowych.

Na przebieg przylaczy infrastruktury technicznej przez dziatki niestanowiace wlasnoéci inwestora,
nalezy uzyska¢ zgode wlasciciela.
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Lokalizacja przylgczy infrastruktury technicznej zwigzanych z projektowanym obiektem poza
terenem w liniach rozgraniczajacych, jest zgodna z niniejsza decyzja pod warunkiem uzyskania
stosownych uzgodnien, decyzji czy opinii wymaganych przepisami prawa.

2.4. Wymagania dotyczgce ochrony interesow osob trzecich:

- Inwestycj¢ nalezy realizowaé¢ zapewniajac poszanowanie wystepujacych, uzasadnionych
intereséw o0sob trzecich. Realizacja przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego nie moze
narusza¢ przepiséw art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 682 z pdzn. zm.) tj. powodowac ograniczenia dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkéw tacznoscei,
dostgpu do $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi — na
nieruchomosciach  sgsiednich. Nalezy zapewni¢ ochron¢ przed ucigzliwo$eiami
powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie, a takze przed
zanieczyszczeniem powietrza, wody 1 gleby. W przypadku kolizji inwestycji z istniejaca
infrastrukturg techniczna nalezy usuna¢ je w uzgodnieniu z wlasciwymi gestorami sieci.

- Inwestor winien posiada¢ prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
o jakim mowa w art. 3, pkt 11 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U.
z2023 r. poz. 682 z p6zn. zm.).

- Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

- Na terenie inwestycji nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych. W przypadku
stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzen melioracji wodnych kolidujgcych
z realizowang inwestycjg, inwestor zobowiazany jest we wilasnym zakresie do przebudowy
urzadzen zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U.
z 2023 r. poz. 1478 z pdzn. zm.).

2.5. Warunki wynikajgce z ustalen planéw miejscowych:
- Dla przedmiotowego terenu brak aktualnie obowigzujacego prawa miejscowego w zakresie
planowania i zagospodarowania przestrzennego, a dziatka spelnia lcznie warunki okres$lone
w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
- Ustala si¢ teren inwestycji oznaczony w zal. Nr 1 do niniejszej decyzji: ,,ABCDA” oraz
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy ,,LZ”.

2.6. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gorniczych:
- Nieruchomo$¢é objeta niniejsza decyzjg jest zlokalizowana poza terenami gdrniczymi,
w zwigzku z tym realizacja przedsigwzigcia inwestycyjnego nie podlega wymogom
i uwarunkowaniom okre$lonym w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne

i gbricze (t,j. Dz. U. 22023 r. poz. 633 z pdzn. zm.).

3. Przedmiotowa inwestycja zostala uzgodniona:

- ze Starostg Powiatu Radomszczanskiego — tzw. ,jmilczaca zgoda” — niezajgcie stanowiska
przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie
—uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane;
-z Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Sieradzu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie — tzw. ,milczaca zgoda” — niezajecie stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie
2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sig
za dokonane;
-z Marszatkiem Wojewddztwa F.édzkiego — tzw. ,,milczaca zgoda” — niezajecie stanowiska
przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie
— uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane;
-z Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Radomsku — tzw. ,,milczgca zgoda™ -
— niezajecie stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia
, stapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane;
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-z Wydzialem Zarzgdzania Drogami Starostwa Powiatowego w Radomsku — tzw. , milczaca
zgoda” — niezajgcie stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia
dorgczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

UZASADNIENIE

Whnioskodawca, Gmina Radomsko, ztozyla dnia 04.03.2024 r. wniosek o wydanie warunkdow
zabudowy w zwigzku z planowang inwestycja polegajaca na budowie dwoch budynkdw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczna, na terenie dziatki potozonej
przy ul. Siemiradzkiego w miejscowosci Strzatkow, oznaczonej nr ewid.: 1204/44 obreb Strzatkow,

gm. Radomsko.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla terenu na ktérym
planowana jest w/w inwestycja, warunki zabudowy dla dzialki okreslonej we wniosku, ustala sig
na podstawie art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2023 1. poz. 977 z pbzn. zm.), zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. wsprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164 poz. 1588).

Whniosek w przedmiotowej sprawie zawieral wszystkie elementy wymagane art. 52 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zatem stanowit podstawe do dokonania
uzgodnien 1 ustalenia warunkéw zabudowy w zakresie wymaganym art. 54, w zwigzku z art. 64 ust. |
ustawy.
Stosownie do art. 10 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego wszystkie strony zostaly
zawiadomione o0 wszezgeiu  postgpowania  administracyjnego w  przedmiotowej sprawie
i poinformowane o przystugujacych im uprawnieniach, z ktérych mogty korzystaé bez ograniczen.

Zadna ze stron nie wniosta zastrzezen, wnioskéw i uwag.

Teren objgty wnioskiem, nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne — stosownie do wymagan ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
decyzji zostal sporzadzony przez uprawnionego urbaniste z art. 5 pkt 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projektowana inwestycja spetnia tacznie warunki umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach
zabudowy, okre$lone w art. 61 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Majgc na uwadze powyzsze, orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Piotrkowie Trybunalskim, ul. Stowackiego 19 za posrednictwem Wojta Gminy Radomsko, ktére
nalezy wnie$¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszej decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna. Nie jest mozliwe skuteczne
cofnigeie oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania.

W przypadku niewydania przez Wojta Gminy Radomsko decyzji o warunkach zabudowy w terminic
90 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu
organowi, w drodze postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie, karg pieniezna w wysokosei 500 zi
za kazdy dzien zwloki. Do powyzszego terminu, nie wlicza si¢ termindw przewidzianych
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w przepisach prawa do dokonania okre§lonych czynnosci, okreséw zawieszenia postgpowania oraz
okreséw opoznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

Pouczenie:
1. Decyzja o warunkach zabudowy wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe (art. 55
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
2. Decyzja niniejsza nie uprawnia do podejmowania dziatai zwigzanych z prowadzeniem prac
budowlanych.
3. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wigcej
niz jednemu wnioskodawcy, dostarczajac odpis decyzji do wiadomosei pozostatym wnioskodawcom
i wiadcicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu (art. 63 wust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).
4. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal praw do terenu nie przyshiguje roszczenie o zwrot nakiadéw
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
5. Celem uzyskania pozwolenia na budowe lub zgloszenia nalezy wystapi¢é do Starostwa
Powiatowego, tacznie z dokumentami okre§lonymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t,j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z p6zn. zm.).
6. Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ, ktory
wydal decyzje o warunkach zabudowy albo decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, stwierdza
jej wygasniecie, jezeli:
1. inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
1a) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgloszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawce;
1b) inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt la ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;
2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji
(nie stosuje sig, jezeli zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe, uptynat
termin na wniesienie sprzeciwu wobec zgloszenia budowy lub wnioskodawca zglosit budowe,
o ktdrej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Stwierdzenie wygasnigeia decyzji, o ktérych a powyzej, nastepuje w trybie art. 162 § 1 pkt |

1eio¥ati Hor ‘nglnego
iPzed;sbwieﬂ Publicznych

. Decyzja niniejsza Jest ostateczna
Zalaczniki: . i podlega wykonaniu
54 i arunkach zabudo D) / ’
Zak. Nr 1 czgéé graficzna decyzji o war h zabudowy z dalem Q3. 085, A
Zat, Nr 2 analiza urbanistyczno — architektoniczna T g

Zal. Nr 3 czgéé graficzna analizy urbanistyczno — architektoniczne; POdPIS .. iRk

Otrzymuja: i A nalnego
i 1 Publiczr

; Gmina Radomsko iblicznych
2. Strony postgpowania wg odrghnego wykazu

3. a/a

Projekt decyzji sporzadzil:

mgr Bohdan Wrzeszez

uprawniony urbanista

zart. 5 pkt 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

URZAD GMINY RADOMSKO
97-500 Radomsko, Pitsudskiego 34

pow. radomszczaiski, woj. tedzkie  pogomsko, dnia
tel, 44 683-46-83, {ux 44 685-13-60

Za zgodno$é z oryginatem
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Zalgcznik nr 2

Radomsko, 17.04.2024. r.
Znak: KZP.6730.21.2024

ANALIZA
URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

W wyniku analizy przeprowadzone] na podstawie art. 61 ust. Sa ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 z pdzn. zm.) oraz rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
72003 r., Nr 164, poz. 1588 z pozn. zm.) dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na:

budowie dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz 2z niezbedna
infrastruktura techniczng, na terenie dzialki polozonej przy ul. Siemiradzkiego
w miejscowoSci  Strzalkéw, oznaczonej nr ewid. 1204/44 obreb Strzalkow,

gm. Radomsko.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy na podstawie art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977
z pdzn. zm.) wymaga tgcznego spetnienia warunkow okreslonych w punktach 1-5:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposcb
pozwalajgcy na okreslenie wymagarn dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie komtynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow
i formy architektonicznej obiekiéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajqce dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele nierolnicze
i nielesne albo jest objety zgodgq uzyskang przy sporzqdzaniu miejscowych planéw, ktére utracily moc
na podstawie art. 67 ustawy, o ktdrej mowa w art. 88 ust. 1;

3) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej,
o ktoref mowaw art. 5 ust. I ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesylowych (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1680 z pézn. zm.), ustanowiony zostat

zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w art. 53 ust. Se pkt 2,
c) strefy bezpieczerstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Wokét dziatki, ktérej dotyczy wniosek wyznaczono stosowny obszar analizy architektoniczno
— urbanistycznej. Obszar ten oznaczono na zatgczniku graficznym do niniejszej analizy.
W powyzszym, dokonano analiz w zakresie lgcznego spelnienia warunkéw wymienionych

powyzej.

W toku postepowania ustalono, ze zostaly tacznie spetnione wszystkie warunki dla wydania
decyzji o warunkach zabudowy.

URZAD GMINY RADOMSKO

97-500 Radomsko, Pitsudskiego 34 Za zgodno$é z oryginatem

pow. radomszczanski, woj. tédzkie . -06-
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Uzasadnienie:

W wyniku przeprowadzonej analizy ustalono, iz na obszarze analizowanym (teren
nieruchomosci zawartych w obszarze wyznaczony zostat zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - t.j. Dz. U.
z 2023 1. poz. 977 z pozn. zm.) wystepuja funkcje o réznym przeznaczeniu od zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej. Przedmiotem inwestycji jest budowa
dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.
Przy ul. Siemiradzkiego w miejscowosci Strzatkédw najbardziej rozpowszechniona
jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa zagrodowa, jednak zgodnie
z orzecznictwem sgdow administracyjnych, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna moze
stanowi¢ kontynuacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wyr.: WSA w f.0dzi z dnia
4 wrzesnia 2013 1. sygn. akt SA/Ld 560/13, oraz WSA w Gliwicach z dnia 30 lipca 2014 r.
sygn. akt. IT SA/GI 300/14). Zabudowa jednorodzinna i wielorodzinna sg formami zabudowy
mieszkaniowej, petnigcej jednakowa funkcje i ze wzgledu na zasadg réwnosei inwestycyjnej
— kazda z nich powinna by¢ traktowana jako wystarczajaca dla uznania kontynuacji funkeji,
stanowigcej element tadu przestrzennego analizowanego obszaru sgsiedniego. Ponadto
stawianie inwestorom dodatkowych wymagan, od ktérych spelnienia uzaleznione zostanie
ustalenie wnioskowanych warunkéw zabudowy, musi znajdowac oparcie w obowigzujgcych
przepisach. Nalezy wskaza¢, iz wprawdzie zasada dobrego sgsiedztwa powinna by¢
interpretowana urbanistycznie, gdyz jej celem jest zachowanie tadu urbanistycznego,
Jednakze respektowanie tej zasady nalezy pogodzi¢ rowniez z zamierzeniem budowlanym
inwestora, kierujgcego si¢ prawem do zagospodarowania nieruchomosei. Dlatego tez literalng
wyktadni¢ przepisu art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nalezy zastapi¢ wyktadnia celowosciowa po to by uchroni¢ inwestora przed
automatycznym uznaniem prymatu tadu przestrzennego nad prawem wilasnos$ei.
Dzialka na ktérej bedzie realizowana inwestycja zlokalizowana jest w obszarze
wielofunkcyjnej zabudowy. Wobec powyzszego, teren ktorego tyczy sie wniosek,
ma sgsiedztwo zblizone zaréwno pod wzgledem funkcji i formy zabudowy, jak réwniez
sposobu zagospodarowania terenu. Podsumowujac, warunek kontynuacji funkcji zabudowy
nalezy uzna¢ za spetniony.
Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze — stosownie do wymagan ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2024 1. poz. 82), a istniejace uzbrojenie terenu jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego. W tej sytuacji istnieje mozliwos$é okreslenia
wymagan dla wnioskowanej inwestycji i wydania decyzji o warunkach zabudowy.
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