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1.0. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest Il. ETAP zamierzenia, polegajgcego na przebudowie i rozbudowie
Powiatowego Centrum Edukacji w Pile, pod nazwg Centrum Innowacji Technologicznych w Pile. | ETAP
zawierat prace przygotowawcze, jak przebudowa obiektu istniejgcego i rozbidrka budynkéw stojgcych w kolizji
z planowang rozbudowa.

Niniejsze opracowanie dotyczy Il. ETAPU inwestyciji, ktorym jest wtasciwa rozbudowa Powiatowego
Centrum Edukaciji o nowy budynek dydaktyczny wraz z zagospodarowaniem terenu, a w tym:
- drogi wewnetrzne wraz z drogg p.poz.,
- parkingi,
- wiata Smietnikowa z wygodzeniem na materiaty budowlane,
- infrastruktura techniczna.

2.0. Istniejacy stan zagospodarowania

Istniejgcy budynek Powiatowego Centrum Edukacji znajduje sie w potudniowej czesci dziatki 1284/1,
przy  ul. Ceglanej 2 w Pile. Wejscie gtéwne od strony potudniowej, ze wspdlnego dziedzirica stanowigcego
réwnoczesnie przedpole wejscia do sgsiedniego obiektu, Zespotu Szkét Technicznych.

Od strony pétnocnej, w bliskim sgsiedztwie opracowywanego obiektu, prostopadle do niego,
zlokalizowany jest budynek magazynowy (wiata stalowa obudowana ptytami z eternitu), do niej zas przylega
parterowy budynek garazowy. Oba te budynki, wg | ETAPU inwestycji, przeznaczone sg do rozbidrki, jako
kolidujgce z planowang rozbudowa. Kolejnymi elementami zagospodarowania dziatki 1284/1 sa:

- betonowe wygrodzenie — sktadowisko materiatéw budowlanych, przeznaczone do demontazu,
- budynek gospodarczy, zlokalizowany w oddaleniu od opracowywanego obiektu, przy bramie wjazdowej od
strony potnocne;.

W centralnej czesci dziatki, bezposrednio przy budynku garazowym, wydzielona zostata dziatka
1092/2, nalezgca do spdtki ENEA, na ktérej zlokalizowany jest budynek trafostac;ji.

Pozostatg czes¢ dziatki zajmuje zielen zorganizowana — trawniki wraz z betonowg donica i bogaty
drzewostan. Zatozeniem docelowego projektu zagospodarowania terenu jest mozliwe maksymalne
zachowanie istniejgcego drzewostanu.

Poziomy rzednych terenu ksztattujg sie na wysokosciach od ok. 72,00 do 73,63 m npm., ze spadkiem
z kierunku poétnocnego na potudnie, przy czym w centralnej czesé terenu wystepuje przegarbienie o rzednych
siegajgcych do 74,2 m npm.

Wijazd na teren dziatki zapewniajg trzy bramy:

- brama od strony potudniowej — zlokalizowana bezposrednio przy potudniowo-zachodnim narozniku
istniejgcego obiektu. Dojazd do niej mozliwy jest wytgcznie od ul. Michata Drzymaly, przez teren Zespotu
Szkot Technicznych.

- brama od strony wschodniej — zlokalizowana miedzy istniejgcym obiektem do przebudowy, a
przeznaczonym do rozbiorki budynkiem magazynowym. Dojazd do bramy od ul. Ceglanej, przez
niezagospodarowany pas terenu na dziatce 1321/2. Ze wzgledu na ukfad projektowanej rozbudowy, brama ta
ulegnie likwidaciji.

- brama od strony pétnocnej — z dojazdem z ul. Zeromskiego.
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3.0. Projektowane zagospodarowanie dziatki
Rozbudowywany obiekt znajduje sie na terenie oznaczonym jako UE1 obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego tj. UCHWALA NR XX/214/08 RADY MIASTA PILY z dnia 26 lutego
2008r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity na obszarze osiedla
Gorne.
Gltéwne wytyczne dla obszaru objetego zagospodarowaniem:
a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy (prowadzenia robét budowlanych zgodnie z
przepisami Prawa budowlanego) i uzupetnienia zabudowy,
b) zachowanie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej przebiegajgcych wzdtuz ul. Zeromskiego,
c¢) faczng maksymalng powierzchnie zabudowy wyznaczonego terenu — 30%,
d) wysoko$¢ zabudowy — do Il kondygnacji nadziemnych,
e) dach ptaski o nachyleniu wynikajgcym z technologii materiatu uzytego do pokrycia dachu,
f) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 30%,
g) dla nowej zabudowy - obowigzek zachowania okreslonych na rysunku ustalen dotyczacych kompozycji
przestrzennej (nieprzekraczalne linie zabudowy),
h) obowigzkowg stuzebnos¢ drogowa do terenu elektroenergetyki — E.
Zagospodarowanie terenu obejmuje:

3.1. Projektowany budynek rozbudowy Powiatowego Centrum Edukac;ji

Projektuje sie budynek trzykondygnacyjny, niepodpiwniczony, w technologii tradycyjnej, murowanej, z
dachem ptaskim. Ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie dziafki, istniejgcg trafostacje oraz cenny
drzewostan, jako lokalizacje obiektu przyjeto miejsce w ktorym w chwili obecnej znajdujg sie budynki
pomocnicze PCE — budynek magazynowy i garazowy.

Obiekt potgczony jest z budynkiem istniejgcym wspdlnym korytarzem, posiada jednak wiasne wejscie
z zewnatrz i przedpole. Funkcjonalnie zawiera w sobie szereg pomieszczenh do praktycznej nauki zawodow z
réznych grup zawodowych, ktére wymagaty modernizacji i nie miescity sie w wymaganym dzisiaj ksztatcie w
obiekcie istniejgcym. Projektowany program, ze wzgledu na relatywnie matg powierzchnie terenu mozliwg do
wykorzystania, rozplanowano na trzech kondygnacjach nadziemnych. Skomunikowanie poszczegdinych
kondygnacji zapewnia wewnetrzna klatka schodowa, oraz winda przystosowana do przewozu oso6b
niepetnosprawnych.

Budynek niski, zaprojektowany w klasie ZLIII (C)

Wysoko$¢ do attyki 11,95 m.

3.2. Ostona $mietnikowa z wygodzeniem na materiaty budowlane.

Obudowa ostony w dolnej czesci murowana, powyzej 1,8 m azurowa konstrukcja stalowa z lekkim
dachem. Wysokos¢ catkowita 2,57 m. Wygrodzenie na materialy budowlane betonowe, wysokosci 1,3 m, bez
zadaszenia.

3.3. Infrastruktura techniczna:

3.3.1. zasilanie w energie elektryczng — z obiektu istniejgcego.

3.3.2. zaopatrzenie w wode — istniejgce wtaczenie do wodociggu miejskiego.

3.3.3. odprowadzenie Sciekdw sanitarnych - istniejgce wigczenie do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;.
3.3.4. odprowadzenie $ciekow deszczowych — wg wydanych warunkdw przytgczenia do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowe;.

3.3.5. ciepto zdalaczynne - wg wydanego przez MEC zapewnienia dostaw.

3.4. Obstuga komunikacyjna
3.4.1. Docelowo wjazd na teren dziatki zapewni bram od strony pétnocnej — z dojazdem z ul. Zeromskiego.
Brama od ul. Ceglanej, ze wzgledu na projektowane zagospodarowanie terenu ulegnie likwidacji. Kontrole
wjazdu od ul. Zeromskiego zapewni projektowany szlaban. W zagospodarowaniu dziatki nie zaktada sie tez
pozostawienia przejazdu do bramy przy potudniowo-zachodnim narozniku istniejgcego obiektu.
3.4.2. Wewnetrzny uktad komunikacyjny.

Zaprojektowano wewnetrzny uktad komunikacyjny pieszojezdny z kostki betonowej ,Polbruk” o
grubosci 8 cm, w kolorze szarym. Nawierzchnie uktada¢ na podbudowie za posrednictwem warstwy
wyréwnawczej piaskowo-cementowej o grubosci 3-5 cm. Doktadne informacje w projekcie drogowym.
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3.4.3. Miejsca postojowe
Zaprojektowano tgcznie 20 miejsc postojowych, w tym:
a/ 18 miejsc postojowych o wymiarach 2,5 x 5,0 m,
b/ 2 miejsca postojowe dla oséb niepetnosprawnych, o wymiarach 3,6 x 5,0 m

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na obszarze planu ustala sie
wyznaczenie miejsc postojowych dla terendw ustugowych — stosownie do przeznaczenia i sposobu
zabudowy, sytuowanie na dostepnych parkingach publicznych lub na terenach ustugowych, wg wskaznika nie
mniej niz 10 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkow. Powierzchnia uzytkowa
projektowanego budynku — 1.593,80 m2— wymagane 16 m.p. - wymog zostat spetniony.

Dla budynku istniejgcego — dotychczas wykorzystywany uktad parkingdw zewnetrznych.

3.4.4. Uksztattowanie terenu.

Zaprojektowano uksztattowanie terenu dostosowane do istniejgcego nachylenia terenu i poziomu
wejscia do budynku. Zmiany pozioméw terenu niwelowane poprzez ptynne ksztaltowanie terenu. Jedynie w
centralnej czesci parkingu, w zblizeniu kraweznikédw projektowanych miejsc postojowych do istniejgcych
drzew w betonowych donicach, moga wystgpi¢ nieznaczne skarpy - do weryfikacji po wykonaniu doktadnych
pomiarow wysokosciowych na etapie realizaciji.

3.4.5. Tereny biologicznie czynne

Zaprojektowano zielen urzadzong w oparciu o istniejgcy uktad zieleni. Catosé¢ projektu rozplanowano
z zatozeniem jak najmniejszej ingerencji w istniejgcy, cenny przyrodniczo i estetycznie drzewostan. W efekcie
do wycinki przeznaczone sg jedynie 4 mniejsze drzewa, z zamian za ktére projektuje sie na terenie Centrum
Innowaciji Technologicznych zasadzenia zastepcze.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni terenu w MPZP dla
terenu UE1 okre$lona zostata na >30%. Zaprojektowane na dziatce 1284/1 tereny biologicznie czynne,
zsumowane z istniejgcymi na pozostatej czesci terenu UE1 terenami o tej samej funkgji, stanowig 50,24%.
Warunek zostat spetniony.

4.0. Ochrona ppoz.

4.1 Projektowany budynek znajduje sie w zasiegu 4. istniejgcych hydrantéw zewnetrznych dn80, zasilanych z
sieci wodociggowych dn 150 i dn 110.

4.2 Dojazd do budynku zapewnia brama od strony pétnocnej, z istniejgcym dojazdem z ul. Zeromskiego (poza
zakresem opracowania).

4.3 Drogi pozarowe wewnetrzne — zaprojektowano wewnetrzng droge pozarowg, zapewniajgcg dostep do
dtuzszego boku budynku i zapewniajgcg przejazd bez koniecznosci cofania.

4.4 Wymagana ilos¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru wynosi 20dmas/s.

5.0. Ochrona konserwatorska:
Na obszarze opracowania nie wystepujg tereny i obiekty objete ochrong konserwatorska.

6.0. Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi:

Planowana inwestycja w rozumieniu Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w
sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko nie jest zaliczana do przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

7.0. Wplyw projektowanej inwestycji na srodowisko

7.1. Planowana inwestycja nie pogorszy siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat.
7.2. Inwestycja potozona jest poza obszarem Natura 2000.

7.3. Inwestycja nie stanowi zagrozenia dla sgsiadujgcych obiektow i ludzi.

7.4. Inwestycja nie ma wptywu na stan zasobow wodnych.

7.5. Planowana inwestycja nie wptywa negatywnie na srodowisko

8.0. Wplyw eksploatacji gérniczej:
Obszar opracowania nie znajduje sie na terenie eksploatacji gérniczej.

9.0. Dostepnos¢ dla niepetnosprawnych

W bezposrednim sgsiedztwie wejscia do budynku zaprojektowano dwa miejsca postojowe dla os6b
niepetnosprawnych (szerokosci 3,6 m). Wejscie gtdwne do budynku i wszystkie wejscia w jego obrebie nalezy
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wykonaé jako bezprogowe.

W budynku zaprojektowano winde przystosowang do przewozu osdb niepetnosprawnych,
obstugujgca wszystkie trzy poziomy budynku. Zaprojektowano réwniez toalete przystosowang do korzystania
przez osoby niepetnosprawne.

Nie projektuje sie schodow terenowych ani pochylni.

10.0. Obszar oddziatywania obiektu

Projektowany budynek nie wplywa na wielkos¢ dopuszczalnych stref pozarowych na terenie
inwestora i dziatkach sgsiednich.

Projektowany budynek i zagospodarowanie nie ogranicza dostepu do drogi publicznej dla innych
dziatek, nie ogranicza korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkow tgcznosci
obiektow zlokalizowanych na innych, sgsiednich dziatkach.

Budynek nie ogranicza dostepu $wiatta dziennego do pomieszczenh przeznaczonych na pobyt ludzi
(oséb trzecich):

Na podstawie § 13 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz.
690 z pdzniejszymi zmianami), wykonano analize wg metodologii zawartej w § 13, ust.1. pkt 1, oraz § 13,
ust.2, w wyniku ktdrej stwierdza sie, ze ograniczenie dostepu Swiatta poprzez przestanianie nie wystepuje.

Whniosek:
Na podstawie wykonanej analizy, stwierdza sie, ze obszar oddzialtywania budynku na dziatki
sgsiednie nie wystepuje i miesci sie w catosci na dzialce na ktérej zostal zaprojektowany

Podstawa prawna:

» Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 1186 z

pézn. zm.) art. 5:

- inwestycja nie ogranicza dostepu do drogi publicznej, korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i
cieplnej oraz srodkow tgcznosci

- inwestycja zapewnia ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby,

- inwestycja zapewnia prawidtowe odprowadzenie wod powierzchniowych zapewniajgc ochrone
nieruchomosci bezposrednio przylegtych

» Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (j.w.), art. 3 pkt 20:

Wyznaczenia obszaru oddziatywania przedsiewzigcia dokonano w oparciu o art. 3 pkt. 20 Prawa
budowlanego, ktéry stanowi, ze przez obszar oddziatywania obiektu nalezy rozumie¢ teren wyznaczony w
otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym
obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu tego terenu. Do przepiséw odrebnych w rozumieniu art. 3 pkt 20
Prawa budowanego nalezy zaliczy¢ przepisy rozporzgdzen wykonawczych, a zatem przepisy techniczno-
budowlane (warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie), ale takze przepisy
dotyczace m. innymi ochrony przeciwpozarowej, prawa wodnego, ochrony srodowiska, zagospodarowania
przestrzennego, jak i przepisy prawa miejscowego, ktore w mysl art. 87 ust. 2 Konstytucji RP sg zrodiem
powszechnie obowigzujgcego prawa na obszarze dziatania organow, ktére je ustanowity.

» Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690) z p6zniejszymi zmianami. §
12-13, § 18-19, § 22-24, par. 60, § 271-273

» Dz. U. 2018.0.2068 t.j. - Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, art.43

11.0. Wskazniki powierzchniowe dla zakresu opracowania w granicach dziatki 1284/1

11.1. Powierzchnia dziatki: 7.180 m?

11.2. Powierzchnia zabudowy: 3.159,47 m? , w tym:
- projektowany budynek dydaktyczny: 620,60 m?

- istniejgcy budynek dydaktyczny: 2.494,74 m?

- projektowana ostona $mietnikowa: 15,9 m?

- istniejgcy budynek gospodarczy: 28,23 m?
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Miejscowy plan zagospodarowania narzuca f{gczng maksymalng powierzchnie zabudowy
wyznaczonego terenu UE1 < 30%. Powierzchnia zabudowy opracowywanego terenu, po zsumowaniu z
pozostatg zabudowg terenu UE1 stanowig 20,59% terenu. Warunek zostat spetniony.

11.3. Powierzchnie utwardzone: 1.799,94 m? , w tym:
al drogi wewnetrzne i parkingi: 1.544,8 m?

b/ chodniki: 215,3 m?

¢/ opaski wokot budynkow: 39,84 m?

11.4. Powierzchnia biologicznie czynna: 2.220,99 m:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni terenu w MPZP dla

terenu UE1 okreslona zostata na >30%. Zaprojektowane na dziatce 1284/1 tereny biologicznie czynne,
zsumowane z istniejgcymi na pozostatej czesci terenu UE1 terenami o tej samej funkcji, stanowig 50,24%.

Warunek zostat spetniony.

opracowat:
mgr inz. arch. Roman Szumny
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