POWIATOWY INSPEKTOR
IADZORU BUDOWLANEGO

w NAKLE N.NOTECIA

PINB 4420.3.2023.MP Naklo nad Notecig, dn. 16.03.2023r.

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 81c ust.2, ust.3 i ust. 4, art.8lust. 1 i art. 83 ust.] ustawy z dnia
7 lipca 19941, — Prawo budowlane (1.j. Dz. U, z 2021r., poz.2351 ze zm.) oraz art. 123 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeksu postgpowania administracyjnego (1. j. Dz, U, z 2022r.,
poz. 2000 ze zm.), po przeprowadzeniu kontroli stanu technicznego balkonu przynaleznego
do lokalu mieszkalnego nr 12, usytuowanego w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy

ul. B. Krzywoustego 13 w Nakle nad Notecig, stanowigcego wiasnos¢ Wspdlnoty
Mieszkaniowej pod w/w adresem,

postanawiam

natozyé na Wspélnote Mieszkaniowa przy ul. B. Krzywoustego 13
w Nakle nad Notecig reprezentowang poprzez Zarzad w osobach
Pani Ewy Kozek i Pan Rafata Kowalskiego,

obowiagzek przedlozenia nastepujgcych dokumentow:

-oceny technicznej balkonu przynaleznego do lokalu mieszkalnego nr 12
w ktorej nalezy okreslic obecny stan techniczny konstrukeji balkonu
i obudowy plyty balkonowej wraz ze wskazaniem sposobu naprawy
odspojenia czeséci obudowy balkonu oraz sposobu usunigcia ewentualnych
nieprawidlowosci wynikajacych z oceny technicznej, sporzgdzonej przez
osobe posiadajgcag odpowiednie uprawnienia budowlane,

w terminie do dnia 20 kwietnia 2023 r.

UZASADNIENIE

W zwigzku z pismem Pana Rafata Kowalskiego z dnia 20 lutego 2023r. /data wplywu do
PINB 20.02.2023r./, w ktérym zwrdécono sie do tut. Inspektoratu Nadzoru Budowlanego
o podjecie interwencji w sprawie stanu technicznego balkonu, przynaleznego do lokalu
mieszkalnego nr 12 w budynku wielorodzinnym przy ul. B. Krzywoustego 13 w Nakle nad
Notecig, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w dniu 23 lutego 2023r. przeprowadzil
kontrolg przedmiotu zgloszenia. Na miejscu, na podstawie okazanych dokumentow, status
i uchwala Nr 4/21 z dnia 07.06.2021r., w sprawie wyboru zarzadu Wspélnoty Mieszkaniowej
i umowy o zarzadzanie nieruchomoscig z dnia 28.12.2007r. ustalono, ze w kontrolowanym
budynku funkcjonuje Wspolnota Mieszkaniowa. W sklad zarzadu wspolnoty wchodzg Pani
Ewa Kozek —przewodniczgca zarzadu oraz Pan Rafal Kowalski — cztonek zarzgdu, natomiast
zarzadcag nieruchomosei jest NADM Sp. z o. o. z siedzibg przy ul. B. krzywoustego 7A
w Nakle nad Notecia. Po dokonaniu sprawdzenia dokumentacji zwigzanej z utrzymaniem
obiektu stwierdzono, Ze zarzadca w sposob prawidlowy prowadzi ksiazke obiektu
budowlanego i dokonuje kontroli okresowych rocznych i pigcioletnich. W dniu kontroli
stwierdzono widoczne uszkodzenie obudowy plyty balkonowej od spodu balkonu. Czgs¢
obudowy sufitu balkonu przynaleznego do lokalu mieszkalnego nr 12 wykonana z plyty
wldknowo —cementowej, gr 10 mm ulegla oberwaniu, na powierzchni okolo 1,0 m?. Jak
wyjasnil przedstawiciel zarzadey obiektu, w 2013r. przeprowadzony byl remont elewacji
przedmiotowego budynku, ktéry obejmowal m. in. remont balkonéw. Zarzadca obiekiu
ponadto poinformowal, ze wlasciciel lokalu mieszkalnego nr 12, w ubieglym roku ulozyl na
plycie balkonowej plytki ceramiczne. W dniu kontroli nic mozna bylo jednoznacznie ustalic,
czy przyczyng odspojenia sie plyty obudowy balkonu bylo niewlasciwe wykonanie robot
remontowych, czy niewlasciwe uzytkowanie balkonu. W zwigzku z powyzszym zaleca si¢
wykonanie oceny technicznej w celu ustalenia przyczyny i sposobu naprawy uszkodzonej
obudowy plyty balkonowej. Do czasu wykonania naprawy obudowy balkonu nalezy
wylgezy¢ balkon z uzytkowania. W dniu kontroli po dokonaniu ogledzin budynku z zewnatrz
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od strony ulicy B. Krzywoustego widocznych uszkodzen innych elementéw konstrukeyjnych
nie stwierdzono. Sporzadzong podczas ogledzin dokumentacje fotograficzng  wraz
z protokotem z kontroli wigczono do akt sprawy. Na podstawie okazanych dokumentéw
ustalono, ze kontrolowany budynek znajduje si¢ w ewidencji zabytkow wojewddziwa
kujawsko-pomorskiego i podlega ochronie konserwatorskiej.

Z uwagi na usytuowanie budynku za strony uznano Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowe;
reprezentujgcy poszezegdlnych wiascicieli lokali mieszkalnych, Kujawsko-Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow i zarzgdeg drogi przy ktérej znajduje sig
kontrolowany budynek tj. Gmine Naklo nad Notecig.

Na podstawie zgromadzonego materiatu dowodowego zasadne jest zastosowanie art.
8lc wust2 wustawy Prawo budowlane, ktéry stanowi, ze ,organy administracji
architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego, w razie powstania uzasadnionych
waipliwosci co do jakosci wyrobéw budowlanych lub robdi budowlanych, a takze stanu
lechnicznego obiektu budowlanego, mogq nalozyé, w drodze postanowienia, na osoby,
o ktdrych mowa w ust. 1, obowigzek dostarczenia w okreslonym terminie odpowiednich ocen
technicznych lub ekspertyz".

Zgodnie z art. 61 § 4 i art. 10 Kpa, pismem z dnia 28.02.2023r. zawiadomiono strony
0 wszezgeiu przedmiotowego postepowania i 0 mozliwosci zapoznania si¢ z aklami sprawy
i wypowiedzenia si¢ co do zebranych materiatow i zgloszonych wnioskéw. W wyznaczonym
terminie strony nie wypowiedzialy sie.

Majac na uwadze powyzsze i ustalenia dokonane podczas kontroli przedmiotu
zgloszenia, w zwigzku z uzasadnionymi watpliwoéciami organu w kwestii stanu technicznego
balkonu przynaleznego do lokalu mieszkalnego nr 12, postanowilem orzec jak w sentencji.

Na postanowienie niniejsze stuzy stronom zazalenie do Kujawsko — Pomorskiego
Wojewoddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Bydgoszezy za moim pogrednictwen,
w terminie 7 dni od dnia jego doreczenia.
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Otrzymuja(adresy wg. odrebnego zalacznika):

(informacj¢ o przetwarzaniu danych osobowych RODO przekazano we wezesniejszej korespondencii)

1.Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. B. Krzywoustego 13 w Nakle nad Notecig poprzez
Zarzad Wspolnoty w osobach przewodniczgca zarzadu Pani Ewa Kozek i cztonek zarzgdu
Pan Rafat Kowalski

2.Kujawsko-Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w Toruniu Delegatura
w Bydgoszczy (e-PUAP)

3.PINB a/a x2

Do wiadomo§ci:

I.Starosta Nakielski (e-PUAP)

2.Burmistrz Miasta i Gminy Naklo nad Notecig (e-PUAP)

¢ 3}NADM Sp. z 0. 0. — zarzadca nieruchomosci



