OPIS TECHNICZNY

do projektu wykonawczego

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem inwestycji jest termomodernizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego potozonego przy ul.
Zygmuntowskiej 11 w Augustowie na dzialce o nr ew. geod. 3238, gmina Augustow, powiat Augustowski wraz z
uwzglednieniem koniecznosci wykonania ocieplenia jednej ze $cian od wewnatrz, wymiang stolarki okiennej
drewnianej na PCV, remontem schodow wejsciowych, wymiang uszkodzonych obrobek blacharskich i

wykonaniem opaski odwadniajace;j.

2. PRZEZNACZENIE, PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU I CHARAKTERYSTYCZNE
PARAMETRY TECHNICZNE

2.1 PRZEZNACZENIE
Budynek mieszkalny, wielorodzinny, murowany, jednokondygnacyjny z poddaszem uzytkowym,
niepodpiwniczony, z dachem dwuspadowym. Budynek nalezy do XIII kategorii obiektow budowlanych. Obiekt

polozony jest w strefie ochrony konserwatora zabytkow.

2.2. PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY OBIEKTU

Bez zmian.

2.3. OSWIETLENIE I NASLONECZNIENIE POMIESZCZEN

Bez zmian.

2.4. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE

powierzchnia zabudowy: bez zmian
szerokos¢ elewacji frontowej: 25,42 m

dlugosé¢ budynku: 11,54 m

wysokos$¢ budynku bez zmian
liczba kondygnacji: bez zmian
powierzchnia uzytkowa: bez zmian
kubatura budynku: bez zmian

3. FORMA ARCHITEKTONICZNA I ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Przedmiotowy budynek wielorodzinny potozony w Augustowie przy ul Zygmuntowskiej 11 jest budynkiem
zaprojektowanym w tradycyjnej technologii. Dostosowany jest do pobliskiej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.

W wyniku ocieplenia $cian zewnetrznych nie nastapi zmiana formy architektonicznej obiektu.

4. WYKAZ POMIESZCZEN I ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
Pomieszczenia wewnetrzne budynku i ich powierzchnia pozostaje bez zmian.

5. SPOSOB POSADOWIENIA OBIEKTU BUDOWLANEGO



Sposéb posadowienia budynku wielorodzinnego pozostaje bez zmian.

6. IZOLACJE BUDOWLANE
e izolacja przeciwwilgociowa:
- izolacja pionowa $ciany fundamentowej — izolacja bitumiczna
e izolacja termiczna:
- ocieplenie o$ciezy okien budynku styropianem gr. 3 cm
- ocieplenie $cian zewnetrznych nadziemia budynku styropianem gr. 17cm i A=0,038 W/(m-K)
- Docieplenie $cian fundamentowych budynku styropianem o podwyzszonej gestosci gr. 14 cm i A=0,038 W/(m-K)
badz polistyrenem ekstrudowanym gr. 14 cm 1 A=0,038 W/(m-K) na min. 100 cm ponizej poziomu gruntu — przed
ociepleniem moze by¢ konieczne wykonanie izolacji przeciwwilgociowe] §cian ponizej poziomu terenu i min.

30cm powyzej np. masa bitumiczng nieagresywna dla styropianu

7. ZAKRES PLANOWANYCH ROBOT BUDOWLANYCH ZE WSKAZANIEM SPOSOBU
WYKONANIA ORAZ ROZWIAZAN MATERIALOWYCH

Przy realizacji inwestycji beda stosowane materiaty tradycyjne, powszechnie dostgpne na lokalnym rynku.

Dopuszczone do obrotu zgodnie z ustawg o wyrobach budowlanych i zgodnie z art. 10 Ustawy Prawo Budowlane

z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U. Nr 89, poz. 414) z pdzniejszymi zmianami i przepisami Ministra Planowania

Przestrzennego i Budownictwa z dn. 19.12.1994 z pdzniejszymi zmianami.

Rodzaj i zakres robot:

*  roboty przygotowawcze — wydzielenie stref zagrozenia za pomoca taSm, ustawienie rusztowan elewacyj-
nych — systemowych zgodnie z przepisami ogdlnymi, instrukcja montazu i eksploatacji;

*  roboty ziemne — odkopanie $cian fundamentowych;

*  roboty murarskie — wykonanie naprawy muru §ciany szczytowej za pomoca zszywania muréw pretami

stalowym, wymiana zniszczonych cegiet Scian zewngtrznych;

*  roboty rozbiorkowe — rozbidrka tynkow zewnetrznych, rur spustowych, parapetow zewngtrznych, de-

montaz drewnianej stolarki okiennej;

*  instalowanie wyrobow metalowych — wykonanie obrobek blacharskich i orynnowania;

*  roboty izolacyjne- docieplenie przegrod zewngtrznych, wykonanie izolacji przeciwwodnych i przeciw-

wilgociowych $cian fundamentowych;

*  roboty wykonczeniowe —wykonanie oktadzin zewngtrznych, ulozenie gresu na schodach zewngtrz-

nych;

*  roboty montazowe — montaz stolarki okiennej i drzwiowej;

Elementy budynku przeznaczone do remontu:

® Cokol — cokdt murowany z cegly pelnej, nalezy usungé warstwy wykonczeniowe cokotow wokot budynku,
uzupetnic ewentualne ubytki i wykonac ocieplenie styropianem  gr. 14 cm
1 A=0,038W/(m-K), wtopi¢ siatke z wtokna szklanego na kleju wraz z wykonaniem wykonczenia z plyt
gresowych na zaprawie mrozoodpornej lub ptytek klinkierowych w kolorze szarym/grafitowym powyzej
gruntu. Ponizej poziomu terenu wykonaé izolacje przeciwwilgociowa S$cian fundamentowych np. z
zastosowaniem bitumicznej, bezrozpuszczalnikowej izolacji przeciwwilgociowej oraz ociepli¢ $ciany
styropianem gr. 14 cm i A=0,038 W/(m-K) o niskiej nasigkliwosci zgodnie z zaleceniami producenta danego

systemu.



® Sciany nosne — docieplenic od zewnagtrz (elewacja potnocno-wschodnia, potudniowo-zachodnia
i poludniowo-wschodnia) — istniejace tynki na $cianach z cegly petnej nalezy usuna¢ poprzez odspojenie,
dokona¢ napraw pgknie¢ murdw i ewentualnie wymieni¢ pojedyncze cegly w murze. Po skuciach uzupetnié¢
tynki tj.: wykonanie warstwy odcinajacej i wyrownawczej wg zalecen producenta. Projektuje si¢ wykonanie
izolacji termicznej Scian zewngtrznych styropianem grubosci 17 cm i wspotczynniku przewodzenia ciepla
2=0,038 W/(m-'K). Plyty styropianowe klei¢ do $cian za pomoca kleju, z kotkowaniem, formujac
jednoczesnie spadki pod obrobki blacharskie. Kotki do styropianu plastikowe, uniwersalne, z talerzykami o
szer. 5-6¢cm, w ilo$ci min. 4szt./m2, w pasmach o szerokosci ok. 2m, umiejscowionych wzdtuz krawedzi
budynku, liczbg tacznikow zwigkszy¢ do min. 8szt./m2. Na osciezach drzwiowych i okiennych zastosowac
styropian o gr. 3cm. Na ocieplonych $cianach wtopi¢ na kleju siatke z wtokna szklanego o gr. 145g/m?.

® Sciana nosna — docieplenie od wewnatrz (elewacja pélnocno-zachodnia) — z uwagi na lokalizacje
przedmiotowego budynku na granicy dziatki, projektuje si¢ wykonanie docieplenia $ciany metoda od
wewnatrz z mat refleksyjnych o grubosci 4cm i wspotczynniku przenikania ciepta 2=0,0118 W/(m-K) wg
zalecen producenta. Od strony zewnetrznej $ciany nalezy wykonaé odspojenie istniejacych tynkow
cienkowarstwowych, uzupetni¢ ubytki w murze, dokona¢ ewentualnej wymiany pojedynczych cegiel, a
nastepnie oczysScic¢ $ciang przy pomocy myjki cisSnieniowej. Po odspojeniu ze $cian istniejacych tynkow,
zasadnym jest ocena stanu technicznego murow ceglanych. W razie potrzeby wykonac ,,zszywanie” muru,
tj. wykonac bruzdy pod prety w celu wzmocnienia konstrukceji, utozy¢ zaprawy w tylnej czesci bruzdy i
utozy¢ prety ze stali. Diugo$¢ pretéw min na 5S00mm poza ryse. W ramach remontu nanie$¢ warstwe szczepna,
nastepnie wykona¢ wyprawe z tynkéw cementowo-wapiennych stosowanych na zewnatrz w kolorze jasnym
szarym.

Uwaga: Sciany zewnetrzne zabezpieczy¢ preparatem antygraffiti do wys. ok. 3m

Schody zewnetrzne — przyjeto wykonanie nowej wylewki betonowej w celu wyrownania powierzchni
schodow (przed 6wczesnym skuciem uszkodzonych warstw wykonczeniowych) wraz z wykonaniem
warstwy wykonczenia z ptyt gresowych antyposlizgowych w kolorze grafitowym, odpornych na $cieranie na
warstwie zaprawy klejacej, mrozoodporne;.

Elewacje — wskazane $ciany zewnetrzne zaprojektowano wykonczy¢ tynkiem cienkowarstwowym,
silikatowym na fakturze baranek, o uziarnieniu ~1,5mm barwionym w masie, w kolorze jasnym szarym.
Wszystkie $ciany z nowymi wyprawami tynkarskimi nalezy zabezpieczy¢ preparatem antygraffiti do
wysoko$ci min. 3m od poziomu terenu.

Stolarka budowlana:

- stolarka okienna — okna PCV o wspolczynniku przenikania ciepta U <0,9 W/m?K z pakietem trzyszybowym,
wyposazone w nawiewniki higrosterowane. Kolor stolarki okiennej bialy. Podczas montowania
podokiennikéw z blachy stalowej powlekanej nalezy zadbac, aby podeszly one pod profil okienny. Pod
podokiennikami zastosowac¢ pianke poliuretanowa.

Orynnowanie, rury spustowe oraz obrobki blacharskie — wymieni¢ uszkodzone rury spustowe na PCV w
kolorze brazowym, dostosowanym do istniejacych. Zastosowa¢ rozwiagzanie systemowe. Obrobki

blacharskie z blachy ocynkowanej powlekanej w kolorze bragzowym.



Opaska wokol budynku — o szer. 50cm, wykonana z grafitowej/szarej kostki granitowej/betonowej na
podsypce cementowo-piaskowej 1:4 o grubos$ci 6 cm oraz na podbudowie z kruszywa tfamanego 0/31,5 mm

stabilizowanego mechanicznie o grubo$ci 30 cm.

Parapety zewnetrzne — z blachy stalowej powlekanej gr. 0,5-0,55mm lub PCV w kolorze brazowym.

UWAGA: wszystkie prace budowlane nalezy wykona¢ zgodnie z ""Warunkami technicznymi wykonania i

odbioru robét budowlano-montazowych” tom I. Budownictwo Ogo6lne oraz warunkami BHP jakie obowigzuja

w budownictwie.

8.

9.

ZALECENIA REALIZACYJNE
. Wytyczne przy wykonywaniu wypraw tynkarskich:

- Warunki ogdlne przystapienia do prac tynkarskich

Wszystkie elementy zewngtrzne osadzone w $cianach i przechodzace przez wyprawe, powinny by¢ skutecznie
zabezpieczone przed korozja, aby nie nastgpowato brudzenie tynkéw rdzawymi zaciekami. Najbardziej
odpowiednimi porami roku do wykonywania tynkow sa: wiosna i jesien. Tynki nalezy wykonywaé w
temperaturze nie nizszej niz +5°C i pod warunkiem, ze w ciggu doby nie nastapi spadek temperatury ponizej
0°C. W nizszych temperaturach mozna wykonywac tynki jedynie przy zastosowaniu odpowiednich srodkéw
zabezpieczajacych.

- Przygotowanie podloza

Jednym z podstawowych czynnikow wplywajacych na jako$¢ wykonanych tynkéw jest wilasciwie
przygotowane podloze zapewniajace jak najlepsza przyczepno$é wyprawy. W tym zakresie musza zostaé
spelnione warunki dotyczace czystosci, chtonno$ci, wilgotnosci, réwnosci, odksztatcalnos$ci i temperatury
podtoza, a takze warunki umozliwiajagce wlasciwe zazgbienie mechaniczne zaprawy z podlozem.
W przypadku podlozy betonowych i wypraw gipsowych wymagane jest ponadto zastosowanie Srodkow
uniemozliwiajacych bezposredni kontakt tych dwoch tworzyw, w celu przeciwdzialania zachodzeniu
niekorzystnych reakcji fizykochemicznych.

- Wykonywanie tynkow

Zgodnie z zaleceniami producenta.

- Pielggnacja

Swiezo wykonane tynki nalezy zabezpieczy¢ przed zbyt szybkim wysychaniem. Z tego wzgledu zaleca sie
chroni¢ §wieze tynki zewnetrzne przed bezposrednim nastonecznieniem oraz dziataniem silnego wiatru,

poprzez zastosowanie odpowiednich siatek, daszkéw lub w inny sposob.

DOSTEPNOSC DLA OSOB NIEPEENOSPRAWNYCH

Bez zmian.

10. ANALIZA RACJONALNEGO WYKORZYSTANIA ALTERNATYWNYCH ZRODEL ENERGII

W budynku nie przewiduje sie zmian w zakresie ogrzewania i dostarczenia energii elektrycznej do

budynku.

11.

WPLYW NA SRODOWISKO

Obiekt po termomodernizacji nie bgdzie wywieral negatywnego wplywu na srodowisko.



12. ZASADNICZE ELEMENTY WYPOSAZENIA BUDOWLANO-INSTALACYJNEGO

W wyniku termomodernizacji nie nastapia zmiany w zakresie wyposazenia instalacyjnego. Bez zmian.

UWAGI KONCOWE

e Wzajemne prawa i obowiazki pomigdzy Zamawiajagcym i Przyjmujagcym Zaméwienie na roboty budowlane

bedzie stanowi¢ umowa pomigdzy stronami okre$lajaca takze warunki wykonania i odbioru robot.

e  Wszelkie roboty nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawnymi, a w szczegolnosci

zgodnie z art. 5 prawa budowlanego i wynikajacego z niego przepisami wykonawczymi.

e Wszystkie roboty nalezy wykona¢ zgodnie z technicznymi warunkami wykonania i odbioru robdt

budowlanych przy spetnieniu wymagan BHP.

e Wszystkie wbudowane materialy i urzadzenia winny posiada¢ certyfikaty na znak bezpieczenstwa lub

deklaracje zgodnosci z PN i udokumentowane $§wiadectwami ITB, PPOZ, PZH.

o Przed przystgpieniem do robdt fundamentowych podloze pod posadowienie budynku powinno by¢

sprawdzone i odebrane przez uprawnionego geologa. W przypadku stwierdzenia innych warunkoéw

gruntowych niz przewidziano w projekcie nalezy skontaktowacé si¢ z projektantem.
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