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INWENTARYZACIA
OPIS TECHNICZNY

1. Przedmiot opracowania:

Przedmiotem inwentaryzacji jest Budynek Galerii, przy Placu Gen. J6zefa Bema 14 w Ostrotece.
Budynek znajduje sie na terenie dziatki o nr 20591, jednostka ewid. 146101_1, obreb 0002 Ostroteka.

2. Podstawa opracowania:

- umowa zawarta z Inwestorem,

- Inwentaryzacja,

- uzgodnienia z inwestorem,

- rozporzadzenia i normy budowlane,
- zakres przedmiotu zamdwienia,

- dokumentacja archiwalna.

3. Lokalizacja obiektu:

Pomieszczenia objete inwentaryzacjg znajdujg sie w Budynku Galerii przy Placu Generata J6zefa Bema, 07-
410 Ostrofeka. Teren ogrodzony i zagospodarowany. Budynek znajduje sie na terenie dziatki o nr ewid. 20591,
jednostka ewid. 146101_1, obreb 0002 w Ostrotece.

4. Ogoblna charakterystyka obiektu:

Przedmiotowy budynek jest budynkiem w zabudowie zwartej. Budynek Galerii jest budynkiem
naroznym, potozonym w pétnocno-wschodniej pierzei Rynku Starego Miasta — Placu Gen. J. Bema i po
potnocnej stronie zbiegu ulic Gtowackiego i Kosciuszki z Placem. Wejscie gtdwne do budynku znajduje sie od
strony Placu Gen. J. Bema.

Rzut budynku ma ksztatt prostokata ze scietym naroznikiem od strony potudniowe — u zbiegu ulic. Budynek
Galerii znajduje sie na obszarze staromiejskiego uktadu urbanistycznego wpisanego w rejestr zabytkow.

Budynek Galerii jest obiektem 4-kondygnacyjnym, catkowicie podpiwniczonym, zrealizowanym w
technologii tradycyjnej z dachem wielospadowym z lukarnami i poddaszem uzytkowym. Na parterze budynku
oraz | pietrze znajdujg sie sale wystawowe oraz pomieszczenia zaplecza galerii. Na |l pietrze oraz poddasze
zlokalizowana jest pracownia plastyczna oraz pracownia fotografii analogowej.

Budynek Galerii znajduje sie w staromiejskim uktadzie urbanistycznym, wpisany jest do rejestru zabytkdow.
Ponizej przedstawiono historyczne zdjecia obiektu.



Rys. 1 Historyczny widok Budynku Galerii od ul. Kosciuszki
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Rys.2 Historyczny widok Budynku Galerii u zbiegu ulic Gtowackiego i Kosciuszki z Placem Bema.



Rys. 3 Historyczny widok Budynku Galerii u zbiegu ulic Gtowackiego i Kosciuszki z Placem Bema.
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Rys. 4 Historyczny widok Budynku Galerii os trony Placu Bema.



Rys.5 Historyczny widok Budynku Galerii os trony Placu Bema.

5. Parametry techniczne:

e Powierzchnia zabudowy 211,16m2
e Powierzchnia uzytkowa 691,17m2
e Kubatura 2.356m3
e  Dtugosc budynku od ul. Kosciuszki 15,77m

e  Dtugosc budynku od Placu Bema 13,69m

e  Wysokos¢ budynku 15,86m

6. Inwentaryzacja obiektu:

Budynek czterokondygnacyjny z poddaszem uzytkowym, catkowicie podpiwniczony.

Dach wielospadowy z lukarnami, pokryty jest dachowka od strony Placu Bema i ul. Kosciuszki oraz blacha
trapezowg od strony podwdérza (potac pétnocna).

Budynek murowany z cegty, otynkowany. Dach wykonany w konstrukcji drewnianej, ptatwiowo-kleszczowej,
miejscami ocieplony wetng mineralna badz styropianem. Pokrycie dachu jest nieszczelne, widoczne sg zacieki od
spodu. Zamontowane sg naswietla koputowe.

Obrdébki blacharskie wykonane s3 z blachy stalowej ocynkowanej, malowane w kolorze brgzowym. Widoczne sg
ztuszczenia farby. Parapety zewnetrzne wykonane z ptyty stalowej, malowane na biato tylko od stron elewacji
frontowych (PI. J. Bema i ul .Kosciuszki)

Sciany zewnetrzne poddasza ceglane, otynkowane obustronnie tynkiem. Widoczne spekania na elewacjach
frontowych.

Sciany noéne zewnetrzne i wewnetrzne murowany ceglane. Sg otynkowane obustronnie tynkiem cementowo-
wapiennym.

Nadproza nalill pietrze oparte na belkach stalowych od strony elewacji podworza. Strop nad i Il pietrem oparty
na belkach stalowych z wypetnieniem ptyta zelbetowa.

Sciany nosne parteru zewnetrzne i wewnetrzne murowane z cegly ceramicznej. Widoczne spekania $cian
zewnetrznych parteru na boniach.

Nadproza tukowe ceglane w elewacji od strony Placu Bema i ul. Kosciuszki, nadproza na belkach stalowych — od
strony elewacji podworza.

Otwor drzwiowy tgczacy sasiadujgce budynki wzdtuz ul. Kosciuszki zamurowano.



Strop nad piwnicg prawdopodobnie zachowany z pierwotnej konstrukcji budynku. Jest to strop na belkach
stalowych (dwuteowniki, szyny kolejowe) typu Kleina z wypetnieniem cegtg petng, otynkowane. Stropy
miedzykondygnacyjne typu Kleina na belkach stalowych. Na parterze wzmocnione ptytg zelbetowa.

Klatka schodowa wewnetrzna dwubiegowa, zelbetowa, monolityczna, miejscowe ubytki.

Budynek nie posiada izolacji przeciwwilgociowej $cian piwnicznych i fundamentowych. Sciany piwnic ceglane o
roznej grubosci.

Stolarka - na parterze okna skrzynkowe do wymiany, na il pietrze okna PCV do wymiany zgodnie z zaleceniami
Konserwatora Zabytkéw. Okna w przyziemiu prostokatne, zamkniete pétkoliscie.

Drzwi zewnetrzne dwuskrzydtowe, przeszklone z naswietleniem, wewnetrzne - w piwnicy drzwi drewniane i
jedne stalowe. Na pozostatych kondygnacjach drzwi ptycinowe stare oraz nowe przeszklone. Wejscie do gtéwnej
Sali wystawowej w formie otworu tukowego.

Elewacje frontowe wykonane tynkiem cementowo-wapiennym w kolorze jasno rézowym, bonie biate na
kondygnacji parteru. Widoczne spekania na catej fasadzie budynku.

Elewacja od strony podwodrza — zaniedbana, duze ubytki w tynku, zapadniety chodnik, pekniecia w cokole
(réwniez w elewacjach frontowych).

Tynki i oktadziny wewnetrzne — Sciany otynkowane i pomalowane.

Zacieki widoczne sg na pietrze | i Il. Na poddaszu $ciany otynkowane i pomalowane, w pomieszczeniu 4.5 ptyty
gipsowo kartonowe, w pom. 4.2 i 4.3 sSciany z ptyt wiérowych.

Sciany piwnicy otynkowane i pomalowane, mocne zawilgocenia, wystepuja miejsca pekania tynku.

Posadzki — terrakota oraz posadzka cementowa - miejscowe ubytki oraz pekniecia, szczegélnie w pracowni
plastycznej na Il pietrze oraz pracowni fotograficznej.

Warunki lokalowe Galerii okreslane s3 jako zte. Wadliwie wykonana izolacja przeciwwilgociowa powoduje zte
warunki lokalowe oraz wptywa na komfort pracy dachu, szczegdlnie w pomieszczeniach pracowni plastycznej na

Il pietrze oraz pracowni fotografii analogowej na poddaszu.

W zatgczeniu zamieszcze sie rysunki inwentaryzacyjne stanu aktualnego Budynku Galerii.



Rys. 7 Elewacja Budynku Galerii — widok od strony Placu Generata Jézefa Bema



Rys. 8 Elewacja Budynku Galerii — widok od strony podwodrza

Rys. 9 Wnetrzne — pracownia plastyczna na |l pietrze



Rys. 11 Wnetrze — pracownia fotografii analogowej na poddaszu
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7. Ocena stanu technicznego:

Stan techniczny budynku oraz jego elementdéw konstrukcyjnych jest wystarczajgcy do realizacji planowanej
inwestycji w zakresie przewidzianym zamierzeniem wykonania robét remontowych, z wyjgtkiem konstrukcji
wiezby dachowej. Istniejgcg wiezba dachowa nosi $lady zaciekdw i wytezonego uzytkowania, ponadto w zwigzku
z wyborem nowego sposobu pokrycia przez Konserwatora Zabytkéw (dachdwka karpiéwka) niezbedne jest
odtworzenie wiezby (przy zachowaniu dotychczasowego ksztattu potaci dachowych zgodnie z wymogami
konserwatorskimi) przy ewentualnym zwiekszeniu przekrojéw i klasy drewna, celem przeniesienia zwiekszonych
obciazen (co bedzie podlegaé analizie w dokumentacji projektowej). Elementy wykoriczeniowe $cian i podtég w
pomieszczeniach objetych opracowaniem, wymagaja renowacji lub wymiany ze wzgledu na zuzycie oraz
dostosowania pomieszczen i ich wyposazenia do stosownych Rozporzadzen.

8. Whnioski i zalecenia:

Dokonano ogledziny i oceny technicznej poszczegdlnych pomieszczen oraz dachu Budynku Galerii w Ostrotece.
W pomieszczeniach objetych opracowaniem nalezy wykona¢ remont w zakresie odnowienia okfadzin,
zrealizowac nowe warstwy podtogowe i Scienne w miejscach uszkodzen. Ze wzgledu na widoczne $lady zaciekdw
oraz wytezonego uzytkowania wiezby dachowej, niezbedne jest jej odtworzenie (przy zachowaniu
dotychczasowego ksztattu potaci dachowych zgodnie z wymogami konserwatorskimi. Ponadto, nowe pokrycie
wybrane przez Konserwatora Zabytkéw wymaga odtworzenia wiezby przy ewentualnym zwiekszeniu przekrojow
i klasy drewna, celem przeniesienia zwiekszonych obcigzen.
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