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3.0 OPIS DO PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
 

3.1. DANE OGÓLNE / PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO 

Nazwa zamierzenia budowlanego 
BUDOWA BOISKA WIELOFUNKCYJNEGO 

W SOBÓTCE STAREJ 

Rodzaj I kategoria obiektu V – obiekty sportu i rekreacji 

Lokalizacja 
99-150 Sobótka Stara 

Nr działki 178/3 

Inwestor 
GMINA GRABÓW 

ul. 1 Maja 21 

99-150 

Własność INWESTOR 
 

3.1.2. Podstawa opracowania  
– Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. – Prawo budowlane  (Dz.U. 2023 poz. 682 z dnia 10 marca 2023 r. 

z późn. zm.) 

– Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 21 grudnia 2020r. w sprawie warunków 

technicznych jakim powinny odpowiadać budynku oraz ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225) 

– Uchwała nr XII/80/03 Rady Gminy Grabów z dnia 30 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Grabów 

– mapa zasadnicza 

– opinia geotechniczna wraz z dokumentacją badań podłoża gruntowego dla projektu budowy 

boiska wielofunkcyjnego o nawierzchni syntetycznej w miejscowości Sobótka Stara, dz. nr 178/3 

opracowana przez mgr Adrian Antczak i mgr inż. Jakub Sowała, lipiec 2024 r. 

– umowa z Inwestorem 

– wizja lokalna 

 

3.1.3. Jednostka projektowa 

 

DOMAR Budownictwo Architektura Sp. z.o.o. Sp.k. 
63-400 OSTRÓW WIELKOPOLSKI UL. STRUMYKOWA 30 

TEL. 062 5013530   WWW.DOMAR-OSTROW.PL  

 

3.2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA 
Przedmiotem niniejszego opracowania jest budowa boiska wielofunkcyjnego w Sobótce 

Starej gmina Grabów. Boisko planuje się zlokalizować na terenie Szkoły Podstawowej, na 

fragmencie działki nr 178/3. 

Projektowane boisko zostało zlokalizowane z uwzględnieniem wymaganych przepisami 

odległości od linii rozgraniczających ulicę (min  10 m) oraz od miejsc postojowych dla 

samochodów osobowych (od 11 do 60 miejsc postojowych – min. 10). 

 

3.3. ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ INFORMACJA O OBIEKTACH 

BUDOWLANYCH PRZEZNACZONYCH DO ROZBIÓRKI 
Teren objęty opracowaniem zlokalizowany jest w miejscowości Sobótka Stara, w gminie 

Grabów na terenie Szkoły Podstawowej. Zakres niniejszego opracowania obejmuje fragment 

działki nr 178/3. 

W zakresie opracowania boiska wielofunkcyjnego znajdują się boisko do piłki ręcznej, 

boisko do koszykówki, boisko do tenisa oraz siatkówki. 

Na terenie objętym opracowaniem występuje zieleń niska i wysoka. Wszystkie drzewa 

znajdujące się w zakresie opracowania przeznacza się do zachowania. Teren charakteryzuje się 

płaskim ukształtowaniem z niewielkim spadkiem w kierunku południowo-wschodniej, rzędne 

terenu osiągają wartości graniczne od około 126,00 m n.p.m. do około 126,30 m n.p.m. 

Planuje się rozbiórki istniejących bramek do gry w piłkę nożną – 2 szt. 
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Na przedmiotowej działce nr 178/3 w kolizji z projektowanym boiskiem wielofunkcyjnym, 

znajdują się istniejące przyłącze wodociągowe oraz instalacja kanalizacji sanitarnej. Przebudowa 

przyłącza wodociągowego wg odrębnego opracowania i postępowania administracyjnego. 

Instalacja kanalizacji sanitarnej, na odcinku kolidującym z projektowanym boiskiem, jest obecnie 

nieczynna i nie planuje się jej przebudowy ani rozbiórki. 

 

3.4. WARUNKI GRUNTOWE 
Warunki gruntowe zostały określone zostały w Opinii Geotechnicznej opracowanej przez 

mgr Adriana Antczaka i mgr inż. Jakuba Sowałę, lipiec 2024 r. dla projektu budowy boiska 

wielofunkcyjnego o nawierzchni syntetycznej w miejscowości Sobótka Stara dz. nr 178/3. 

Na podstawie trzech odwiertów na głębokości 3 m. Charakterystykę i parametry gruntów 

ustalono zgodnie z normami PN-EN-1997-2 Eurokod 7 Projektowanie geotechniczne część 1 i 2 

oraz z wycofanymi już normami: PN-81/B-03020 i PN-86/B-02480 w celu korelacji. 

W otworach badawczych stwierdzono występowanie dwóch serii litologiczno-

genetycznych. Pierwsza seria składa się głównie z piasków drobnych i średnich. Druga seria 

składa się z glin piaszczystych i piasków gliniastych ze znaczną domieszką żwiru. Do warstw 

geotechnicznych nie włączono warstwy gleby o miąszości 20-40 cm, którą zaleca się usunąć z 

podłoża projektowanej inwestycji. 

Na terenie objętym opracowaniem nie nawiercono wody gruntowej a rozpoznane grunty 

były mało wilgotne i wilgotne. 

Na podstawie badań terenowych stwierdzono, że warunki gruntowo-wodne są proste. 

 

3.5. PRACE PRZYGOTOWAWCZE W TERENIE 
Przed przystąpieniem do prac będących w zakresie opracowania należy wykonać 

następujące prace przygotowawcze i rozbiórkowe: 

– zabezpieczenie istniejących drzew przed uszkodzeniem w trakcie prowadzenia prac, 

– w zakresie projektowanych elementów zagospodarowania zdjąć warstwę gleby na 

głębokości minimum 20-40 cm (szczegóły zgodnie z opinią geotechniczną), 

– zdemontować istniejące obiekty małej architektury tj. bramki do piłki nożnej (sposób 

postępowania z zdemontowanymi obiektami uzgodnić z Zamawiającym); 

– zdemontować fragment krawężnika, który łączy się z projektowana nawierzchnią; 

Należy zweryfikować powyższy zakres i przewidzieć ewentualne inne niezbędne prace 

przygotowawcze. 

UWAGI: 

1. Wszystkie rzędne podlegają weryfikacji na etapie budowy.  

2. Podczas prowadzenia prac ziemnych należy zweryfikować warunki gruntowe z opinią 

geotechniczną oraz niniejszym opracowaniem, wszelkie rozbieżności zgłaszać do biura 

projektowego. 

3. Różnice w wysokości projektowanego boiska oraz utwardzeń z terenem przyległym 

należy zniwelować i obsiać trawą zgodnie z opisem. 

4. Po geodezyjnym wytyczeniu boiska wraz z projektowanymi poziomami należy wezwać 

Projektanta w celu weryfikacji  przyjętych poziomów.  

5. Wszelkie rozbieżności miedzy dokumentacją projektową a stanem faktycznym należy 

bezzwłocznie zgłaszać Projektantowi  

 

3.6. PROJEKTOWANE NAWIERZCHNIE 

3.6.1. Nawierzchnia syntetyczna 
A/ PODBUDOWA 

W miejscu projektowanego boiska wielofunkcyjnego należy usunąć warstwę gleby na 

głębokości od około 20 cm do około 40 cm względem istniejącego poziomu terenu (zgodnie 

z opinią geotechniczną). Wykonać podsypkę piaskową zagęszczoną do poziomu min. Is≥0,98 

a następnie podbudowę z kruszywa łamanego frakcji 0-31,5 mm grubości 20 cm i warstwę 

klinującą z miału kamiennego. Na warstwie podsypki piaskowej wykonać spadek 1,0%. Powyżej 

wykonać systemową nawierzchnię z lepiszcza poliuretanowego składającego się z podbudowy 

„ET”, warstwy elastycznej (granulat gumowy) i warstwy użytkowej (natrysk PU).  

Szczegóły dotyczące układu warstw pokazano na przekrojach. 
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B/ NAWIERZCHNIA Z PODBUDOWĄ ET 

Wykonać warstwę elastyczną z granulatu gumowego, żwirku kwarcowego oraz lepiszcza 

poliuretanowego gr. min. 3 cm. Następnie wykonać warstwę elastyczną z granulatu gumowego 

gr. 11 mm oraz warstwę użytkową typu natrysk PU gr. 2 mm w kolorystce zgodnej z rzutem. 

Nawierzchnia powinna zostać wykonana jako przepuszczająca wodę. Nawierzchnia musi 

stanowić systemowe rozwiązanie jednego producenta. 

W celu weryfikacji jakości oferowanego produktu oraz wymaganych parametrów systemu 

nawierzchni syntetycznej, autor projektu oraz Zamawiający żądają dołączenia do oferty niżej 

podanych dokumentów: 

W obrębie boiska wielofunkcyjnego należy wykonać linie segregacyjne boisk szerokości 

5 cm malowane natryskowo. Kolory linii podano w części rysunkowej. 

 

Wymagane dokumenty przetargowe: 

– Atest PZH 

– Autoryzacja i gwarancja potwierdzona przez producenta (wyłącznie na etapie składania 

ofert) 

– Badania Migracji Określonych Pierwiastków EN 71-3:2019 

– Badania potwierdzające zgodność z normą PN EN 14877:2014 

– Badania potwierdzające zgodność z normą DIN 18035-6:2021-08 

– Badania Wielopierścieniowych Węglowodorów Aromatycznych dla oferowanego systemu 

nawierzchni 

– Badania WORLD ATHELTICS 

– Badanie na mrozoodporność dla nawierzchni PU zgodne z dedykowaną procedurą 

badawczą ITB lub równoważne. Nie akceptuje się badań zgodnych z normą EN 772-18:2011-07 

– Certyfikat ISO 14001:2015 wystawiony dla producenta oferowanego systemu nawierzchni 

– Certyfikat ISO 9001:2015 wystawiony dla producenta oferowanego systemu nawierzchni 

– Certyfikat WORLD ATHELTICS dla nawierzchni  

– Karta Techniczna systemu z nazwą zadania oraz pieczątką i podpisem producenta 

– Krajowa Deklaracja Właściwości Użytkowych wystawiona przez producenta systemu 

nawierzchni na podstawie uzyskanej Krajowej Oceny Technicznej  

 

Wymagane dokumenty do odbioru: 

– Autoryzacja powykonawcza z gwarancją potwierdzoną przez producenta 

– Deklaracja zgodności wystawiona przez producenta 

– Dokumenty użytych granulatów SBR i EPDM zgodne z technologią producenta systemu 

nawierzchni  

 

Wybrane wymagane właściwości techniczne nawierzchni zgodne z normą PN EN 14877:2014 

WŁAŚCIWOŚCI 
WYMAGANA 

WARTOŚĆ 

Wytrzymałość na rozciąganie, N/mm2 (MPa) ≥0,74 

Wydłużenie względne przy zerwaniu % ≥91 

Amortyzacja wstrząsów, redukcja siły, na podłożu betonowym 

(23°C), % 
37-39 

Odkształcenie pionowe, na podłożu betonowym (23°C), mm 1,9-2,1 

Tarcie (odczyt skali TRRL) ≥56 

Grubość, mm ≥13,0 

 

3.6.2. Odtworzenie zieleni 

Po skończeniu robót budowlanych w miejscu prowadzenia prac oraz w obszarach 

zajętych przez plac budowy należy odtworzyć trawniki. Wykonać trawniki z siewu na warstwie 

wegetatywnej gr. min. 12 cm. Do przygotowania nowej warstwy wegetacyjnej należy użyć 

mieszanki warstwy gleby, piasku, oraz materiałów pomocniczych (kompost, torf, nawozy). 

Zawartość substancji organicznych powinna wahać się w przedziale od 1 % – 3 %. W końcowej 

fazie warstwę obsiać trawą. Zastosować wysokiej jakości siew do intensywnego użytkowania. 
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W miejscach większych różnic terenu, zgodnie z częścią rysunkową, wykonać łagodne skarpy 

obsadzone trawnikiem. 

 

3.7. WYPOSAŻENIE SPORTOWE 

Zaprojektowano następujące elementy wyposażenia sportowego: 

– bramki do piłki ręcznej – 2 szt. – światło bramki 3x2 m, głębokość 0,8/1 m (góra/dół); 

profil wzmocniony-żebrowany 80x80 mm; mocowanie siatki do ramy głównej za pomocą 

haczyków z tworzywa sztucznego. Kolor bramki biało-czerwony.  

Stosować bramki zgodne z przepisami do gry w piłkę ręczną oraz zgodne z normą PN-

EN 749-2006. Bramki muszą posiadać Certyfikat bezpieczeństwa wydany przez Instytut Sportu. 

– słupki wielofunkcyjne do siatkówki i tenisa – 2 szt. – słupki wielofunkcyjne z możliwością 

zawieszenia siatki do siatkówki i tenisa ziemnego. Słupek aluminiowy, malowany proszkowo 

z profilu owalnego 120x100 cm w kolorze białym. Montaż w systemowej tulei przeznaczanej do 

zabetonowania. Tuleje wyposażyć w dekle maskujące (przeznaczonych do nawierzchni 

poliuretanowej). Słupki muszą posiadać Certyfikat Instytut Sportu oraz zostać wykonane zgodnie 

z normą PN-EN 1271:2015-01. 

Słupki wyposażyć w siatki: 

– do siatkówki – siatka do siatkówki obszyta po obwodzie taśmą polipropylenową. Sznurek 

polipropylenowy o grubości 4 mm w kolorze czarnym. Naciąg górny linka stalowa, naciąg dolny 

linka polipropylenowa wraz z dwoma naciągami w każdym rogu. Oczko 10x10 cm. Siatka 

wyposażona w anteny i kieszonki.  

– do tenisa ziemnego – siatka do tenisa obszyta taśmą polipropylenową. Sznurek 

polipropylenowy grubości 3 mm w kolorze czarnym. Naciąg górny linka stalowa, naciąg dolny 

linka polipropylenowa. Oczko 4,5x4,5 cm. Siatka zgodna z przepisami ITF.  

Słupki zgodne z normami PN-EN oraz FIVB. 

– kosze do koszykówki – 4 szt. – kosz do koszykówki w konstrukcji jednosłupowej 

przeznaczony na obiekty zewnętrzne, wykonany z profili stalowych ocynkowanych ogniowo 

100x100x4 mm; wysięg 160 cm; regulacja wysokości; mocowanie w podłożu w tulei montażowej; 

tablica 180x105 cm; obręcz z pręta fi15 mm z kołnierzem wzmacniającym z blachy gr. 3 mm, 

malowanie proszkowe + siatka.  

Kosz powinien być zgodny z EN-1270 oraz posiadać Certyfikat bezpieczeństwa.  

 

3.8. FUNDAMENTY WYPOSAŻENIA SPORTOWEGO 
Zaprojektowano fundamenty pod urządzenia sportowe oraz piłkochwyty. Poniższy opis 

rozpatrywać łącznie z częścią rysunkową projektu.  

A/ BRAMKI DO PIŁKI RĘCZNEJ 

Bramki do piłki nożnej należy zamontować w fundamentach z betonu min. C16/20 

wymiarach min 40x40 cm i głębokości min. 100 cm. 

B/ SŁUPKI WIELOFUNCYJNE 

Słupki wielofunkcyjne do montażu siatki do siatkówki i tenisa montować w fundamentach 

z betonu min. C16/20 wymiarach 50x50 cm i głębokości min. 100 cm. 

C/ KOSZE DO KOSZYKÓWKI 

Kosze montować w fundamentach z betonu min. C16/20 o wymiarach 100x100 cm 

i głębokości min. 100 cm.  

 

 

 

 

 

 



  © DOMAR Budownictwo Architektura Sp. z.o.o. Sp.k. 
ul. Strumykowa 30, 63-400 Ostrów Wielkopolski 

T.  +48 62 735 16 94 

data:  

VII.2024 

  

STRONA 7 
 

 

3.9. PIŁKOCHWYTY 
 

Zaprojektowano piłkochwyty wzdłuż krótszych krawędzi boiska z siatki polipropylenowej 

o wysokości 4 m. 

Słupki piłkochwytów wykonać z rur kw. 80x80 mm i gr. min 3 mm osadzonych w fundamencie 

betonowym 30x30 cm. Fundamenty wykonać min. 10 cm poniżej poziom terenu urządzonego na 

głębokość min 100 cm. Słupki wykonać ze stali ocynkowanej, malowanej proszkowo na kolor 

RAL 7016. 

Wypełnienie piłkochwytów z siatki polipropylenowej: oczko 5x5 cm, grubość sznurka 3 mm. 

Mocowanie siatki do linek stalowych za pomocą stalowych ocynkowanych ogniowo 

karabińczyków. Linka stalowa ocynkowania ogniowo. Linki mocować w pionie na skrajnych 

i pośrednich słupkach piłkochwytów oraz w poziomie (od góry, od dołu i pośrodku wysokości). 

Siatkę podzielić na sekcje o długości około 10 m aby w razie uszkodzenia zapewnić możliwość 

demontażu uszkodzonej sekcji siatki bez potrzeby wymiany całości. Dodatkowo poszczególne 

sekcje można demontować z osobna na okres zimowy. Siatka w kolorze grafitowym. 

 

3.10. OGRODZENIE 
 

Zaprojektowano ogrodzenie z siatki ogrodzeniowej wzdłuż dłuższych krawędzi boiska 

o wysokości 2 m. 

Ogrodzenie wykonać z systemowej siatki ogrodzeniowej, stalowej, powlekanej w kolorze 

RAL7016, oczko 6x6 cm, grubość drutu 2 mm. Słupki ogrodzenia wykonać z rur kw. 60x40 mm 

i gr. min 3 mm osadzonych w fundamencie betonowym. Ogrodzenie wyposażyć w bramę 

z funkcją furtki o świetle przejścia 125+125x200 cm. Bramę wyposażyć w klamki, zamek patentowy 

wraz z kompletem trzech kluczy oraz rygiel umożliwiający blokadę otwartego skrzydła. 

Dostawa i montaż ogrodzenia z siatki ogrodzeniowej po stronie Zamawiającego. 

 

3.11. OPIS ZABEZPIECZENIEM OSÓB ORAZ MIENIA 

Ze względu na stosunek własnościowy Inwestora do obiektu wszystkie prawa 

własnościowe zostają  zachowane. 

 teren budowy należy ogrodzić w sposób uniemożliwiający przebywanie  osobom 

postronnym. 

 teren prowadzenia prac powinien być oznakowany, 

 pracownicy zobowiązani są do stosowania odzieży oraz środków ochrony zgodnie 

z przepisami BHP, 

 roboty należy wykonać zgodnie z zasadami ochrony środowiska. 

 podczas wykonywania prac wykonawca będzie odpowiadał za zabezpieczenie 

terenu robót budowlanych, 

 ze względu na charakter  robót oraz wielkość inwestycji nie zachodzi konieczność 

sporządzania informacji BIOZ.  

 

3.12. SPOSÓB UTYLIZACJI ODPADÓW 

Klasyfikacja odpadów związanych z prowadzeniem robót budowlanych zgodnie 

z Rozporządzenie Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadów 

(Dz.U. 2020 poz. 10) 

 

17 01  Odpady materiałów i elementów budowlanych oraz drogowych 

17 05  Gleba i grunt z wykopów oraz z pogłębiania rzek i zbiorników wodnych 

17 07  Wymieszany gruz i materiały z rozbiórki 

 

Powstałe odpady należy zagospodarować zgodnie z Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o 

odpadach(Dz.U. 2021 poz. 779 z późniejszymi zmianami ). 
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3.13. UWAGI 

PRACE  BUDOWLANE, A W SZCZEGÓLNOŚCI KONSTRUKCYJNE NALEŻY PROWADZIĆ POD 

NADZOREM AUTORSKIM I NADZOREM UPRAWNIONEGO KIEROWNIKA BUDOWY. W PRZYPADKU  

ROZBIEŻNOŚCI ORAZ ZMIAN W STOSUNKU DO DOKUMENTACJI NALEŻY NIEZWŁOCZNIE WEZWAĆ 

PROJEKTANTA. 

NAZWY WŁASNE UŻYTE W DOKUMENTACJI NALEŻY TRAKTOWAĆ JAKO MATERIAŁY 

REFERENCYJNE. PROJEKTANT DOPUSZCZA ZMIANĘ ROZWIĄZAŃ  MATERIAŁOWYCH POD WARUNKIEM 

ZASTOSOWANIA MATERIAŁÓW TOŻSAMYCH LUB LEPSZYCH. ZMIANĘ ROZWIĄZAŃ NALEŻY UZGODNIĆ 

Z PROJEKTANTEM.   DOTYCZY RÓWNIEŻ PROJEKTÓW BRANŻOWYCH.  

Wszystkie roboty należy wykonywać zgodnie z Polskimi Normami, "Warunkami technicznymi 

wykonania i odbioru robót, budowlano-montażowych opracowanymi przez Instytut Techniki 

Budowlanej oraz zasadami wiedzy i sztuki budowlanej. 

Poziomy należy zweryfikować i precyzyjnie wytyczyć geodezyjnie na etapie 

wykonawczym. Odchyłki od projektu należy konsultować z projektantem. 

Wszelkie prace należy wykonywać na podstawie niniejszego projektu ale również na 

podstawie zweryfikowanych obmiarów rzeczywistych wykonanych w terenie. 

Każdy element projektowy należy rozpatrywać i rozpoznawać w dokumentacji 

w kontekście wszystkich rysunków, które do tego elementu się odnoszą z uwzględnieniem 

wszystkich informacji opisowych i zasad sztuki budowlanej. 
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pn

pd

wsch

zach
DETAL A

skala 1:20

LEGENDA

NATRYSK - KOLOR CZERWONY, STANDARDOWY
WG PALETY PRODUCENTA

B
C
D

A

NATRYSK - KOLOR ZIELONY, STANDARDOWY
WG PALETY PRODUCENTA

BOISKO DO PIŁKI RĘCZNEJ / LINIE- KOLOR BIAŁY

BOISKO DO TENISA / LINIE- KOLOR NIEBIESKI

STREFA RZUTÓW KOSZYKÓWKA  / LINIE- KOLOR CZARNY

BOISKO DO SIATKÓWKI / LINIE- KOLOR ŻÓŁTY

PROJ. FUNDAMENT BRAMKI  DO PIŁKI RĘCZNEJ

PROJ. FUNDAMENT POD SŁUPKI UNIWERSALNE

PROJ. FUNDAMENT POD SŁUP DO KOSZYKÓWKI

UWAGI:
1. NA ETAPIE TYCZENIA OBIEKTÓW  SKONSULTOWAĆ Z PROJEKTANTEM W CELU

POTWIERDZENIA PRZYJĘTYCH POZIOMÓW ORAZ OSTATECZNEJ LOKALIZACJI.
2. WSZYSTKIE RZĘDNE NALEŻY WERYFIKOWAĆ NA ETAPIE BUDOWY. WSZELKIE

ROZBIEŻNOŚCI NALEŻY NA BIEŻĄCO W TOKU PROWADZENIA PRAC KONSULTOWAĆ Z
PROJEKTANTEM.

3. PRZEBIEG ISTNIEJĄCEGO TERENU ORAZ WARSTWY GRUNTU ROZPATRYWAĆ ŁĄCZNIE Z
PROJEKTEM ZAGOSPODAROWANIA TERENU, RZUTAMI BOISK ORAZ OPINIĄ
GEOTECHNICZNĄ.

4. TYCZENIE OBIEKTU NA PODSTAWIE DOKUMENTACJI W WERSJI ELEKTRONICZNEJ.

* POLE GRY DO PIŁKI RĘCZNEJ NIEWYMIAROWE

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA - TRAWNIK

PROJEKTOWANE SKARPY

PROJEKTOWANE PIŁKOCHWYTY H=400CM
- SZCZEGÓŁY WG RYS. PZT4
OGRODZENIE Z SIATKI OGRODZENIOWEJ H=200CM
- DOSTAWA I MONTAŻ PO STRONIE ZAMAWIAJĄCEGO
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