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Załącznik nr 3 do SWZ 

 

P R O J E K T   U M O W Y   Nr RGI.271.31.2022 

o roboty budowlane 

 
zawarta w dniu ….  2022 r. w Świlczy pomiędzy Gminą Świlcza,  
36-072 Świlcza 168 REGON 690582140, NIP 517-00-45-613, zwaną dalej 
„Zamawiającym” reprezentowanym przez Wójta Gminy Świlcza – Adama Dziedzica, 

a 
………………………………. 
………………………………. 
REGON ………   NIP …….., zwaną dalej „Wykonawcą”, reprezentowaną przez 
………….,  

o treści następującej: 
§ 1. 

1. Zamawiający zleca, a wyłoniony w drodze przetargu nieograniczonego, 
Wykonawca zobowiązuje się do  wykonania robót budowlanych na zadaniu 
inwestycyjnym pn.: Remont części budynku OSP w Bratkowicach z 
przystosowaniem na Dzienny Dom Seniora. 

2. Przedmiot umowy obejmuje następujący zakres robót: ….. jak w SWZ 

3. Szczegółowy opis przedmiotu umowy określa: ….. jak w SWZ 

      stanowiące załączniki do niniejszej umowy. 

4. Do obowiązków Wykonawcy w szczególności należy:   

1) obsługa geodezyjna – wytyczenie, obsługa w trakcie realizacji robót 
inwentaryzacji powykonawczej – jeżeli będzie taka potrzeba, 

2) ustanowienie kierownika budowy,  
3) zabezpieczenie urządzeń i sieci istniejących, 
4) sporządzenie dokumentacji powykonawczej zgodnie z  obowiązującymi  

przepisami – jeżeli będzie taka potrzeba, 
5) ustanowienie kierownika budowy,  

6) zabezpieczenie urządzeń i sieci istniejących, 
7) uzyskanie protokołów odbiorów koniecznych do oddania obiektu do 

użytkowania zgodnie z przeznaczeniem, 

8) na każde żądanie Zamawiającego – okazywanie w stosunku do wykazanych 
materiałów certyfikat na znak bezpieczeństwa, deklarację zgodności lub 
certyfikat zgodności z Polską Normą lub Aprobatą Techniczną, 

9) doprowadzenie do placu budowy mediów niezbędnych do wykonania robót, 

10) ustawienie niezbędnych wymaganych ogólnymi przepisami BHP, P.Poż. 
Prawa budowlanego i drogowego: wyciągów, rusztowań, pomostów, 
zadaszeń, stref bezpieczeństwa, zabezpieczeń, ogrodzeń, kładek dla 
pieszych, znaków, tablic, osłon itp., 
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11) ubezpieczenie budowy. 

5. Wykonawca oświadcza, że dysponuje odpowiednim potencjałem technicznym, 
osobami posiadającymi stosowne kwalifikacje i uprawnienia wymagane 
odpowiednimi przepisami prawa oraz znajduje się w sytuacji ekonomicznej 
umożliwiającej należyte wykonanie zobowiązań wynikających z niniejszej 
umowy. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy zgodnie 
Specyfikacją Istotnych Warunków Zamówienia, przestrzegając zasad sztuki i 
praktyki budowlanej a także zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa. 

§ 2. 
Termin realizacji przedmiotu umowy: do 30 dni od podpisania umowy. 

§ 3. 
1. Zamawiający na podstawie art. 95 ust. 1 ustawy PZP wymaga zatrudnienia przez 

Wykonawcę lub podwykonawcę na podstawie umowy o pracę osób wykonujących 

czynności w zakresie realizacji zamówienia, jeżeli wykonanie tych czynności 

polega na wykonywaniu pracy w sposób określony w art. 22 § 1 ustawy z dnia 26 

czerwca 1974 r.- Kodeks pracy (Dz. U. z 2022 r. poz. 1510). 

2. Zamawiający określa obowiązek zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób 

wykonujących następujące czynności w zakresie realizacji przedmiotu 

zamówienia: 

– wykonywanie prac objętych zakresem zamówienia wskazanym w opisie 

przedmiotu zamówienia w tym prac fizycznych oraz operatorów sprzętu - jeżeli 

wykonywanie tych czynności polega na wykonywaniu pracy w rozumieniu 

przepisów Kodeksu Pracy. 

3. Obowiązek określony w ust. 2 dotyczy także podwykonawców. Wykonawca jest 

zobowiązany zawrzeć w każdej umowie o podwykonawstwo stosowne zapisy 

zobowiązujące podwykonawców do zatrudnienia na umowę o prace wszystkich 

osób wykonujących czynności o których mowa w ust. 2. 

4. Sposób i okres wymaganego zatrudnienia osób realizujących czynności w 

zakresie realizacji zamówienia: 

1) Zamawiający wymaga, aby osoby realizujące przedmiot zamówienia, które 

wykonywać będą czynności faktycznie związane z przedmiotem zamówienia 

opisane w SWZ zostały zatrudnione na podstawie umowy o pracę, w 

wymiarze czasu pracy min. 0,5 etatu, 

2) ilość zatrudnionych osób ma wynosić min. 2 osoby za pomocą których 

Wykonawca będzie realizował przedmiot zamówienia, 

3) Wykonawca lub podwykonawca zatrudni wyżej wymienione osoby na okres 

realizacji zamówienia. W przypadku rozwiązania stosunku pracy przed 

zakończeniem tego okresu, zobowiązuje się do niezwłocznego zatrudnienia 

na to miejsce innej osoby i do przedstawienia Zamawiającemu dowodów 

potwierdzających takie zatrudnienie w terminie 2 dni roboczych od zawarcia 

umowy o pracę z pracownikami zatrudnionymi w miejsce pracowników, 

których stosunek pracy ustal przed wykonaniem przez Wykonawcę 

przedmiotu zamówienia. 

5. Uprawnienia Zamawiającego w zakresie kontroli spełniania przez 

Wykonawcę wymagań, o których mowa w art. 95 ust. 1 ustawy p.z.p. oraz sankcji 

z tytułu niespełnienia tych wymagań: 
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1) sposób dokumentowania zatrudnienia ww. osób: 

a) przedmiot zamówienia będzie świadczony przez osoby wymienione w 

wykazie pracowników wykonujących czynności w trakcie realizacji 

zamówienia - załączniku do umowy, 

b) w celu weryfikacji zatrudnienia przez Wykonawcę lub podwykonawcę osób 

wykonujących wskazane przez Zamawiającego czynności w zakresie 

realizacji zamówienia, zatrudnienia na podstawie umowy o pracę w; 

rozumieniu przepisów ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy z 

uwzględnieniem minimalnego wynagrodzenia za pracę ustalonego na 

podstawie art. 2 ust. 3-5 ustawy z dnia 10 października 2002 r. o 

minimalnym wynagrodzeniu za pracę. Wykonawca lub podwykonawca w 

terminie 10 dni. licząc od dnia podpisania umowy oraz przez cały okres 

realizacji przedmiotu zamówienia, będzie zobowiązany do przedstawienia 

Zamawiającemu: 

– oświadczenia zatrudnionego pracownika, 

– oświadczenia Wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu pracownika 

na podstawie umowy o pracę, 

– poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o pracę 

zatrudnionego pracownika, 

– innych dokumentów, 

zawierających informacje, w tym dane adresowe, niezbędne do weryfikacji 
zatrudnienia na podstawie umowy o pracę, w szczególności imię i nazwisko 
zatrudnionego pracownika, datę zawarcia umowy o pracę, rodzaj umowy o 
pracę i zakres obowiązków pracownika; 

c) Wykonawca na każde pisemne żądanie Zamawiającego w terminie do 5 dni 

roboczych będzie przedkładał Zamawiającemu raport stanu i sposobu 

zatrudnienia ww. osób. oświadczenia zatrudnionych osób o otrzymaniu 

pensji przedkładał dowody odprowadzenia składek ZUS, przez cały okres 

realizacji zamówienia. 

6. Oprócz kar umownych opisanych w § 10 ust. 2 pkt 5 i 6 Zamawiający z tytuł i 

niespełnienia wymagań w zakresie zatrudnienia w przypadku dwukrotnego 

niewywiązania się z obowiązku wskazanego w § 3 ust. 5 pkt 1) lit. b) i c) lub 

zmiany sposobu zatrudnienia osób wskazanych w ofercie. Zamawiający ma prawo 

od umowy odstąpić i naliczyć dodatkowo kary umowne wskazane w umowie jak za 

nienależyte wykonanie zamówienia. 

7. W uzasadnionych przypadkach, z przyczyn nieleżących po stronie Wykonawcy, 

możliwe jest zastąpienie ww. osoby lub osób innymi osobami pod warunkiem, że 

spełnione zostań i wszystkie powyższe wymagania co do sposobu zatrudnienia na 

okres realizacji zamówienia określone przez Wykonawcę w ofercie. 

 

§ 4. 

1. Wykonawca jest odpowiedzialny za utrzymanie porządku oraz bezpieczeństwa, 
w zakresie określonym obowiązującymi przepisami, podczas wykonywania robót, 
oraz za szkody powstałe w następstwie nieprzestrzegania lub nienależytego 
przestrzegania tych zasad w toku realizacji umowy, wyrządzone Zamawiającemu 
jak i osobom trzecim. 

2. Wykonawca zobowiązuje się: 
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1) wykonać przedmiot umowy z materiałów własnych - odpowiadających co do 
jakości, wymogom wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania 
w budownictwie określonym w przepisach prawa budowlanego oraz wymaganiom 
dokumentacji technicznej i innych obowiązujących przepisów prawa – 
oświadczając jednocześnie, że dysponuje środkami na zakup tych materiałów, 

2) na każde żądanie Zamawiającego – okazywać w stosunku do wykazanych 
materiałów certyfikat na znak bezpieczeństwa, deklarację zgodności lub 
certyfikat zgodności z Polską Normą lub Aprobatą Techniczną, 

3) informować Zamawiającego o konieczności realizacji robót dodatkowych 
i zamiennych nie później niż do 3 dni od dnia stwierdzenia konieczności ich 
wykonania, 

4) z wyprzedzeniem co najmniej 3 dniowym - informować Zamawiającego 
w formie pisemnej lub faxem - o terminie wykonania robót ulegających 
zakryciu. Odbiór robót odbywać się będzie przy uczestnictwie przedstawiciela 
użytkownika potwierdzony w protokole odbioru robót. 

§ 5. 
1. Strony ustalają, że za wykonanie przedmiotu umowy Zamawiający zapłaci 

wykonawcy wynagrodzenie kosztorysowe, które według oferty wynosi brutto: …….. 
zł (słownie: …………. ) w tym: wartość netto wynosi: ……… zł (słownie: …………) 
podatek VAT w wysokości: ….% (słownie: ………) co stanowi kwotę: ….. zł (słownie: 
………………). 

2. Wynagrodzenie kosztorysowe o którym mowa w ust. 1 obejmuje wszystkie koszty 
związane z realizacją robót objętych przedmiarem oraz specyfikacją techniczną 
wykonania i odbioru robót w tym ryzyko Wykonawcy z tytułu oszacowania 
wszelkich kosztów związanych z realizacją przedmiotu umowy, a także 
oddziaływania innych czynników mających lub mogących mieć wpływ na koszty. 

3. Ostateczna wysokość wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy zostanie 
ustalona w oparciu o kosztorys powykonawczy sporządzony na podstawie 
faktycznie zrealizowanych ilości robót oraz cen jednostkowych z kosztorysu  
ofertowego. 

4. W przypadku, gdy w trakcie wykonywania robót okaże się, że przedmiar robót nie 
uwzględniał wszystkich ilości robót koniecznych do wykonania, to Wykonawca 
uprawniony jest do wykonania tych robót, z zastrzeżeniem ust. 6. Roboty te 
zostaną rozliczone na podstawie cen jednostkowych z kosztorysu skróconego, po 
zatwierdzeniu przez Zamawiającego rozliczenia robót.   

5. W przypadku gdy w trakcie wykonywania robót okaże się, że przedmiar robót nie 
uwzględniał wszystkich rodzajów robót koniecznych do wykonania na podstawie 
przedmiarów, to Wykonawca zobowiązany jest do niezwłocznego poinformowania 
Zamawiającego o konieczności wykonania tych robót.  Roboty te zostaną 
rozliczone na podstawie nośników cen, na podstawie których sporządzono 
kosztorys ofertowy oraz udokumentowanych cen materiałów nie wyższych niż 
średnie ceny SEKOCENBUD dla kwartału, w którym wykonywane były roboty. W 
przypadku braku powyższych danych ceny uzgodnione  zostaną przez strony 
umowy. Wykonanie robót będzie możliwe po wyrażeniu zgody przez 
Zamawiającego w formie pisemnej. 

6. W razie gdy zajdą okoliczności określone w ust. 4 lub ust. 5, a wartość tych robót 
spowoduje przekroczenie wysokości maksymalnego wynagrodzenia określonego 
w ust. 1, to przystąpienie do realizacji tych robót wymaga pisemnego aneksu do 
umowy. W przypadku, gdy w budżecie Zamawiającego brak będzie 
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wystarczających środków finansowych na podpisanie takiego aneksu, 
Zamawiający może odstąpić od niezrealizowanej części przedmiotu umowy, w 
terminie 30 dni od dnia, kiedy otrzymał informacje w myśl ust. 4 lub ust. 5. 

7. Zamawiający nie udziela zaliczek.  
§ 6. 

1. Rozliczenie nastąpi po odbiorze wykonanych i odebranych elementów robót, zaś 
rozliczenie całości robót nastąpi po odbiorze końcowym przedmiotu umowy. 
Podstawą wystawienia faktury jest – potwierdzony przez przedstawiciela 
Zamawiającego - protokół odbioru wykonanych elementów robót zawierający 
ilość i wartość wykonanych robót wyliczonych w oparciu o kosztorys ofertowy  
z zastrzeżeniem, że wysokość  płatności należnej na podstawie faktury końcowej 
nie może być mniejsza niż 20% kwoty wynagrodzenia kosztorysowego brutto, o 
którym mowa w § 5 ust. 1 niniejszej umowy. 

Wykonawca wraz ze złożeniem faktury i protokołem odbioru wykonanych 
elementów robót składa również oświadczenie o wykonaniu robót budowlanych 
stanowiących przedmiot umowy samodzielnie albo przedkłada dokumenty 
związane z podwykonawcami o których mowa w § 9. 

2. Faktura końcowa na kwotę nie mniejszą niż 20 % wartości wynagrodzenia 
kosztorysowego brutto może być wystawiona i zapłacona po wykonaniu całości 
robót budowlanych oraz podpisaniu przez upoważnionego przedstawiciela 
Zamawiającego protokołu odbioru końcowego. Do protokołu odbioru końcowego 
wykonanych robót Wykonawca dołącza świadectwa i aprobaty techniczne 
wbudowanych materiałów oraz dokumenty wynikające z przepisów prawa 
budowlanego, na podstawie których będzie można uzyskać pozwolenie na 
użytkowanie i oświadczenia Wykonawcy o wykonaniu robót budowlanych 
stanowiących przedmiot umowy samodzielnie albo przedłożenie przez 
Wykonawcę dokumentów związanych z podwykonawcami w § 9. 

3. W przypadku braku dokumentów stanowiących podstawę wystawienia faktury, 
o których mowa w ust. 1 i 2 faktura zostanie uznana za wystawioną 
nieprawidłowo i zostanie zwrócona Wykonawcy celem korekty, bez obowiązku po 
stronie Zamawiającego zapłaty odsetek za okres w którym Wykonawca 
dostarczy wymagane dokumenty wraz z prawidłowo wystawioną fakturą. 

4. W przypadku wystąpienia zwłoki w oddaniu przedmiotu umowy lub zwłoki w 
usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze, wartość faktury końcowej zostanie 
pomniejszona o wysokość kar umownych, ustalonych w oparciu o zapisy 
zamieszczone w § 10 umowy. 

5. Termin realizacji faktur przez Zamawiającego wynosi 30 dni od daty dostarczenia 
mu faktury oraz protokołu odbioru robót. Zapłata nastąpi przelewem na konto 
wskazane na rachunku. 

6. Za datę zapłaty przyjmuje się datę obciążenia rachunku Zamawiającego. 

§ 7. 
Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji i rękojmi na przedmiot umowy, której 
okres wynosi ….. miesiące licząc od dnia bezusterkowego odbioru końcowego 
przedmiotu umowy, o którym mowa w § 8.  
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§ 8. 
1. Zamawiający przystąpi do odbioru robót w terminie 7 dni od daty otrzymania 

zgłoszenia Wykonawcy o zakończeniu wszystkich robót, będących przedmiotem 
umowy. 

2. Z czynności odbioru zostanie spisany protokół zawierający wszelkie ustalenia 
dokonane w jego toku.  

3. Jeżeli w toku czynności odbioru lub w okresie gwarancji i rękojmi zostaną 
stwierdzone wady, to Zamawiającemu przysługują następujące uprawnienia: 

1) jeżeli wady nadają się do usunięcia: 
a) może odmówić odbioru, 
b) żądać bezpłatnego usunięcia wad w terminie wyznaczonym Wykonawcy, 

bez względu na wysokość związanych z tym kosztów; 
2) jeżeli wady nie nadają się do usunięcia: 

a) może obniżyć wynagrodzenie Wykonawcy odpowiednio do utraconej 

wartości użytkowej, estetycznej i technicznej, 

b) odstąpić od umowy, zawiadamiając o tym właściwe organy nadzoru 

i inspekcji, 

c) żądać wykonania przedmiotu umowy po raz drugi, zachowując prawo 

domagania się od Wykonawcy naprawienia szkody wynikłej z opóźnienia.  

§ 9. 
1. Wykonawca może zlecić część robót do wykonania podwykonawcom. 

Wykonanie robót przez podwykonawców nie zwalnia Wykonawcy 
od odpowiedzialności i zobowiązań wynikających z warunków niniejszej 
umowy.  

2. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca niniejszego zamówienia 
zamierzający zawrzeć umowę o podwykonawstwo, jest obowiązany w trakcie 
realizacji zamówienia, do przedłożenia zamawiającemu projektu tej umowy,  
a także projektu jej zmiany przy czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca 
jest obowiązany dołączyć zgodę wykonawcy na zawarcie umowy  
o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy. 

3. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy 
przewidziany w umowie o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 30 dni od 
dnia doręczenia wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy 
faktury lub rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy lub 
dalszemu podwykonawcy dostawy, usługi lub roboty budowlanej. 

4. Do zawarcia przez Wykonawcę umowy z podwykonawcą jest wymagana zgoda 
Zamawiającego. Jeżeli Zamawiający, w terminie 14 dni od przedstawienia mu 
przez Wykonawcę umowy z podwykonawcą lub jej projektu, nie zgłosi na piśmie 
sprzeciwu lub zastrzeżeń, uważa się, że wyraził zgodę na zawarcie umowy. 

5. W przypadku zawarcia umowy z dalszym podwykonawcą wymagana jest zgoda 
Zamawiającego i Wykonawcy. W tym przypadku stosuje się odpowiednio 
postanowienia ust. 4, zdanie drugie. 

6. Pisemne zastrzeżenia do projektu przedłożonej Zamawiającemu umowy 
z podwykonawcą lub dalszym podwykonawcą mogą dotyczyć: 

1) niespełnienia wymagań określonych w specyfikacji istotnych warunków 
zamówienia; 
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2) ustalenia terminu zapłaty wynagrodzenia dłuższego niż określony w ust. 3. 

7. Za działania podwykonawców Wykonawca odpowiada jak za własne. 

8. Jeżeli Wykonawca nie wystąpi do Zamawiającego o zgodę, o której mowa w 
ust. 4 Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 0,5% 
wynagrodzenia kosztorysowego brutto umowy. 

9. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca niniejszej umowy 
przedkłada zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię 
zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane,  
w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia. 

10. Zamawiający, w terminie 14 dni od dnia przedłożenia umowy, zgłasza pisemny 
sprzeciw do umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 
budowlane, w przypadkach, o których mowa w ust. 6. 

11. Niezgłoszenie pisemnego sprzeciwu do przedłożonej umowy  
o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 
określonym w ust. 10, uważa się za akceptację umowy przez Zamawiającego. 

12. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca niniejszej umowy 
przedkłada zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię 
zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, 
w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o 
wartości mniejszej niż 0,5% wynagrodzenia kosztorysowego brutto umowy w 
sprawie zamówienia publicznego oraz umów o podwykonawstwo. Wyłączenie, o 
którym mowa w zdaniu pierwszym, nie dotyczy umów o podwykonawstwo o 
wartości większej niż 50.000 zł. 

13. W przypadku, o którym mowa w ust. 12, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest 
dłuższy niż określony w ust. 4, zamawiający informuje o tym wykonawcę i wzywa 
go do doprowadzenia do zmiany tej umowy pod rygorem wystąpienia o zapłatę 
kary umownej w wys. 0,5 % wynagrodzenia kosztorysowego brutto umowy. 

14. Przepisy ust. 2-13 stosuje się odpowiednio do zmian tej umowy  
o podwykonawstwo. 

15. Do zawarcia przez Wykonawcę lub podwykonawcę umowy odpowiednio 
z podwykonawcą lub dalszym podwykonawcą o wartości niższej niż ww. w ust. 
12 wymagana jest zgoda Zamawiającego. Jeżeli Zamawiający, w terminie 14 dni 
od przedstawienia mu przez Wykonawcę lub podwykonawcę umowy 
odpowiednio z podwykonawcą lub dalszym podwykonawcą lub jej projektu, nie 
zgłosi na piśmie sprzeciwu lub zastrzeżeń, uważa się, że wyraził zgodę na 
zawarcie umowy. Jeżeli Wykonawca nie wystąpi do Zamawiającego o zgodę, o 
której mowa wyżej Wykonawca lub podwykonawca zapłaci Zamawiającemu karę 
umowną w wysokości 0,2% wynagrodzenia kosztorysowego brutto umowy za 
wykonanie całego przedmiotu umowy. 

16. W przypadku realizacji części przedmiotu niniejszej umowy przez podwykonawcę 
bądź dalszego podwykonawcę, Zamawiający zastrzega sobie prawo wglądu 
w dokumenty finansowe potwierdzające uregulowanie należności wynikających 
z umowy pomiędzy Wykonawcą a podwykonawcą bądź dalszym podwykonawcą. 

17. Wykonawca obowiązany jest informować Zamawiającego o wysokości 
wynagrodzenia należnego podwykonawcom i o zapłatach dla podwykonawców  
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a wraz z fakturą za wykonane roboty przedstawi Zamawiającemu kserokopie 
potwierdzonego przelewu bankowego na kwotę należną podwykonawcom. 

18. Zamawiający dokonuje bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia 
przysługującego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł 
zaakceptowaną przez zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane, lub który zawarł przedłożoną zamawiającemu 
umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi,  
w przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez wykonawcę, 
podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę niniejszego zamówienia. 

19. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 18, dotyczy wyłącznie należności 
powstałych po zaakceptowaniu przez zamawiającego umowy  
o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub po 
przedłożeniu zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii 
umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi. 

20. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek, 
należnych podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. 

21. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty zamawiający umożliwi wykonawcy 
zgłoszenie pisemnych uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty 
wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o których mowa  
w ust. 18 Zamawiający informuje o terminie zgłaszania uwag, nie krótszym niż 7 
dni od dnia doręczenia tej informacji. 

22. W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w ust. 21, w terminie wskazanym 
przez zamawiającego, zamawiający może: 

1) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 
podwykonawcy, jeżeli wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty albo 

2) złożyć do depozytu sądowego (koszty związane ze złożeniem kwoty do  
depozytu sądowego ponosi Wykonawca) kwotę potrzebną na pokrycie 
wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy w przypadku 
istnienia zasadniczej wątpliwości zamawiającego co do wysokości należnej 
zapłaty lub podmiotu, któremu płatność się należy, albo 

3) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 
podwykonawcy, jeżeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże 
zasadność takiej zapłaty. 

23. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu 
podwykonawcy, o których mowa w ust. 18, zamawiający potrąca kwotę 
wypłaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego wykonawcy. W takim 
przypadku Wykonawca nie będzie domagał się zapłaty wynagrodzenia w części 
przekazanej bezpośrednio podwykonawcy. 

24. Konieczność trzykrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub 
dalszemu podwykonawcy, o których mowa w ust. 18, lub konieczność dokonania 
bezpośrednich zapłat na sumę większą niż 5% wynagrodzenia kosztorysowego 
brutto umowy w sprawie zamówienia publicznego może stanowić podstawę do 
odstąpienia od umowy w sprawie zamówienia publicznego przez Zamawiającego. 

25. Wykonawca w umowach z podwykonawcami, a podwykonawcy w umowach 
z dalszymi podwykonawcami zobowiązani są zastrzec postanowienie, iż 
Zamawiający ma prawo wglądu w dokumenty finansowe podwykonawców lub 
dalszych podwykonawców i żądania przedstawiania na każde żądanie 
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Zamawiającego dowodów zapłaty należnego podwykonawcom wynagrodzenia. 
                                                              

§ 10. 
1. Obowiązującą, uzgodnioną między stronami, formą odszkodowania są kary 

umowne. 

2. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne w następujących 
przypadkach: 

1) za zwłokę Wykonawcy w stosunku do terminu zakończenia robót określonego w 
§ 2 niniejszej umowy w wysokości 5% wynagrodzenia kosztorysowego brutto 
umowy za każdy rozpoczęty dzień zwłoki, jaki upłynie pomiędzy terminem 
zakończenia robót a faktycznym dniem zakończenia robót, 

2) za zwłokę Wykonawcy w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w 
okresie obowiązywania gwarancji i rękojmi - w wysokości 5 % wynagrodzenia 
kosztorysowego brutto umowy za każdy rozpoczęty dzień zwłoki liczony od 
dnia upływu terminu na usunięcie wad, 

3) z tytułu odstąpienia od umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy 
w wysokości 30 % wynagrodzenia kosztorysowego brutto umowy, 

4) za zawinione przerwanie realizacji robót przez Wykonawcę trwające powyżej 7 
dni w wysokości 2 000,00 zł, za każdy rozpoczęty dzień przerwy w 
wykonywaniu robót, 

5) z tytułu dwukrotnego niewywiązania się z obowiązku wskazanego w § 3 ust. 5 
pkt 1 lit. b) i c). w wysokości 1 000,00 zł (słownie: jeden tysiąc złotych), 

6) z tytułu niezatrudnienia przy realizacji zamówienia ilości osób wymaganej 
przez Zamawiającego w § 3 ust. 4 pkt 2 w wysokości 1 % wynagrodzenia 
kosztorysowego brutto, o którym mowa w § 5 ust. 1 umowy, za każdą 
niezatrudnioną osobą poniżej ilości wymaganej przez Zamawiającego. 

3. Strony zastrzegają, że łączna wysokość kar umownych, których strony mogą 
dochodzić nie mogą przekroczyć 30 000,00 zł. 

4. Strony zastrzegają sobie prawo do dochodzenia odszkodowania uzupełniającego, 
przenoszącego wysokość kar umownych, do wysokości rzeczywiście poniesionej 
szkody. 

§ 11. 
1. Stronom przysługuje także prawo do odstąpienia od umowy w następujących 

przypadkach: 

1) Zamawiającemu, gdy Wykonawca: 

a) zaniechał realizacji umowy, tj. w sposób nieprzerwany nie realizuje jej 
przez okres 21 dni, 

b) bez uzasadnionego powodu nie przystąpił do robót lub wstrzymał 
roboty i nie podjął ich w ciągu 7 dni od chwili otrzymania decyzji o 
realizacji przez Zamawiającego, 

c) jeżeli pomimo uprzednich, dwukrotnych zastrzeżeń ze strony 
Zamawiającego nie wykonuje robót zgodnie z umową, lub uporczywie, 
w rażący sposób zaniedbuje zobowiązania umowne. 

2) Wykonawcy, gdy Zamawiający odmawia bez uzasadnionej przyczyny 
odbioru robót lub podpisania protokołu odbioru robót. 

2. W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie 
umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć 
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w chwili zawarcia umowy, Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 
dni od powzięcia wiadomości o tych okolicznościach. W takim wypadku 
Wykonawca może żądać wyłącznie wynagrodzenia należnego z tytułu 
wykonania części umowy. 

§ 12. 
1. W razie odstąpienia od umowy Wykonawca, przy udziale Zamawiającego, 

sporządzi protokół inwentaryzacji robót w toku oraz: 

1) zabezpieczy przerwane roboty w zakresie wzajemnie uzgodnionym na koszt 
strony, która spowodowała odstąpienie od umowy, 

2) wezwie Zamawiającego do dokonania odbioru wykonanych robót w toku 
i robót zabezpieczających, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, 
za które Wykonawca nie odpowiada. 

2. W razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada, 
Zamawiający jest obowiązany do dokonania odbioru robót oraz zapłaty 
wynagrodzenia za wykonane roboty. 

§ 13. 
Wszelkie zmiany umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności. 

§ 14. 
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową, w tym do przypadków odstąpienia 
Zamawiającego od umowy innych niż wymienione w paragrafach poprzedzających, 
stosuje się odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego oraz Prawa zamówień 
publicznych. 

§ 15. 
Strony ustalają, że spory mogące wyniknąć z niniejszej umowy zostają poddane 
sądowi właściwemu według siedziby Zamawiającego. 

§ 16. 
1. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza się wprowadzenie zmian 

w następującym zakresie:  

a) na wniosek Wykonawcy, w trakcie prowadzenia robót, mogą być dokonywane 
zmiany technologii wykonania elementów robót. Dopuszcza się je tylko w 
przypadkach, gdy proponowane przez niego rozwiązanie jest równorzędne lub 
lepsze funkcjonalnie od tego, jakie przewiduje projekt, a jednocześnie  nie 
spowoduje zwiększenia kosztów robót. W tym przypadku Wykonawca 
przedstawia projekt zamienny kosztem i staraniem Wykonawcy, zawierający 
opis proponowanych zmian, rysunki i wycenę kosztów. Projekt taki wymaga 
akceptacji nadzoru autorskiego i zatwierdzenia do realizacji przez 
Zamawiającego, 

b) w przypadku, gdy  z punktu widzenia Zamawiającego  zachodzi potrzeba 
zmiany zaprojektowanych rozwiązań technicznych nieprzewidzianych 
w umowie, Zamawiający sporządza protokół konieczności, a następnie 
dostarcza dokumentację projektową na te roboty wraz ze zleceniem ich 
wykonania, 

c) w przypadku, gdy określone w ppkt b) zmiany powodują wzrost kosztów 
wykonania robót, traktuje się je jako zamówienie dodatkowe  
i Zamawiający  złoży  (po przeanalizowaniu możliwości finansowych) 
dodatkowe zamówienie na ich wykonanie,  
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d) w przypadku wystąpienia innych okoliczności nie wynikających z winy 
Wykonawcy ani Zamawiającego, których nie można było przewidzieć w chwili 
zawarcia umowy a zrealizowanie założonego pierwotnie celu umowy byłoby 
bez tych zmian niemożliwe lub zmiany te są korzystne dla Zamawiającego. 

e) konieczność realizacji umowy przy zastosowaniu innych rozwiązań 
technicznych lub technologicznych wynikających ze zmiany obowiązującego 
prawa bądź decyzji organów nadzorczo – kontrolnych; 

f) zmiana (na skutek koniecznej zmiany błędnej dokumentacji)  
w zakresie robót, technologii, materiałach; 

g) zmian technologicznych – niedostępność na rynku materiałów lub narzędzi 
wskazanych w opisie przedmiotu zamówienia lub pojawienie się na rynku 
urządzeń nowej generacji; 

h) zmniejszenie zakresu zamówienia nie wynikające z winy Wykonawcy. 

2. Możliwa jest zmiana dotycząca realizacji dodatkowych robót budowlanych od 
dotychczasowego wykonawcy, nieobjętych zamówieniem podstawowym, o ile stały 
się niezbędne i zostały spełnione łącznie następujące warunki: 

1) zmiana wykonawcy nie może zostać dokonana z powodów ekonomicznych 
lub technicznych, w szczególności dotyczących zamienności lub 
interoperacyjności sprzętu, usług lub instalacji, zamówionych w ramach 
zamówienia podstawowego, 

2) zmiana wykonawcy spowodowałaby istotną niedogodność lub znaczne 
zwiększenie kosztów dla zamawiającego, 

3) wartość każdej kolejnej zmiany nie przekracza 50% wartości zamówienia 
określonej pierwotnie w umowie. 

3. Ponadto możliwa jest zmiana dotycząca realizacji dodatkowych robót budowlanych 
od dotychczasowego wykonawcy, nieobjętych zamówieniem podstawowym, 
o ile stały się niezbędne i zostały spełnione łącznie następujące warunki: 

1) konieczność zmiany umowy lub umowy ramowej spowodowana jest 
okolicznościami, których zamawiający, działając z należytą starannością, nie 
mógł przewidzieć, 

2) wartość zmiany nie przekracza 50% wartości zamówienia określonej w umowie. 

4. Strony mają prawo do przedłużenia terminu zakończenia robót o okres trwania 
przyczyn, z powodu których będzie zagrożone dotrzymanie Terminu zakończenia 
robót, w następujących sytuacjach: 

a) opóźnień z przyczyn leżących po stronie Zamawiającego, 

b) jeżeli przyczyny, z powodu których będzie zagrożone dotrzymanie terminu 
zakończenia robót, będą następstwem okoliczności, za które 
odpowiedzialność ponosi Zamawiający, w szczególności konieczności zmian 
dokumentacji projektowej w zakresie, w jakim ww. okoliczności miały lub będą 
mogły mieć wpływ na dotrzymanie terminu zakończenia robót, 

c) gdy wystąpią niekorzystne warunki atmosferyczne uniemożliwiające 
prawidłowe wykonanie robót, w szczególności z powodu technologii realizacji 
prac określonej: umową, normami lub innymi przepisami, wymagającej 
konkretnych warunków atmosferycznych, jeżeli konieczność wykonania prac w 
tym okresie nie jest następstwem okoliczności, za które Wykonawca ponosi 
odpowiedzialność, 

d) gdy wystąpi konieczność wykonania robót zamiennych lub innych robót 
niezbędnych do wykonania przedmiotu umowy ze względu na zasady wiedzy 
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technicznej oraz udzielenia zamówień dodatkowych, które wstrzymują lub 
opóźniają realizację przedmiotu Umowy,  

e) wystąpią opóźnienia w dokonaniu określonych czynności lub ich zaniechanie 
przez właściwe organy administracji państwowej, które nie są następstwem 
okoliczności, za które Wykonawca ponosi odpowiedzialność, 

f) wystąpienia Siły wyższej uniemożliwiającej wykonanie przedmiotu Umowy 
zgodnie z jej postanowieniami. 

5. Opóźnienia, o których mowa w ust. 4 muszą być odnotowane w dzienniku budowy 
oraz udokumentowane stosownymi protokołami podpisanymi przez kierownika 
budowy oraz zaakceptowane przez Zamawiającego. Maksymalny okres 
przesunięcia terminu zakończenia realizacji przedmiotu umowy równy będzie 
okresowi tych opóźnień. 

6. Warunkiem dokonania zmian jest złożenie wniosku przez stronę inicjującą zmianę, 
zawierającego: 

1) opis propozycji zmiany, 
2) uzasadnienie zmiany, 
3) opis wpływu zmiany na termin wykonania umowy. 

7. Zmiana terminu płatności: w przypadku ograniczenia finansowego po stronie 
Zamawiającego z przyczyn od niego niezależnych. 

8. Podstawą obliczenia kosztów zmiany, o której mowa w ust. 1 stanowi zmieniona 
dokumentacja projektowa i specyfikacje techniczne, oraz w kolejności: 

 kosztorys opracowany na podstawie cen jednostkowych kosztorysu ofertowego, 

 kosztorys opracowany na podstawie danych wyjściowych do kosztorysowania 
przyjętych do sporządzenia kosztorysu ofertowego wykonawcy, cen 
jednostkowych pracy sprzętu i materiałów zaproponowane przez wykonawcę, 
ale nie wyższe niż średnie ceny SEKOCENBUD dla kwartału poprzedzającego 
termin wykonania robót budowlanych. W przypadku braku powyższych danych 
ceny uzgodnione  zostaną przez strony umowy. 

§ 17. 
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla  
każdej ze Stron. 

 

 

Zamawiający:                                Wykonawca: 

.............................................                                                ….............................. 
Wójt Gminy Świlcza 

…………………………………  
Skarbnik Gminy 


