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OPIS TECHNICZNY
do projektu remontu i przebudowy Palacu w RozZwienicy
na dzialce nr 619
obr. 0005 RoZwienica

1.0 Podstawa opracowania.

1.1 Zlecenie — umowa z Inwestorem.

1.2. Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
1.3 Podktad sytuacyjno — wysokosciowy 1 :500

1.4 Uzgodnienia branzowe.

2.0 Lokalizacja i opis terenu inwestycji.

2.1 Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany remontu wraz
z przebudowa Patacu obecna siedzibg Urzedu Gminy. Obiekt zloka -
lizowany jest w Rozwienicy na dzialce nr 619 obr. 0005 Rozwienica.
Potozony okoto 10 km od Jarostawia w kierunku potudniowo-zachodnim.
2.2 Wstanie istniejacym na dzialce znajduje si¢ zabytkowy Palac, ktory jest
usytuowany w parku. Teren parku ze spadkiem w kierunku potudnio -
wym jest ogrodzony. Rosnie tu wiele historycznych okazéow drzew w tym
platan klonolistny, dab blotny, tulipanowiec amerykanski 1 inne.

3.0 Dane historyczne i opis stanu istniejacego.

3.1 Obiekt, bedacy przedmiotem opracowania ujety jest w spisie zabytkow
pod pozycja nr A-40 1.dz k1. VI-5340/55/85/86. Wedtug dostepnych danych
palac zostal wybudowany w czwartym ¢wieréwieczu XIX wieku by¢ moze
wczesniejszej zabudowy.Jednak brak badan archeologiczno-architektonicz-
nych uniemozliwia potwierdzenie tej hipotezy. Wedtug planu katastralnego

z 1849 roku istnial tu budynek dworski oraz zabudowa gospodarcza.

W czgsci poludniowe;j 1 zachodniej znajdowat si¢ staw. Patac wybudowany
zostal o eklektycznym wystroju z dominacja elementéw neobarokowych.
W latach 1973-75 przeprowadzono kapitalny remont adaptujac budynek na
siedzib¢ Urzgdu Gminy oraz Osrodka Zdrowia. Z uwagi na potrzebe
adaptacji poddasza na cele biurowe zrealizowano schody obudowane
drewnem w holu gtownym obstlugujace trzy kondygnacje. Powyzsze
rozwigzanie ma wiele wad funkcjonalnych i jako takie przewidziane jest do
likwidacji.

3.2 Budynek wolnostojacy , parterowy , czgsciowo podpiwniczony
z poddaszem w czgéci uzytkowym . Posiada dwie wewnetrzne klatki
schodowe oraz jedng zewngtrzng prowadzaca z parteru na taras 1 do
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podpiwniczenia. Budynek w konstrukeji tradycyjnej murowanej ( $ciany
zewngtrzne parteru gr ok. 70 cm murowane na zaprawie wapienne;

1 cem -wapiennej. Strop nad piwnica — sklepiony z cegly pelne;j .

Strop nad parterem ; drewniany belkowy .

Dach generalnie wielospadowy konstrukcji platwiowo - krokwiowej

i platwiowo — kleszczowej kryty blachga ocynkowana malowang w arku-
szach ( taczona na felcowanie ) .

Nadproza okienne i drzwiowe — generalnie sklepione z cegly ceramiczne;
pelnej . Kominy — murowane z cegly pelnej z ozdobnymi czapkami.
Stolarka okienna drewniana do wymiany. Drzwi zewnetrzne drewniane
ptycinowe ozdobne . Wewnatrz pomieszczen w poziomie parteru drzwi
dwuskrzydlowe ptycinowe z ozdobnymi szpaletami. Cze$¢ drzwi
wymieniona na plytowe typowe.

Stan techniczny budynku okresla si¢ jako $rednio-dobry. Wystepuja
miejscowe zawilgocenia muréw przyziemia, spekania nadprozy wynika-
jacych z blednego ich wykonania. Konstrukcja dachu do pelnej wymiany
wraz z poszyciem. Trzony kominowe wymagaja remontu i lokalnych prze-
murowan. Stropy nad parterem drewniane nie spetniaja norm wytrzymalo -
sciowych dla pomieszczen uzytkowych i wymagaja wymiany na nowe
np. WPS. Stan stolarki okiennej drewnianej wymaga catkowitej wymiany.
Elewacje budynku z licznymi odparzeniami tynku, ubytkami powlok
malarskich wymaga petlnego remontu .

4.0 Program inwestycji.

3.1 W oparciu o dostarczony przez Inwestora program funkcjonalny oraz
pozniejsze uzgodnienia programowe opracowanie projektu remontu
obejmuje projekt kolorystyki elewacji budynku patacu w Rozwienicy.
Likwiduje sig istniejace okna dachowe od strony potudniowe;j i wpro-
wadza si¢ nowe nawiazujace do istniejacych okien w czesci wschod-
niej budynku.
Zostaje zhikwidowana klatka schodowa, ktora byta wybudowana
w latach 70-tych w holu wejsciowym. Zaprojektowano nowe sanitariaty
oraz podjazd dla niepelnosprawnych od strony poinocne;.
W calym budynku wymiana okien na nowe jedno ramowe drewniane
z zachowaniem istniejacych podzialéow. Wymiana poszycia dachowego
na nowe z blachy Alu-cynk typu panelowego. Adaptacja i remont
istniejacych kominow dla potrzeb wentylacji grawitacyjnej. Wymiana
istniejacych stropdéw z zachowaniem sztukaterii/demontaz i montaz po
zatozeniu nowych stropow/.
Likwidacja na pigtrze zadaszenia od strony wschodniej /wykonanego
w latach siedemdziesiatych/.Po rozbiorce starych podiég wykonanie
nowych /parkiet mozaikowy , marmur, ptytki ceramiczne./Odnowienie
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zabytkowych schodow z uzupehieniem brakujacych tralek, odnowienie
zabytkowych drzwi wewnetrznych. Remont $wietlika —plafoniery
w istniejacej klatce schodowej i doswietlenie go trzema oknami
polaciowymi w szczycie dachu.
Wykonanie dodatkowego zejscia / otwarta klatka schodowa w podcieniu
wejscia glownego/ do czgsci piwnic dla potrzeb pomieszezen klubowych
z zapleczem.
Zamiana dotychczasowych drewnianych balustrad podcienia wejsciowego
1tarasu na betonowe z tralkami.
Remont elewacji z uzupelieniem sztukaterii , malowanie farbami
renowacyjnymi zgodnie z dyspozycjami kolorystycznymi. Cokol budynku
po skuciu starego tynku pokry¢ wodoszczelnym tynkiem renowacyjnym
a nastgpnie malowac farbami silikonowymi. Dodatkowo nalezy zatozyé
foli¢ kubetkowa na $ciany piwnic do poziomu gruntu w celu ograniczenia
przesigkania wilgoci z gruntu.
Dodatkowo projektuje si¢ catkowita wymiang instalacji elektrycznej,
sanitarnej prowadzonej podtynkowo oraz nowg instalacje odgromowa,

5.0 Uklad funkcjonalny
Wejscie gtéwne do budynku od strony pétnocnej przez podeien do hollu.
Dodatkowe wejscie od strony poludniowej wraz podjazdem dla osdb
niepelnosprawnych.
Wejscie do piwnic z podcieni od strony poinocne;.
W podpiwniczeniu zaplecze magazynowe, kottownia oraz pomieszczenia
klubowe. Na parterze oraz czgsci pigtrowej usytuowano funkcje biurowe
pozostate pomieszczenia poddasza magazynowe/ nie przeznaczone na
staty pobyt ludzi/.

6.0 Charakterystyka ogélna obiektu.

budynek Palacu
powierzchnia zabudowy - 621,40m2

powierzchnia uzytkowa -1 178,70 m2
kubatura - 6600,00 m3

Zestawienie powierzchni uzytkowe;j :



Piwnica:

01- kl. schodowa
02 - korytarz
03 — piwnica
04 — kottownia
05 — kottownia
06 — piwnica
07 — piwnica
08 — piwnica
09 — piwnica
010 — piwnica
011 —wc

012 — piwnica
013 — piwnica
014 — piwnica
015 — korytarz
016 — zaplecze
017 — zaplecze
018 - sala

019 —sala

020 — komunikacja

021 — we-, k”
022 — we-,m”

023 —kl. schodowa
Razem powierzchnia uzytkowa piwnic: 421,40m2

Parter:
1. —hall

2. — sekretariat

3. — pokdj biurowy

4
5

OO0 1 O

10. — pokdy biurowy
11. — pokdj biurowy
12. — pokdj biurowy
13. — pokdj biurowy
14. — pokoj biurowy

. —sala narad

. — pokoj biurowy
. — pokoj biurowy
. — pokdj biurowy
. — pokoj biurowy
. — pokoj (kasa)

15. — komunikacja

10,0m2
12,30m2
4,70m2
27,30m2
15,30m2
8,50m2
17,50m2
21,20m?2
13,80m?2
13,40m?2
3,60m?2
32,40m2
13,30m2
12,80m2
14,80m?2
21,80m?2
18,90m2
33,70m2
50,20m?2
35,60m?2
6,30m?2
6,30m2
27,60m2

32,30m2
20,30m?2
39,90m2
53,40m2
26,70m2
25.40m2
19,00m2
10,70m2
11,80m2
23.40m2
14,50m2
15,50m2
26,40m2
18,80m?2
25,00m2
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16. - pom. gospodarcze
17. —wc ,m”

18. —wc k" N/P

19. — komunikacja

20. - kl. schodowa

Razem powierzchnia uzytkowa parteru: 422,30m2

Poddasze:

1. - kl. schodowa
2. — komunikacja

3. — pokdj biurowy
4. — pokdj biurowy
5. — pokdj biurowy
. — pokdj biurowy
7.—wc-"7k”

8. - kl. schodowa
9. — komunikacja
10. — magazyn

11. — magazyn

12. — pokoj biurowy
13. — pokdj biurowy
14. — pokdj biurowy
15. - wc —,m”
16. — komunikacja
17. — serwerownia

o))

Razem powierzchnia uzytkowa pietra : 335,00m2

Ogodlem powierzchnia uzytkowa: 1 178,70m2

7.0 Opis budowlany

7.1 Roboty rozbidérkowe

- rozbidrka istniejace) wigzby dachowej /wykonywac¢ odcinkami/

- rozbidrka schodow zelbetowych w holu gloéwnym

- wykucie nowych otwordw, rozbiorka scianek dziatowych

- rozbiorka stalowego zadaszenia tarasu od strony wschodniej
wraz ze stalowymi balustradami

2,70m2
8,00m2
10,20m2
30,00m2
8,30m2

18,10m2
14,60m?2
28.,50m?2
28.,60m?2
15,30m2
15,80m2
6,70m2
13,00m?2
35,90m?2
28,50m?2
14,4m?2
40,30m2
19,00m?2
17,80m2
4.30m2
27.,70m2
6,50m2
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- rozbiodrka istniejacych stropow drewnianych/wykonywac fragmentami/

- rozbidrka istniejacego podjazdu dla niepetnosprawnych celem

przebudowy

7.2 Roboty budowlane.




- Po rozbiorce konstrukceji wigzby dachowej wykonaé nowe
elementy w tej samej formie. Wszystkie elementy drewniane
zabezpieczy¢ srodkiem grzybobojczym i ogniochronnym do stopnia
niezapalnosci.
- Wykona¢ nowe okna mansardowe w konstrukeji drewnianej
obudowane ptyta OSB gr. 1,5c¢m i ocieplone styropianem
gr. 5em. Od wewnatrz plyta gipsowo-kartonowa 1,2cm Przestrzen
pomigdzy elementami konstrukcyjnymi wypetni¢ welng mineralng
gr. 10cm.
- Poszycie dachu wykona¢ z blachy stalowej panelowej /wysoki
rabek/w kolorze szarym
- Po usunigciu starych balustrad tarasu od strony wschodniej wykona¢
nowe jako tralki odlewane z betonu przekryte zelbetowa belka
balustradowa.
- Wykona¢ nowe stropy nad parterem jako prefabrykowane typu WPS
na belkach stalowych.
- Wykona¢ nowa klatk¢ schodowa do piwnic z tarasu od wejscia
glownego o konstrukcji zelbetowej wylewanej z betonu B16/20.
- Wymieni¢ okna na nowe z profili drewnianych klejonych jednora-
mowych z szyba dwukomorowa o podziatach jak okna istniejace.
Wymieni¢ czes$¢ drzwi na jedno skrzydlowe plytowe.
- Sciany elewacji po uzupehieniu ubytkow 1 naprawy peknigec pokry¢
tynkiem renowacyjnym i malowac farbami silikonowymi zgodnie
z dyspozycjami kolorystycznymi.
- Docieplenie poddasza wykona¢ poprzez wypeklnienie piana
poliuretanowa przestrzeni migdzy krokwiowych o gr.16cm.Dodatkowo
stropy pomieszczen poddasza dociepli¢ welng mineralng gr. 15cm
1 przykry¢ folig paro przepuszczalna.
- 1zolacja pionowa $cian przyziemia do poziomu posadzek piwnic
wykonana masg kauczukowo-bitumiczng i wytozona folia kubetkowa.
- wykona¢ nowy podjazd dla niepelnosprawnych jako betonowy na
gruncie z balustrada stalowa malowang farba /mtotkowa/ po uprzed-
nim rozebraniu starego podjazdu.

8.0 Budynek palacu po przeprowadzonym remoncie dostosowany dla
0sob niepelnosprawnych poprzez podjazd od strony wschodnie;.
Obiekt wraz z otaczajacym parkiem jest wpisany do rejestru zabytkow

pod numerem A-40 1.dz kl.VI-5340/55/85/86.
Teren inwestyc)i/dz.619/ nie lezy w strefie eksploatacji gorniczej.
9.0 Prowadzone prace remontowe nie beda wplywaé negatywnie na faung
1 flore w otaczajacym parku patacowym. Obszar oddziatywania miesci
si¢ w dzialce Inwestora.



10. Ochrona przeciwpozarowa.

Budynek Urzedu Gminy usytuowany w b. Patacu — budynek o wysokosci 10,50 m od
poziomu terenu do kalenicy dachu — niski (N), 2 kondygnacje uzytkowe, w tym poddasze,
1 kondygnacja podziemna.
Materiaty palne to standardowe wyposazenie pomieszczen biurowych — papier, tkaniny,
drewno i drewnopochodne, tworzywa sztuczne; temperatura zapalenia powyzej 230 °C.
Budynek podzielony na 2 strefy pozarowe:
° strefa klubowa, w piwnicy, o powierzchni ok. 422 m?, mniejszej od dopuszczalnej
wielkosci 4000 m?,
o strefa biurowa, obejmujaca parter i poddasze, o fgcznej powierzchni ok. 757 M=,
mniejszej od dopuszczalnej wielkosci 8000 m?.
Kategoria ZL lll zagrozenia ludzi, pomieszczenia dla mniej niz 50 osob jednoczesnie:
- pomieszczenia biurowe na parterze i na poddaszu,
- pomieszczenia klubowe w piwnicy, fgcznie do 100 0s06b jednoczesnie.
Wymagana klasa odpornosci pozarowej budynku — klasa ,C” dla kondygnacji podziemnej,
klasa ,D" dla obu kondygnacji nadziemnych. Odpornos¢ ogniowa elementéw

budowlanych:

° $ciany nosne - R 120, murowane,
o stropy: - piwnic - REI 60, sklepienia ceglane,
- parteru - REI 30, drewniany belkowy, ostoniety od dotu sufitem EI 30,

- poddasza - El 30, sufit systemowy, z pyt gipsowo- kartonowych GKF
(ognioodpornych), na stelazu, z wetng mineralna,
° sciany zewnetrzne - REI 120, murowane,
e  &ciany wewnetrzne - min. El 15, murowane i na poddaszu systemowe z ptyt GKF,

e dach - bezklasowy, ostoniety sufitem EI 30, systemowym.
Po remoncie i wymianie elementow wigzby catos¢ konstrukcji dachu zabezpieczy¢
srodkiem ogniochronnym do stopnia niezapalnosci - elementy budowlane beda

nierozprzestrzeniajgce ognia (NRO).
Oddzielenia przeciwpozarowe:
° strop oddzielenia ppoz. (sklepienia ceglane) klasy REI 60 miedzy piwnicami a
parterem, przepusty wszelkich instalacji zabezpieczone do klasy EI 60,
e  drzwi ppoz. klasy El 60 z korytarza 02 na klatke schodowg 01,
e  drzwi ppoz. klasy El 30 z korytarza 02 do pomieszczen kottowni 04,
e  drzwi ppoz. klasy El 30 z klatki schodowej (drewnianej) do nieuzytkowej czesci
poddasza (strych),
o drewniane elementy wiezby dachu odsuniete na odlegtos¢ min. 0,175 m od
zewnetrznej powierzchni przewodu spalinowego.
Urzgdzenia przeciwpozarowe:
o oSwietlenie awaryjne o natezeniu min. 1 Ix:
- w piwnicy we wszystkich pomieszczeniach, w komunikacjach i w obu klatkach
schodowych,
- na parterze w komunikacjach,
- na poddaszu w komunikacjach i w klatce schodowej komunikacyjnej (drewnianej),
° pods$wietlane znaki kierunkowe na drogach ewakuacji,
drzwi ppoz. klasy El 60, El 30, z samozamykaczami, a do kottowni takze
z zamknieciem przeciwpanicznym,
przeciwpozarowy wytgcznik pradu,
gtéwny zawdr gazu,
aktywny system bezpieczerstwa kottowni (np. Gazex),
instalacja odgromowa.
Warunki ewakuaciji:




o  diugosé przejs¢ ewakuacyjnych do 20 m, max przez 2 pomieszczenia — ponizej
dopuszczalnej wielkosci 32 m,
s wyjscia z pomieszczen do komunikacji — poziome drogi ewakuacji; drzwi otwierajace
sie na te komunikacji i zawgzajace ponizej 1,20 m z samozamykaczem,
o  diugosé dojs¢ ewakuacyjnych:
- ........m od drzwi z pomieszczen przez komunikacjg i klatke schodowg do wyjscia
na zewnatrz, ponizej dopuszczalnej wielkosci 30 m dla jednego kierunku

ewakuacji,

- e m od drzwi z pomieszczen przez komunikacjg i jedng z dwoch klatek
schodowych do wyjscia na zewnatrz, ponizej dopuszczalnej wielkosci 60 m dla
kazdego z dwdch kierunkow ewakuacii,

Budynek nalezy wyposazy¢ w gasnice proszkowe typ ABC, o masie 6 kg, w ilosci po 2
gasnice na kondygnacji w poblizu klatek schodowych oraz odrebna gasnica w kottowni i
gasnica do gaszenia urzgdzen elektronicznych w serwerowni; rozmiesci¢ instrukcje
alarmowe i postepowania na wypadek pozaru; oznakowaé wyjscia i kierunki ewakuacii,
nieoznakowane znakami podéwietlanymi; oznakowal miejsca usytuowania gasnic,

przeciwpozarowego wytgcznika pradu, gtéwnego zaworu gazu.
Przygotowanie obiektu i terenu do prowadzenia dziatan ratowniczych.

Najblizsze budynki w odlegtosci ponad 50 m, przy wymaganej odlegtosci min. 8,00 m.
Droga pozarowa nie jest wymagana, ale zapewnia jg droga powiatowa od strony
zachodniej i droga dojazdowa do budynku (z kostki brukowej) wzdiuz poéinocnej sciany
budynku, z wejsciem gtownym, z mozliwoscig zawrocenia przed lub za budynkiem.
Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne wymagane w ilosci min. 10 |/s, zapewnione z
hydrantéw na wodociggu gminnym w odlegtosci ok.75m , najblizszy istniejacy hydrant sr.90
w odlegtosci ok.15 m zlokalizowany na terenie dziatki Inwestora.
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Okreslenie obszaru oddziatywania inwestycji.

Zakres inwestycji mieszczacy sie w dziatce Inwestora nr 619 obr.005
Rozwienica oraz jej funkcja nie oddziatywujg negatywnie na dziatki
sgsiednie.Zastosowane rozwigzania techniczne powodujg ,ze planowana
inwestycja jest w zgodzie z warunkami zawartymi w roz- porzadzeniu
dot.warunkow technicznych /usytuowanie obiekt.oww zakresie ochrony
p.pozarowej,ochrona przed hatasem,zacienianie /

Strefa oddziatywania miesci sie w dziatce Inwestora i nie wykracza na
dziatki sgsiednie.

Ustawa z dnia 7.07.1994r.Prawo Budowlane Dz.U.z 2013r. z pézniejszymi zmianami

Rozporzadzenie ministra Infrastruktury (Dz.U.Nr120 poz.1126) z dnia 23czerwca
2003r. w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia .

Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych

(Dz.U.Nr 124 poz.1030)



