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EKSPERTYZA BUDOWLANA

dot. okreslanie stanu technicznego i bezpieczeristwa konstrukcji budynku mieszkalnego Oficyna
przy ul. Robotnicza nr 11 A w Szczecinie

1.Przedmiot, cel i zakres ekspertyzy

1.1.Przedmiot ekspertyzy

Przedmiot ekspertyzy dotyczy - 4 kondygnacyjnego budynku mieszkalnego —oficyna
podpiwniczonego potozonego w Szczecinie przy ul. Robotnicza nr 11 A.

Witascicielem budynku jest Gmina Miasta Szczecin - dz. nr 33/3, obreb 3033

1.2. Cel ekspertyzy

e ustalenie aktualnego stanu technicznego budynku,

e analiza bezpieczenstwa konstrukcji budynku,

e zakres koniecznych prac remontowych,

e zakres prac dostosowujgcych budynek do obowigzujgcych norm i warunkéw technicznych,
e zakres doraznych robdét remontowych wraz z szacunkowa wyceng,

1.3. Zakres ekspertyzy

¢ wykonanie wizji lokalnej z wykonaniem ogledzin elementéw budynku , pomiaréw oraz
okresleniem stopnia zawilgocenia,

¢ wykonanie dokumentacji fotograficznej

¢ wykonanie inwentaryzacji budynku w zakresie niezbednym do wykonania ekspertyzy

e opis stanu istniejgcego oraz ocena stanu technicznego

e podanie wnioskdw i zalecen

2. Podstawa wykonania ekspertyzy

2.1.Umowa nr 50 /DZP/2020 pomiedzy Gming Miasta Szczecin reprezentowang przez Zarzad
Budynkdw i Lokali Komunalnych w Szczecinie , ul. Mariacka 25 a Inzynierska Obstuga Inwestycji
Tomasz Swiatek (101) z siedzibg w Szczecinie przy ulicy Al. Wyzwolenia 8/7.

2.2. Protokét Kontroli Rocznej ,,Stanu technicznego budynku” z dnia 04.07.2020r—wtasciciel ZBiLK
Szczecin,

2.3. Protokét Kontroli 5 -letniej ,,Stanu technicznego budynku” z dnia 08.07.2017r —wtasciciel ZBiLK
Szczecin,

2.4. Protokot nr 52/07/2020 z okresowej kontroli przewoddéw kominowych z dnia 31.07.2020r —
wiasciciel ZBiLK Szczecin,
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2.5. Protokét z okresowej 5-letniej kontroli instalacji elektrycznej z dnia 16.04.2019 r wtasciciel ZBiLK
Szczecin,

2.6. Protokot przegladu technicznego instalacji gazowej budynku od kurka gtéwnego do instalacji w
lokalach mieszkalnych z dnia 15.05.2020 r wtasciciel ZBiLK Szczecin,

2.3. Materiaty wykorzystane

e pomiary i badania w trakcie wizji na obiekcie 20.04.2021,

e prawo budowlane. Ustawa z dnia 07. Lipca 1994 (Dz.U. z 2019 r nr 106, poz 1815 z
pdzniejszymi zmianami),

e Archiwum Panstwowe w Szczecinie — Akta Nadzoru Budowlanego , Dokumentacja Budowlana
archiwalna budynku przy ul. Robotnicza 11 (Schloss str 11) w Szczecinie (kamienica +
oficyna)

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie .( Dz.U.0275.960 z dnia
15 czerwca 2020 z pdzniejszymi zmianami),

e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu
inwestorskiego ,obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych
kosztow robot budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. z
2004 NR 130 poz.1389)

e ,Zuzycie techniczne budynkéw i budowli”

- Metodologia oceny stanu technicznego budynkdw i budowli

- Podstawy diagnostyki budowlanej

- Tabele pomocnicze do ustalania stopnia zuzycia budynku
Autor : Krzysztof Michalik , Wydawnictwo Prawo i Budownictwo,

e Katalog Cen Jednostkowych Robdt i Obiektéw Remontowanych IV kw 2020 , Wydawnictwo
»BISTYP”

e Komunikat Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego z dnia 25 LUTY 2021
- Cena 1 m2 p.u. budynku mieszkalnego za IV kw. 2020 r

e Program kosztorysowy ,Norma Pro”

e Geoportal =System Informacji Przestrzennej Miasta Szczecin,

- zbidér miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
-mapy ewidencyjne dziatek i budynkdéw
- mapy geodezyjne

e Gminna Ewidencja Zabytkow — wykaz zabytkéw nieruchomych —aktualizacja z dn.17.11.2020
BIP Urzedu Miasta Szczecin
3.0pis stanu istniejacego

3.1. Informacja o obiekcie

Wedtug informacji otrzymanej z Geoportalu - Mapa Zagospodarowania Przestrzennego dla M.
Szczecin wynika , ze budynek mieszkalny potozony przy ul. Robotnicza 11a lezy w obszarze
obowigzujgcego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Terenu pn: ,Zelechowa —
Grzyminska “w Szczecinie.
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Budynek Robotnicza 11 A jest potozony w granicach terenu elementarnego P.Z. 6004.MW.U, ktéry

Oficyna w Szczecinie"

jest przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem funkcji ustug

wbudowanych.

Informacje o obiekcie

1 MPZP - plany obowiazujace (2|
2 MPZP - Tereny elementame (6|

3 Granica miasta

MPZP - plany obowigzujace (2)
Nazwa

ID_planu

Nazwa

Nruch. wszezynajacej
Data uch. wszczynajacs]
Nruch. uchwalajacej
Data uch. uchwalajace]
Numer pozycji na liscie
Data publikacji

Dzta obowiazywania

Wartosé
538

ZELECHOWA - GRZYMINSKA
XXIX/841/13

2013-04-22

XXXHVBBS/ 1T

2017-09-12

DUWZach poz. 4120
2017-10-12

2017-10-27

Minimapa

Mapa zagospodarowania przestrzennego dla budynku oficyny ul. Robotnicza 11 A

Informacije o obiekcie

Dziatki ewidencyjne - EGIB

Dziatki ewidencyjne - EGIB
Budynki ewidencyjne - EGIB

Granica miasta

N

Uzytkowanie._stawie EGIB

Obicktdw: 4

Nazwa

Identyfikator

Obreb

Numer

Pole powierzchni - ewidency
Pole powierzchni - graficzna
Opis rodzaju wiasnosci

Typ Jednostki

Nr Jednostki

GUSIdentyf

-- wyblerz opcje —

Dziatka ewidencyjna dla budynku oficyny przy ul. Robotnicza 11 A —dz. nr 33/3, obreb 3033
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Witasnos¢ — Gmina M. Szczecin

¥ /\ Informacije o obiekcie
/\) Buiynki ewidencyjne - EGI
N e 1 Dzialki swidencyjne - EGIE Nazwa
\, Z 4 . .
\\\ 7 // 2 Budynki ewidencyjne - EGIB Identyfkaror
" e
\ h 3 Granica miasta
P \{ \ p 3 : - Obreb
7N N\ - 4 Uzplhowarie . stiwie EGIB Typ Jednosthi
N\ 7
\ i Nr Jednostki

Funkcja Uzytkowa

Rok Zakonczenia Budowy
Kondygnacje Podziemno
Kondygnacje Nadziemne
Powierzchnia zasudowy [m2]
Material Scian Zewnetrznych

Paowierzchnia graficzna [m2]

Ubizktow: 4

- wybierz opge —

Informacja dotyczgca budynku oficyny przy ul. Robotnicza 11 nr A

3.2.Informacji z Gminnej Ewidencji Zabytkéw
Kamienica przy Robotnicza 11 jest wpisana do gminnej ewidencji zabytkdw.

Whis nie obejmuje oficyny kamienicy adres: Robotnicza 11 A — aktualizacja na dzien 17.11.2020 BIP

Szczecin
Robotnicza B budynek biurowy
Robotnicza 11 kamienica
Robotnicza 13 kamienica

3.3.Lokalizacja budynku

Przedmiotowy budynek to oficyna przy ul. Robotniczej 11A .

Jest potozona na podwdrzu jako niezalezna wolnostojgca oficyna.

Wszelkie prawa zastrzezone
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Budynki ewidencyjne - EGI

1 Dzialkiewidencyine -EGB || Nazwa
2 Budynki awidensyjne - EGIE || yenycaror
3 Granica niasta Obreb
4 Uzpouavie..stai EGB || 11 segnoss
Nr Jechostki
Furkeia Uzyhona
Rok Zakenczenia Bucowy
Kondygnacje Podziemne

Kondygnacje Nadziemne
Pouicrachnia zabudowy [m2]
Materiat Scien Zewngtrznych
Po.

chnia graficzna [m2]
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Dziatka nr 33/3 jest terenem ptaskim.

3.4.Charakterystyka budynku

Budynek przy ul. Robotnicza nr 11 A jest wolnostojgcg oficyng 4 - kondygnacyjny , podpiwniczona.
Oficyna posiada dwustronny uktad okien od strony ptd-zach oraz ptn-wsch.

Dach budynku drewniany ptaski dwuspadowy pokryty pap3.

Konstrukcji dachu to drewniana konstrukcja krokwiowo - ptatwiowa.

Budynek jest wykonany w technologii tradycyjnej murowanej z cegty ceramiczne;j.

s

Elewacja budynku oficyna jest ptaska ,pokryta zniszczonym tynkiem cementowo —wapiennym.
Oficyna posiada klatke schodowa oraz drzwi wejsciowe do oficyny od strony podworza.
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Podwodrze posesji jest pozbawione zieleni oraz jakiejkolwiek powierzchni ekopozytywne;.

Nawierzchnie podwdrza stanowig wyeksploatowane ptyty betonowe.
Oy - ul Rnboinka 114

o

h l AT 7 |
1 " rAadr 1 101, 1 [
|I -”f
f f'/ E E g
|
I|II Fp— = :I; l: — =
| ; ] [ . i
' il B _
| [ == j
I| =S

g i g e ) gy e g E

Widok sytuacja dla posesji przy ul.Robotnicza 11
(rysunek szczegotowy jest w czesci graficznej Ekspertyzy)

Elewacja oficyny od strony frontowej (strona ptd- wsch) ptaska - bez elementdéw sztukatorskich .
Elewacja tylna oficyny od strony (strona ptn- zach ) ptaska - bez elementéw sztukatorskich .
Elewacje szczytowe oficyny od strony frontowej (strona ptd- wsch ) ptaska .

Na znacznych obszarach $cian elewacyjnych — brak tynku ( wg. rysunkéw Inwentaryzacji elewac;ji rys

nr8,rysnr9, rysnr10)
Tynk elewacji stanowi cze$ciowo zniszczony i zabrudzony tynk cem-wap.

Budynek posiada odwodnienie dachu w postaci rynien dachowych oraz rur spustowych.

Obraébki blacharskie — blacha ocynkkowana
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Budynek nie posiada balkondéw oraz taraséw.
3.5. Wyposazenie budynku w instalacje

Budynek byt pierwotnie wyposazony w instalacje

* wodna

e elektryczna

e gazowa

e kanalizacyjna

e ogrzewanie co z piecy kaflowych

e ogrzewanie gazowe — indywidualne , kotty gazowe dwufunkcyjne,

3.6. Dane liczbowe obiektu

e powierzchnia zabudowy 387,84m2 (wg.obmiaru)
e powierzchnia uzytkowa : 697,84 m2 p.u.

e powierzchnia catkowita : 163,59 m2 p.c.

e kubatura budynku -3811, 50m3,

e wysokosé oficyny — 16,15 m (do okapu)

e dtugosc¢ oficyny — 11 =21,40 m, 12 =20,60m

e szerokosé oficyny — 11,00 mb,

4. Stan techniczny elementéw budynku — opis metodologii oceny uszkodzen

1.Oceny stanu technicznego budynku dokonano na podstawie pieciostopniowej skali oceny:

¢ stan techniczny dobry: (zuzycie od 0 % do 15 %)
¢ stan techniczny zadowalajacy: ( zuzycie od 16 % do 30 %)
e stan techniczny sredni: (zuzycie od 31 % do 50 %)
¢ stan techniczny nieodpowiedni: (zuzycie od 51 % do 70 %)
e stan techniczny zty: (zuzycie od 71 % do 100 %)
Il. Metoda ustalania stopnia zuzycia technicznego budynku
Wg . metody Rossa , wyliczenie wskaZnika procentowego w zaleznosci od wieku obiektu oraz okresu trwatosci:
Przyjecie wg. wzoru
S, = t/T *100,
S,.— stopien zuzycia technicznego obiektu w %
T - wiek obiektu w latach

T — przewidywany okres trwatosci
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4.1. Fundamenty i $ciany przyziemia

Budynek posadowiony na tawach ceglanych .

Wizja lokalna w trakcie ktérej wykonano pomiary wilgotnosci muréw wykazata zawilgocenie muréw
piwnicznych oraz muréw przyziemia , ktére w wyniku podciggania kapilarnego powodujg
zawilgocenie mieszkan budynku. Stwierdzono znaczne zawilgocenie w mieszkaniach parteru.Badanie
wilgotnosci wykonano urzadzeniem : Miernik wilgoci TROTEC BM31 tj: elektroniczny wykrywacz

wilgoci na $cianach, podtozach opartyna dziataniu dieeletrykow.

Pomiary wilgotnosci murdw przyziemia budynku od strony zewnetrznej.

Stopien zawilgocenia ksztattuje sie w granicach 30 % do 42 % nasgczenia materiatu Sciany. Budynek w
pomieszczeniach piwnic nie posiada izolacji poziomej posadzek piwnicznych co takze przyczynia sie
do wzrostu zawilgocenia $cian budynku.

11
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Degradacja tynku przyziemia strona frontowa w zwigzku z duzym zawilgoceniem Scian.

Zawilgocenie muréw przyziemia budynku .

Powyzsze Swiadczy, ze budynek nie posiada wiasciwej izolacji pionowej i poziomej Scian
zewnetrznych fundamentowych , ktéra ulegta degradacji w trakcie wieloletniej eksploatacji budynku

Przeprowadzono prébe sprawdzenia wytrzymatosci cegly poprzez uderzenia mtotkiem watku muru i
sprawdzenia struktury cegly - Sciany zewnetrzne

Badanie struktury materiatu Sciennego murdéw piwnic.

12
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Badania nie wykazaty wykazaty naruszenia struktury materiatu murarskiego .
W trakcie wizji nie wystgpity przestanki $wiadczgce o utracie nosnosci muréw.

Sciany, sklepienia nie wykazujg ugie¢ $wiadczacych o utracie noénosci muréw.

Widok naprawionych sklepien stropu odcinkowego.

Wszelkie prawa zastrzezone
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Posadzka piwnic wykonana z warstwy cegiet — stan cegiet oraz wykwity na scianach swiadcza o braku
izolacji poziomej oraz pionowe;.

14
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Widok schodéw betonowych do piwnicy — brak ubytkéw .

Wizja lokalna w pomieszczeniach piwnic wykazat znaczne zawilgocenie , $ciany piwniczne
pozbawione tynku, wykonano naprawy eksploatacyjne dla sklepien stropu odcinkowego.

Reasumujac wizja lokalna wykazata;

e brak utraty wytrzymatosci materiatu Scian fundamentowych piwnicznych, struktura
materiatu jest zwarta,
e brak ugiec dla sklepien i stropu odcinkowego piwnic,

* wystepujace zawilgocenie wskazuje na brak izolacji pionowej i poziomej Scian zewnetrznych

fundamentowych ,
e znaczne zawilgocenie muréw przyziemia przekraczajgce 40%

Stan techniczny posadowienia ( fundamenty i $ciany piwnic) ze wzgledu na nosno$¢ muréw
wykazuje stan $redni (31% do 50%).

Stan techniczny posadowienia ( fundamenty i Sciany piwnic) ze wzgledu na zawilgocenie
wykazuja stan nieodpowiedni (51% do 70%)

4.2.Sciany zewnetrzne i wewnetrzne

Sciany konstrukcyjne (no$ne) i dziatowe budynku wykonane z cegly petnej ceramicznej na zaprawie

cementowo - wapiennej.

Grubos¢ scian konstrukcyjnych zewnetrznych :

Wszelkie prawa zastrzezone
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piwnica - 77 cm,

parter - 64 cm,

Ip, -51cm,

Ilp, llp—38cm,

Poddasze - 25 cm

Grubos¢ scian konstrukcyjnych wewnetrznych - 38 cm i 25 cm,
Grubosc scian dziatowych 12 cm

Stan techniczny

W trakcie wizji lokalnej stwierdzono:

Sciana zewnetrzna frontowa (ptd - zach)

- w strefie przyziemia ubytki tynku oraz plamy wskazujgce na zawilgocenie i przemarzanie

murow.

na catym obszarze $ciany przebarwienia tynku na skutek zawilgocenia,
odparzenia tynku na skutek wilgoci i obszary pozbawione tynku cementowo-wapiennego,

wyptukane spoiny pomiedzy cegtami w obszarze przyziemia oraz w obszarach pozbawionych

tynku,
zarysowanie stref podokiennych i nadokiennych — elewacja frontowa,

widoczne przebarwienia tynku z powodu wilgoci

Zarysowanie stref podokiennych i nadprozowych

Wszelkie prawa zastrzezone
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Zarysowania stref podokiennych i nadprozowych ,ubytki tynku.

Wszelkie prawa zastrzezone
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Widoczne sg ubytki tynku na skutek zawilgocenia oraz lat eksploatacji oraz zarysowania w strefach
nadprozowych oraz podokiennych Sciany elewacyjnej.

Nalezy dla przeprowadzenia dostosowania Sciany do aktualnie obowigzujacych warunkéw
technicznych przeprowadzi¢ naprawy zarysowan muréw , uzupetnienie tynkéw podktadowych oraz
zabiegi termomodernizacyjne poprzez wykonanie warstwy dociepleniowej.

Stan techniczny tynkéw sciany frontowej oficyny nalezy okresli¢ jako nieodpowiedni ( zuzycie od

51 do 70%),
Stan techniczny Sciany frontowej( konstrukcja murowana) nalezy okreslié jako stan techniczny
sredni. ( zuzycie 31 % do 50 %),

Sciana zewnetrzna tylna (ptn - wsch)

Elewacja tylna — tynk ptaski , widoczne $lady wieloletniej eksploatacji.

Slady zawilgocenia w obszarach podokiennych

Wszelkie prawa zastrzezone
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Stan zawilgocenia w strefie cokotowej — 44 % — pomiar miernikiem wilgotnosci Trotec

Wizja lokalna wykazata wyeksploatowanie tynku : miejscami widoczne pecherze tynku oraz
przebarwienia spowodowane zawilgoceniem.

Réwniez tak jak w przypadku sciany frontowej nalez przeprowadzi¢ dostosowania sciany do aktualnie
obowigzujgcych warunkéw technicznych poprzez naprawe tynkdw oraz wykonanie zabiegéw termo
modernizacyjnych tj: wykonanie warstwy ocieplenia.

Stan techniczny tynkdw Sciany tylnej oficyny nalezy okresli¢ jako stan $redni ( zuzycie od 31 do

50%),

Sciany zewnetrzne szczytowe (ptn — zach, ptd-wsch)

19
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Sciana szczytowa ptn-zach —ubytki tynku , przebarwienia tynku spowodowane zawilgoceniem.

Sciana szczytowa ptd-wsch —widoczne obszary ubytkdw tynku oraz zawilgocer .

Wizja lokalna wykazata , ze $ciany szczytowe tak ptn —zach jak i ptd-wsch wykazujg znaczne
wyeksploatowanie tynku : obszary braku tynku oraz przebarwienia spowodowane zawilgoceniem.
Réwniez w przypadku $cian szczytowych nalezy przeprowadzi¢ dostosowania $cian do aktualnie
obowigzujgcych warunkéw technicznych wykonanie zabiegdw termo modernizacyjnych tj:
wykonanie warstwy ocieplenia.

Przed zabiegami termo modernizacyjnymi nalezy doprowadzi¢ do naprawy warstwy tynku
podktadowego oraz murdw Sciany frontowe;j , tylnej oraz Scian zewnetrznych szczytowych

Stan techniczny tynkdow Scian szczytowych oficyny nalezy okresli¢ jako stan sredni ( zuzycie od 31

do 50%),

4.3. Stropy

4.3.1. Strop nad Piwnicg, strop masywny —odcinkowy ,ceramiczny oparty na belkach stalowych.

20
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Strop piwnicy — odcinkowy ceramiczny oprty na belkach stalowych.

Wizja lokalna nie wykazata uszkodzen tynku tj: nadmiernych ugieé¢, peknieé lub zarysowan.
Stwierdzono warstwe korozji na stopkach belek stalowych stropu piwnic.
Nalezy wykonaé konserwacje poprzez pomalowanie farbg antykorozyjna.

Stan techniczny stropu piwnic oficyny nalezy okresli¢ jako stan Sredni ( zuzycie od 31 do 50%),

4.3.2. Strop nad parterem,lp,lip,lll p — strop drewniany belkowy.

Strop nad parterem , strop nad | p, strop nad Il p Strop nad Ill p — stropy drewniane belkowe ,
Konstrukcja

e Deski podtogowe na pidro- wpust —3 cm

e Belki drewniane 18 x 26 cm (bxh),

21
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» Slepy putap —deski 2 cm,

e Polepa gliniano- wapienna 10 cm,

e Deski podsufitki —2 cm

¢ Tynk na trzcinie drewniany na belkach drewnianych z podtogami z desek , Slepym putapem,
wypetnione polepg,

Wizja lokalna w mieszkaniach oficyny:
Parter — mieszkanie nr 13,nr 14,nr15, nr 16,
Ip — mieszkanie nr 17,nr 18,nr19, nr 20,
llp— mieszkanie nr 21,nr 22,nr23, nr 24,
[llp— mieszkanie nr 25,nr 26,nr27, nr 28,
Poddasze- pom.strychu,

Wizja lokalna w mieszkaniach nie wykazat uszkodzen warstw stropu tj: podtég, posadzek oraz
podsufitek.

Nie stwierdzono nadmiernych ugieé¢ belek stropowych-stropéw.

W ramach wizji nie przeprowadzono odkrywki stropéw drewnianych ze wzgledu na zamieszkanie
lokali oraz ich dobry stan techniczny.

Autor ekspertyzy przeprowadzit wywiad z lokatorami, ktéry nie wnosit w sobie zastrzezen co do
stanu technicznego stropdw miedzypietrowych.

Przyktadowy stan techniczny podtogi — mieszkanie nr 17 strop nad parterem.

Wizja lokalna przeprowadzona w mieszkaniach wykazata , ze konstrukcja stropédw belkowych mimo
wieloletniej eksploatacji nie wymaga na dzien dzisiejszy remontu.
Mieszkania w budynku sg utrzymywane w nalezytym stanie technicznym .
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Stan techniczny stropéw kondygnacji powtarzalnych ocenia sie jako zadawalajacy ( zuzycie od 15

%

do 31 %)

4.3.Stan techniczny mieszkan

W budynku oficyny znajdujg sie 16 mieszkan :
Parter

— Mieszkanie nr 13 —pustostan(brak lokatora) ,

- Okna PCV - wymienione

— Mieszkanie nr 14 —pustostan, (brak lokatora)

- Okna PCV - wymienione

— Mieszkanie nr 15 —pustostan , (brak lokatora)

- Okna PCV - wymienione

— Mieszkanie nr 16 —pustostan , (brak lokatora)

- Okna PCV — wymienione

- Toaleta wykonana we wtasnym zakresie — podziat pomieszczenia kuchennego — Kuchnia +WC
- Ogrzewanie — grzejniki elektryczne,

Mieszkanie wykazuje zawilgocenie w strefie przypodtogowe;j .

Pochodzenie zawilgocenia od piwnic oraz podcigganie kapilarne wilgoci w murach zewnetrznych.

Slady wilgoci w strefie przypodtogowe;j.

| pietro

Wszelkie prawa zastrzezone
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— Mieszkanie nr 17 — zamieszkate ,

- Okna PCV — wymienione,

- CO — ogrzewanie elektryczne

-CWU — ciepta woda — bojler elektryczny

- Toaleta z fazienkg — wykonana we wtasnym zakresie z pom. (kuchni-zalegalizowane)
— Mieszkanie nr 18 — zamieszkate (tzw.socjalne),

- Okna PCV — wymienione,

- ogrzewanie — piece kaflowe,

- brak toalety w mieszkaniu —toaleta na klatce schodowej,

— Mieszkanie nr 19 — zamieszkate (tzw.socjalne),

- Okna PCV — wymienione,

- ogrzewanie — piece kaflowe,

- brak toalety w mieszkaniu —toaleta na klatce schodowej,

— Mieszkanie nr 20 — zamieszkate (brak lokatora),

- Okna PCV — wymienione,

- wg. wywiadu z lokatorami — toaleta jest w mieszkaniu,

Il pietro

— Mieszkanie nr 21 — zamieszkate ,(brak mozliwosci wejscia)

- Okna PCV — wymienione,

- CO - ogrzewanie gazowe ( wg. inf. z wywiadu)

- Toaleta z tazienkg — wykonana we wtasnym zakresie z pom.kuchni
— Mieszkanie nr 22 — zamieszkate ,

- Okna PCV — wymienione,

- CO — ogrzewanie gazowe

- Toaleta z fazienkg — wykonana we wtasnym zakresie z pom.kuchni
— Mieszkanie nr 23 — (brak lokatora) ,

- Okna PCV — wymienione,

— Mieszkanie nr 24 — (brak lokatora),

- Okna PCV — wymienione,

Il pietro

— Mieszkanie nr 25 — zamieszkate ,(brak mozliwosci wejscia)

- Okna PCV — wymienione,

- CO — ogrzewanie gazowe ( wg. inf. z wywiadu)

- Toaleta z fazienkg — wykonana we wtasnym zakresie z pom.kuchni
— Mieszkanie nr 26 — zamieszkate ,

- Okna PCV — wymienione,

- CO — ogrzewanie gazowe

- Toaleta z tazienkg — wykonana we wtasnym zakresie z pom.kuchni
— Mieszkanie nr 27 — zamieszkate,

- Okna PCV — wymienione,

- ogrzewanie gazowe

- brak toalety w mieszkaniu , toaleta na klatce,

— Mieszkanie nr 28 — zamieszkate ,

- Okna PCV — wymienione,

Wszelkie prawa zastrzezone
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- Toaleta z tazienka — wykonana we wtasnym zakresie z pom.kuchni
- ogrzewanie gazowe

Stan techniczny mieszkan w oficynie,

Stan techniczny mieszkan w oficynie
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Prezentowane zdjecia z wizji lokalnej wykazujg dobry stan techniczny mieszkan.

Powyzsze jest zwigzane odpowiednig dbatoscig o mieszkania przez lokatoréw oraz
przeprowadzonymi remontami przez ZBiLK dla uzyskania mieszkan socjalnych.

Podstawowe problemy techniczne mieszkan w oficynie stanowi:

- brak odpowiedniej izolacji termicznej $cian zewnetrznych budynku,

- brak dla czesci mieszkan toalet

- brak izolacji przeciwwilgotno$ciowej pionowej i poziomej budynku,

- ogrzewanie za pomocg piecy kaflowych dla czesci mieszkan,

Celem ekspertyzy jest okreslenie optacalnosci wykonania remontu kapitalnego w eksploatowanym
budynku oficyny.

Reasumujac ilos¢ i stan mieszkan techniczny mieszkan wskazuje na optacalnos¢ wykonania remontu
kapitalnego , ktéry podniesie standard lokali mieszkalnych oraz dostosuje budynek do wymagan
obowigzujgcych norm budowlanych.
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Obecny stan obiektu i mieszkan nie odpowiada warunkom uzytkowania w zakresie ochrony

cieplnej budynku co takze przedstawia Protokét z kontroli rocznej 2020r.

Stan techniczny oceni¢ nalezy jako zadawalajacy (zuzycie 15%- 31%) z zastrzezeniem

1. Czes¢ mieszkan nie posiadajg toalet — toalety na klatkach schodowych,

2. Newystarczajaca izolacyjnos¢ termiczna Scian zewnetrznych budynku.

4.4. Wiezba dachowa
Konstrukcja wiezby stanowi dwuspadowa konstrukcja ptatwiowo - krokwiowa oparta na stupach oraz

ptatwiach.

Konstrukcje wiezby stanowia:

Krokwie o wym.: 12 x 14 cm (b x h)

Ptatwie posrednie o wym : 14 x 14 cm

Kleszcze —o wym. .6 x 18 cm — 2 x

Stupy o wym. —14 x 14 cm

Stan techniczny elementéw wiezby dachowej wykazuje przeprowadzenie remontu okresowego czesci
konstrukcji wiezby.

Wykonano wzmocnienie czes¢ elementdw konstrukcji stupdéw poprzez zastosowanie naktadek z
tarcicy skrecanych za pomocg Srub.

Stan techniczny

Stan techniczny wiezby dachowej nie wykazuje uszkodzenia pochodzacych od szkodnikéw
biologicznych oraz zagrzybienia.

Konstrukcja wiezby dachowej wykazuje mimo wieloletniej eksploatacji wtasciwe cechy uzytkowe.

Widok konstrukcji wigzaréw krokwiowych poprzecznych.

27

Wszelkie prawa zastrzezone



Inzynierska Obstuga Inwestycji Tomasz Swigtek , 70-552 Szczecin ,Al. Wyzwolenia 8/7,
"Ekspertyza Budowlana
Dot.: Okreslenie stanu technicznego i bezpieczenstwo konstrukcji budynku mieszkalnego przy ul. Robotniczej nr 11a
Oficyna w Szczecinie"

Widok krokwi i deskowania dachu

Widok wykonanych wzmocnien stupéw dla wigzaréw podtuznych ptatwiowych poprzez zastosowanie
nakfadek wykonane w ramach konserwacji okresowej.
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Przeprowadzono préby ociosania konstrukcji wiezby dla sprawdzenia stanu technicznego drewna.
Préby nie wykazaty uszkodzen drewna poprzez

1.Ze wzgleddw eksploatacyjnych nalezy przeprowadzi¢ okresowg konserwacje wiezby dachowej
Srodkami konserwacyjnymi ( przeciw szkodnikom biologicznym oraz grzybom).

2.Nalezy dokreci¢ poluzowane sruby przy naktadkach stupéw oraz uzupetnic brakujgce sruby.

Stan techniczny konstrukcji wiezby dachowej ocenia sie na stan zadawalajacy ( zuzycie od 15 % do

31 %)

4.5. Pokrycie budynku

Pokrycie dachu budynku stanowi pokrycie z papy termozgrzewalnej.

Przeprowadzona wizja lokalna wykazata dokonywanie remontéw okresowych pokrycia dachowego .
Widoczne s3 obszary napraw wykonywane poprzez wyklejenie papa termozgrzewalng obszaréw
dachu.
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Widoczne potozenie nowej warstwy papy termozgrzewalnej w czesci dachu.

Stan techniczny pokrycia dachowego.

Wszelkie prawa zastrzezone
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el T

eemmsnagREpEErL

Stan techniczny rynien dachowych oraz paséw przy rynnowych pokrycia dachu — stan wtasciwy -
szczelne.

Stan techniczny rynien dachowych — bez perforacji.
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Na dachu wystepujg wywiewki kanalizacyjne , kominy oraz wywiewki wentylacyjne.

Papa termozgrzewalna , pokrycie szczelne.

Stan techniczny pokrycia oraz komindw nalezy okresli¢ jako jako Sredni
( zuzycie od 31 % do 50 %).

4.6 .Klatka schodowa

4.6.1. Klatka schodowy - $ciany
Konstrukcje klatki schodowej stanowi strop odcinkowy na belkach stalowych. Biegi schodowe klatki
monolityczne z cegty , stopnice, podstopnice oraz balustrady drewniane.

Sciany klatki schodowej posiadajg wykazuje cze$ciowe zniszczenie malatury oraz degradacje tynku
na skutek zawilgocenia.

Degradacja malatury $cian i sufitow klatki schodowej .
W »

Widoczne ubytki tynku oraz destrukcja malatury — Sciany klatki Parter

Wszelkie prawa zastrzezone
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Wskazane jest przeprowadzenie okresowej konserwacji klatki schodowej polegajgce na naprawach
tynkarskich i malowaniu

Stan techniczny dla scian i sufitow klatki schodowej wykazujg stan techniczny nieodpowiedni (51%
do 70%)

4.6.2. Klatka schodowa schody i balustrady

Schody - stopnice i podstopnice drewniane obtozone wyktadzing z tworzywa sztucznego.

Stan techniczny - balustrady i tralki drewniane.

Stan techniczny - stopnice drewniane schodéw klatki schodowe] oraz wyktadziny z tworzywa.
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Stopnice - widoczne $lady wieloletniej eksploatacji, najwieksze zuzycie na kondygnacji Parteru.
Woyktadzina z tworzywa sztucznego wyeksploatowana.

Elementy drewniane balustrad bez wyraznych zniszczet mechanicznych i ubytkéw .

Balustrady z elementami tralek , poreczy i stupdw miedzypietrowych wymagajg zabiegéw
remontowych tj: uzupetnienia stolarskie oraz petny zakres odtworzenia powtok malarskich.

Stopnice drewniane

Dt. Stopnicy -128 cm,

Szer. stopnicy —30- 32 cm,

Gr. Stopnicy — 50 mm,

Wysokos¢ stopnia — ok. 15-18 cm,

Malatura elementéw schodow drewnianych wykazuje zuzycie spowodowane wieloletnig eksploatacja
schodow.

Wskazane jest przeprowadzenie okresowej konserwacji klatki schodowej polegajace na
uzupetnieniach stolarskich elementéw drewnianych balustrad i stopnic oraz wykonanie odtworzenia
powtok malarskich.

Stan techniczny techniczny elementdw drewnianych klatki schodowej tj ( balustrady oraz stopnice)

nalezy uznacd jako Sredni Sredni (zuzycie od 31 % do 50%)

4.7. Stolarka okienna
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Stolarka okienna w lokalach mieszkalnych Parteru | p Il p ,oraz lll p, elewacji frontowej jak i tylnej
zostata w przewazajgcej wiekszosci wymieniona na stolarke PCV.
Elewacja frontowa

Okna Parter- okna drewniane, skrzynkowe - 4 szt. , (wskazana wymiana )

Okna | p— Okna PCV - 8 szt (okna stan dobry)

Okna Il P- Okna PCV- 8 szt (okna stan dobry)

Okna lll P - okna drewniane, skrzynkowe - 4 szt. , (wskazana wymiana )
Poddasze— Okna drewniane mate (50x70 cm) — 8szt,(wskazana wymiana)
Klatka schodowa — Okna PCV- 1szt (okno po wymianie)

Klatka schodowa — Okna drewniane 110 x 170 (cm) — 3 szt (wskazana wymiana)
Piwnice — Brak okien — okna (90x 70 cm) — 8 szt — (wskazany montaz)

Okno klatki schodowej : szklenie pojedyncze , okno krosnowe,

Elewacja tylna

Okna Parter- Okna PCV —10 szt , (okna stan dobry )

Okna | p— Okna PCV - 10 szt (okna stan dobry)

Okna Il P- Okna PCV- 10 szt (okna stan dobry)

Okna lll P - Okna PCV-10 szt (okna stan dobry)

Poddasze— Okna drewniane mate (50x70 cm) — 10 szt,(wskazana wymiana)
Piwnice — Brak okien —okna (90x 70 cm) — 10 szt — (wskazany montaz )

Stan techniczny okien w budynku
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Stan techniczny okien do mieszkan — PCV Parter, Ip Il p,lll —stan techniczny zadawalajacy (15 %

31%),

Stan techniczny okien do mieszkarn drewniane skrzynkowe Parter , lllp — stan nieodpowiedni (51

%

-70%),

Stan techniczny okien klatki schodowej okna drewniane ,krosnowe —stan techniczny
nieodpowiedni (51 % -70%),

Stan techniczny okien klatki schodowej okna PCV —stan techniczny zadawalajacy (15 % -31%),
Stan techniczny okien Poddasze — okna drewniane stan techniczny $redni (31 % -50%),

Stan techniczny okien Piwnice — okna drewniane stan techniczny zty (71 % -100%),

4.8. Stolarka drzwiowa

4.8.1. Drzwi wejsciowe do lokali mieszkaniowych

Stolarka drzwiowa do lokali mieszkalnych :

Drzwi wejsciowe do mieszkan:

-Mieszkanie Parter — drzwi wejsciowe lokatorskie — stan techniczny zadawalajacy ,
—Mieszkanie IP — drzwi wejsciowe , lokatorskie - stan techniczny zadawalajacy
-Mieszkanie llp — drzwi wejsciowe , lokatorskie - stan techniczny zadawalajacy
-Mieszkanie Ill p — drzwi wejsciowe , lokatorskie - stan techniczny zadawalajgcy

Przyktadowy stan techniczny drzwi wejsciowych do mieszkan.
Stan techniczny drzwi Parter _Ip lIp,lllp ustala sie jako zadawalajacy (zuzycie od 16 % do 31 %).

Wszelkie prawa zastrzezone
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4.8.2. Drzwi wejsciowa do oficyny

Drzwi wejsciowe kasetonowe drewniane — czesciowo wyeksploatowane , brak oku¢
Brak domofonu.

Stan techniczny drzwi ustala sie jako sredni (zuzycie od 31 % do 50 %).

o

Drzwi wejsciowe do oficyny

4.9.Blacharka budynku
Elewacja frontowa i tylna

Blacharka parapetéw kond. Parter, Ip, Il p, lll p— stan parapetéw po wymianie okien .

Wszelkie prawa zastrzezone
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Blacharka parapetéw — kond Parter, Il p elew. Frontowa - stan techniczny parapety do wymiany
(okna nie wymieniane)

Elewacja frontowa i tylna

Rynny dachowe i rura spustowa
Elewacja frontowa — rura PCV — stan techniczny, rura spustowa wyeksploatowana — wskazana
wymiana

Rynny dachowe- blacha ocynk, rura szczelna , bez perforacji
Stan techniczny parapetdéw sredni (zuzycie od 31 % do 50 %).
Rynny i rury spustowe PCV - stan techniczny sredni ( zuzycie 31% do 50 %)

4.10. Piwnice

Wszelkie prawa zastrzezone
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Wizja lokalna wykazata znaczne zawilgocenie Scian zewnetrznych piwnic - wykonano pomiary
wilgotnosci miernikiem Trotec (wyniki oraz zdjecia w rozdz.4.1 Fundamenty ....)

Jednoczesnie Wizja lokalna wykazata, ze cze$¢ piwnic sg petne ruchomosci bez konkretnego
wtasciciela.

Wiekszos¢ komérek lokatorskich jest zamknieta i eksploatowana.

Nalezy piwnice oprdznic z niepotrzebnych ruchomosci i udostepnié piwnice dla lokatoréw ,ktérzy
potrzebujg piwnice na sktad opat

Piwnice do oprdznienia z ruchomosci.

Wizja wykazata brak okienek piwnicznych lub brak oszklenia okienek piwnicznych co powoduje utrate
ciepta i wychtodzenie lokali mieszkalnych parteru.

Wskazane jest w ramach konserwacji lub remontéw okresowych uzupetnienie szklenia oraz okienek
piwnicznych.

Stan techniczny piwnic ustala sie jako Sredni (zuzycie od 31 % do 50 %).

4.11 Instalacje wewnetrzne
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Wykonanie remontu pozioméw kanalizacyjnych wewnatrz piwnic — remonty okresowe wykonywane

w trakcie zarzadu ZBilLK.

Poziomy kanalizacyjne Piwnice — zbyt niskie podwieszenie poziomu w piwnicach — wskazane

podniesienie poziomu.

Stan techniczny instalacji wewnetrznych tj: instalacja wodno-kanalizacyjnych,instalacji elektrycznej
wykazuje w pom. piwnic oraz klatki schodowej wyesploatowanie

Wszelkie prawa zastrzezone
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Nalezy w czesciach wspdlnych przeprowadzi¢ remont kapitalny dla zakresu instalacji wewnetrznych:
Kanalizacja sanitarna — wskazana wymiana pionéw i poziomoéw ,

Instalacja wodna - wskazana wymiana piondw i pozioméw ,

Instalacja elektryczna - wskazana wymiana piondéw i pozioméw ,

Instalacja gazowa — stan $redni

Mieszkania w budynku sg pozbawione toalet i tazienek w mieszkaniach,

Stan instalacji wewnetrznych wod-kan , elektrycznych jest w stanie srednim (zuzycie 31-50%)i

wymaga wykonania remontu kapitalnego

4.12 .Warunki cieplno - wilgotnosciowe przegréd zewnetrznych budynku.
Budynek przy ul. Robotniczej 11A jak wykazujg ogledziny nie spetnia wspdtczesnych wymagan cieplno
- wilgotnosciowych dla budynkdw wg. PN - EN I1SO 6946/2008 st

4.12.1. Obliczenia wspdtczynnika U dla $cian zewnetrznych budynku
Celem okreslenia warunkéw ochrony cieplnej budynku przeprowadzono obliczenia wspoétczynnika U

dla przegréd zewnetrznych

Zgodnie z Rozporzadzeniem pn "Wymagania izolacyjnosci cieplnej i inne wymagania zwigzane z
oszczednoscia energii "— wazne od 1 stycznia 2014 r. Podstawa prawna: DzU poz. 926 z dnia
13.08.2013 r. [Rozporzqgdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 5 lipca
2013 r], jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie] przegrody budynku winny spetniac
warunki okreslone dla Uc (max) zgodnie z ponizsza tabela:

Wspétczynnik przenikania ciepta Ucmax [W/(m*K)]

Lp.
P Rodzaj przegrody i temperatura w pomieszczeniu

od 1.01.2014 r. od 1.01.2017 r. od 1.01.2021 r.
Sciany zewnetrzne:
a) przy t = 16°C 0,25 0,23 0,20
b) przy 8°C <t < 16°C 0,45

c) przy t< 8 °C 0,90

Obliczenia przeprowadzono w oparciu o obliczenia wtasne na podstawie wzoréw :

W ramach obliczerr wtasnych okreslono wartosé wspétczynnika przenikania ciepta Uc [W/(m?2-K)]
wedtug normy PN-EN I1SO 6946:2008 [3] wybranych scian jednowarstwowych, dwuwarstwowych,
tréjwarstwowych i szczelinowych budynku mieszkalnego.

Straty ciepta przez pojedyncze elementy budynku, przy przyjeciu pewnych uproszczen, mozna
okresli¢ za pomoca wspoétczynnika przenikania ciepta U [W/(m?-K)]. Wspétczynnik okresla strate
ciepta odniesiong do jednostkowej rdinicy temperatury wewnetrznej i zewnetrznej oraz
jednostkowej powierzchni elementu budowlanego:

{J=— [W/m2K)],
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gdzie:
RT - catkowity opér cieplny przegrody ztoizonej z ptaskich warstw jednorodnych [(m?-K)/W],
obliczony ze wzoru:

R, =R, +R,_+R, [W/(m2K)],

gdzie:
Rsi — opér przejmowania ciepta na powierzchni wewnetrznej [(m?K)/W] (tabela 1),
Rn - obliczeniowe wartosci oporu cieplnego kazdej warstwy [(m?-K)/W]:

R, = [W/Hm=K)],
gdzie:
d — grubos¢ warstwy [m],
A — obliczeniowe wartosci wspétczynnika przewodzenia ciepta materiatu [W/(m-K)]; przyjmuje sie
je na podstawie normy PN-EN 12524:2003 [4], tablic z literatury [5] oraz danych producenta,
Rse — opOr przejmowania ciepta na powierzchni zewnetrznej [(m?-K)/W] (tabela 1).

Sprawdzenie wspotczynika U dla scian zewnetrznych budynku :

parter - d =64 cm,

Ip-d=51cm
llp =38 cm,
lllp =38 cm,
Sciana zewnetrzna murowana z cegtly gr. 64 cm (parter )
Nr Rodzaj warstwy Grubos¢ A R Uwagi
2
m m KW

W/mk
1 |Pow. zewnetrzna - - 0,04 |Opor przejmowania Rse
2 | Tynk cementowo-wapienny 0,025 0,82 0,03
3 |Mur z cegty ceramicznej petnej 0,64 0,77 0,83
4 | Tynk cementowo-wapienny 0,025 0,82 0,03
5 |Pow. wewnetrzna 0,13  [Opdr przejmowania Rsi

Stad
Razem 0,89 |Uo = 1,06 W(m?K) > 0,23 W(m?K)

Sciana zewnetrzna Ip d =51 cm

Sciana zewnetrzna murowana z cegly gr. 51 cm (Ip)

Nr Rodzaj warstwy Grubo$é A R Uwagi
2
m m°K/W

W/mk
1 |Pow. zewnetrzna - - 0,04 |Opor przejmowania Rse
2 | Tynk cementowo-wapienny 0,025 0,82 0,03
3 |Mur z cegly ceramicznej petnej 0,51 0,77 0,66
4 | Tynk cementowo-wapienny 0,025 0,82 0,03
5 |Pow. wewnetrzna 0,13  [Opdr przejmowania Rsi

Razem 0,89 Stad
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[Uo = 1,12 W(m?K) > 0,23 W(m?K)

Sciana zewnetrzna Il p,llip,

Sciana zewnetrzna murowana z cegty gr. 38 cm (Il p,liip)

Nr Rodzaj warstwy Grubos¢ A R Uwagi
2
m m°K/W

W/mk
1 |Pow. zewnetrzna - - 0,04 |Opor przejmowania Rse
2 | Tynk cementowo-wapienny 0,025 0,82 0,03
3 |Mur z cegty ceramicznej petnej 0,38 0,77 0,494
4 | Tynk cementowo-wapienny 0,025 0,82 0,03
5 |Pow. wewnetrzna 0,13  [Opdr przejmowania Rsi

Stad
Razem 0,72 |Uo = 1,38 W(m’K) > 0,23 W(m’K)

Przegrody zewnetrzne sciany nie spetniajg warunkow izolacyjnosci cieplnej wg. obowigzujacego

rozporzadzenia pn "Wymagania izolacyjnosci cieplnej i inne wymagania zwigzane z oszczednoscia

energii "

Jak wykazaty obliczenia nalezy przeprowadzi¢ roboty termomodernizacyjne dla przegréd budynku

aby doprowadzi¢ do wspdtczesnej zgodnosci z PN-EN ISO 6946:2008

4.13 Sprawdzenie izolacyjnosci dla stropow

Przeprowadzono obliczenia dla stropu nad | p, ktéry znajduje sie ponizej nieogrzewanego poddasza.

Nalezy spetni¢ warunki okreslone w tabeli :

Dachy, stropodachy i stropy pod nieogrzewanymi poddaszami lub nad przejazdami:

a) przy t = 16°C 0,20 0,18 0,15
’ b) przy 8°C <t < 16°C 0,30
c) przy t< 8 °C 0,70
Strop lll P nad ostatnig kondygnacja zamieszkata
Rodzaj warstwy Grubosé A R Uwagi
KW
m wimk | ™
Pow. wewnetrzna - - 0,1 Opdr przejmowania Rsi
Deski z tarcicy 0,025 0,13 0,192
Polepa (np; wiérobeton) 0,20 0,26 0,769
Deski - slepy putap 0,025 0,13 0,192
Ptyty ze stomy - podbitka 0,015 0,08 0,187
Pow. zewnetrzna 0,1 Opor przejmowania Rse
Stad
Razem 1,541 |Uc = 0,649 W(m°K) > 0,20 W(m?K)

Wspétczynnik U c wykazuje ,Zze warunek izolacyjnosci jest niespetniony dla stropu nad ostatnia

kondygnacjg.

Wszelkie prawa zastrzezone
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Whiosek : Przegrody budynku nie spetniajg obowigzujgcych warunkdw izolacyjnosci tak stropy jak i

sciany zewnetrzne budynku.

Nalezy wykonaé wymiane polepy na materiat termoizolacyjny dajacy odpowiedni wspdétczynnik U <
Umax = 0,20W(m?K)

5.0géblna ocena stanu technicznego budynku.

Na stan techniczny budynku majg wptyw nastepujgce czynniki:
e czas eksploatacji budynku,
e brak prawidtowej eksploatacji budynku wynikajgcy z braku przeprowadzania biezgcych
remontow,
e brak zabezpieczenia budynku przed wptywem niekorzystnych warunkéw atmosferycznych
e zuzycie materiatdw budowlanych z ktérych byt wykonany budynek o czym swiadczg :
= destrukcja tynku( widoczne zniszczenia tynku czesci elewacji frontowej i elewacji
szczytowych budynku),
= zarysowania muréw elewacji frontowej wraz z warstwg tynku
=  zniszczenie, zabrudzenie i uszkodzenie powtok malarskich zewnetrznych i
wewnetrznych scian elewacyjnych,
e brak wtasciwej izolacji przeciw wilgotnosciowej pionowej i poziomej Scian piwnicznych
budynku
e brak wtasciwej izolacji termicznej przegréd budynku co doprowadza do cyklicznego
przemarzania $cian zewnetrznych
Ogdlna ocena stanu technicznego budynku wedtug Ekspertyzy jest zbiezna z zaleceniami i ustaleniami
Protokotu Kontroli Rocznej stanu sprawnosci technicznej budynku Protokét nr 152/Pn/07/2020-R z
dn.04.07.2020r.

Ocena ogodlna budynku okresla , Zze podstawowe elementy budynku znajduja sie w stanie

technicznym Srednim , lokale mieszkalne sg utrzymywane przez lokatoréw w stanie

zadawalajacym lub srednim co wskazuje na zasadnos¢ i optacalnosé wykonania robét budowlanych

remontu kapitalnego.

Dodatkowo w budynku oficyny znajduje sie 16 lokali mieszkalnych w wiekszosci zamieszkane i
eksploatowane.

Stan techniczny nieodpowiedni stanowig elementy budynku tj:

e tynki zewnetrzne,
e konstrukcje murowe scian zewnetrznych —zarysowanie $cian w obszarze podokiennym,
e izolacja pionowa i pozioma budynku,
e stolarka okienna piwnica
e podtogii posadzki piwnic
e klatka schodowa — zakres okresowego malowania
e Balustrady i stopnie klatki schodowej- zakres okresowego malowania
e instalacje wewnetrzne czesci wspdlnych klatka schodowa, Piwnica
- elektryczna,
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-wod-kan,
-gazowa,
-teletechniczna,
Dodatkowo budynek nie posiada wymaganych wtasciwosci uzytkowych:

e brak ogrzewania nie emisyjnego : budynek jest czeSciowo ogrzewany poprzez piece weglowe,

e brak toalet dla mieszkann wewnatrz lokali mieszkalnych

e  brak spetniania przez budynek normatywdéw normy termomodernizacyjnej tj: normy PN-EN
12524:2003

5.1.0kreslenie stopnia zuzycia technicznego budynku oficyny — Metoda Rossa

Wg . metody Rossa , wyliczenie wskaznika procentowego w zaleznosci od wieku obiektu oraz okresu trwatosci:
Przyjecie wg. wzoru

S,.=t/T *100,

S,.— stopien zuzycia technicznego obiektu w %

t - wiek obiektu w latach

T - przewidywany okres trwatosci

Wiek budynku wg. przyjeto dokumentéw Archiwum Panstwowego w Szczecinie na : 1909 rok

Wiek budynku w latach wynosi : 2021 rok — 1909 rok = 112 lat,

T=112 lat,

Trwatos¢ budynku przyjeto wg. normatywoéw , Trwatosci budynkow i obiektéw budowlanych” Tablica nr 12 opracowania
»Zuzycie techniczne budynkow i budowli)

Poz. 2. Budynek mieszkalny o konstrukcji murowanej — T = 150 lat (Trwatos¢)

Zaktadajac przyjecie obiektu gdzie nie prowadzono okresowych remontéw nalezy przyja¢:

S,.=t/T *100, tj:

S;= 112 /150 *100 = 74,66 % wg metody Rossa

6. Analiza zakresu remontu kapitalnego budynku

Niezbedny zakres remontu budynku — remont dorazny konserwacyjny:

¢ wykonanie tynkdw cem —wap kat Il (tynki podktadowe w obszarach $cian zewnet. bez tynku),

* wykonanie wymiany stolarki okiennej klatki schodowej —wymiany okien krosnowych o
szkleniu szybg pojedynczg na okna z tworzywa PCV z pakietem szklanym 4/16/4 mm

e zabezpieczenie antykorozyjne belek stalowych w piwnicach- strop odcinkowy

e wymiana rury spustowej oraz naprawa obrdébek blacharskich dla okien klatki schodowej

¢ wykonanie wymiany okienek piwnicznych oraz okien klatki schodowej,
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¢ wykonanie remontu okresowego klatki schodowej :roboty malarskie Sciany i sufity klatki

schodowej, roboty malarskie elementdw drewnianych : stopnice i balustrady schodowe wraz

z wykonaniem wyktadziny z tworzywa PCV wraz z noskami dla stopnic,

Remont kapitalny modernizacyjny

* wykonanie izolacji pionowej i poziomej cz. podziemnej budynku,

e wykonanie ocieplenia cz. podziemnej budynku,

¢ wykonanie remontu pokrycia dachowego z papy termozgrzewalnej,

¢ wykonanie termomodernizacji stropu drewnianego Poddasza (strop nad ostatnig

kondygnacjg) wraz z wykonaniem podtogi z ptyt OSB 3- (planowa modernizacja budynku)

¢ wykonanie termomodernizacji budynku ( Sciany zewnetrzne, strop nad ostatnia
kondygnacjg, ) jako planowej modernizacji budynku,

e remont instalacji wewnetrznych czesci wspdlnych : piwnice , klatka schodowa,

e -elektryczna,

e -wod-kan,

e -gazowa,

7.0kreslenie kosztéw remontu kapitalnego ( remont dorazny oraz modernizacyijny).

Przyjeto koszty remontu doraznego wg | stopnia pilnosci oraz koszty remontu

modernizacyjnego (kapitalnego) wg.ll stopnia pilnosci dla oficyny przy ul. Robotniczej nr 11a

przeprowadzajgc obliczenia wartosci kosztorysowych

Przy okreslaniu wartosci kosztdw remontu kapitalnego przeprowadzono obliczenia dla
szacunkowego poziomu kosztow robdt remontowych instalacyjnych na podstawie wskaznikow wg.
Katalogu Cen Jednostkowych Robét i Obiektéw Budowlanych BISTYP Remonty za IV kw 2020r.

Wykonano kosztorys wskaznikowy robét sanitarnych i elektrycznych wykonujgc obliczenia

dla wskaznikéw wg. powierzchni uzytkowej mieszkalnej oficyny przy ul. Robotniczej 11a.

Wskazniki wg BISTYP za IV kw.2020 r tabela BCOR 10.025 dla remontu budynku mieszkalnego
wykonanego w podobnej technologii oraz o zblizonej powierzchni uzytkowej pum oraz kubaturze.

Zastosowano wskazniki dla robdt instalacyjnych:

Wykonanie instalacji wodociagowej
wewnetrznej

-demontaz urzadzen i rurociggdw stalowych
instalacji wewnetrznej

- rozprowadzenie w podtodze i w

bruzdach w $cianach instalacji

Z.W.zrur PP, cwu o $r16-63 mmw
otulinie termicznej

-montaz wodomierza gtdwnego z zaworem
antyskazeniowym

- montaz wodomierzy lokalowych

- montaz baterii stojacych , umywalkowych
, zZlewozmywakowych

- montaz zawordw do pralek i sptuczek

Wszelkie prawa zastrzezone

46



Inzynierska Obstuga Inwestycji Tomasz Swigtek , 70-552 Szczecin ,Al. Wyzwolenia 8/7,
"Ekspertyza Budowlana
Dot.: Okreslenie stanu technicznego i bezpieczenstwo konstrukcji budynku mieszkalnego przy ul. Robotniczej nr 11a
Oficyna w Szczecinie"

wcC
Wskaznik BISTYP BCOR 10.023 = 140,93 zt/m2 pum

Wykonanie instalacji kanalizacji sanitarnej

-demontaz utzadzen i rurociagéw zeliwnych
-demontaz przykanalikéw kamionkowych
do studzienek rewizyjnych

-wykonanie wykopdw z zasypaniem
-montaz rurociagdéw o $r-160mm ,poziomy
wewnetrzne 50-160mm

-montaz piondw PCW 50-110m

-montaz urzadzen :zlewozmywaki
dwukomorowe,umywalki,brodziki z

kabing

wc kompakty

Wskaznik BISTYP BCOR 10.025 = 146,78 zt/m2 pum

Wykonanie instalacji CO

-rozprowadzenie w bruzdach rur miedzianych

do grzejnikéw

-montaz grzejnikdw ptytowych

-montaz kottéw gazowych dwufunkcyjnych

- montaz wktadéw kominowych ze

stali nierdzewnwj

Wskaznik BISTYP BCOR 10.023 = 278,07 zt/m2 pum

Wykonanie instalacji elektrycznej

- demontaz instalacji elektrycznej
-montaz tablic rozdzielczych

-montaz pod tynkiem w rurach WLZ
instalacji

1 -fazowej do gniazd , oswietlenia,
instalacji potaczen wyréwnawczych
-montaz puszek, lamp w czesciach
wspdlnych oraz zewnet. z czujnikiem
ruchu

Wykonaie instalacji w czesciach
wspdlnych

-rozprowadzenie instalacji dla interenetu
JRTV

-montaz instalacji piorunnochronnej
Wskaznik BISTYP BCOR 10.023 = 273,60 z{/m2 pum

Do obliczen przyjeto powierzchnie uzytkowg mieszkalng dla oficyny Robotnicza 11a

Pu = PuParter+PulP+PuPlIP+PUIIIP= 167,71m2+169,21m2+170,71m2+172,21m2= 679,84m2
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Analiza stanu technicznego oficyny przy ul.Robotniczej 11a spowodowata uwzglednienie wykonania
w 4 mieszkaniach instalacji gazowej w zakresie ogrzewania oraz wykonanie w 4 mieszkaniach weztéw
sanitarnych WC+Kabina.

W tym zakresie zredukowano ilo$¢ m2 PU o wartos¢ 167,71 m2

Wartos¢ kosztorysu wskaznikowego (Zatacznik nr 2A do Ekspertyzy budowlanej) dla robét
sanitarnych :

Wartos¢ netto — 475 757,13 zt
Podatek VAT (8%) — 38 060,57 zt
Wartos¢ brutto -513 817,70 zi,

Przeprowadzono okreslenie kosztéw remontu dla robdt budowlanych dla i listopnia pilnosci wraz z
kosztami termomodernizacji wykonujgc kosztorys szczegétowy w oparciu o Katalogi KNR ( Zatgcznik
nr 1 do Ekspertyzy Budowlanej)

Sktadniki wg | kw wg Sekocenbud:

R- 25,00 dla m.Szczecin

Kp= 66,4 %

Z=8%

Wartos¢ kosztorysu wraz z kosztami termomodernizacji wynosi :

Wartos¢ netto : 537 588,56 zt
Vat (8%) : 43 007,08 zt
Wartos¢ brutto: 580 595,64 zt

Wartos¢ ogoétem wykonania remontu kapitalnego

Wartos¢ netto : 537 588,56 zt + 475 757,13 zt =1 013 345,69 ,
Vat (8%) : 43 007,08 zt +38 060,57 zt =  81067,57 zt,
Wartos¢ brutto: 580 595,64 zt +513 817,70 zt =1 094 413,34 z,

Wartosé odtworzeniowa wykonania remontu kapitalnego na 1 m2 pum :
(obliczenia w wartosciach netto)

W,q.= 1013 345,69 z4/679,84 m2 = 1490,56 zt,

przyjeto: W,q:= = 1490,56 zt/m2 p.c.

8. Analiza celowosci remontu budynku

Przedmiotowy budynek mieszkalny przy ul. Robotniczej 11 a posiada ocene dla
podstawowych elementéw budynku jako stan techniczny sredni z wystepowaniem lokalnie stanem ,

nieodpowiednim.

W zakresie stanu technicznego mieszkan ocena stanu jest zadawalajaca Jest ona pochodng
zwigzang z dbatoscig lokatorow oraz z naktadami finansowymi poniesionymi przez najemcow.

Wykonano i zalegalizowano wykonanie wewnatrz czesci mieszkan tazieneki z toaleta .
Réwniez wykonano na koszt lokatoréw ogrzewanie indywidualne gazowe i na paliwo state — systemy
indywidualne co.
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Rowniez jak wykazata wizja techniczna budynek byt poddany okresowym remontom , cho¢ w stopniu
niewystarczajgcym.

Jednak w zwigzku z obecnym stanem technicznym mozliwe zastosowanie wzoru dla budynkoéw ,
gdzie eksploatacja jest prowadzona prawidtowo .

Nalezy wéwczas w zwigzku z prawidtowg gospodarkg mieszkaniowg oraz przeprowadzonymi

remontami okresowymi przeprowadzi¢ analize ,Zuzycie techniczne budynkéw i budowli) przeprowadzié o
oparciu o wzor:

S, = t2/T% *100,

S,.= 1122/150**100 = 55,75 %
55,75 % < 74,66 %

Wodweczas wskaznik zuzycia jest mniejszy od wczesniej okreslonego wskaznika Rossa co jest
uzasadnione i prowadzi do wniosku.

Whiosek.

Zasadne jest przeprowadzenie remontu kapitalnego z wykonaniem termomodernizacji budynku
dla zapewnienia wtasciwej zgodnej z normatywami ochrong cieplng budynku.

Analiza przestanek technicznych i kosztowych wskazuje mozliwos¢ przeprowadzenia remontu
budynku i dostosowanie go do wtasciwych norm ochrony cieplnej budynku.

8.1. Analiza efektywno$di i optacalnosci remontu i modernizacji budynku.

Przeprowadzono analize efektywnosci w oparciu o wzdr stosowany wg: literatury ,,Zuzycie techniczne
budynkéw i budowli” — Monografia Prawo i Budownictwo

R<=J-J*E,

R- szacunkowy koszt potrzebnych naktadéw na remont 1 m2 powierzchni uzytkowej
J — koszt budowy 1 m2 p.u. nowego budynku netto,

t, — pozostaty okres uzytkowania budynku po remoncie ,

E. — czynnik dyskontujacy

Przyjeto na podstawie normatywow

t, =30 lat — budynki murowane o zuzyciu $cian nosnych do 25 %, ktére po remoncie beda mie¢ nieogniotrwate stropy ,
beda wyposazenie w ustep, tazienke i co oraz beda posiada¢ ocieplenie scian zewnetrznych

E. = 0,174 — czynnik dyskontujgcy wg . Tablicy 4 opracowania ,,Zuzycie techniczne budynkéw i budowli”
Wog ustalenia na podstawie Komunikatu Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego z dnia 25 lutego 2021

w sprawie ceny 1m2 powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
za IV kwartat 2020 r.

,0gtasza sie, ze cena 1m2 powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego za IV kwartat 2020 r. wyniosta 5012
zt.”

J=5012,00 z1/1,08= 4640,74 zt wartos¢ netto
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Stosujgc wzor efektywnosci:

R= W,4.= = 1490,56 zt/m2 p.u,

R<=J-J*E,

R <=4640,74 - 4640,74*%0,174(zt)= 4640,74z1-807,49 zi= 3833,25 zt

R=1490,56 zt < 3833,25 zt

Rowniez koszty zwigzane z wykonaniem czesci robét instalacyjnych winny by¢ mniejsze ze wzgledu
na fakt , ze w ramach ,,matych ulepszei” lokatorzy wykonujg instalacje ogrzewania gazowego na
wiasny koszt.

8.2.Whnioski :

1. Naktady remontowe przeprowadzenia remontu kapitalnego wraz z termomodernizacjg
spetniajg warunek optacalnosci remontu
Analiza efektywnosci i optacalnosci remontu wykazata , Ze remont jest ekonomicznie

uzasadniony.

2.Rowniez koszty zwigzane z wykonaniem czesci robét instalacyjnych winny by¢ mniejsze ze wzgledu
na fakt , ze w ramach ,,matych ulepszen” lokatorzy wykonujg instalacje ogrzewania gazowego na
wiasny koszt.

3.Informacja okreslona na podstawie Gminnej Ewidencji Zabytkdow aktualizacja na dzien 17.11.2020

BIP mowi, ze oficyna przy ul. Robotniczej nr 11a nie wystepuje w ewidencji..
Powyzsze oznacza, ze przeprowadzenie remontu kapitalnego z termomodernizacja nie wymaga
ustalen ze wzgledu na uwarunkowania konserwatorskie.

4.Stan techniczny budynku oraz koszty remontu kapitalnego stanowig wystgpienie przestanki o
celowosci_wykonania remontu kapitalnego budynku przy ul. Robotniczej nr 11a .

9. Zakres doraznych prac remontowo — zabezpieczajacych

Prace remontowe nalezy przeprowadzi¢ wg: skali pilnosci

| stopien - pilne,
Il stopien - w pdzniejszym terminie,

9.1.Remont dorazny nalezy przeprowadzi¢ wg. | stopnia pilnosci wykonania dla elementéw:

9.1.1. Wykonac obrzutke z tynku oraz tynk cem — wap.kat Il na $cianach pozbawionych tynku -
naprawa elewacja frontowa, czesciowo elewacja tylna, elewacja szczytowa ( powyzsze stanowi
pierwszg faze przed termomodernizacja budynku)

9.1.2. Naprawa i ew. wymiana rury spustowe , blachy podokienne , opierzenia blacharskie,
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9.1.3. wykonanie wymiany stolarki okiennej klatki schodowej —wymiany okien krosnowych o szkleniu
szybg pojedynczg na okna z tworzywa PCV z pakietem szklanym 4/16/4 mm

9.1.4.zabezpieczenie antykorozyjne belek stalowych w piwnicach- strop odcinkowy
9.1.5.wykonanie wymiany okienek piwnicznych oraz okien klatki schodowej,

9.1.6.wykonanie remontu okresowego klatki schodowej :roboty malarskie sciany i sufity klatki
schodowej, roboty malarskie elementdw drewnianych : stopnice i balustrady schodowe wraz z
wykonaniem wyktadziny z tworzywa PCV wraz z noskami dla stopnic

Wyodrebniono koszty remontu doraznego- kosztorys — Zatgcznik nr 1A do Ekspertyzy

9.2.Remont kapitalny nalezy przeprowadzi¢ wg. Il stopnia pilnosci wykonania dla elementdéw:

9.2.1. Wykonanie izolacji pionowej wraz z dociepleniem czesSci podziemnej budynku do poziomu 1 m
ponizej rzednej terenu dla $cian zewnetrznych,

9.2.2. Wykonanie izolacji poziomej metoda iniekcji grawitacyjnej dla scian zewnetrznych budynku

9.2.3.wykonanie remontu pokrycia dachowego z papy termozgrzewalnej,

9.2.4.wykonanie termomodernizacji stropu drewnianego Poddasza (strop nad ostatnig kondygnacjg)
wraz z wykonaniem podtogi z ptyt OSB 3- (planowa modernizacja budynku)

9.2.5.wykonanie termomodernizacji budynku ( $ciany zewnetrzne, strop nad ostatnia kondygnacja, )
jako planowej modernizacji budynku,

9.2.6.remont instalacji wewnetrznych czesci wspdlnych : piwnice , klatka schodowa,
- elektryczna, -wod-kan, -gazowa

9.3. Planowa modernizacja budynku

Wykonanie termomodernizacji budynku ( Sciany zewnetrzne, strop nad ostatnia kondygnacja, ) jako
planowej modernizacji budynku.

Wykonanie robét instalacyjnych sanitarnych i elektrycznych czesci wspélnych

W fazie przygotowawczej nalezy opracowad projekt wykonawczy dla termomodernizacji $cian,
izolacji pionowej i poziomej oraz remontu instalacji sanitarnej i zgtosi¢ wykonanie robét zgodnie z
procedurg administracji budowlanej ‘.

Planowa termomodernizacja budynku o wys h> 12 m podlega zgtoszeniu.

Wykonanie robét | stopnia a wiec naprawa tynku $cian zewnetrznych z jednej strony zabezpiecza
budynek oraz jest 1 fazg dla robét termo modernizacyjnych wg. Il stopnia pilnosci.

Rowniez mozliwe jest wykonanie czesci robdt z fazy | pilnosci w fazie Il pilnosci np.: wymiana okienek
piwnicznych oraz okien klatki schodowej .

Powyzsze jest uzaleznione od sytuacji finansowej Zarzadcy i Wspdélnoty Mieszkaniowe;j.

51

Wszelkie prawa zastrzezone



Inzynierska Obstuga Inwestycji Tomasz Swigtek , 70-552 Szczecin ,Al. Wyzwolenia 8/7,
"Ekspertyza Budowlana
Dot.: Okreslenie stanu technicznego i bezpieczenstwo konstrukcji budynku mieszkalnego przy ul. Robotniczej nr 11a
Oficyna w Szczecinie"

10. Charakter robét remontowych zabezpieczajgcych dla budynku wg | stopnia pilno$ci -remont

dorainy
Charakter robét remontowych wg | stopnia pilnosci ma charakter robdt zwigzanych z konserwacija

obiektéw budowlanych

Zgodnie z definicja konserwacjg obiektu jest wykonanie robdt prowadzacych do utrzymania obiektu
budowlanego w nalezytym stanie techniczno-uzytkowym .

Zakres robét :

- wykonanie tynkéw zabezpieczajgcych

- wykonanie wymiany okresowej stolarki okiennej i drzwiowej

- roboty konserwacyjne wiezby dachowej i pokrycia dachowego

- wykonanie okresowego remontu klatki schodowej- roboty malarskie

sg elementami robdt w zakresie konserwacji obiektu.

Wykonanie konserwacji zgodnie z przepisami prawa budowlanego nie wymaga uzyskania decyzji

pozwolenia na budowe oraz nie wymaga zgtoszenia tych robét dla budynku przy ul.Robotniczej 11a.

11.Whnioski i zalecenia

Na podstawie przeprowadzonych wizji lokalnych , badan ,obliczen , analizy stanu technicznego
budynku mieszkalnego przy ul. Robotniczej 11 a oraz przekazanych dokumentéow kontroli okresowych
ustalono:

9.1.Budynek przy ul. Robotniczej 11 a znajduje sie obecnie w stanie technicznym , ktéry zostat w

Ekspertyzie budowlanej okreslony jako $redni, lokalnie zadawalajgcy oraz lokalnie niezadawalajgcy.

9.2. Stan techniczny budynku oraz przeprowadzona analiza efektywnosci i optacalnosci remontu oraz
modernizacji budynku potwierdzajg celowo$¢ wykonania remontu kapitalnego zawierajgcego

termomodernizacje budynku przy ul. Robotniczej 11a .

9.3.Wedtug informacji otrzymanej z Geoportalu - Mapa Zagospodarowania Przestrzennego dla M.
Szczecin wynika , ze budynek mieszkalny potozony przy ul. Robotnicza 11a lezy w obszarze
obowigzujgcego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Terenu pn: ,Zelechowa —
Grzyminska ”"w Szczecinie. Budynek —oficyna przy ul. Robotniczej nr 11 A jest potozony w granicach
terenu elementarnego P.Z. 6004.MW.U, ktéry jest przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng z dopuszczeniem funkcji ustug wbudowanych. Istniejgca lokalizacja i funkcja
mieszkalna budynku jest zgodna z przeznaczeniem terenu wg. MPZP.

9.4. Wg informacji z Gminnej Ewidencji Zabytkéw dla M. Szczecin wynika , ze budynek mieszkalny-
oficyna potfozona przy ul. Robotniczej nr 1la nie jest objety ewidencjq i nie podlega pod nadzér
konserwatorski..

9.5. Nalezy wykona¢ opracowanie dokumentacji projektowej remontu modernizacyjnego
kapitalnego zawierajgcg termomodernizacjg budynku przy ul. Robotniczej 11 a oraz inne roboty wg Il
stopnia pilnosci.
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"Ekspertyza Budowlana
Dot.: Okreslenie stanu technicznego i bezpieczenstwo konstrukcji budynku mieszkalnego przy ul. Robotniczej nr 11a
Oficyna w Szczecinie"

9.6.0kreslono koszty robdt remontowych dla remontu modernizacyjnego kapitalnego zawierajgcego
koszt termomodernizacji $cian i stropu oraz koszty robét instalacyjnych.

Okredlenie na podstawie kosztoryséw , ktére stanowig Zataczniki nr 1, Zatgcznik 1A oraz Zatacznik 2 A
do Ekspertyzy budowlanej. Nalezy przy korzystaniu z ekspertyzy zapoznac sie z trescig kosztoryséw.

9.7. Do czasu przeprowadzenia remontu kapitalnego (wg Il stopnia pilnosci) nalezy przeprowadzi¢
remont dorazny wg | stopnia pilnosci.

Przeprowadzenie wykonania czesci robot z fazy | pilnosci np.: wymiana okienek piwnicznych oraz
okien klatki schodowej mozliwe jest takze w fazie Il pilnosci.

Czesc robdt wg. | stopnia pilnosci jest pierwszg fazg dla roboét Il fazy pilnosci.

Powyzsze jest uzaleznione od sytuacji finansowej Zarzadcy i Wspdélnoty Mieszkaniowe;j.

9.8. Po przeprowadzeniu remontu doraznego mozna nadal eksploatowac budynek jak dotychczas, nie
nalezy jednak odwleka¢ przygotowania procedur dla przeprowadzenia remontu kapitalnego
zawierajgcego termomodernizacje budynku.

Budynek bez remontu kapitalnego okreslonego w ramach Ekspertyzy bedzie ulegat degradaciji.

9.8. W chwili obecnej nie wystepuje bezposrednie zagrozenie zdrowia i zycia mieszkancow.
Powyzsze jest zgodne z wnioskami i zaleceniami Protokotu przegladu rocznego budynku 2020r oraz
Przegladu 5-letniego budynku 2018 r

9.9.0kres waznosci ekspertyzy ustala sie na 12 m — cy od daty przekazania.
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mgr inz. Tomasz Swigtek
upr bud-konstr 286/5z/84
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upr bud-konstr 88/5z/78
RZ/X/0007/12
Rzeczoznawca
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