Architecture
& Design

Maple sp. z 0.0.

Al. Korfantego 76
40-161 Katowice
info@maplestudio.eu
NIP 634 2911067

‘ * maplestudio.eu

Nazwa inwestycj:

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANA
ZAPLECZA WYDZIALU SIECI KANALIZACYJNEJ NA TERENIE
CENTRALNEJ OCZYSZCZALNI SCIEKOW W TORUNIU [COS]

Nazwa obiektu BUDYNEK ZAPLECZA WYDZIALU SIECI
budowlanego: KANALIZACYJNEJ WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM
TERENU
Adres obiektu UL. SZOSA BYDGOSKA 49
budowlanego: TORUN
: TORUNSKIE WODOCIAGI SP. Z 0.0.
mjvivlfo'r:fjres UL. RYBAKI 3135
' TORUN
. _ |KONCEPCJA .
Rodzaj opracowania: . Podpis
wynikowa
BRANZA ARCHITEKTURA 7
Projektowat: mgr inz. arch. Sylwia Kotowiecka
upr. bud. nr 4/ZPOIA/2006 /
w specjalnosci architektonicznej ,
Sprawdzit: Paulina Rychlicka o
upr. bud. nr 23/ZPOIA/2006 7
w specjalnosci architektonicznej




KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNO — BUDOWLANA ZAPLECZA
WYDZIALU SIECI KANALIZACYJINEJ NA TERENIE CENTRALNE]
OCZYSZCZALNI SCIEKOW W TORUN [COS] UL. SZOSA BYDGOWSKA 49

Nazwa zamoéwienia

PROJEKT KONCEPCYJNY ZAPLECZA WYDZIALU SIECI KANALIZACYJINEJ
NA TERENIE CENTRALNEJ OCZYSZCZALNI SCIEKOW W TORUN [COS] UL.
SZ.BYDGOWSKA 49

Adres obiektu budowlanego, ktérego
dotyczy program funkcjonalno-uzytkowy

UL. SZ.BYDGOWSKA 49
TORUN

Nazwa i adres Zamawiajacego

Torunskie Wodociagi Sp. z 0.0.
ul. Rybaki 31/35
Torun

Nazwa i adres jednostki opracowujacej
program funkcjonalno-uzytkowy

MAPLE Sp. z 0.0.
Al. Korfantego 76
40-161 Katowice

Autorzy opracowania

mgr inZ. arch. Sylwia Kofowiecka
mgr inz. arch. Paulina Rychlicka
mgr inz. arch. Kamil Polonis

2021




I 5 L 1L o R ——— 3
CZESC: | OPISOWA o sosssssasmmassmsesissmsscas S —— 5
1 OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA .......coessemscrrnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssaens 5
WSTEP .o sevsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssssssssssssssssssas st AR e AR R AR R R R R R 5
CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OKRESLAJACE WIELKOSC OBIEKTU | ZAKRES
ROBOT ..ooorcetcsussssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassss s sssssssssssbessssbassssbsssssesssasssssssasssssenens 5
BILANS TERENU .....ooouuumsssssssusnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 5
OPIS STANU ISTNIEJACYCH OBIEKTOW ....cccvctvuscssnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 6
POSIADANE DECYZJE ADMINISTRACYUNE .......nimmirummssssunnssssssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnss 10
WYKORZYSTANE OPRACOWANIA.........ccommmrneresssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssssssens 10
OGOLNE WLASCIWOSCI FUNKCJONALNO-UZYTKOWE ......uerruumressssssessssssssssssssssssssssssssssesss 10
ZAGOSPODAROWANIE TERENU ......covotvmmsmnssssssssasssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssases 12
PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU.......ovuummsmmmmmsssssssmsssssssssssssssssssssssssssanss 12
OSWIETLENIE TERENU.......couunresssusssssssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssesssssssssssssses 12
ZIELEN coorteteeectescssesssssssssssssssssssssssssssssssasssssssessbasssssssssasssssssssbssssssesssasessssssssssssssasssssassssssesssanness 13
ELEMENTY MALEJ ARCHITEKTURY ..cvvtvusssssssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassasss 13



Koncepcja wynikowa

Rysunek Z- 01 Koncepcja zagospodarowania terenu
Rysunek A-01 Rzut parteru

Rysunek A-02 Rzut pietra

Rysunek A- 03 Elewacje




2 SPIS ZALACZNIKOW

Zatacznik nr 1 - Mapa zasadnicza



_ CZESCIOPISOWA

WSTEP

Przedmiotem inwestycji jest projekt koncepcyjny zaplecza Wydziatu Sieci Kanalizacyjnej na
terenie Centralnej Oczyszczalni Sciekéw w Toruniu [COS].
Obszar inwestycji znajduje sie w Toruniu, przy UL. SZ.BYDGOWSKA 49

CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OKRESLAJACE WIELKOSC OBIEKTU | ZAKRES
ROBOT

BILANS TERENU

Bilans terenu - stan istniejacy

" Pow. terenu stan istniejacy ok.22000 m2

Bilans terenu - stan projektowany
WARIANT WYNIKOWY

= Pow. zabudowy budynku projektowanego ok.1830 m2
. Pow. mozliwej rozbudowy budynku projektowanego ok. 240m2
. Pow. zabudowy wiaty na samochody brygadowe oraz inne pojazdy [mozliwo$¢

docelowego zamkniecia bramg oraz pozniejszej zabudowy] ok. 300m2

. Pow. zabudowy magazynow podrecznych ok. 50m2
" Pow. zielone ok. 9000m2

" Pow. miejsc parkingowych 0k.53 m2

" Pow. dojazdéw i miejsc parkingowych ok.8300 m2
" Pow. dojs¢ ok. 600m2

Podane wielko$ci sg jedynie orientacyjne. Obmiar wykonano na podstawie mapy zasadniczej i
dokumentacji archiwalnej. Ostateczne parametry mozliwe bedg do okreslenia po wykonaniu

szczegolowej inwentaryzacji budowlanej na dzier sporzadzania dokumentacii.



OPIS STANU ISTNIEJACYCH OBIEKTOW

Obecnie teren jest ogrodzony, dojazd mozliwy jest od strony ulicy Szosa Bydgoska oraz

dojazd techniczny od strony COS.

@ eMIA :
"‘.g»r"eramoobsfugowa stacjai

UKLAD KOMUNIKACYJNY, NAWIERZCHNIE - STAN ISTNIEJACY:

Na terenie dziatki znajduje sie wjazd dla samochodéw osobowych i ciezarowych -
nawierzchnia z plyt chodnikowych, zniszczona, spekana, w zlym stanie technicznym oraz na
fragmentach zwirowa/szutrowa.

Na terenie inwestycji nie wystepuja obiekty kubaturowe. Teren jest zréznicowany ze wzgledu
na duze réznice terenu.

Zielen - na terenie inwestycji zlokalizowanych jest duzo drzew wysokich, zielen $rednia, w
formie zakrzewien oraz zielen niska.

Obecnie teren jest niezagospodarowany.

UZBROJENIE TERENU - STAN ISTNIEJACY

Teren uzbrojony w nastepujace sieci lub w jego bezposrednim sasiedztwie znajdujg sie:

- wodociag

- kanalizacja sanitarna

- kanalizacja deszczowa

- kanalizacja teletechniczna,

- elektroenergetyczna

ZIELEN - STAN ISTNIEJACY

Na terenie inwestycji znajduje si¢ zielei wysoka, $rednia i niska. Generalnie zielen jest

nieuporzadkowana, w czesci przeznaczona do wycinki.




STAN ISTNIEJACY - DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA










POSIADANE DECYZJE ADMINISTRACYJNE

Dla terenu wyznaczonego dla inwestycji nie ma obowigzujgcego Miejscowego Planu

Zagospodarowania Przestrzennego.

WYKORZYSTANE OPRACOWANIA

Przy opracowaniu koncepcji wykorzystano mape zasadniczg terenu.

OGOLNE WLASCIWOSCI FUNKCJONALNO-UZYTKOWE

Przewiduje sie budowe obiektu stanowigcego siedzibe zaplecza Wydzialu Sieci
Kanalizacyjne;j.

Ze wzgledu na planowane funkcje obiektu podzielono go na trzy zasadnicze czesci:

- biurowg [ obiekt dwukondygnacyjny, tak aby zapewni¢ wymagang ilo$¢ powierzchni
biurowych], w tym réwniez cze$¢ socjalng, stanowigca zaplecze dla pracownikow,

- garaze dla samochodow uzytkowanych przez Wydziat. Przewidziano mozliwo$¢ rozbudowy

obiektu o dodatkowe garaze dla samochodéw.
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Projektuje sie rowniez zagospodarowanie terenu, w tym miedzy innymi place manewrowe,

drogi, dojscia oraz parkingi.

Gtowne wejscie do budynku przewidziano w czesci ponocno — wschodniej. Zatozono
rozdzielenie drég komunikacji wewnetrznej. Komunikacja czesci biurowej i oddzielnie
komunikach dla pracownikow warsztatu. Przewidziano jednak mozliwo$¢ poruszania sie
pracownikow w obu kierunkach — system kontroli dostepu. Wszystkie czesci obiektu zostaty
skomunikowane wewnetrzng komunikacja. Cze$¢ budynku, gdzie zlokalizowano stotéwke wraz
z zapleczem dostepna jest zaréwno dla pracownikdw biurowych jak i pracownikéw czesci
technicznej. W czeSci biurowej, na parterze przewidziano pomieszczenia biurowe, niezbedng
komunikacje i klatke schodowg wraz z winda. Na pierwszym pigtrze, w czesci biurowej

znajdowac sie bedg pokoje biurowe, zaplecze socjalne dla pracownikdw, sala narad.

W czesci socjalnej przewidziano oddzielng strefe wejsciowq dla pracownikéw technicznych,
Zlokalizowano réwniez szatnie, umywalnie i niezbedne pomieszczenia zwigzane z obstugg
obiektu. Cze$¢ wspblng stanowi stotdwka wraz z zapleczem, z ktdrej korzysta¢ mogg wszyscy

pracownicy.

W czesci garazowej przewidziano stanowiska garazowe [ wym. 13m*5,7m] , oddzielonych
scianami  wydzielenia pozarowego. Wszystkie stanowiska sg jednak skomunikowane.
Dodatkowo przewidziano pomieszczenia sanitarne, techniczne i gospodarcze oraz magazyn.
Do garazy przewidziano mozliwo$¢ sytuowania dwdch bram wjazdowych - do decyzji

Zamawiajgcego.

Przewiduje sie wykorzystanie materialtow elewacyjnych nawigzujacych do naturalnych
elementow przestrzeni. Wykorzystano istniejace skarpy i wkomponowano obiekt tak, aby byt
jakby ,elementem wpisanym w otoczenie”. Zielone $ciany i dachy stanowi¢ bedq naturalng
warstwe izolacyjng, a pozostate elewacje bedgq w duzej czesci przeszklone co pozwoli na
zapewnienie niezbednej ilosci Swiatta do pomieszczen. Koncepcje kompozycji i kolorystyki

elewacji pokazano na rysunku nr 3.

Zaprojektowano zwartg bryte czesci biurowej i socjalnej oraz ,dotaczong” do niej czesé
techniczng, Gtowne wejscie do budynku znajdowaC si¢ bedzie od strony poétnocno -

wschodniej.



ZAGOSPODAROWANIE TERENU
PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Zagospodarowanie terenu inwestycji zostato pokazane na rysunku nr Z -01 .

W wariancie wynikowym przewidziano zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni
i istniejacego uksztattowania terenu. Pozwolito to na wkomponowanie bryly obiektu tak, aby
stosunkowo duza czeS¢ garazowa wraz z obszernym placem manewrowym zastonieta byta
zielenig. Dodatkowo wykorzystano istniejace skarpy. Przewiduje sie zielone dachy w czesci
garazowej i socjalnej. Na dachu budynku garazowego zaktada sie mozliwo$¢ zainstalowania
paneli fotowoltaicznych.

W ramach zagospodarowania terenu przewidziano miedzy innymi:

- lokalizacje 53 miejsc parkingowych dedykowanych dla pracownikéw,

- dojécia pieszo — rowerowe

- dwa place manewrowe z lokalizacjg zasobnikow oraz dodatkowego magazynu,

- zatozono lokalizacje bram przejazdowych z dwéch stron budynku, tak aby swobodnie mozna
byto wjezdzaé i wyjezdzac z garazu.

Przewidziano dodatkowe nasadzenia zielenig Srednia.

Budynek biurowy i cze$¢ socjalna zlokalizowane zostaly wzdtuz ulicy, zalozono zwartg bryte
obiektu. Cze$¢ garazowa z kolei usytuowana zostata prostopadle, co dato mozliwosé
lokalizacji obszernego placu manewrowego za budynkiem oraz dodatkowego, mniejszego
przed obiektem. Zaprojektowano skarpe oddzielajgcy obiekt od istniejgcych budynkow
oczyszczalni — wykorzystano istniejace masy ziemne. Zaktada si¢ mozliwo$¢ budowy dachu o

nachyleniu w kierunku zachodnim, tak aby zainstalowa¢ na nim panele fotowoltaiczne.

W zakres prac bedg wchodzi¢ rowniez:

- przebudowa ewentualnych kolizji z projektowanym obiektem
- budowa o$wietlenia zewnetrznego

- budowa monitoringu

- lokalizacja elementéw matej architektury — stojaki rowerowe, tawki, kosze na $mieci

OSWIETLENIE TERENU

Planuje sie o$wietlenie terenu przy uzyciu lamp o wysokosci ok. 5-6 m. Lampy

energooszczedne LED lub inne o podobnej lub lepszej wydajno$ci energetycznej.




W celu obnizenia kosztow eksploatacji o$wietlenia zewnetrznego zastosowany bedzie
automatyczny system sterowania o$wietleniem zewnetrznym. W sktad uktadu sterowania
powinien wej$¢ zegar astronomiczny wielotorowy oraz czujnik natezenia o$wietlenia. Program
sterowania o$wietleniem powinien umoziiwia¢ wylaczenie czesci o$wietlenia w godzinach

nocnych.
ZIELEN

Na terenie inwestycji wystepujg drzewa wysokie. Zafozono, w maksymalnym stopniu
wykorzystanie istniejacego uksztaltowania terenu; skarpy, dojécia, zachowano tez niemalze
wszystkie drzewa. Dodatkowo wprowadzono elementy uksztaltowania terenu powielajace
obecny ksztaft, tak aby w naturalny sposéb odizolowa¢ obiekty od otoczenia — min. Od strony

istniejacej oczyszczalni wprowadzono skarpe oraz pas zieleni izolacyjnej.

ELEMENTY MALEJ ARCHITEKTURY

Na terenie inwestycji przewiduje sig lokalizacje obiektow matej architektury:
- kosze na odpadki

- stojaki rowerowe

- fawki i siedziska

- stoly z siedziskami na tarasie

- siedziska, hustawki i hamaki na tarasie widokowym
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