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OPIS TECHNICZNY

1. DANE OGOLNE
1.1. OBIEKT: przedmiotem opracowania sa budynki zlokalizowane w f.odzi, ul. Kaliskiej 28.

1.2. ZLECENIODAWCA:  Miasto £.od?
reprezentowane przez
Zarzad Lokali Miejskich
90-514 L.6dz, al. Tadeusza KoSciuszki 47

1.3. JEDNOSTKA OPRACOWUJACA:

Projektowanie budynkéw - KINGER mgr inz. Marek Majewski
siedziba: £.6dz, ul. Grabieniec 16/196

1.4. CZAS OPRACOWANIA: pazdziernik 2021 r.
1.5. PODSTAWA OPRACOWANIA: - umowa z zamawiajacym

) - wizje lokalne obiektu w styczniu 2022 r.,
1.6. WSKAZNIKI BUDYNKU:

- kubatura ok. 5 255,00 m?,

- powierzchnia zabudowy ok. 310,00 m?,

- wysoko$¢ budynku 19,60 m do kalenicy,
- illo$¢ kondygnacji nadziemnych / podziemnych 5 (z poddaszem) / 0

1.7. ZAKRES OPRACOWANIA: Opracowanie obejmuje wykonanie projektu wykonawczego remontu
budynku mieszkalnego wielorodzinnego — kamienicy.

1. DANE OGOLNE
1.1. OBIEKT: przedmiotem opracowania jest budynek zlokalizowany w Lodzi na posesji przy ulicy Wojska Polskiego 66.
1.2. ZLECENIODAWCA: Miasto £.6dz, reprezentowane przez Zarzad Lokali Miejskich, £.6dz, al. Kosciuszki 47
1.3. JEDNOSTKA OPRACOWUIJACA: Projektowanie budynkéw - KINGER mgr inz. Marek Majewski
siedziba: £.6dz, ul. Grabieniec 16/196

1.4. CZAS OPRACOWANIA: styczen 2022 r.
1.5. PODSTAWA OPRACOWANIA:

- umowa z zamawiajacym

- wizje lokalne obiektu dokonane w styczniu 2022 r.,

- wykonane odkrywki elementéw konstrukcyjnych budynkow,

- dokumentacja archiwalna udostepniona przez zamawiajacego.

1.6. ZAKRES OPRACOWANIA - Opracowanie obejmuje wykonanie ekspertyzy technicznej (budowlano-konstrukcyjnej)
wraz z analizg optacalnosci wykonania remontu.

2. DANE TECHNICZNE BUDYNKU
2.1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA
Przedmiotem opracowania jest wolnostojacy budynek mieszkalny wielorodzinny (kamienica) zlokalizowany przy ul.
Kaliskiej. Budynek niepodpiwniczony o pi¢ciu kondygnacjach nadziemnych (w tym poddasze nieuzytkowe).
Budynek mieszkalny wzniesiony na planie prostokata o wymiarach 21,40 x 14,20 m. Gtéwne wejscie do
budynku (do przeswitu bramowego) znajduje si¢ w elewacji zachodnie;j.



Foto. nr 1. Widok ogélny budynku — el. zachodnia od strony ul. Marynarskie;j.

2.2. KONSTRUKCJA DACHU

Konstrukcje dachu budynku frontowego stanowi drewniana wi¢zba dachowa jednospadowa krokwiowo-

ptatwiowa. Krokwie opierajg si¢ na murtatach opartych na $ciankach stolcowych okapowych, ptatwiach

posrednich wspartych na stupkach drewnianych i na §ciankach stolcowych szczytowych.

Elementy konstrukcyjne dachu: krokwie o przekroju 7 x 15 cm, platwie o przekroju 13 x 13 cm. Stupki
konstrukcji dachu o przekroju 10 x 10 cm. Pokrycie dachu - papa na pelnym poszyciu z desek. Brak izolacji
termicznej w potaci dachu oraz zabezpieczenia ogniochronnego drewnianych elementéw konstrukcji dachu i
poszycia.

2.3. SCIANY

Sciany budynku konstrukcyjne, jednowarstwowe z cegly pelnej ceramicznej na zaprawie wapiennej. Uktad
konstrukcyjny budynku podtuzny, tj. §ciany nosne podtuzne. Wszystkie $ciany konstrukcyjne obustronnie tynkowane.

Z zewnatrz elewacje wykonczone sg tynkiem cementowo-wapiennym grubosci okoto 2 cm natomiast w $rodku
tynkiem wapiennym i cementowo-wapiennym.

Prostopadle do ptaszczyzny $cian konstrukcyjnych wewnetrznych podluznych wykonano trzony kominowe.

W trzonach wystepuja przewody dymowe i wentylacyjne (patrz rzuty kondygnacji i rzut dachu). Budynek nie
posiada ocieplenia §cian zewnetrznych.

Sciany dzialowe murowane z cegly o grubosci 1 cegly, drewniane (deski na ruszcie z krawedziakéw) oraz
gipsowo-kartonowe na ruszcie stalowym.

2.4. FUNDAMENTY
Budynek posadowiony jest na $cianach fundamentowych ceglanych na zaprawie cementowo-wapienne;j.
Sciana podziemna jest nieotynkowana oraz nie stwierdzono $sladéw pionowej izolacji przeciwwilgociowe;j.

2.5. STROPY
Stropy migdzypigtrowe na belkach drewnianych o przekroju prostokatnym 12 x 24 cm rozstawione co okoto
95 cm. Pomigdzy belkami przestrzen $lepego pulapu wypelnionego polepa, a na nim deskowanie. Podlogi w
pomieszczeniach mieszkalnych z desek ok. 3 cm grubosci. Od spodu podsufitka z desek grub. ok. 20 mm pokryta
tynkiem cementowo-wapiennym na trzcinie.
Lokalnie w mieszkaniach dodatkowo sufity podwieszone.
Stropy na klatkach schodowych odcinkowe ceramiczne na belkach stalowych.



2.6. SCHODY
Klatka schodowa znajduje si¢ centralnie w budynku z gléwnym wejsciem z przeswitu bramowego.
Schody klatki schodowej dwubiegowe betonowe na belkach stalowych policzkowych, natomiast na poddasze
drewniane na belkach policzkowych.
Balustrady schodéw drewniane, proste w formie z pochwytem drewnianym.

2.7. BALKONY
Brak elementéw.

2.8. TRZONY KOMINOWE
Trzony kominowe wykonane z cegly pelnej ceramicznej na zaprawie wapiennej z kanatlami wentylacyjnymi i

dymowymi.

2.9. STOLARKA OKIENNA I DRZWIOWA
Stolarka okienna zréznicowana z pcv.

2.10. PODLOGI I POSADZKI
Generalnie podtogi wylewka z wyktadzinami réznego rodzaju. Lokalnie wystgpuja panele drewniane oraz
posadzki z ptytek ceramicznych.

2.11. ODWODNIENIE DACHU
Wszystkie rynny, rury spustowe i obrébki blacharskie nadrynnowe i podrynnowe wykonano z blachy stalowej
ocynkowanej. Odprowadzenie opadéw atmosferycznych powierzchniowe do sieci kanalizacyjne;j.

¥

Foto. nr 5. Widok ogdlny nieszczelnej rury sustowej.

2.12. INSTALACIJE W BUDYNKU
Budynek wyposazony jest w instalacje:
- wodno-kanalizacyjna,
- elektryczna,
- gazowa,
- ogrzewanie piecowe.



3. Zakres robot

3.1.

Naprawa kominow.

Trzony kominowe wskazane na rysunkach przemurowaé na odcinku od glowicy komina ponad
dachem do poziomu stropu poddasza.

Zastosowac cegle petna ceramiczng klasy 15MPa na zaprawie cementowej klasy (marki) M7. Na
wszystkich kominach wykona¢ nakrywe (czapke), ktéra ochroni je przed opadami
atmosferycznymi. Na murze komina wykonac¢ przektadke w papy izolacyjnej, a nastgpnie nakrywe
betonowa o grub. 7 cm, zbrojong stalowymi pretami o srednicy 6 mm (dopuszcza si¢ zastosowanie
nakrywy prefabrykowanej). W kanatach wentylacyjnych wykona¢ wyloty boczne. Potaczenie
komina z potacig dachu zabezpieczy¢ poprzez wywinigcie papy na komin i wykonczy¢ taSma
dociskowa lub obrobka blacharskg. Komin wykonczy¢ tynkiem tradycyjnym cementowo-
wapiennym trojwarstwowym (rapowka, tynk wtasciwy, zacierka).

3.2.Sprawdzenie przyczepnosci tynkow elewacyjnych.

3.3.

34.

3.5.

Sprawdzi¢ przyczepnos¢ tynkéw zewnegtrznych na wszystkich elewacjach budynku poprzez
ostukanie. Tynki luzne/odparzone, zagrozone odpadni¢ciem sku¢ i odtworzy¢ na tynki tradycyjne
cementowo-wapienne kategorii II. Uzupetni¢ réwniez lokalne ubytki w tynku. Pod tynk utozy¢
siatk¢ Rabitza. Szacuje si¢ konieczno$¢ skucia i odtworzenia tynkow zewngtrznych na ok 60%
powierzchni elewacji.

Likwidacja rys i peknie¢é¢ Scian zewnetrznych.

Likwidacje rys i peknig¢ zaleca si¢ metodg ,zszycia muru” stalowymi pretami #6 (stal
uzebrowana) o dtugosci 100 cm osadzonych w co trzeciej spoinie (rozstaw okoto 25 cm).
Peknigcia i rysy uszczelni¢ metoda iniekcji przy uzyciu zaprawy montazowej. Po 7 dniach
odtworzy¢ tynki elewacyjne cementowo-wapiennej kategorii III (tréjwarstwowe: rapéwka, tynk
wlasciwy, zacierka na gtadko). Pod tynk ulozy¢ siatke stalowg Rabitza.

Naprawa pokrycia i poszycia dachu.

Roboty rozpoczac od usunigcia starego pokrycia dachu z papy asfaltowej 1 termozgrzewalnej oraz
zuzytych technicznie (zawilgoconych i sprochniatych) desek poszycia. Szacuje si¢ wymiang 50%
poszycia z desek 1 wymian¢ na nowe grubosci 2,5cm. Wykona¢ nowe pokrycie dachu z papy na
catej powierzchni dachu. Pokrycie stanowia dwie warstwy papy: papa podkiadowa 1 papa
wierzchniego krycia. W miejscach przebicia potaci dachu przez trzony kominowe czy wywiewki
wentylacyjne zastosowaé systemowe kotnierze uszczelniajace lub wywing¢ pape na komin z
zabezpieczeniem opaska dociskowa.

Naprawa spekanych nadprozy.

Projektuje si¢ wymiane uszkodzonych nadprozy okiennych. Wykona¢ nadproza stalowe
prefabrykowane, w postaci dwoch ksztattownikéw gorgcowalcowanych o profilu dwuteowym
zespolonych poprzez skrecenie srubami M 12 co okoto 60 cm. Belki oparte sg na istniejgcej Scianie
murowanej z cegly petnej ceramicznej na co najmniej 20cm z kazdej strony.. Po osadzeniu belek
zespoli¢ jej poprzez skrecenie srodnikow dwuteownikow srubami Po zakonczeniu robét Sciang
obustronnie obtozy¢ siatka Rabitza i otynkowac¢ silng zaprawg cementowa 1:3.



3.6.

3.7.

Kolejnos¢ robét:

Etap 1.

1. Starannie zabezpieczy¢ drzwi przed ewentualnym uszkodzeniem mechanicznym podczas
prowadzenia robot.

2. Sku¢ tynki w miejscu montazu belek nadprozowych.

3. Podstemplowac stropy opierajace si¢ na przedmiotowej Scianie w celu odcigzenia nadproza.

4. Na bocznej powierzchni nadproza, wykuc¢ (tuz nad otworem) pozioma bruzdg dla oparcia belki.
Wymiary przekroju bruzdy 130 x 30 mm, dlugo$¢ bruzdy réwna szeroko$ci oparcia na murze tj.
20 cm z kazdej strony.

5. Po doktadnym oczyszczeniu bruzdy szczotka metalowg z resztek zaprawy nadproze i spoiny
przemy¢ woda a nast¢pnie przemy¢ zaczynem cementowym.

6. Nastepnie w miejscu oparcia belek wykona¢ poduszke wyréwnawcza cementowa o grubosci
50mm na catej szerokosci oparcia.

7. Ksztattowniki stalowe przyciete do odpowiedniej dtugosci (tj. szerokos$¢ otworu plus 40cm ), po
co najmniej 48 godzinach od wykonania poduszek betonowych osadzi¢ w bruzdzie symetrycznie
nad projektowanym otworem.

Etap 2.

8. Po wykonaniu nadproza z jednej strony $ciany przystapi¢ do osadzenia dwuteownika z drugiej
strony $ciany, post¢pujac analogicznie do etapu 1.

9. Po osadzeniu belek zespoli¢ jej poprzez skrecenie pionowych piér Srubami oraz poziomych
przez zespawanie z przewigzkami z blachy.

10. Po osadzeniu dwuteownika mur obustronnie obtozy¢ siatka Rabitza i otynkowac silng zaprawa
cementowg 1:3.

Wykonanie brakujacych przewodow wentylacyjnych

Roboty polegaja na wykonaniu przewodu kominowego wentylacyjnego systemowego. Nalezy
wykona¢ otwér w suficie, przez ktéry przeprowadzamy rur¢ stalowg, ocynkowang,
dwuptaszczows, izolowang. Rure¢ doprowadzi¢ do potaci dachu i zakonczy¢ glowicg obrotowa
wentylacyjng wystajaca 40cm ponad pota¢ dachu. W przypadku stwierdzenia Kkolizji
projektowanego przewodu wentylacyjnego z drewnianymi elementami konstrukcyjnymi (krokwie,
ptatwie, belki stropowe) nalezy przesunaé projektowany przewdd badz zastosowaé kolanko.
Zastosowa¢ rozwigzanie systemowe, S$rednica rury 250/150mm. Rure zabudowaé ptytami
gipsowo-kartonowymi, wykonczy¢ gtadzig szpachlowg z jednokrotnym pomalowaniem na biato.
Miejsce przebicia potaci dachu uszczelni¢ przy uzyciu kolnierza systemowego (dopuszcza si¢
rozwigzanie zastepcze w postaci obrébki blacharskiej i papy).

Naprawa trzonow nieszczelnych trzonéw kominowych

Nieszczelne trzony kominowe ceglany naprawi¢ poprzez:

- skucie tynkéw na trzonie kominowym i odtworzenie tynkéw tradycyjnych cementowo-
wapiennych tréjwarstwowych (rapowka, tynk wiasciwy, zacierka na gtadko). Pod tynk ulozy¢
siatke stalowa rabitza.

- frezowanie tzn., oczyszczenia wngtrza przewodéw kominowych z bardzo twardych i trudnych do
usuniecia ztogéw sadzy szklistej lub smoty wygladzenia $cianek wewnatrz przewodow
kominowych z wyptywéw i nawiséw zaprawy, fug, cegiet lub ksztaltek ceramicznych bez
uszkodzenia ich pierwotnej struktury,

- szZlamowanie tzn., uszczelnianie wng¢trza przewodéw kominowych masg cementowa.,

- przemurowanie gltowicy komina, sze§¢ warstw z nowej cegly klasy 10MPa na zaprawie
cementowo-wapiennej marki M5.



- zwienczenie glowicy trzonu kominowego nakrywa kominowa betonowa, oraz wykonanie
wylotéw bocznych kanatéw wentylacyjnych i wylotow gérnych kanatéw dymowych.

4. Uwagi
Przystepujac do wykonania poszczegdlnych etapéw robdt nalezy sprawdzi¢ zgodno$¢ wymiaréw
(oraz innych danych zawartych w projekcie) stanu istniejagcego z projektowanym. W przypadku
stwierdzenia warunkow innych niz okreslone w projekcie lub niejasnosci nalezy skontaktowac si¢
z autorska jednostkg projektowania.
Wszystkie roboty prowadzi¢ pod nadzorem osoby uprawnionej do ich prowadzenia, wykonywac
zgodnie z zasadami sztuki budowlanej i aktualnymi przepisami o bezpieczenstwie i higienie pracy.



