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CZESC | - OPIS OGOLNY

1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego.
= Budynek biurowy Nadlesnictwa Olsztynek

2. Program uzytkowy.
= Budynek biurowy

3. Ogodlny opis istniejgcego uktadu przestrzennego i dane ogodlne.

= Budynek 3 kondygnacyjny, w tym piwnica (czesciowa), parter i pietro w formie
poddasza uzytkowego.
= Budynek murowany 2z dachem o konstrukcji drewnianej pokrytej
blachodachéwka.

= Podpiwniczenie w czesci budynku, $ciany fundamentowe kamienne

I murowane, posadzki betonowe oraz wykonczone ptytkami ceramicznymi.

Stropy w piwnicy murowane, sklepienia tfukowe.

Wysokos¢ pomieszczen w piwnicy maksymalna 2,27m i minimalna 1,85m.

W piwnicy zlokalizowana jest kottownia z kottem gazowym Viessman.

Pomieszczenia piwnicy czesciowo wentylowane — kanaty grawitacyjne.

Do piwnicy prowadzg zewnetrzne schody betonowe.

Pomieszczenia piwnicy otynkowane.

Na parterze zlokalizowano pomieszczenia biurowe, komunikacje, zaplecze

socjalne i sanitarne.

= Sciany parteru murowane, schody na pietro zelbetowe wykonczone ptytkami
ceramicznymi, strop nad parterem drewniany.

= Wykonczenie posadzek na parterze: ptytki ceramiczne, wyktadzina
podtogowa, wyktadzina pcv, parkiet, panele. Sciany tynkowane i pomalowane.
Sufity podwieszane systemowe kasetonowe.

=  Wysoko$¢ pomieszczen na parterze maksymalna 2,98m i minimalna 2,68m.

= Pomieszczenia parteru posiadajg wentylacje — kanaty grawitacyjne.

= Na pietrze zlokalizowano pomieszczenia biurowe, komunikacje, zaplecze
socjalne i sanitarne oraz serwerownie i magazyn broni.

= Sciany na pietrze wykonane z ptyt g-k na konstrukcji stalowej.

= Na pietrze zlokalizowane sg stupy drewniane konstrukcji wiezby dachowej,

czeSciowo obudowane oraz czesciowo zlokalizowane wewngtrz $cian

dziatowych.

Pomieszczenia pietra posiadajg wentylacje — kanaty grawitacyjne.

Nad pietrem znajduje sie strych nieuzytkowy.

Dach o konstrukcji drewnianej i spadku 41 stopni.

Stolarka okienna pcv.

Stolarka drzwiowa zewnetrzna aluminiowa.

Stolarka drzwiowa wewnetrzna — drzwi ptycinowe.

Elewacja docieplona metodg lekkg morkg i otynkowana.

Cokot obtozony ptytkg ceramiczng.

Teren wokot budynku zagospodarowany i utwardzony.
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4. Charakterystyczne parametry istniejgcego budynku:
= Powierzchnia zabudowy: 345 m2.
= Powierzchnia uzytkowa tagcznie: 499,10 m2, w tym
= Powierzchnia piwnicy: 97,00 m2
= Powierzchnia parteru: 238,10 m2
= Powierzchnia pietra: 164,00 m2
Kubatura netto: 1 307,10 m3
Szerokos¢ elewaciji frontowej: 26 m
Szerokos¢ elewacji bocznej: 12,62 m
Wysoko$¢ budynku do kalenicy: 9,34 m
Liczba kondygnacji: 3, w tym piwnica, parter i pietro w formie poddasza
uzytkowego.
= Pomieszczenia w piwnicy ze wzgledu na obecng wysokos¢ (1,85 — 2,27m)
stanowig obecnie kondygnacje nieuzytkowa.

5. Wyposazenie techniczne istniejgcego budynku.
= Budynek wyposazony jest w instalacje: wewnetrzng instalacje wod.-kan.;
instalacje grzewczg gazowg c.o. i c.w.u.; instalacje elektryczng; instalacje
odgromowag, instalacje informatyczng i teletechniczna.

6. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej istn. budynku.

= Kategoria zagrozenia ludzi: ZL III; budynek niski;

= Klasa odpornosci pozarowej ,D”;

= Klasa pozarowa gtéwnej konstrukcji nosnej: R30; Klasa odpornosci pozarowej
stropu: REI 30; Klasa odpornosci pozarowej $ciany zewnetrznej: El 30; Nie
podaje sie klasy odpornosci dla pozostatych elementéw budynku.

= Wyjscia z budynku znajdujg sie bezposrednio na teren utwardzony przy
budynku.

CZESC Il — OPIS KONCEPCJI ARCHITEKTONICZNEJ

7. Kondygnacja piwnicy.

= Obecna kondygnacja piwnicy niestety nie ma odpowiedniej wysoko$ci do
petnienia funkcji uzytkowej. W piwnicy obecnie znajduje sie pomieszczenie
kottowni gazowej oraz pomieszczenia gospodarcze i magazynowe.

= Przeprowadzono badania geologiczne odkrywek fundamentow w
pomieszczeniach piwnicy oraz odkrywki $cian zewnetrznych wraz z
wykonaniem otwordéw wiertniczych i badan geologii gruntu.

= W badanych odkrywkach stwierdzono, ze obecna posadzka w piwnicy jest
ptytg betonowg o grubosci ok. 5 cm. Ponizej ptyty znajduje sie warstwa cegiet
o gr. ok 10 cm potozonych na warstwie kamieni od 20 do 40 cm lub
bezposrednio na ziemi (glina piaszczysta). W niektérych miejscach nie
stwierdzono warstwy cegiet i ptyta wykonana jest bezposrednio na warstwie
kamieni.

= Niestety nie stwierdzono zrealizowania projektowanego wzmochienia
fundamentow wg dokumentacji projektowej z 1995 roku. Na podstawie
odkrywki zewnetrznej stwierdzono wykonanie zewnetrznego wzmocnienia
fundamentow wykonanego jako odsadzka zewnetrzna zelbetowa.

4
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= Podczas badah geologicznych do gtebokosci 6,0m p.p.t. nie stwierdzono
wystepowania wody gruntowej, co pomaga stwierdzi¢, ze przy pracach
pogtebiania fundamentéw i obnizania posadzki w piwnicy nie powinno byc¢
problemu z wodg gruntowa.

= Sugeruje sie przeprowadzenie analizy konstrukcyjnej i kosztowej dla
wykonania obnizenia posadzki piwnicy, przynajmniej w  czesci
podpiwniczenia, aby umozliwi¢ wykonanie pomieszczen uzytkowych.

= Projektuje sie w czesci piwnicy pomieszczenia uzytkowe — biuro strazy lesnej
Z magazynem broni i pomieszczeniem wc. Pomieszczenia te wraz z
komunikacjg bedg zlokalizowane od strony zewnetrznego wejscia do piwnicy.

= Proponuje sie wykonanie przebudowy zewnetrznego wejscia i schodow oraz
przebudowe z poszerzeniem istniejgcego okna w $cianie zewnetrzne,;.

= Proponuje sie przeniesienie funkcji kottowni gazowej wgtebi piwnicy, z
wykonaniem nowego komina gazowego /rura nierdzewna wkuta w Scianie/
oraz napowietrzeniem pomieszczenia za pomocg istniejgcego okna.

= Pozostatg czesC piwnicy proponuje sie wykonaé jako pomieszczenia
gospodarcze i magazynowe — szczegotowe przeznaczenie w uzgodnieniu z
Inwestorem.

» Proponuje sie uzyskanie informacji dotyczacej izolacji scian piwnicy i w razie
potrzeby wykonanie izolacji.

= Proponuje sie wykonanie tynkowania i szpachlowania $cian piwnicy wraz z
uzupetnieniem ubytkéw.

= Proponuje sie skucie istniejgcych posadzek nieposiadajgcych zadnej izolacji
oraz wykonanie nowych posadzek na gruncie z warstwg izolacji.

= Wykonczenie posadzek w piwnicy — proponuje sie utozenie ptyt gresowych —
w uzgodnieniu z Inwestorem.

= W trakcie analizy konstrukcyjnej i kosztowej, nie wyklucza sie przedstawienia
wariantu wzmocnienia fundamentéw w catej przestrzeni podpiwniczenia wraz
z obnizeniem posadzek na catosci i przy okazji z wykonaniem dobrej izolacji.

8. Kondygnacja parteru.

= Pomieszczenia na parterze pozostawia sie o funkcji biurowej. Ich wielkos¢ i
rozmieszczenie dostosowuje sie do potrzeb Inwestora.

= Ze wzgledu nieprawidtowg szerokos¢ istniejgcych drzwi wewnetrznych nalezy
wszystkie drzwi wymieni¢ z odpowiednim poszerzeniem otworow w
istniejgcych Scianach. Tak gdzie nie ma konieczno$ci montazu drzwi
wewnetrznych (np. w przejsciach na korytarzach) sugeruje sie zrezygnowanie
z drzwi bez konieczno$ci poszerzania istniejgcych otwordw.

= Na parterze projektuje sie niewielkg zmiane w ukfadzie pomieszczen z
wykonaniem $cian dziatowych — sugerowane w technologii suchej zabudowy
z ptyt cementowo — witdknowych na stelazu stalowym z wypetnieniem wetng
mineralng. Sciany te powinny posiadaé odpowiednig odporno$é ogniowa,
odpornos¢ na uderzenia i utrzymanie czystosci oraz parametry zapewniajgce
odpowiednie pochtanianie dzwiekow (akustyke) dla cichych pomieszczen
biurowych.

= Na parterze przebudowuje sie istniejgce pomieszczenia sanitarne z
wykonaniem jednego  pomieszczenia  dostosowanego dla  os6b
niepetnosprawnych.
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*= Proponuje sie wykonanie tynkowania i szpachlowania oraz malowania $cian
wraz z uzupetnieniem ewentualnych ubytkow.

= Proponuje sie wykonanie nowych sufitbw podwieszanych ze wzgledu na
przeprowadzenie nowych instalacji w przestrzeni techniczne;j.

= Proponuje sie wykonanie w miare potrzeby nowych nawierzchni posadzek —
w uzgodnieniu z Inwestorem.

9. Kondygnacja pietra.

= Na kondygnacji pietra, ze wzgledu na zbyt matg wysokos¢ pomieszczen,
nalezy zdemontowac istniejgce sufity i obudowy konstrukcji. W zwigzku z tym
proponuje sie réwniez wykonanie demontazu istniejgcych scian dziatowych
oraz czesciowa rozbiérke komindw.

= Zgodnie z zaleceniami Inwestora proponuje sie wykonanie przebudowy oraz
wykonanie nowych lukarn, co pozwoli na dobre doswietlenie pomieszczen
pracy a jednocze$nie nada  budynkowi lepszego charakteru
architektonicznego — w nawigzaniu do istniejgcego budynku sasiedniego.
Lukarny te proponuje sie wykona¢ z wiekszymi oknami niz w budynku
sgsiednim, lecz z zachowaniem podobnego ukfadu pofaci dachu lukarn.

= Proponuje sie wykonanie wymiany pokrycia dachu wraz z wykonaniem
nowych warstw izolacji przestrzeni dachu oraz weryfikacji elementéw
konstrukcji pod wzgledem stanu technicznego poszczegdlnych elementéw.

= Na pietrze projektuje sie pomieszczenia biurowe zgodnie z potrzebami
Inwestora, serwerownie, pomieszczenie socjalne /jadalnie/, pomieszczenia
sanitarne, porzgdkowe, pom. ksero oraz komunikacje z przestrzenig otwartg i
miejscem na spotkania i narady robocze.

= Sciany dziatowe na pietrze proponuje sie wykona¢ lekkiej zabudowy — jak
Sciany na parterze.

= Proponuje sie zdjecie istniejgcych warstw posadzkowych ze sprawdzeniem i
zabezpieczeniem konstrukcji, naprawg / uzupetnieniem izolacji, utozeniem
ptyt suchego jastrychu zapewniajgcych stabilng podtoge oraz izolacje
akustyczng, wykonanie nowego wykonczenia posadzki — materiat do
uzgodnienia z Inwestorem.

10. Wentylacja.

= Proponuje sie czesciowg rozbiorke istniejgcych kominéw od poziomu stropu
nad parterem. W ramach wentylacji pomieszczen proponuje sie wykonanie
wentylacji mechanicznej z chtodzeniem — zaktada sie wykonanie central
wentylacyjnych (wstepnie 2-3 sztuki) z obiegami kanatow dla konkretnych
pomieszczen. Centrale mozna zlokalizowaé w piwnicy lub na strychu
budynku. W wybranych miejscach obecnych kominédw mozna wykonac¢ nowe
pionowe kanaty wentylacyjne. Kanaty poziome na kondygnacji parteru mozna
przeprowadzi¢ w przestrzeni technicznej nad sufitem podwieszanych
natomiast na kondygnacji pietra — mozna przeprowadzi¢ nad sufitem na
strychu. Dobér kilku central mniejszych bedzie korzystniejszy pod wzgledem
mozliwosci ,wytgczenia” z czasowego uzytkowania pomieszczenia np. sala
spotkan i bedzie umozliwiat korzystniejsze zlokalizowanie urzgdzen w
przestrzeni technicznej.
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= Z pomieszczen sanitarnych mozna zastosowaé osobne kanaty na bazie
istniejgcych przewodow kominowych, dodatkowo wyposazone w wyciggi
mechaniczne wzmacniajgce ciag i zlokalizowane powyzej potaci dachu.

11. Analiza p.poz.

= Z przeprowadzonej wstepnie analizy ochrony p.poz — wynika ze obecna
klatka schodowa /schody zelbetowe/ nie spetnia wymagan pod wzgledem
wysokos$ci, szerokosci schoddw; wymiarow spocznika; szerokosci biegow
schodéw.

* Analizujgc dtugos¢ drogi ewakuacyjnej — wynika, ze spetnione sg wymagania
tzn. dtugos¢ drogi ewakuacyjnej nie przekracza 30m, z tego nie przekracza
20m w linii poziomej.

= Zaleca sie zatem przeprowadzenie i wykonanie opracowania Ekspertyzy
technicznej ochrony przeciwpozarowej budynku z podaniem elementow
niespetniajgcych wymagan przepisowych oraz zaproponowaniem rozwigzan
zamiennych wraz z uzgodnieniem w/w opracowania w Komendzie
Wojewddzkiej PSP. W przypadku braku takiej ekspertyzy bedziemy musieli
przebudowac istniejgce schody wewnetrzne tak aby spetniaty wymagania
obowigzujgcych przepisow.

CZESC Ill - ZESTAWIENIE RYSUNKOW

L.P. NAZWA RYSUNKU SKALA

K.1 RZUT PIWNICY — KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA BRAK

K.2 RZUT PARTERU — KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA BRAK

K.3 RZUT PIETRA — KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA BRAK

K.4 PRZEKROJ A-A — KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA BRAK
Opracowata

mgr inz. arch.
Matgorzata Zyskowska
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