Załącznik Nr 10 do SWZ

OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 

1. PRZEDMIOT I PODSTAWA OPRACOWANIA
1.1 PODSTAWA OPRACOWANIA
· Umowa nr 4/2020 zawarta w Wolinie w dniu 04.06.2020 r. pomiędzy Przystanią Morską Wolin sp. z o.o. z siedzibą w Wolinie ul. Zamkowa 23, 72-510 Wolin, a Tomaszem Grafem prowadzącym Firmę Probud

· Szczegółowy opis przedmiotu zamówienia z dnia 02.2020r. opracowany przez mgr inż. arch. Michała Mielnickiego – Najda Consulting sp.z o.o. sp.k.

· Oświadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomością na cele budowlane z dnia 22.06.2020r.

· Dziennik Urzędowy Województwa Zachodniopomorskiego, Szczecin dnia 12.09.2019r., Poz. 4653, Zarządzenie nr 5 Dyrektora Urzędu Morskiego w Szczecinie z dnia 11.09.2019r. w sprawie określenia granicy przystani morskiej w Wolinie,

· Uproszczony wypis z rejestru gruntów,

· Mapa ewidencyjna,

· Mapa zasadnicza,

· Mapa do celów projektowych

· Projekt budowlany
· Decyzja nr 19/2020 o środowiskowych uwarunkowaniach wydana przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Szczecinie, pismo nr WONS-OŚ.420.21.2020.EP.15

· Decyzja Nr 1/2021 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

· Decyzja Nr 1a/2021 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

· Dokumentacja geologiczno – inżynierska w celu określenia warunków geologiczno inżynierskich dla potrzeb budowy przystani morskiej w Wolinie

· Decyzja Ministra Infrastruktury nr GM-DGM-7.530.31.2021 wydająca pozwolenie na wznoszenie i wykorzystywanie sztucznych wysp, konstrukcji i urządzeń w polskich obszarach morskich dla przedsięwzięcia pn. „ Budowa Przystani Morskiej wraz zagospodarowaniem terenu oraz przyłączami kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarnej, wodociągowej, ciepłowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej na działkach 151/49, 151/47, 151/22, 151/51 oraz na działkach drogowych 153, 155/1, 155/2, działka wodna Wm 338/7 obręb 3 Wolin”,
· Decyzja Dyrektora Zarządu Zlewni w Szczecinie nr SZ.ZUZ.4.4210.60.2021.MD orzekająca o udzieleniu na rzecz Przystani Morskiej Wolin Sp. z o.o. pozwolenia wodnoprawnego na lokalizowanie na obszarze szczególnego zagrożenia powodzią nowych przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko wraz z infrastrukturą techniczną.
· Decyzja Nr 360/2021 zatwierdzająca projekt budowlany i udzielenie pozwolenia na budowę,

· Decyzja  Nr 70/2021 zatwierdzająca projekt budowlany i udzielenie pozwolenia na budowę, 

· Oraz pozostałe materiały przekazane przez inwestora

1.2 PODSTAWA PRAWNA
· Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 roku w sprawie szczegółowego zakresu / formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno - użytkowego (tekst jednolity Dz.U. poz. 1129 z 10 maja 2013 r. z późn. zm). 

· Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko Dz. U. poz. 1832 z 10 września 2019 z późn. zm). 

· Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 07 czerwca 2010 roku w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów (Dz.U.109/2010 poz. 719 z późn. zm.) Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (tekst jedn. Dz.U. z 2014 r., poz. 112 z dnia 15 października 2013 r. z późn. zm.) 

· Rozporządzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 24 sierpnia 2016 r. w sprawie wzorów: wniosku o pozwolenie na budowę lub rozbiórkę, zgłoszenia budowy i przebudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego, oświadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomością na cele budowlane, oraz decyzji o pozwoleniu na budowę lub rozbiórkę (Dz.U. 2016 poz. 1493 z dnia 24 sierpnia 2016 r z późn. zm.) 

· Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003 r. w sprawie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (Dz. U.03.120.1126) 

· Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno-użytkowym (Dz.U. 2004 nr 130 poz. 1389) Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 2 grudnia 2015 r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod względem ochrony przeciwpożarowej Dz.U. 2015 poz. 2117 

· Rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunków posadawiania obiektów budowlanych (Dz.U. 2012 poz. 463) 

· Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegółowych warunków technicznych dla znaków i sygnałów drogowych oraz urządzeń bezpieczeństwa ruchu drogowego i warunków ich umieszczania na drogach (tekst jedn. Dz.U. 2019 poz. 1417 z późń. zm) 

· Rozporządzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie.(tekst jedn. DzU. 2015 poz. 329 z późń. zm) 
· Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie metodologii obliczania charakterystyki energetycznej budynku i lokalu mieszkalnego lub części budynku stanowiącej samodzielną całość techniczno-użytkową oraz sposobu sporządzania i wzorów świadectw ich charakterystyki energetycznej (Dz.U. 2015 poz. 376 z póź. zmian.) 

· Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagań dotyczących nowej zabudowy i zagospodarowania terenu 
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 
z dnia 19 września 2003 r.),
· Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 9 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. 2019 r. poz. 1839).
· Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 18 października 2016 r., w sprawie przyjęcia Planu zarządzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry (Dz.U. 2016 r. poz. 1938),
Oraz inne obowiązujące rozporządzenia nie wymienione w powyższym zestawieniu
USTAWY 

· ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane; (tekst jedn. Dz.U. poz. 1186 z 2019 r. dnia 21 maja 2019, z późn. zm.)
· ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. 2020 r. poz. 310 ze zm.)
· ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpożarowej (tekst jedn. Dz. U. poz. 1372 z dnia 12 czerwca 2019 r, z późn. zm.) 

· ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony środowiska (tekst jedn Dz.U. 2019 poz. 1396, z dnia 27 lipca 2019 r. z późn. zm.) 

· ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r- Prawo Zamówień Publicznych, (tekst jedn. Dz.U. 2019 poz. 1843 z 11 września 2019 z póź. zm.). 

· ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jedn. Dz.U. 2018 poz. 159, z dnia 8 grudnia 2017 z późn. zm.) 

· ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (tekst jedn. Dz.U. z 2019 r. poz. 755,z dnia 4 kwietnia 2019, z późn. zm.) 

· ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (tekstjedn. Dz.U. 2019 poz. 266, z dnia 17 stycznia 2019 z późn. zm.) 

· ustawa z dnia 21 grudnia 2004 r. o dozorze technicznym (tekst jedn. Dz.U. 2019 poz. 667 z 15 marca 2019 z późn. zm.) 

· ustawa z dn. 9 czerwca 2011 roku Prawo geologiczne i górnicze (tekst jedn. Dz.U. 2019 poz. 868). 

· Ustawa z dnia 21 marca 1991 r.- o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej, (tekst jedn. Dz.U. 2019 poz. 2169. z póź.zm.) Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne r- Prawo Wodne (tekst jedn. Dz.U. 2018 poz. 2268. z póź.zm.

· Ustawa z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. 2021 r. poz. 247).
· Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. z 2010 r. nr 185, poz. 1243) 
z późniejszymi zmianami,
· Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. nr 19, poz. 115) z późniejszymi zmianami,
Oraz inne obowiązujące ustawy nie wymienione w powyższym zestawieniu
POZOSTAŁE MATERIAŁY

· Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2018/844 z dnia 30 maja 2018 roku w sprawie charakterystyki energetycznej budynków i efektywności energetycznej
· Mapy www.wody.isok.gov.pl.

1.3 PRZEDMIOT I LOKALIZACJA INWESTYCJI
1.3.1 Dane o przedmiocie inwestycji i opracowania.
Inwestor: 

Przystań Morska Wolin Sp. z o.o.
ul. Zamkowa 23 

72-510 Wolin

Adres inwestycji:

Działki nr 151/49, 151/47, 151/22, 151/65, 153, 155/1, 155/2, położonych w obrębie ewidencyjnym nr 3 miasta Wolin, dz. wodna nr 338/7 ( woj. Zachodniopomorskie)
Przedmiotem opracowania jest budowa Przystani Morskiej w Wolinie wraz z zagospodarowaniem terenu oraz niezbędną infrastrukturą techniczną.
W skład projektowanego zadania wchodzą:
	1
	Część lądowa

	1.0
	B1 budynek admistracyjno-socjalny

	1.1
	roboty konstrukcyjno-budowlane

	1.1.1
	roboty ziemne

	1.1.2
	fundamenty 

	1.1.3
	ściany parteru 

	1.1.4
	strop parteru

	1.1.5
	ściany piętra

	1.1.6
	strop piętra

	1.1.7
	konstrukcja dachu i pokrycie

	1.1.8
	izolacje

	1.1.9
	tynki i okładziny

	1.1.10
	podłogi i posadzki

	1.1.11
	stolarka okienna i drzwiowa

	1.1.12
	elewacja 

	1.2
	instalacje sanitarne

	1.2.1
	wodociągowe

	1.2.2
	kanalizacji sanitarnej

	1.2.3
	wentylacji

	1.2.4
	klimatyzacji

	1.2.5
	ogrzewania

	1.3
	instalacje elektryczne

	1.3.1
	WLZ i tablice rozdzielcze

	1.3.2
	instalacja oświetleniowa

	1.3.3
	instalacja gniazd wtykowych

	1.3.4
	LAN


	1.3.5
	PV

	2.0
	B2 budynek sanitarny

	2.1
	roboty konstrukcyjno-budowlane

	2.0.1
	roboty ziemne

	2.0.2
	fundamenty 

	2.0.3
	ściany parteru 

	2.0.4
	konstrukcja dachu i pokrycie

	2.0.5
	izolacje

	2.0.6
	tynki i okładziny

	2.0.7
	podłogi i posadzki

	2.0.8
	stolarka okienna i drzwiowa

	2.0.9
	elewacja 

	2.2
	instalacje sanitarne

	2.2.1
	wodociągowe

	2.2.2
	kanalizacji sanitarnej

	2.2.3
	wentylacji

	2.2.4
	ogrzewania -c.o. i c.t.

	2.3
	instalacje elektryczne

	2.3.1
	WLZ i tablice rozdzielcze

	2.3.2
	instalacja oświetleniowa

	2.3.3
	instalacja gniazd wtykowych

	2.3.4
	instalacja odgromowa

	3.0
	B3 budynek gospodarczy

	3.1
	roboty konstrukcyjno-budowlane

	3.1.1
	roboty ziemne

	3.1.2
	fundamenty 

	3.1.3
	ściany parteru 

	3.1.4
	konstrukcja dachu i pokrycie

	3.1.5
	izolacje

	3.1.6
	tynki i okładziny

	3.1.7
	podłogi i posadzki

	3.1.8
	stolarka okienna i drzwiowa

	3.1.9
	elewacja 

	3.2
	instalacje sanitarne

	3.2.1
	wodociągowe

	3.2.2
	kanalizacji sanitarnej

	3.2.3
	wentylacji

	3.2.4
	ogrzewania

	3.2.5
	deszczowe – odwodnienie

	3.3
	instalacje elektryczne

	3.3.1
	WLZ i tablice rozdzielcze

	3.3.2
	instalacja oświetleniowa

	3.3.3
	instalacja gniazd wtykowych

	3.3.4
	instalacja odgromowa

	2
	Część morska

	2.1
	rozbiórki

	2.2
	roboty palowe

	2.3
	umocnienie skarpy gabionem

	2.4
	slip

	2.5
	wyciągarka

	2.6
	stanowisko cumownicze nr 1

	2.6.1
	pomost stały

	2.6.2
	pomosty pływające

	2.6
	molo stałe z wyspami brzegowymi

	2.7
	roboty bagrownicze etapu I

	3
	sieci i instalacje zewnętrzne

	3.1
	kanalizacja sanitarna

	3.1.1
	sieć kanalizacyjna

	3.1.2
	przepompownia ścieków

	3.1.3
	punkt odbioru ścieków z kamperów

	3.1.4
	instalacje sanitarne zewnętrzne

	3.1.5
	zbiorniki na zrzut ścieków

	3.1.6
	instalacja zrzutu ścieków

	3.2
	kanalizacja deszczowa

	3.2.1
	kanalizacja deszczowa zewnętrzna z wylotem ścieków

	3.2.2
	zbiornik retencyjny/ppoż

	3.2.3
	separatory substancji ropopochodnych

	3.3
	wodociągowa i hydrantowa

	3.3.1
	sieć wodociągowa

	3.3.2
	instalacja zewnętrzna wodociągowa – część lądowa

	3.3.3
	instalacja zewnętrzna wodociągowa – część na pomostach – Etap I

	3.4.
	instalacje dolnego źródła pomp ciepła

	3.4.1
	sondy pionowe

	3.4.2
	instalacja rozdzielcza

	3.5
	instalacja preizolowanej instalacji ciepłowniczej n.p.

	3.6
	energii elektrycznej

	3.6.1.
	część lądowa

	3.6.2.
	część morska – Etap I

	3.7
	monitoring wizyjny

	3.8
	oświetleniowa

	3.9
	pompa ciepła

	3.10
	kanalizacja teletechniczna

	4
	zagospodarowanie terenu

	4.1
	rozbiórki

	4.2
	drogi, chodniki, parkingi

	4.3
	ogrodzenie

	4.4
	zieleń

	4.4.1.
	wycinki

	4.4.2.
	nasadzenia

	4.5.
	mała architektura


1.3.2 Lokalizacja inwestycji.
Zamierzenie budowlane zlokalizowane jest na dz. nr. ew. nr 151/49, 151/47, 151/22, 151/65, 153, 155/1, 155/2, położonych w obrębie ewidencyjnym nr 3 miasta Wolin, powiecie Kamieńskim, dz. wodna nr 338/7 ( woj. Zachodniopomorskie)

Infrastruktura przystani zlokalizowana będzie na południu miasta Wolin w znacznej odległości (ok. 2km) od jego centrum.  Teren znajduje się z dala od zabudowań, a dostęp do niego będzie realizowany z działki drogowej nr 153 od południa. Obszar opracowania obejmuje zarówno działki lądowe jaki działkę wodną i położony jest wzdłuż rzeki Dziwny, w obszarze wewnętrznych wód morskich

1.3.3 Stan prawny i powierzchnia działek, na których zlokalizowano przedsięwzięcie

Pomiędzy Gminą Wolin a jednoosobową spółką Gminy Wolin pod firmą Przystań Morska Wolin s. z o.o. zawarto umowę użyczenia i oddano do używania nieruchomości w obrębie ewidencyjnym 0003 Wolin:

- część działki nr 151/49, pow. 1,1917 ha ,obręb Wolin, właściciel/władający: Gmina Wolin, 

- część działki nr 151/47, pow. 0,6018 ha, obręb Wolin, właściciel/władający: Gmina Wolin,
- część działki nr 151/22, pow. 0,6591 ha, obręb Wolin, właściciel/władający: Gmina Wolin, 

Część działki nr 338/7, pow. 3,8583 ha obręb Wolin3, morskie wody wewnętrzne, właściciel/władający: Skarb Państwa, trwały zarząd Urząd Morski w Szczecinie, typ terenu/wykorzystanie: działka wodna, oddana w odpłatne użytkowanie na podstawie aktu notarialnego.
1.3.4 Informacje o szczególnej ochronie terenu

Teren inwestycji znajduje się w obszarze Natura 2000 o kodach obszaru:

-PLB320009-ZALEW SZCZECIŃSKI

-PLH320018-UJŚCIE ODRY I ZALEW SZCZECIŃSKI

-PLH320019-WOLIN I UZNAM

2. OPIS STANU ISTNIEJĄCEGO

2.1 ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Obecnie na terenie nie znajdują się żadne obiekty kubaturowe trwale związane z gruntem. Teren jest w części urządzony, znajdują się na nim jedynie obiekty małej architektury, wykorzystywane przez mieszkańców w celach rekreacji - między innymi ławki, drewniane rzeźby,  śmietniki oraz niewielka drewniana wiata w stanie dobrym. Przy brzegu zlokalizowany jest stały pomost w konstrukcji drewnianej w stanie dobrym oraz nieużytkowany slip betonowy w części brzegowej zarośniętej trzcinami. Obszar w większości jest nieutwardzony, od działki drogowej nr 153 wjazd na teren wyłożony jest betonowymi płytami w złym stanie technicznym, a wszelkie piesze ciągi komunikacyjne oraz place utworzone przez regularne użytkowanie terenu są nieutwardzone i nieuporządkowane. Na terenie znajduje się oświetlenie na słupach betonowych. Zieleń w obrębie obszaru inwestycji jest zróżnicowana pod względem wysokości – występuje zieleń wysoka, średnia i niska. Od zachodu przeważa nieuporządkowana zieleń wysoka w części lądowej, nabrzeże porośnięte jest gęsto trzcinami.

2.2 ISTNIEJĄCE UZBROJENIE TERENU
Teren uzbrojony jest w energię elektryczną do 40 kW oraz sieć wodociągową. Brak jest sieci kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej. Najbliższe możliwe miejsce przyłączenia kanalizacji sanitarnej znajduje się w odległości ok.1km od terenu inwestycji przy ul. Parkowej. Sposób rozwiązania infrastruktury przewidziany w dalszej fazie projektu.
2.3 CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJĄCEJ ZIELENI
Zbiorowisko roślinne terenu objętego inwestycją (teren lądowy) poprzez swą uproszczoną strukturę cechuje się stosunkowo mało stabilnym składem gatunkowym. Użytkowania terenu inwestycji, regularne koszenie trawnika doprowadziło do uproszenia i ujednolicenia składu florystycznego. Na części terenu inwestycyjnego znajdują się drzewa i krzewy m.in. topola czarna, dąb szypułkowy, olcha czarna, brzoza brodawkowata, sosna.
Roślinność znajdująca się na powyższym terenie jest nasadzona w sposób nieuporządkowany.

W obrębie strefy brzegowej Cieśniny Dziwna zlokalizowany jest częściowo szuwar trzcinowy o szerokości ok 25-35 m.

Dokładna inwentaryzacja istniejącego drzewostanu w opracowaniu: TOM II.3.6 – inwentaryzacja drzewostanu
2.4 ELEMENTY PRZEZNACZONE DO ROZBIÓRKI
Teren inwestycji znajduje się w Wolinie przy ul. Słowiańskiej w miejscu tzw. Plaży miejskiej OSiR, i zlokalizowany jest wzdłuż brzegu Cieśniny Dziwna. Obecnie teren jest użytkowany przez okolicznych mieszkańców w celach rekreacyjnych oraz jako pole kempingowe dla osób przyjezdnych. Na terenie inwestycji znajdują się i zostanie rozebrane m.in.:

· wiata rekreacyjna w konstrukcji drewnianej
· elementy małej architektury w zróżnicowanym stanie technicznym. 
· częściowe ogrodzenie terenu z betonowych elementów prefabrykowanych oraz siatki stalowej,
· droga jest utwardzona betonowymi płytami. 
· niezorganizowany parking – teren utwardzony płytami betonowymi. 

Teren objęty inwestycją obejmuje swym zasięgiem obszar lądowy i obszar wewnętrznych wód morskich. 

W akwenie wewnętrznych wód morskich występują następujące konstrukcje przeznaczone do rozbiórki: 

· pomost rekreacyjny o długości około 38m i szerokości około 3m, zbudowany w konstrukcji drewnianej na palach drewnianych. 

· slip dla jednostek rybackich wykonany w konstrukcji betonowej o długości około 34m i szerokości 6m. 

Istniejące uzbrojenie terenu przeznaczone do rozbiórki:
· sieć elektroenergetyczna w tym oświEtlenie na prefabrykowanych słupach żelbetowych,
· sieć wodociągowa. 

Istniejący drzewostan przeznaczony do wycinki wg rys PB/ZT/A/4. 
3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU
Na terenie projektuje się obsługę komunikacyjną realizowaną z działki drogowej nr 153 od północnej strony. Powierzchnia utwardzona oraz sytuowanie budynków spełnia wymagania drogi pożarowej.  Układ komunikacyjny został uporządkowany i zaprojektowany w sposób umożliwiający korzystanie z terenu przez rybaków będących grupą docelową inwestycji z jednocześnie najmniejszą możliwą ingerencją w powierzchnię biologicznie czynną. Główny ciąg pieszo jezdny ma szerokość 6m i skomunikowany jest z projektowanymi obiektami kubaturowymi. Dodatkowo poprowadzone zostały bezpośrednie dojścia do budynków i pomostów wykonane z materiałów o reprezentacyjnej estetyce.

W pobliżu wjazdu na teren, po stronie północno-wschodniej lokalizowany jest parking na 38 samochodów osobowych, w tym 2 miejsca przeznaczone są dla osób niepełnosprawnych oraz 1 miejsce z punktem obsługi kamperów. W obrębie parkingu zlokalizowany jest również śmietnik oraz punkt ładowania aut elektrycznych. 
Na terenie zlokalizowane będą budynki: administracyjno-socjalny, sanitariatów, gospodarczy z boksami dla rybaków oraz magazynowy na sprzęt wodny( nieobjęty etapem I).  Dla obsługi jednostek pływających projektuje się stanowiska do cumowania przy pomoście stałym oraz pływającym falochronie o kształcie prostokątnym – zapewniającym maksymalne wykorzystanie powierzchni i bezpieczne cumowanie jednostek pływających. 

Na terenie projektuje się następujące obiekty:
3.1 PROJEKTOWANE BUDYNKI
3.1.1 B1 – BUDYNEK ADMINISTRACYJNO – SOCJALNY
Budynek B1 to obiekt o funkcji administracyjno – biurowej. Jest to obiekt dwukondygnacyjny złożony z parteru oraz użytkowego poddasza, kryty dachem dwuspadowym z dwoma lukarnami, których osie tworzą kąt 90 stopni z osią kalenicy dachu dwuspadowego. Kąt nachylenie dachu wynosi 30 stopni, krycie dachu zaprojektowano w formie blachy na rąbek stojący. Opisywany budynek w rzucie przybiera kształt zbliżony do prostokąta o wymiarach zewnętrznych 31,2m x 13,30m.  Wysokość dachu w szczycie wynosi około 10,2m nad poziomem otaczającego terenu. 

Projektowany budynek znajduje się w strefie brzegowej w południowo – wschodniej części terenu inwestycji na osi drogi wjazdowej.

Projektowany budynek jest zlokalizowany poza obszarem szczególnego zagrożenia powodzią 1% na którym występuje 2 klasa głębokości wody, tj. 0,5<h≤2,0 m.

Rzędna posadzki parteru = 1,60 m n.p.m. co spełnia wymaganie minimalnej rzędnej wysokości 

(w obszarze szczególnego zagrożenia powodzią 1% na którym występuje 1 klasa głębokości wody, tj. h≤0,5 m) i jest 39 cm powyżej maksymalnej rzędnej zwierciadła wody powodziowej wskazanej na obowiązującej mapie zagrożenia powodziowego, która wynosi 1,21 mn.p.m.
3.1.2 B2 – BUDYNEK SANITARIATÓW

Budynek B2 to obiekt o funkcji sanitarnej. Jest to obiekt parterowy, kryty dachem dwuspadowym z jedną lukarną której oś tworzy kąt 90 stopni z osią kalenicy dachu dwuspadowego. Opisywany budynek w rzucie przybiera kształt zbliżony do prostokąta o wymiarach zewnętrznych 22,0m x 10,90m.  Wysokość dachu w szczycie wynosi 5,48 m nad poziomem otaczającego terenu. Poziom zera odpowiadający poziomowi wykończonej posadzki w poziomie parteru przyjęto na rzędnej równiej +2,18 m. n.p.m.

Obiekt zlokalizowany bezpośrednio przy drodze wewnętrznej, równolegle do jej osi. 

Technologia posadowienia projektowanego obiektu to fundamentowanie bezpośrednie na ławach i ścianach fundamentowych. Ściany parteru z bloczków. Nadproża i wieńce żelbetowe. Konstrukcja dachu drewniana.
Bezpośrednim sąsiedztwie parkingu, położony w pobliżu strefy wjazdowej na teren przystani w północno – wschodniej części granicy inwestycji.

Szczegółowe opracowanie projektowanego obiektu: TOM II.1.2

3.1.3 B3 – BUDYNEK GOSPODARCZY Z BOKSAMI DLA RYBAKÓW
Budynek B3 to obiekt o funkcji magazynowej. Jest to obiekt parterowy, kryty dachem dwuspadowym. Opisywany budynek w rzucie przybiera kształt zbliżony do kształtu litery L o wymiarach zewnętrznych 27,5m x 39,70m z traktem o szerokości 6,5m.  Wysokość dachu w szczycie wynosi około 4,9m nad poziomem otaczającego terenu. Poziome zera odpowiadający poziomowi wykończonej posadzki w poziomie parteru przyjęto na rzędnej równiej +1,50 m. n.p.m.

Technologia posadowienia projektowanego obiektu: bezpośrednie na ławach i ścianach fundamentowych. Ściany z bloczków. Więźba dachowa drewniana. Nadproża i wieńce żelbetowe

Obiekt zlokalizowany przy placu składowym/manewrowym w niedalekiej odległości od slipu (dla łatwego transportu jednostek pływających) w południowo – zachodniej części inwestycji.
3.1.4 B4 – BUDYNEK MAGAZYNOWY SPRZĘTU WODNEGO (nie jest objęty etapem I)
3.2 PROJEKTOWANE BUDOWLE I OBIEKTY 

3.2.1 O1 – ZBIORNIK RETENCYJNY/P.POŻ
W południowej części działki, pomiędzy budynkiem B1 i B3, bezpośrednio przy drodze wewnętrznej projektuje się zbiornik retencyjny do celów p.poż., który będzie zasilany poprzez wodę opadową. W przypadku braku wody opadowej w zbiorniku, zasilany będzie wodą z zewnętrznej instalacji wodociągowej. Regulacji poziomu wody w zbiorniku będzie odbywało się za pomocą zaworu pływakowego. Przed zbiornikiem p.poż. należy ustawić studnię z zaworem antyskażeniowym typu EA dn32 na rurociągu. Rzędna pokrywy +1,2 m n.p.m.
Projektuje się zbiornik prefabrykowany z żelbetowych elementów tzw. U – profili z betonu klasy C 40/50 wodoszczelnego W 8, klasa ekspozycji XA1, XC4, XF1, XD3, XS3 według PN EN 206. Elementy zbiornika jako produkowane w zakładzie prefabrykacji producenta i dostarczane na budowę przy pomocy samochodów niskopodwoziowych. Projektowany zbiornik składa się z elementów czołowych zamykających typu „C” o, wysokości zewnętrznej od 1,5m do 3,25m stanowiących początek i koniec zbiornika. Elementy środkowe typu „U” posiadamy w szerokościach 2,5 i 3m. 

Grubość ścian i dna zbiornika to 200 mm, grubość pokrywy 300/350 mm. Poszczególne elementy zbiornika wyposażone są w kotwy stalowe oraz specjalne gniazda montażowe. Wszystkie stalowe elementy połączeń są zabezpieczone przed korozją. Integralność konstrukcji zapewniają połączenia śrubowe, za pomocą których łączone są poszczególne U-profile. Szczelne połączenia poszczególnych elementów zbiornika uzyskuje się dzięki elastomerowej uszczelce oraz dodatkowo w narażonych na działanie wody pod ciśnieniem miejscach za pomocą specjalistycznych mas uszczelniających. Projektowany zbiornik z przeznaczeniem na cele ppoż. wyposażyć w elementy zgodnie z wymogami normy PN-B-02857:2017-04 „Ochrona przeciwpożarowa budynków - Przeciwpożarowe zbiorniki wodne – Wymagania ogólne”. 

Budowla będzie realizowana na obszarze szczególnego zagrożenia powodzią z prawdopodobieństwem wystąpienia powodzi wynoszącym 1%; przy założeniu rzędnej powodziowej +1,21 m n.p.m.
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Rysunek poglądowy projektowanego zbiornika p.poż.
3.2.2 O2 – WYLOT WÓD DESZCZOWYCH
Projektuje się wylot kanalizacyjny brzegowy do realizacji usług wodnych odprowadzania wód deszczowych do wód powierzchniowych zlokalizowany w południowo – zachodnim obszarze granicy inwestycji, bezpośrednio przy samym brzegu.
Projektuje się posadowienie w gruncie z umocnieniem brzegowym z płyt ażurowych 90x60x10cm z obrzeżem betonowym, ułożonych na ławie z betonu C16/20   z spadkiem 6%. Projektowana średnica rury wylotowej Ø 315 mm z rzędną dna rury wylotu +0,30 m n.p.m. oraz rzędną posadowienia wylotu +0,15m n.p.m. Projektowana długość wylotu z umocnieniem to 3,43 m zaś szerokość wylotu to 2,094 m.
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Projektuje się rodzaj konstrukcji - prefabrykowany żelbetowy. 

Rysunki projektowanego wylotu wód deszczowych w załączeniu do niniejszego opracowania: PB/ZT/A/2 i 3

3.2.3. O3 – POMOST STAŁY I PŁYWAJĄCY
Projektuje się pomost stały częściowo zlokalizowany na działce wodnej, częściowo na lądowej. Wierzch pomostu projektowany na rzędnej +1,55 m n.p.m. Konstrukcja pomostu żelbetowa monolityczna posadowiona na palach stalowych rurowych wbijanych.
długość pomostu stałego: 20,0 m;
szerokość pomostu stałego: 3,50 m; 
długość pomostu pływającego typu ciężkiego: 20m w ilości szt. 2 razem długość 40,0 m;
szerokość pomostu pływającego typu ciężkiego 3,5 m;
trap wejściowy 1 szt.; 
pale cumownicze stalowe Ø711x12,5mm, L=15,0m 3 szt.
Szczegóły w opracowaniu: TOM II.3
3.1.8 O4, O4a, O4b, O4c, O4d – UMOCNIENIA SKARPY
Projektuje się umocnienie górnej półki wykończone materacem siatkowo – kamiennym. Wierzch umocnienia na rzędnej terenowej +1,55 m n.p.m. Długość umocnienia linii brzegowej wynosi ok. 145 m, półka odlądowa ok. 10 m, skarpa o nachyleniu 1:2. Przebieg projektowanego umocnienia brzegu jest zgodny z istniejącą linią brzegową.

Szczegóły w opracowaniu: TOM II.3

3.1.9 O5 – SLIP
Slip o powierzchni ok. 91 m2 przeznaczony do wodowania i wyciągania jednostek z wody. Konstrukcję ścian slipu w części lądowej zaprojektowano z prefabrykowanych elementów żelbetowych typu "L". W części podwodnej posadowienie slipu zaprojektowane jest ze ścianki szczelnej wykończonej oczepem żelbetowym.

Spadek terenu w kierunku wody zaprojektowano na odcinku w części lądowej 
o wartości 8%, w wodnym o wartości 12%. 

Nawierzchnia slipu w części wodnej zaprojektowana jest z prefabrykowanych płyt żelbetowych, w części lądowej projektuje się płytę żelbetową monolityczną. Wzdłuż krawędzi slipu zaprojektowana jest linia cumownicza do wodowania jednostek. Za linią cumowniczą zaprojektowano barierki ochronne.

Urządzenie technologiczne do wodowania jednostek stanowi wyciągarka linowa, wózek jezdny i prowadnice prefabrykowane z PE. Wyciągarka linowa mocowana jest na fundamencie – obiekt 08.

Szczegóły w opracowaniu: TOM II.3

3.1.10 O6 – MOLO STAŁE 

Pomost rekreacyjny znajdujący się pomiędzy budynkiem B1 a umocnieniem brzegowym O4 o powierzchni 429 m2 zaprojektowany z desek konglomeratowych gr. 2,2 cm na łatach konglomeratowych opartych na ruszcie stalowym umocowanym do słupków betonowych. Warstwa filtrująca pomiędzy słupkami to tłuczeń kamienny na piasku zagęszczonym.
3.1.11 PARKINGI – O7,O8,O15,O16
Projektuje się parkingi: 
O7 - przy wjeździe na teren inwestycji zlokalizowany na działce nr 151/49. Parking o powierzchni 885 m2 przeznaczony na 38 miejsc parkingowych na samochody osobowe w tym 2 miejsca dla osób niepełnosprawnych. Nawierzchnia z kostki betonowej gr. 8 cm. 

O8 – projektowane miejsce postoju wózka slipowego w stanie spoczynku, zlokalizowane bezpośrednio przy południowo – wschodnim narożniku budynku B3, na działce nr 151/47. Powierzchnia miejsca postojowego – 40 m2. Nawierzchnia z kostki betonowej gr. 8 cm.
O15 – projektowane miejsce postojowe dla rowerów przed budynkiem B2 przeznaczone dla 12 rowerów, będące integralną częścią chodnika łączącego część wejściową do obiektu B2 i parking O7 zlokalizowane na działce nr 151/49. Nawierzchnia z kostki betonowej gr. 8 cm

O16 – Projektowany parking z 2 miejscami dla osób niepełnosprawnych oraz stojaki na 8 rowerów zlokalizowane po prawej stronie wejścia do budynku B1. Obiekt zlokalizowany jest na działce nr 151/47. Nawierzchnia z kostki betonowej gr. 8 cm.
3.1.12 ŚMIETNIK – O9
Obiekt o pow. 48 m2 projektuje się się przy północno – wschodnim narożniku parkingu P7. Nawierzchnia parkingu z kostki betonowej gr. 8 cm. Obiekt będzie ogrodzony i zabezpieczony przed dostępem zwierząt. Dostęp dla służb komunalnych od strony parkingu.  Przewiduje się składowanie odpadów w pojemnikach do segregacji z podziałem wg aktualnych wymagań.
3.1.13 BRAMA WJAZDOWA O10 I OGRODZENIE
Wjazd na teren inwestycji przez bramę przesuwną zlokalizowaną na północnej granicy działki nr 151/49. Projektuje się bramę przesuwną wykonaną na dużej profesjonalnej szynie jezdnej o wymiarach 120x100, konstrukcja ramy 100x100, szerokość bramy 1400, wysokość 200 malowaną proszkowo, sterowaną elektrycznie.
Ogrodzenie działki wg rys. PB/ZT/A/1 wykonane z paneli stalowych malowanych proszkowo na cokole betonowym h=20 cm nad terenem 5 cm od granicy działki (na działce inwestora). Długość ogrodzenia 501 mb.

3.1.14 WYSPY BRZEGOWE O11 i O12

Projektuje się wyspy brzegowe o powierzchni 25 m2 każda. Konstrukcja wysp brzegowych to stalowa ścianka szczelna w kształcie litery u zwieńczona oczepem żelbetowym. Wierzch wyspy na rzędnej terenowej +1,55 m n.p.m. 

Szczegóły w opracowaniu: TOM II.3

3.1.15 POMOSTY PŁYWAJĄCE O3a, PALE STALOWE
(pomosty pływające zachodni O11a oraz wschodni O12a wraz z robotami palowymi powiązanymi z pomostem pływającym wschodnim i zachodnim według planu etapowania inwestycji są wyłączone z zakresu etapu I).
Projektuje się prefabrykowane pomosty pływające typu ciężkiego kotwione do pali stalowych rurowych i wysp brzegowych. Cumowanie jednostek przewidziano prostopadłe do pomostów poprzez system Y-boomów (odnóg cumowniczych) o długościach dostosowanych do parametrów jednostek cumujących. Wysokość zalecana pomostów min. 1,20m , wolna burta min. 55 cm. Do wysp brzegowych i pomostu stałego mocowane są trapy dojściowe prowadzące na pomosty pływające. Trapy poddają się wahaniom poziomu lustra wody zapewniając regulację różnicy poziomów pomiędzy wodą i lądem.

Pale stalowe rurowe wbijane do mocowania pomostów pływających w obejmach ślizgowych dla regulacji wysokości platform w przypadku wahań poziomu wody. Rzędna wbicia pala -12,50 m n.p.m.

3.1.16 STANOWISKO ZRZUTOWE DLA JEDNOSTEK PŁYWAJĄCYCH – O13
Projektowane stanowisko znajduje się pomiędzy budynkami B3 i B4 na działce nr 151/49
Urządzenie składa się z dwóch niezależnych zespołów ssąco-tłoczących. Jeden przeznaczony jest do ścieków bytowych łącznie ze ściekami ze stacjonarnych toalet jachtowych, drugi do zenz i wód zaolejonych z wyłączeniem pompowania paliwa. Centralnymi jednostkami zespołu są samozasysające pompy, które natychmiast po włączeniu wytwarzają odpowiednie podciśnienie zasysając ścieki ze zbiornika i przepompowując je do zbiornika zbiorczego. 
Projektuje się dwa zbiorniki, jeden zbiornik do ścieków zaolejonych, drugi do ścieków wysoko zchemizowanych. Projektuje się podłączenie zbiornika ze ściekami chemicznymi z jednostek pływających do zewnętrznej instalacji kanalizacji sanitarnej za pomocą pompy 1,5 kW po wcześniejszym zbadaniu.

Szczegóły w opracowaniu: TOM I.1.3

3.1.17 STANOWISKO ZRZUTOWE DLA KAMPERÓW – O14
Projektowane stanowisko znajduje się na działce nr 151/49 i jest wydzielone bezpośrednio przy parkingu O7. 

Projektowana jest kolumna serwisowa do kamperów wraz z płyta zlewną z kratką ściekową na środku z systemem spłukiwania. Stacja współpracuje z kratką ściekową, która ma na celu odbiór wody szarej i czarnej z kamperów. Kratka posiada system spłukiwania aktywowany z poziomu kolumny serwisowej. Kolumna serwisowa umożliwia opróżnienie kasety WC z kampera lub przyczepy, zatankowanie czystej wody poprzez zainstalowany kran do poboru wody oraz wypłukanie kaset oddzielnym kranem (kran do płukania kaset). Projektuje się przyłącze kanalizacyjne (160PVC od zrzutni kaset WC które trafia do zbiornika szczelnego. Następnie po zbadaniu składu ścieków ze zbiornika, zostaną przepompowane do zewnętrznej instalacji kanalizacji sanitarnej za pomocą pompy. Jeśli skład ścieków w zbiorniku będą przekraczały wytyczone normy, należy ścieki opróżnić za pomocą wozów asenizacyjnych. 
Szczegóły w opracowaniu: TOM I.1.3
3.3 PROJEKTOWANE NASADZENIA KOMPENSACYJNE
W wyniku niezbędnej wycinki drzew projektuje się nasadzenia kompensacyjne.
 Ilość projektowanych drzew do wycinki: 63 drzewa
 Ilość projektowanych nasadzeń: 64 drzewa
Ze względu na rozbudowany układ projektowanych sieci i urządzeń uzbrojenia terenu projektuje się nasadzenia głównie na obszarach zielonych w pobliżu rzeki oraz wzdłuż granic terenu inwestycji
Projektuje się nasadzenia w zdecydowanej większości Olszy czarnej - Alnus glutinosa, ze względu na lokalizację głównie w obszarach zalewowych i brzegowych. Pozostałe nasadzenia to Topola czarna - Populus nigra, Brzoza brodawkowata – Betula Pendula, oraz Dąb szypułkowy - Quercus robur. 
Wszystkie nasadzenia z drzew w wieku co najmniej 5 lat.

Stan sanitarny nasadzonych drzew będzie systematycznie kontrolowany celem ich ewentualnego uzupełnienia w przypadku nie przyjęcia się.

Szczegóły nasadzeń na rysunku PB/ZT/A/4

3.4 PROJEKTOWANE ROBOTY BAGROWNICZE
3.4.1 ZAKRES ROBÓT
Projektowane jest docelowe pogłębienie akwatorium do głębokości /-/2,5m n.p.m. Roboty czerpalne w ramach inwestycji podzielono na dwa etapy. W pierwszym etapie roboty obejmują basen portowy z pogłębieniem - 2,50 m poniżej SW wynoszącej /+/0,00 m n.p.m. Kr w pobliżu wznoszonych ramach etapu I budowli hydrotechnicznych i na pozostałym obszarze do głębokości - 1,50 m poniżej SW. Obszar robót bagrowniczych pokazano w części graficznej projektu w branży hydrotechnicznej.
Szacunkowa ilość refulatu do wybagrowania dla etapu I: 15 000 m3.

Roboty bagrownicze w zakresie budowy przystani i trasy podejściowej do projektowanej przystani obejmują obszar do 25.000 m2 działki wodnej. Materiał pozyskany z prac bagrowniczych zostanie wywieziony poza teren inwestycji i zagospodarowany zgodnie z odrębnymi przepisami. Prace czerpalne prowadzone będą przy pomocy pogłębiarki ssąco-refulującej pobierającej urobek z dna. Po pracach czerpalnych przewiduje się wyrównanie dna przy pomocy pchacza wyposażonego w trał mechaniczny, następnie zostanie wykonany sondaż i badanie dna pod kątem występowania przeszkód podwodnych.

3.4.2 UROBEK

Kwalifikacja urobku nastąpi na podstawie wykonanych badań próbek – ilość próbek regulują odpowiednie przepisy. Roboty czerpalne muszą zostać powierzone specjalistycznej firmie. Urobek może zostać przekazany tylko i wyłącznie podmiotowi posiadającemu stosowne zezwolenia na gospodarowanie tego typu odpadem lub jego część może zostać wykorzystana na niwelacje przegłębień, bez wydobywania go na ląd, bezpośrednio przemieszczając go w obrębie wód powierzchniowych. Nie dopuszcza się magazynowania urobku na lądzie w rejonie inwestycji.

3.4.2 PRACE ODBIOROWE

Po zakończeniu prac Wykonawca wykaże, za pomocą przeprowadzonego sondażu, iż prace zostały wykonane zgodnie z projektem oraz przedstawi atest nurkowy o czystości. Korektę przegłębień można wykonać urobkiem pochodzącym z miejsca prowadzenia prac, z zastrzeżeniem, że urobek zostanie przemieszczony od razu w obrębie wód powierzchniowych, bez jego wydobycia na ląd (nie jest wtedy, zgodnie z ustawą o odpadach traktowany, jako odpad).
3.5  PROJEKTOWANE INSTALACJE
UWAGA: Zakres inwestycji w branży instalacji sieci zewnętrznych sanitarnych oraz elektrycznych został podzielony na dwa etapy. Wycenie w ramach I etapu podlegają wszystkie prace z projektu budowlanego i wykonawczego poza zakresem tych instalacji(elektrycznej i sanitarnej), które zostały zaprojektowane w części pomostu cumowniczego(pierścienia) nr 2.   Etap I został przedstawiony w załączonych do projektu wykonawczego plikach o nazwie: Instalacje elektryczne zewnętrzne – Etap I oraz Instalacje sanitarne zewnętrzne – Etap I

3.5.1 INSTALACJE SANITARNE

3.5.1.1 Sieci zewnętrzne

SIEĆ WODOCIĄGOWA z rur PE PN10 SDR17 DN 110 na działce drogowej nr 153 od projektowanej studni wodomierzowej na działce 151/49. Włączenia projektowanego odcinka sieci wodociągowej wykonać do istniejącej sieci wodociągowej w ul. Parkowej na działce nr 155/2 za pomocą trójnika żeliwnego dn100/100/100 z zasuwą odcinającą dn100 w punkcie TR. 
Szczegóły wg opracowania I – ZAGOSPODAROWANIE TERENU 

.

SIEĆ KANALIZACJI SANITARNEJ będzie odprowadzać ścieki za pomocą przepompowni ścieków zlokalizowanej na działce o nr geod. 151/47. Rurociąg tłoczny kanalizacji sanitarnej o średnicy dn 90PE PN10 SDR17 zlokalizowany będzie w drodze gminnej na działce o nr geod. 153 i 155/2 (od projektowanej przepompowni do projektowanej studni rozprężnej następnie do istniejącej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej).

Szczegóły wg opracowania I – ZAGOSPODAROWANIE TERENU

3.5.1.2 Instalacje zewnętrzne

· Zewnętrzną instalację wodociągową projektuje się od studni wodomierzowej do punktów poboru wody w budynkach. Zewnętrzna instalacją wodociągowa będzie dostarczać wodę do projektowanych punktów czerpalnych w projektowanych budynkach, do dwóch punktów czerpalnych, do kolumn serwisowych i do zasilania zbiornika p.poż w przypadku braku wody. 

· Zewnętrzna instalacja kanalizacji sanitarnej odprowadzać będzie ścieki z projektowanych budynków, ze zbiorników na fekalia oraz z kolumn serwisowych. Wszystkie ścieki kierowane będą do projektowanej przepompowni o średnicy dn 1500 bet. W przepompowni zaprojektowano dwie pompy, które pracować będą w układzie naprzemiennym (praca-rezerwa).

· Zewnętrzna instalacja deszczowa odprowadzać będzie wodę opadową z projektowanych budynków i powierzchni utwardzonych do projektowanego zbiornika p.poż. Do podczyszczenia wód opadowych zaprojektowano dwa separatory z osadnikiem. Nadmiar wód opadowych w zbiorniku za pomocą pompy zatapialnej zostanie przepompowana do rzeki Dziwny. 

· Zewnętrzną instalację pompy ciepła projektuje się poprzez 14 kolektorów pionowych. Od kolektorów pionowych projektuje się rury rozprowadzające o średnicy dn40PE do studni rozdzielaczowej, następnie rury dobiegowe od studni rozdzielaczowej do budynku administracyjnego rurociągiem o średnicy dn 90PE. 

· Zewnętrzna instalację cieplną wykonać z rur preizolowanych stalowych czarnych 2xdn32/110. Prowadzić ją należy na odcinku od projektowanego budynku administracyjnego B1 do projektowanego budynku sanitariatów B2.
Szczegóły w opracowaniu: TOM I.1.2
3.5.2 INSTALACJE ELEKTRYCZNE
3.5.2.1 Bilans mocy

	Moc inst. (kW)
	kz
	moc czynna P (kW)
	Prąd obliczeniowy [A]

	367
	0,31
	113
	197




3.3.2.1 Zasilanie budynków
Przy złączu ZkPp ENEA i przy budynkach projektuje się złącza ZK/1(złącze ogólne), ZK/2(sanitariaty), ZK/3(bud. administracyjny), ZK/4(boksy rybackie)

Złącza zasilane przelotowo z ZKPp ENEA.

Przy budynkach zabudowane złącza z wyłącznikami wyposażonymi w wyzwalacze uruchamiane przyciskiem przeciwpożarowym budynków Zwp

Ze złącz Zwp zasilane rozdzielnice w budynkach. 

3.5.2.2 Zasilanie słupków poboru energii, stacji ładowania, pomp na zbiornikach, wciągarki

Na pomostach i przy wciągarce słupki poboru energii wyposażone w gniazda, pobór wody oświetlenie pomostu (z wyłącznikiem zmierzchowym) - typowe słupki dla marin IP65, z zabezpieczeniami, podlicznikami, rozliczeniem każdego gniazda osobno - płatność kartą. 

Przy miejscu dla kamperów słupek typu camper wyposażony w gniazda , oświetlenie, pobór wody, odbiór ścieków- płatność kartą. 

Przy miejscu ładowania samochodów elektrycznych stacja ładowania w wykonaniu zewnętrznym 2x11kW,płatność kartą. 

Zasilanie słupków , stacji ładowania ze złączy ZK/1-4.

Wciągarka i pompy na zbiornikach zasilane ze złączy ZK/2-4.

Dodatkowo na zewnętrznej ścianie magazynu projektowany zestaw gniazdowy do zasilania pompy przenośnej. 

3.5.2.3 Oświetlenie zewnętrzne

Do oświetlenia drogi i parkingu projektuje się oprawy LED IP65 montowanych na słupach 4m z wysięgnikiem 0,5m, na parkingu wysięgnik podwójny. 

Oprawy zasilane ze szafy oświetleniowej SOU-załączanie ręczne lub za pomocą zegara astronomicznego.

Do oświetlenia nabrzeża projektuje się oprawy LED IP65 typu KUBIK 1m.

Oprawy zasilane ze szafy oświetleniowej SON-załączanie ręczne lub za pomocą zegara astronomicznego.

Pomosty oświetlane ze słupków poboru energii. 
Wymagane średnie natężenie oświetlenia 20lux.

Projektuje się słupy stożkowe aluminiowe bez szwów, anodowane dla II strefy wiatrowej.

Słupy z oprawami montowanymi na wysokości h=4m.

3.5.2.4 Oświetlenie nawigacyjne (nie jest objęte etapem I)
Zgodnie z analizą nawigacyjną dla przystani Morskiej w Wolinie i wytycznymi Urzędu Morskiego na końcach pływających pomostów osłonowych projektuje się światło zachodnie koloru czerwonego i światło wschodnie koloru zielonego.

Latarnia nawigacyjna ze zintegrowanym zasilaniem solarnym i baterią akumulatorową zapewniającymi nieprzerwana pracę światła nawigacyjnego przez cały rok, także w trudnych warunkach pogodowych i ponad 7 dni w przypadku braku dostępu do światła słonecznego przy charakterystykach izofazowych i zasięgu 1Mm. Moc paneli fotowoltaicznych – 3x10W, pojemność baterii VRLA Gel – 32Ah@12V. Latarnia wyposażona w zewnętrzny port umożlwiający ładowanie akumulatorów lub przyłączenie zewnętrznego panela PV.

Latarnia wyposażona w zintegrowaną synchronizację GPS i antenę GPS. Błyskacz wyposażony regulator ładowania oraz czujnik zmierzchu pozwalający na przełączanie trybu pracy dzień/noc i umożlwiający załączenie latarni o zmierzchu i jej wyłączenie o świcie. Możliwość programowania latarni za pomocą Bluetooth.

Latarnie na słupach aluminiowych 3m.

3.5.2.5 Panele fotowoltaiczne

Na dachach budynków B1 i B3 projektuje się zamontowanie modułów fotowoltaicznych. Moc wszystkich modułów 7,5kW razem z panelami na budynku boksów rybackich nie przekracza 50kW- nie jest wymagane uzyskanie warunków przyłączenia. Panele ułożone poziomo, mocowane na konstrukcji wsporczej balastowej bez przebijania pokrycia dachu – konstrukcja balastowa wg projektu architektury . 
Panele produkowane przez różne firmy są parametrami do siebie bardzo zbliżone.

Podłączenie paneli poprzez falownik -falownik przystosowane do pracy bezwyspowej (falownik nie poda napięcia przy braku napięcia z sieci) IP65 wyposażony w trackery.

Moduły fotowoltaiczne będą połączone w stringi szeregowe, a stringi równolegle tworzą kolektory -2 kolektory. -2 kolektory na inwerter.

Każdy string podłączony na obu biegunach do wyłącznika z wyzwalaczami przeciążeniowymi i zwarciowymi.  Na każdym biegunie wyłącznika dwie przerwy izolacyjne. Na wejściu kolektora do inwertera zainstalowany rozłącznik prądu stałego działający w każdym biegunie-dwubiegunowe. 

 Każdy kolektor zabezpieczony ochronnikiem przepięciowym . Aparatura na napięcie znamionowe 1000 V prądu stałego bez polaryzacyjna. 

3.5.2.6 Ochrona od porażeń prądem

Z punktu widzenia ochrony przeciwporażeniowej projektowana sieć odbiorcza zasilania będzie pracować w układzie TN-C, oświetlenie w układzie TN-S z wyłącznikami różnicowoprądowymi. 

Jako środek ochrony dodatkowej zastosowano samoczynne wyłączenie zasilania i obudowy II klasy ochronności.
Szczegóły w opracowaniu: TOM I.1.3

3.5.3 INSTALACJE TELEKOMUNIKACYJNE
3.5.3.1 Kanalizacja techniczna

Na terenie nowobudowanej przystani morskiej należy wykonać kanalizację teletechniczną.

Kanalizację pierwotną wykonać w wariancie szczelnym, jednootworową o średnicy rur 110 mm, rurami HDPE o odpowiedniej odporności na ściskanie w zależności od miejsca ułożenia rur oraz z zastosowaniem studni kablowych typu SKR-1.

3.5.3.2 System monitoringu wizyjnego VSS

Projektuje się system monitoringu wizyjnego VSS celem objęcia nadzorem terenu przystani morskiej.

Kamery o rozdzielczości 2 Mpix z zintegrowanym oświetlaczem podczerwieni instalować na słupach i elewacji budynku. Kamery zasilić z przełącznika sieciowego w technologii PoE.

Na potrzeby kamery K-3 posadowić słup stalowy ośmiokątny ocynkowany (średnia grubość powłoki ocynkowanej 70um) na prefabrykowanym fundamencie. Słup należy uziemić. Wartość rezystancji uziemienie nie większa niż 10Ohm.

3.5.3.3 Podłączenie do sieci zewnętrznych

Projekt obejmuje kanalizację teletechniczną od granicy działki do budynku administracyjnego celem wciągnięcia kabla światłowodowego i miedzianego na potrzeby usług internetowych i telefonicznych.
Szczegóły w opracowaniu: TOM I.1.4
3.6  CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE INWESTYCJI
3.6.1 CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE CZĘŚĆI LĄDOWEJ
Powierzchnia działek lądowych:


- 24.526,00 m2

Powierzchnia zakresu inwestycji:


- 16.614 m2 – 100%
· W skład powierzchni zabudowy wchodzą budynki:

· B1 budynek administracyjno – biurowy


- 351,94 m2
· B2 budynek sanitarny




- 187,25 m2
· B3 budynek magazynowy z boksami dla rybaków
- 394,40 m2
· B4 budynek magazynowy sprzętu wodnego (etap II)
- 190,23 m2
Całkowita powierzchnia zabudowy:



- 1123,82 m2 – 6,76%
Dane szczegółowe dotyczące formy zabudowy w opracowaniach branży architektonicznej dla poszczególnych budynków.

· W skład nawierzchni utwardzonych wchodzą:



· Drogi dojazdowe z kostki betonowej gr. 8 cm

- 2125 m2
· Place manewrowe z kostki betonowej gr. 8 cm

- 2357 m2
· Zjazdy i dojazdy z kostki betonowej gr. 8 cm

- 702 m2
· Chodniki z kostki betonowej gr. 8 cm


- 689 m2
· Molo stałe – część lądowa




- 417 m2
· Wylot wód deszczowych




- 5,02 m2
· Kosze gabionowe – część lądowa



- 52 m2
· Slip - część lądowa





- 129 m2
· Pomost stały – część lądowa 



- 16 m2
· Fundament pod wciągarkę



- 2,74 m2
Całkowita powierzchnia naw. utwardzonych:

- 6494,76 m2 – 39,09%  
Powierzchnia biologicznie czynna


- 8995,18 m2 – 54,15%
Projektowane budynki na terenie inwestycji spełniają warunki i wymagania dotyczące ochrony i kształtowania ładu przestrzennego zawarte w pkt 2 ppkt 2.1 decyzji nr 1a/2021 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 4 marca 2021 r.
4.  DOSTOSOWANIE OBIEKTÓW DLA OSÓB NIEPEŁNOSPRAWNYCH
Teren inwestycji dostosowany do potrzeb osób niepełnosprawnych.
Miejsca parkingowe dla osób NP. projektuje się na parkingu O7 w ilości sztuk 2 w pobliżu budynku B2 oraz 2 miejsca parkingowe od frontu budynku B1. Miejsca będą oznaczone poziomo białą kopertą na niebieskim tle. Dostęp do miejsc postojowych dla osób niepełnosprawnych przy budynku:

B2 – z parkingu na pieszojezdnię i przez obniżony krawężnik do budynku B2,

B1 – z parkingu na chodnik przy budynku lub na pieszojezdnię i przez obniżony krawężnik do B1.
Obiekty projektuje się jako przystosowane dla osób niepełnosprawnych. Wejścia i wjazdy do budynków z poziomu terenu bez progów, drzwi wewnętrzne bez progów
W budynku B1 dostęp dla osób niepełnosprawnych na kondygnację poddasza, przez windę zlokalizowaną w obrębie klatki schodowej.
5.  OCENA PODŁOŻA POD WZGLĘDEM GEOTECHNICZNYM

Na terenie badań występują średnio zmienne warunki gruntowo-wodne. Grunty należą zgodnie z PN-EN ISO 14688-1:2018 do naturalnych, organicznych, mineralnych (drobnoziarnistych i gruboziarnistych) oraz antropogenicznych. 

Na podstawie analizy wyników badań stwierdza się, że na terenie projektowanej przystani morskiej występują niekorzystne warunki geologiczno-inżynierskie, wynikające z obecności obszarów morskich, płytkiego zalegania wód gruntowych oraz obecności gruntów słabonośnych o zmiennej, lokalnie dużej miąższości.

W budowie geologicznej badanego terenu dominują utwory gruboziarniste, złożone z piasków i żwirów z kamieniami, charakteryzujące się zmiennym zagęszczeniem, powstałe w środowisku wodnych o różnej dynamice oddziaływania. W południowo-zachodniej części terenu w strefie przypowierzchniowej zwracają na siebie uwagę grunty organiczne sedymentacji jeziorno–bagiennej, o stosunkowo niedużej miąższości

Woda gruntowa o zwierciadle swobodnym, a lokalnie słabo napiętym, występuje na całym terenie badań, na głębokości 0,24-1,89 m, co odpowiada rzędnym 0,04-0,33 m n.p.m. Przepływ wód gruntowych (przy niedużym spadku i=0,002) skierowany jest na południe do doliny Dziwny (zał. nr 1.8). Wody gruntowe nie posiadają naturalnej izolacji od powierzchni terenu i mają kontakt hydrauliczny z wodami powierzchniowymi. Wody gruntowe wykazują różną agresywność względem betonu, przez co należy brać pod uwagę potrzebę zabezpieczenia betonu i stali przed oddziaływaniem chlorków o stężeniu 1067 mg/l. Podczas stanów wysokich, w wyniku długotrwałych opadów deszczu, roztopów i zatorów lodowych lub silnego wiatru z północy wywołującego cofkę, ZWG może się podnieść o ok. 1,0 m, a tereny nisko płożone narażone będą na podtopienia i zalewanie. 

Szczegółowe opracowanie warunków geologiczno – inżynierskich w TOM II.3.3 – Dokumentacja geologiczno – inżynierska.

6.  INFORMACJE I DANE
6.1  OCHRONA ŚRODOWISKA I LUDZI
Teren planowanej inwestycji zlokalizowany jest w granicach następujących obszarów Natura 2000: 

· specjalny obszar ochrony siedlisk PLH 320018 „Ujście Odry i Zalew Szczeciński (kod obszaru PHL320018) – obszar o znaczeniu Wspólnotowym (zgodnie z art. 25 ust. 1, pkt 3 ustawy z 3 października 2008 r. o zmianie ustawy o ochronie przyrody oraz niektórych innych ustaw – Dz. U. Nr 201, poz. 1237), na podstawie Decyzji Komisji Europejskiej z dnia 12 grudnia 2008 r., przyjmującej na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG, drugi zaktualizowany wykaz terenów mających znaczenie dla Wspólnoty, składających się na kontynentalny region biogeograficzny. Celem wyznaczenia obszaru jest trwała ochrona siedlisk przyrodniczych, populacji i siedlisk roślin oraz zwierząt, a także odtworzenie siedlisk przyrodniczych lub właściwego stanu ochrony gatunków roślin i zwierząt. 

· Specjalny obszar ochrony siedlisk PLH 320019 Wolin i Uznam wyznaczony decyzją Komisji Europejskiej z dnia 13 listopada 2007r na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG pierwszy zaktualizowany wykaz terenów mających znaczenie dla wspólnoty, składający się na kontynentalny region biogeograficzny, notyfikowany jako dokument C(2007)5043)(2008/25/WE)(Dz. Urz. Unii EuropejskiejL12 str.383 z dnia 15 stycznia 2008r. Obszar obejmuje dwie wyspy: Wolin i Uznam, razem z 5 kilometrowym pasem wód przybrzeżnych pomiędzy Karnocicami i Lubinem. Wyspy rozdziela cieśnina Świny, zaś od lądu na zachodzie, już po stronie niemieckiej - Piana, a na wschodzie - Dziwna. Ciekawym fragmentem ostoi jest delta rzeki Świny, obejmująca liczne, naturalne i sztuczne kanały oraz wyspy z torfowiskami, łąkami, trzcinowiskami, polami i płatami lasów olszowych. Centrum obu wysp tworzą wzniesienia morenowe opadające wysokimi falezami. Do nich przylegają białe i szare wydmy. Część z nich porośnięta jest stosunkowo mało zmienionym lasem. Na wyspach skupiły się rzadkie siedliska lądowe, bagienne i wodne oraz związane z nimi fitocenozy, niejednokrotnie endemiczne. Charakteryzuje się bogatą florą (1135 gatunków roślin naczyniowych), w tym wiele gatunków prawnie chronionych, rzadkich, zagrożonych. Ogółem wyróżniono tu ponad 60 zbiorowisk roślinnych o naturalnym charakterze (lasy, zarośla, zbiorowiska nabrzeżne, piaskolubne, wodnobłotne, słonorośla. Na terenie obszaru leży ostoja ptasia o randze europejskiej - Delta Świny. 

     Obszar specjalnej ochrony ptaków

· PLB 320009 „Zalew Szczeciński” wyznaczonego na podstawie rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 27 października 2008 r., zmieniającego rozporządzenie w sprawie obszarów specjalnej ochrony ptaków Natura 2000 (Dz. U. z 2008 r., Nr 198, poz. 1126 ze zm). Celem wyznaczenia obszaru jest ochrona populacji dziko występujących gatunków ptaków, utrzymanie i zagospodarowanie ich naturalnych siedlisk zgodnie z wymogami ekologicznymi, przywracanie zniszczonych biotopów oraz tworzenie biotopów. 

W strefie wodnej ( działka 338/7) Cieśniny Dziwna zlokalizowane jest 

· siedlisko: 1150 –zalewy i jeziora przymorskie (laguny),

· siedlisko: 1330 – solniska nadmorskie – część – zbiorowiska nadmorskie.250m na zachód od terenu inwestycji 

Realizacja proponowanego przez Wnioskodawcę wariantu przedsięwzięcia będzie odbywała się w granicy działek nr 151/22, 151/47, 151/49, 338/7 obręb 3 Wolin. Główne oddziaływania na środowisko przyrodnicze wystąpią w fazie budowy i będą wynikały ze konieczności przeprowadzenia robót budowlanych, likwidacji roślinności niskiej, wycinki drzew kolidujących z inwestycją (szczegółowa inwentaryzacja drzew i krzewów przeznaczonych do wycinki zostanie wykonana na etapie projektu wykonawczego). Na podstawie przeprowadzonej inwentaryzacji nie stwierdzono objętych ochroną gatunkową mchów i grzybów.  Drzewa znajdujące się na terenie przystani nie spełniają kryteriów do objęcia ich ochroną w formie pomnika przyrody ożywionej.  Na terenie działek nie ma istniejących pomników przyrody ożywionej.

W granicach działki stwierdzone gatunki fauny należą do pospolitych i nie zagrożonych wyginięciem. W fazie eksploatacji przedsięwzięcia nie wystąpią negatywne oddziaływania na roślinność.

Niedającym się zmierzyć oddziaływaniem inwestycji jest zmiana „charakteru” działki z dotychczas niezabudowanej na zabudowaną. Jest to znaczna zmiana jakościowa, ale obojętna wobec przedmiotów ochrony obszarów Natura 2000. Planowana inwestycja nie będzie ingerować znacząco w siedliska przyrodnicze, chronione w ramach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Siedlisko przyrodnicze zlokalizowane w strefie wodnej działki 33/8/7 oraz w pasie technicznym Cieśniny Dziwna 1150 Zalewy i jeziora przymorskie (laguny). Planowana do realizacji inwestycja swym zakresem nie wpłynie negatywnie na to siedlisko. Zakres oraz lokalizacją nie ma żadnego wpływu na stan siedliska. 

Zakres i charakter przedsięwzięcia zamykający swe oddziaływanie na działkach inwestycyjnych nie wpłynie negatywnie na zlokalizowane w sąsiedztwie tereny leśne czy tereny niezagospodarowane zlokalizowane w sąsiedztwie. Inwestycja nie jest związana z prowadzeniem melioracji, osuszaniem terenu ani zmianą stosunków wodnych na danym terenie ani terenach sąsiednich, nie narusza w znaczny sposób strefy brzegowej Cieśniny Dziwna. Ponadto należy podkreślić, że planowane do budowy budynki nie będą podpiwniczone. Warunki przyrodnicze terenu inwestycji zarówno pod względem rodzaju szaty roślinnej, pokrycia terenu, bazy pokarmowej, umiejscowienia, nie stanowią jakoby teren ten mógł stanowić istotną część areału lęgowego czy żerowiskowego dla gatunków ptaków, dla których został wyznaczony obszar Natura 2000. Nie przewiduje się sadzenia obcych gatunków drzew i krzewów, oraz roślin zielnych. Nie nastąpi tym samym ryzyko wprowadzenia konkurencyjnych wobec flory rodzimej obszaru Natura 2000 gatunków (Ochrona rodzimych gatunków flory i ich siedlisk). W ramach inwestycji po jej zrealizowaniu planowane jest nasadzenie rodzimych gatunków drzew i krzewów.

Przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne swym zakresem, nie naruszy struktury środowiskowej ani też spójności, integralności i właściwego funkcjonowania obszarów chronionych. Ponadto należy podkreślić, iż realizacji planowanego przedsięwzięcia nie naruszy naturalnych warunków hydrologicznych Cieśniny Dziwna a prowadzone działania nie wpłyną negatywnie na zachowanie istniejącego ciągu naturalnych walorów przyrodniczych Cieśniny. Realizacja inwestycji nie będzie zatem miała negatywnego wpływu na siedliska przyrodnicze oraz gatunki roślin i zwierząt, dla których ochrony wyznaczono obszary Natura 2000, a tym samym na przedmiot i cele ochrony tych obszarów, ponieważ jest ona usytuowana w miejscu bezkolizyjnym w stosunku do przedmiotu i celu ochrony wyznaczonych obszarów Natura 2000. W efekcie przeprowadzonej analizy oddziaływania na cel i przedmiot ochrony obszarów Natura 2000 stwierdzono, iż realizacja i eksploatacja planowanego przedsięwzięcia nie wywrze negatywnego wpływu także na spójność i integralność Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000, gdyż:

· nie spowoduje ubytku powierzchni, zniszczenia lub zaniku siedlisk, dla których ochrony zostały wyznaczone obszary Natura 2000,

· nie spowoduje fragmentacji siedlisk, dla których ochrony zostały wyznaczone obszary Natura 2000,

· nie spowoduje powstawania i rozprzestrzeniania się oddziaływań antropogenicznych zakłócających przebieg naturalnych procesów ekologicznych w granicach siedlisk, dla których ochrony zostały wyznaczone obszary Natura 2000,

· nie spowoduje zniszczenia siedlisk warunkujących istnienie gatunków zwierząt, dla których ochrony zostały wyznaczone obszary Natura 2000,nie spowoduje zakłócenia integralności i suwerenności obszarów Natura 2000.Stwierdza się zatem, że realizacja i eksploatacja planowanej inwestycji nie spowoduje naruszenia przepisów art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, który zabrania podejmowania działań mogących, osobno lub w połączeniu z innymi działaniami, znacząco negatywnie oddziaływać na cele ochrony obszarów Natura 2000, w tym w szczególności: pogorszyć stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunków roślin i zwierząt, dla których ochrony wyznaczono ww. obszary Natura 2000, 

· nie wpłynie negatywnie na gatunki, dla których ochrony zostały wyznaczone ww. obszary Natura 2000, 

· nie wpłynie na integralność ww. obszarów Natura 2000 lub ich powiązań z innymi obszarami.

Oddziaływanie bezpośrednie inwestycji na terenie inwestycji, dotyczy między innymi przekształcenia krajobrazu (obiekty kubaturowe jako element nowy w krajobrazie) i zmiany charakteru fragmentu terenu (zmiany szaty roślinnej) wskutek posadowienia budynków. Są to oddziaływania o charakterze trwałym, długoterminowym.   Oddziaływanie na szatę roślinną ma charakter bezpośredni i miejscowy, ograniczony do samej powierzchni działek na których planowana jest budowa.
Biorąc pod uwagę procentowy udział terenu wyłączonego z funkcji biologicznych, jak i jego bezwzględną powierzchnię, są to wielkości absolutnie bez znaczenia dla trwałości siedliska roślinnego i jego roli funkcjonalnej w skali terenu otaczającego inwestycje czy gminy Wolin, a tym bardziej trwałości procesów przyrodniczych (florystycznych) jakie zachodzą w okolicy terenu inwestycji. Oddziaływanie omawianej inwestycji na siedlisko roślinne skumulowane z innymi inwestycjami w okolicy, zachodzi na poziomie sumowania się powierzchni utraconych na rzecz budynków. Jeżeli wraz z posadowieniem budynków nie następuje zniszczenie siedliska na całej powierzchni działki a jedynie zostaną zniszczone tereny fragmentów pod budynkami, to oddziaływanie skumulowane z innymi tak realizowanymi inwestycjami nie powoduje zwykle przerwania ciągłości siedliska i jego znaczącej fragmentacji. Oczywiście każdy szlak komunikacyjny (nawet dojazd czy dojście do budynku) o przebiegu liniowym dzieli siedlisko na dwie części. Dostęp jednak i żerowanie gatunków mogących korzystać z tych powierzchni, choć utrudnione są nadal możliwe. Dla wielu zaś gatunków takie rozgraniczenie terenu (fragmentacja) są bez znaczenia. Wegetacja roślin, ich wzrost i rozmnażanie są najczęściej nadal możliwe. Charakter takiego oddziaływania jest typowo miejscowy. Cześć inwestycji w zakresie pomostu i pływającego pierścienia zlokalizowana będzie w części wodnej terenu inwestycji w strefie wód Cieśniny Dziwna, jednakże zakres ingerencji w siedlisko 1150 jest niewielki i nie spowoduje jego fragmentaryzacji czy zniszczenia.  

Biorąc pod uwagę charakter i zakres planowanych do wykonania prac budowlanych oraz lokalizację inwestycji należy stwierdzić, iż nie przewiduje się negatywnego wpływu na przedsięwzięcia na bioróżnorodność. Realizacja i eksploatacja inwestycji nie będzie wywierała negatywnego wpływu na ekosystemy i siedliska zajmowane przez cenne gatunki fauny i flory (zarówno gatunki priorytetowe jak i objęte ochroną gatunkową), a także nie będzie prowadzić do zmian w liczebności oraz zmniejszania zróżnicowania genowego w populacjach. W wyniku realizacji inwestycji zostanie jedynie przebudowana zmodernizowana i w części powstanie nowa infrastruktura wykluczając zajmowanie terenów nieużytkowanych, nieprzekształconych dotychczas przez człowieka.

6.2  RODZAJ I ILOŚCI WYTWARZANYCH ODPADÓW.
W budynku będzie prowadzona selektywna zbiórka odpadów w pomieszczeniach i będą one wynoszone do pojemników na odpowiednie selektywne odpady wg podziału i sposobu gromadzenia wskazanego przez inwestora specjalistycznego przedsiębiorstwa oczyszczania na podstawie odpowiednich zawartych umów. Miejsce składowania odpadów bytowych w ogrodzonym śmietniku O9. 
Na terenie inwestycji będą również odpady z jednostek pływających oraz kamperów. Dla jednostek pływających projektuje się dwa zbiorniki, jeden zbiornik do ścieków zaolejonych, drugi do ścieków bytowych. Projektuje się podłączenie zbiornika ze ściekami bytowymi z jednostek pływających do zewnętrznej instalacji kanalizacji sanitarnej za pomocą pompy 1,5 kW po wcześniejszym zbadaniu.
Projektuje się przyłącze kanalizacyjne (160PVC od zrzutni kaset WC dla kamperów które trafia do zbiornika szczelnego. Następnie po zbadaniu składu ścieków ze zbiornika, zostaną przepompowane do zewnętrznej instalacji kanalizacji sanitarnej za pomocą pompy. Jeśli skład ścieków w zbiorniku będą przekraczały wytyczone normy, należy ścieki opróżnić za pomocą wozów asenizacyjnych.

6.3  WŁAŚCIWOŚCI AKUSTYCZNE ORAZ EMISJA DRGAŃ, A TAKŻE PROMIENIOWANIA, W SZCZEGÓLNOŚCI JONIZUJĄCEGO, POLA ELEKTROMAGNETYCZNEGO I INNYCH ZAKŁÓCEŃ, Z PODANIEM ODPOWIEDNICH PARAMETRÓW TYCH CZYNNIKÓW I ZASIĘGU ICH ROZPRZESTRZENIANIA SIĘ.
Nie przewiduje się emisji hałasu, wibracji i promieniowania przez projektowaną inwestycję. Pomieszczenia mają spełniać wymogi akustyczne poprzez dostosowanie do potrzeb użytkownika. Budynek zostanie dostosowany do aktualnych wymogów akustycznych.

Emisja zanieczyszczeń w fazie budowy.

Faza budowy będzie się charakteryzowała oddziaływaniem na stan powietrza. Prace ziemne nie pozostają bez wpływu na zapylenie powietrza, możliwe jest także podwyższenie stężeń niektórych substancji gazowych. Wywieranie niekorzystnego wpływu na środowisko, związanego z typowym funkcjonowaniem placu budowy i objawiające się nieznacznie zwiększoną emisją zanieczyszczeń pyłowych i gazowych, skończy się na etapie eksploatacji, tj. po zakończeniu inwestycji.

Ilość wytwarzanych odpadów w fazie budowy.

Odpady niebezpieczne mogą powstać w wyniku przygotowania terenu do budowy. Zużyte oleje, czyściwo i opakowania zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi będą powstawały podczas konserwacji i eksploatacji maszyn i urządzeń wykorzystywanych do prac budowlanych. Każdy rodzaj odpadów niebezpiecznych powinien być gromadzony i przechowywany oddzielnie. Ciężar obowiązku w tym zakresie oraz zakres odpowiedzialności powinny zostać określone w umowie z wykonawcą prac. 

Odpady inne niż niebezpieczne powstają podczas prac budowlanych oraz przygotowania terenu do budowy. Należy dążyć do odzysku i recyklingu materiałów budowlanych np. metali. Metale żelazne i nieżelazne są przyjmowane przez niektóre huty i wykorzystywane jako surowce wtórne. 

Prócz wyżej wymienionych i omówionych odpadów na terenie budowy będą powstawały odpady bytowe pracowników budowy tj. puszki, butelki, papiery. Należy na nie przygotować odpowiednie pojemniki, które powinny być systematycznie opróżniane.

Gleba i grunt z wykopów stanowią urobek ziemny powstający z wykopów. Składa się on z dwóch części. Pierwszą stanowi warstwa gleby, drugą grunt o różnych właściwościach w zależności od budowy geologicznej terenu. Należy dążyć do ponownego zagospodarowania warstwy gleby na miejscu albo po przewiezieniu na inny teren.

Emisja hałasu w fazie budowy

Lokalizacja przedsięwzięcia jest prawidłowa z punktu widzenia oddziaływań akustycznych i można stwierdzić, że projektowane przedsięwzięcie na etapie realizacji wpłynie nieznacznie na wzrost poziomu aktualnie występującego hałasu na analizowanym terenie i na terenach sąsiadujących, ale nie przekroczy dopuszczalnych norm.

Pomieszczenia mają spełniać wymogi akustyczne poprzez dostosowanie do potrzeb użytkownika. Budynki zostaną dostosowane do aktualnych wymogów akustycznych. 

6.4   WPŁYWU OBIEKTÓW BUDOWLANYCH NA ISTNIEJĄCY DRZEWOSTAN, POWIERZCHNIĘ ZIEMI, W TYM GLEBĘ, WODY POWIERZCHNIOWE I PODZIEMNE
Oddziaływanie na istniejący drzewostan

W celu zminimalizowania wycinki drzew na terenie prowadzonej inwestycji wszelkie prace związane z prowadzeniem instalacji w odkrytych wykopach należy ograniczyć do minimum i prowadzić je tylko w przypadku, gdy instalacja przebiega w pobliżu drzew młodszych o obwodzie pnia poniżej 50 cm. W pobliżu drzew starszych prace realizować w inny sposób, np. za pomocą przecisku.
Przewiduje się niezbędną wycinkę znajdujących się na obszarze zajętym przez projektowany budynek. Drzewa poddane wycince są zaznaczone na planie zagospodarowania terenu.

Oddziaływanie na wody powierzchniowe   

Nie wystąpi negatywne oddziaływanie na wody powierzchniowe i cele środowiskowe ustalone dla tych wód. Budynki zostaną zabezpieczone przed naporem wody poprzez posadowienie na rzędnych posadzki powyżej 1,6 m n.p.m. czyli powyżej poziomu wody zalewowej, instalacje techniczne będą ułożone w wykopach na wymaganej prawem głębokości. 

Roboty budowlane związane z realizacja infrastruktury Przystani m.in. z posadowieniem pomostów pływających i stałych, wbijaniem w dno rzeki pali, wbijanie ścianki szczelnej oraz pogłębianie dna powodować będzie lokalny i krótkotrwały wzrost mętności wody oraz zachwianie parametrów fizykochemicznych i biologicznych Dziwny w rejonie prowadzenia prac. Zanieczyszczenie wód w cieśninie Dziwnie ograniczy się do rejonu robót i będzie ustępować po kilkunastu godzinach od zakończenia prac.  

Planowana inwestycja nie będzie powodować redukcji przepływu w korycie cieku, w wyniku pogłębienia akwenu przekrój koryta cieku zostanie w rejonie budowanej Przystani lokalnie nieznacznie powiększony).

Oddziaływanie wód opadowych na wody powierzchniowe   

Wody opadowe z terenu Przystani Morskiej w Wolinie wprowadzane do cieśniny Dziwny będą oczyszczane w osadnikach i separatorach. Ruch pojazdów po terenie Przystani jest ograniczony praktycznie do dojazdu do parkingu.  Wprowadzanie do cieśniny Dziwny oczyszczonych wód opadowych z nawierzchni utwardzonych, nie będzie powodować wzrostu poziomu zawiesiny ogólnej wód cieśniny Dziwny w rejonie Przystani, gdyż w praktyce wody opadowe natychmiast po wprowadzeniu do wód odbiornika ulegną kilkakrotnemu rozcieńczeniu wodami odbiornika. 

Oddziaływanie przedsięwzięcia na wody podziemne   

Celem zabezpieczenia środowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem na terenie inwestycji zostaną podjęte środki zapobiegawcze takie jak:

· wszelkie prace prowadzone będą przy użyciu sprawnego technicznie sprzętu, eksploatowanego i konserwowanego w sposób prawidłowy, 

· plac budowy będzie wyposażony w środki do neutralizacji potencjalnych rozlewów substancji ropopochodnych, a pracownicy będą przeszkoleni w zakresie ich stosowania. 

· wykopy będą prowadzone ze szczególną ostrożnością, aby nie dopuścić do ich zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi. W przypadku wycieku substancji ropopochodnych i zanieczyszczenia gruntu wycieki te niezwłocznie będą usuwane,                         a zanieczyszczony grunt będzie przekazywany do utylizacji. 

Przy zachowaniu podstawowych zasad budowlanych nie wystąpi zagrożenie zanieczyszczenia wód podziemnych, zatem nie będą zagrożone cele środowiskowe ustalone dla tych wód.
6.5  PRACE MELIORACYJNE
 Inwestycja nie jest związana z prowadzeniem melioracji, osuszaniem terenu ani zmianą stosunków wodnych na danym terenie ani terenach sąsiednich, nie narusza w znaczny sposób strefy brzegowej Cieśniny Dziwna. Ponadto należy podkreślić, że planowane do budowy budynki nie będą podpiwniczone.
6.6  IZOLACJA OBIEKTÓW I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ PRZED WPŁYWEM WÓD POWODZIOWYCH
Projektowane budynki nie będą podpiwniczone, fundamenty budynków zlokalizowanych w obszarze szczególnego zagrożenia powodzią będą posiadały izolacje ciężką w celu zminimalizowania penetracji wody w elementy konstrukcyjne oraz w zakresie dostosowania do wyporu w czasie zalania wodami powodziowymi, naporu wody i kry
Ścieki bytowe będą odprowadzane szczelną kanalizacją do zbiorczej kanalizacji gminnej. Górne włazy studzienek zlokalizowanych na obszarze powodziowym będą wyposażone w szczelne włazy, a wylot wód opadowych będzie zabezpieczony klapa zwrotną.
6.7  OBIEKTY NA TERENACH POWODZIOWYCH
W ramach realizacji przedsięwzięcia na obszarze szczególnego zagrożenia powodzią zostaną zlokalizowane następujące budynki i budowle:

· budynki: 

· magazyn sprzętu wodnego, 

· budowle i urządzenia:

· zbiornik wody deszczowe pełniący również funkcję zbiornika wody p-poż.,

· umocnienie brzegowe z narzutem kamiennym w części lądowej,

· wyspy brzegowe ze ścianką szczelną i oczepem,

· pomosty stałe i pływające,

· slip, 

· wylot brzegowy kanalizacyjny wód deszczowych, 

· infrastruktura techniczna:

· część kanalizacji deszczowej  

· ciągi pieszo-jezdne, drogi dojazdowe

· zewnętrzna instalacja elektryczna i oświetleniowa,

· zewnętrzna instalacja teletechniczna z monitoringiem zewnętrznym, 

Na terenie inwestycji nie znajdują się budynki zlokalizowane w obszarze szczególnego zagrożenia powodzią 1%, na którym występuje 1 klasa głębokości wody, tj.  0,5<h≤2,0 m.

Minimalna rzędna wysokości w obszarze szczególnego zagrożenia powodzią 1% na którym występuje 1 klasa głębokości, tj h≤0,5m, rzędna posadzek parterów projektowanych budynków wynosi odpowiednio: budynek B1 – /+/1,60 m n.p.m., budynek B4- /+1,64 m n.p.m. , co spełnia warunek: min.0,3 m powyżej maksymalnej rzędnej zwierciadła wody powodziowej wskazanej na obowiązującej mapie zagrożenia powodziowego (+ 1,21 m n.p.m.)
6.8  ANALIZA MOŻLIWOŚCI RACJONALNEGO WYKORZYSTANIA ODNAWIALNYCH ŹRÓDEŁ ENERGII.
Ustalenia Dyrektywy Europejskiej 2002/91/WE z dnia 16 grudnia 2002 r. 
w sprawie charakterystyki energetycznej budynków weszły w życie 4 stycznia 2006 r.   Artykuł nr 5 Dyrektywy nakłada na kraje członkowskie obowiązek podjęcia wysiłków niezbędnych do zapewnienia minimum jakości energetycznej dla budynków nowo wznoszonych .

Dla budynków nowo wznoszonych o powierzchni powyżej 1000 m2 , kraje członkowskie powinny zadbać o to , żeby systemy technicznego wyposażenia budynku jak też alternatywne systemy zaopatrzenia w energię, takie jak :

· zdecentralizowany system zaopatrzenia w energię produkowaną ze źródeł odnawialnych,

· skojarzona produkcja energii – ciepła (CHP),

· bezpośrednie lub blokowe ogrzewanie ,

· pompy ciepła  

były realne z punktu widzenia środowiska    i ekonomii oraz żeby ich zastosowanie było analizowane przed rozpoczęciem budowy.

Konsekwencją tej Dyrektywy jest zmiana w polskim prawodawstwie poprzez zmianę Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 6 listopada 2008 r. zmieniającego rozporządzenie w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego ( Dz. U. z dnia 13 listopada 2008 r ).

Zgodnie z Dyrektywą 2002/91/WE dla obliczenia energii pierwotnej należy przyjąć następujące wskaźniki korekcyjne w zależności od źródeł zasilania;

-  węgiel kamienny                




-  1,1,

-  gaz ziemny                      




-  1,1,

-  olej opałowy                      




-  1,1,

-  gaz propan-butan                                                              
 - 1,1,

-  kotłownia z dala czynna węglowa


      
 -  1,3

-  energia elektryczna frakcyjna                                       
 -  3,0

-  energia elektryczna PV ogniwa fotovoltaiczne          
 -  0,7

-  energia słoneczna





 -  0,0

-  biomasa                    




       
 -  0,2

-  pompa ciepła z dolnym źródłem w postaci kolektorów gruntowych pionowych
 przy SCOP- min. 4,5.




 
 -  0,7

6.8.1 ENERGIA WIATRU
W Polsce potencjał techniczny energii wiatrowej szacuje się na ok. 36 PJ. Ocenia się, że moc siłowni wiatrowych w kraju wynosi obecnie około 600 MW. Najlepsze warunki wiatrowe, czyli średnia roczna prędkość wiatru na wysokości 30 m równa 5 - 6 m/sek., występują jedynie w niewielkiej części kraju - na Wybrzeżu Bałtyku i Suwalszczyźnie.

W pobliżu lokalizacji projektowanej inwestycji    brak jest farm wiatrowych. Pozyskanie takiej energii nie będzie możliwe w najbliższej perspektywie czasu .

6.8.2 ENERGIA BIOGAZU
Potencjał techniczny biogazu pochodzącego z beztlenowej fermentacji odchodów zwierzęcych szacuje się na 37,5 PJ. Ponadto potencjał biogazu z osadów ściekowych wynosi ok. 100 PJ. Podobną wartość posiada również potencjał gazu wysypiskowego.

W Polsce istnieje zaledwie kilka gospodarstw rolnych wykorzystujących energię biogazu z odchodów zwierzęcych do produkcji ciepła. Występuje także szereg instalacji wykorzystujących biogaz w oczyszczalniach ścieków (produkują one rocznie około 6,7 GWh energii cieplnej i elektrycznej). Energia ta jest zazwyczaj wykorzystywana dla własnych potrzeb. W Polsce funkcjonuje także kilkanaście instalacji na gaz wysypiskowy. Sprzedają one prąd elektryczny do sieci, a ciepło wykorzystują dla potrzeb własnych.
Na działce inwestora niemożliwa jest fermentacja beztlenowa produktów organicznych  (odchodów z domieszka słomy) ze względów technicznych.  W perspektywie rozwoju strategicznego miasta nie jest przewidywany taki sposób produkcji energii.

6.8.3 ENERGIA BIOMASY
Do podstawowych, mających największe znaczenie w Polsce, surowców energetycznych zaliczanych do biomasy należą: drewno, słoma oraz biogazy.

Drewno:

Lasy stanowią 28,8% powierzchni Polski, czyli około 8,9 mln hektarów. Są to w przeważającej części lasy państwowe (7,4 mln ha).

W roku 1997 z leśnictwa pozyskano ok. 21,6 mln m³ drewna, w tym 2,5 mln m³ drewna opałowego z Lasów Państwowych. Według szacunków Generalnej Dyrekcji Lasów Państwowych dalsze 2 - 2,5 mln m³ odpadów drzewnych pozostaje w lasach, ponieważ popyt na nie jest ograniczony.

Do produkcji energii może być jednak wykorzystane nie tylko drewno pozyskiwane z lasów, ale również drewno odpadowe z zieleni miejskiej i sadów (jest to ok. 20 mln m³/rok) oraz odpady przemysłu drzewnego (ok. 2 - 3 mln m³/rok). Dużą ilość drewna do celów energetycznych można też uzyskać z recyklingu (byłoby to ok. 3 mln m³). 

Potencjał techniczny obecnych zasobów drewna opałowego i odpadów drzewnych (z leśnictwa, sadownictwa, parków, zieleńców oraz przemysłu drzewnego), szacuje się na ok. 270 PJ rocznie. Może on wzrosnąć, jeśli obszary o gruntach ubogich i skażonych zostałyby wykorzystane pod uprawy szybko rosnących lasów.

Wykorzystanie drewna jako materiału opałowego ma w Polsce bardzo długą tradycję. Jednak dopiero od niedawna technologie spalania zapewniają efektywne wykorzystanie zawartej w nim energii oraz ograniczają emisje gazów i pyłów. Liczbę nowoczesnych instalacji opałowych szacuje się na nieco ponad 40 (są to głównie kotłownie przemysłowe i osiedlowe o łącznej mocy do 7 MW). Funkcjonuje również wiele małych kotłów na drewno (o mocy 20 - 80 kW). Odpady drzewne są wykorzystywane również w miejscu ich powstawania przez przemysł drzewny. Służą wówczas głównie do produkcji ciepła lub pary użytkowanej w procesach technologicznych. Ilość tych odpadów znacznie przekracza jednak wewnętrzne zapotrzebowanie przemysłu drzewnego. Stąd można je wykorzystywać np. do ogrzewania osiedli mieszkaniowych czy budynków użyteczności publicznej. Pewną ilość odpadów drzewnych spala się ponadto w domach w piecach węglowych.

Słoma:

Rolnictwo rocznie produkuje ok. 25 mln ton słomy (głównie rzepakowej i zbożowej). Jest ona zazwyczaj wykorzystywana jako ściółka i pokarm w hodowlach zwierząt, a także do nawożenia pól. W ostatnim czasie takie wykorzystanie słomy jednak spadło, a to za sprawą obniżenia się pogłowia zwierząt hodowlanych, wobec czego (od roku 1990) nastąpił wzrost nadwyżek słomy. Większość tych nadwyżek rolnicy spalają na polach, powodując poważne szkody ekologiczne, a także zagrożenie dla zdrowia. Owe nadwyżki, o wartości opałowej wynoszącej 167 PJ, mogłyby być wykorzystywane dla celów energetycznych, czym przynosiłyby dodatkowe dochody rolnikom.

W Polsce działa obecnie kilka kotłowni opalanych słomą o łącznej mocy 13 MW (500 kW - 5,5 MW) oraz ok. 100 małych kotłów na słomę zainstalowanych w gospodarstwach rolnych o łącznej mocy 20 MW.

Produkcja energii w kotłowni lokalnej z biomasy wymagałaby dodatkowych nakładów inwestycyjnych. Niezbędny byłby zakup działki na magazynowanie biomasy i budowa nowej, wolnostojącej kotłowni. Przy niskich kosztach rozbudowy kotłowni w piwnicach opracowywanego budynku,  relatywny czas zwrotu zainwestowanych środków przekroczyłby 20 lat co jest nieuzasadnione ekonomicznie.

6.8.4 ENERGIA PROMIENIOWANIA SŁONECZNEGO
Kolektory słoneczne

Teoretyczny potencjał promieniowania słonecznego ocenia się w Polsce na 3,3 - 4 GJ/m² rocznie. Energię słoneczną na prąd i ciepło przetwarzają instalacje zamontowane na dachach budynków i w miejscach zabudowanych. Warunki do wykorzystania tej energii występują niestety jedynie na około 0,5% powierzchni Polski. Łączny potencjał techniczny energii słonecznej wynosi ok. 1,340 PJ.

Energię te można wykorzystać wyłącznie jako skorelowaną z innymi rodzajami energii. Zastosowanie kolektorów słonecznych ma uzasadnienie w sytuacji znacznego zapotrzebowania  (zwiększonego)  na energię w okresie maj-wrzesień. Ma to miejsce w hotelach, domach wypoczynkowych, schroniskach .

Poprzez zastosowanie kolektorów słonecznych można obniżyć koszty produkcji energii na c.w.u. Montaż kolektorów z niezbędna automatyką obniża zapotrzebowanie ciepła na c.w.u. do 50_65%. Koszt zestawu składającego się z kolektora, zbiornika buforowego oprzyrządowania i automatyki to 1500- 2500 zł. na 1m2 kolektora. Zastosowanie kolektora słonecznego do celów grzewczych w sezonie zimowym jest nieuzasadnione ekonomicznie.
W obiekcie analizowanym mamy sytuację, ze względu na okres wakacyjny w okresie letnim mamy duże zapotrzebowanie na energię do przygotowania c.w.u. stąd zastosowanie kolektorów słonecznych, w tym przypadku, jest uzasadnione, ale ze względu na małe powierzchnie dachów a duże zapotrzebowanie na ciepło, niemożliwe jest zastosowanie tego rozwiązania. 

6.8.5 ENERGIA GEOTERMALNA
Spośród wszystkich źródeł energii odnawialnej w naszym kraju największy potencjał do pozyskiwania w ciągu roku mają zasoby wód geotermalnych. Na znacznym obszarze kraju występują wody geotermalne nisko- (20-500C) i średniotemperaturowe (50 – 1000C). Korzystne warunki do budowy instalacji wykorzystujących ciepło ziemi istnieją na ok. 25% powierzchni Polski, gdzie do głębokości 2,5 km zalegają w zbiornikach z wodami geotermalnymi o temperaturze powyżej 600C i wydajności 100 – 200 m3/h. Najwięcej zbiorników z wodami geotermalnymi znajduje się na Niżu Polskim. W pobliżu lokalizacji inwestycji nie zlokalizowano źródeł geotermalnych (hydrotermalnych)  na  rozsądnej głębokości (do 2000 m ).

6.8.6 ENERGIA WÓD ŹRÓDŁOWYCH
Zasoby energii wodnej są w Polsce stosunkowo niewielkie, a to ze względu na nizinny charakter powierzchni kraju. Potencjał techniczny rzek szacuje się na 43 PJ rocznie, co daje możliwość około 1 000 małych elektrowni wodnych o łącznej mocy ponad 200 MW. Obecnie w Polsce działa ok. 130 dużych elektrowni wodnych, które stanowią własność przedsiębiorstw energetycznych oraz kilkaset małych hydroelektrowni prywatnych. Duże elektrownie (o mocy powyżej 5 MW) produkują ponad 90% energii elektrycznej uzyskiwanej z siły spadku wód w naszym kraju.

 W pobliżu lokalizacji obiektu nie przepływa żaden ciek wodny o szybkości przepływu i objętości dającym możliwości spiętrzenia oraz budowy elektrowni wodnej w celu wytworzenia energii niezbędnej do zaspokojenia potrzeb projektowanych budynków.

6.8.7 POMPA CIEPŁA Z WYMIENNIKIEM GRUNTOWYM
Zastosowanie energii z pompy cieplnej poprzez wymianę ciepła w gruncie mogłoby być zastosowane w przypadku budowy nowego obiektu. 

W rozpatrywanym przypadku rozbudowy obiektu nakłady inwestycyjne byłyby relatywnie wyższe od uzyskanych oszczędności w okresie 15 lat co należy uznać za graniczny okres amortyzacji urządzeń. Ponadto zastosowanie pompy ciepła dla naszych budynków w systemie woda – grunt jest niemożliwe ze względu na małą powierzchnię działki. Zastosowanie pompy ciepła w systemie woda – powietrze w tym regionie kraju   może występować jako ekwiwalentnie z innym źródłem ciepła.

Wskaźnik efektywności COP; 



                     COP =  Q / E

Q – moc grzewcza pompy ciepła [kW]

E – elektryczny pobór mocy[kW]

Do oceny rzeczywistych kosztów ogrzewania uwzględnia się wskaźniki efektywności całej instalacji i wtedy mamy;

                             COPIN  = QG / EPC  +  EυE

EPC
-   energia elektryczna pobrana przez pompę ciepła [kWh / rok]

EυE
- energia elektryczna pobrana przez wszystkie urządzenia pracujące w instalacji; pompy obiegowe, pompa solanki, grzałka elektryczna   [kWh / rok] .

Im większy COP tym koszty ogrzewania maleją.

Wielkość wskaźnika COP zależy w głównej mierze od temperatury dolnego źródła ciepła i od temperatury wody grzewczej na wyjściu z pompy ciepła (zasilanie instalacji). 

6.8.8 INSTALACJA FOTOWOLTAICZNA (ENERGIA CIEPLNA + ENERGIA ELEKTRYCZNA)
Dokładny uzysk energii elektrycznej z paneli fotowoltaicznych obliczany jest ze skomplikowanych algorytmów przy wykorzystaniu programów komputerowych. Szacunkową ilość generowanej energii elektrycznej można wyliczyć wykorzystując wzór: 𝐸 = 𝐼 · 𝑘 · 𝑃 · 𝑤𝑤 𝑆𝑇𝐶 gdzie: E – ilość generowane energii elektrycznej w ciągu roku z instalacji, kWh/rok; I – nasłonecznienie na powierzchnię horyzontalną (poziomą), kWh/(m2 rok); k – współczynnik korekcyjny, uwzględniający kąt odchylenia od południa oraz kąt nachylenia dachu; P – moc nominalna modułów (PV) wyznaczona w warunkach STC znajdująca się w karcie katalogowej, kW; STC – natężenie promieniowania słonecznego (STC) , przy których testowane są moduły fotowoltaiczne, 1000 W/m2 (1 kW/m2) ; ww – wskaźnik współczynnika wydajności uwzględniający poziom strat na instalacji fotowoltaicznej. 

Przy produkcji energii elektrycznej z instalacji fotowoltaicznej zlokalizowanej na dachu   należałoby wykorzystać do własnych celów energię elektryczną w celu zasilania urządzeń pomy ciepła w celu obniżenia kosztów ogrzewania i przygotowania ciepłej wody.  

SPRAWNOŚĆ SYSTEMÓW OGRZEWANIA        
I  PODGRZEWANIA  C.W.U.

Rozpatrując wykorzystanie różnych rodzajów energii odnawialnej należy uwzględnić sprawność systemu instalacji ( η S ) która w głównej mierze zależna jest od wybranego typu paliwa. Ma ona wpływ na zapotrzebowanie energii końcowej EK  która wyznacza się za pomocą wzoru :
                        Q K,H = Q H, nd  /  η H, tot    [kWh / rok]
gdzie;

 Q H, nd  - zapotrzebowanie ogólne energii użytkowej przez budynek

 η H, tot   - średnia sezonowa sprawność całkowita systemu grzewczego budynku

                     η H, tot   = η H, q * η H, S * η H, d * η H, e

gdzie;

η H, q    -     średnia sezonowa sprawność wytwarzanego nośnika ciepła z energii dostarczonej do granicy bilansowej budynku

η H,s  - średnia sezonowa sprawność akumulacji ciepła w elementach pojemnościowych systemu grzewczego budynku

η H,d  -  średnia sezonowa sprawność transportu nośnika ciepła w obrębie budynku

η H,e  -  średnia sezonowa sprawność regulacji i wykorzystania ciepła w budynku

Ogólna sprawność η możemy podzielić na następujące grupy ujęte
 w skorelowane współczynniki.

η w – sprawność wykorzystania ciepła przyjmowana na podstawie dokumentacji
          technicznej urządzenia produkującego ciepło lub przyjmowana 
         na podstawie rozporządzenia w sprawie warunków technicznych,

ηp – sprawność przesyłania ciepła,

ηe – sprawność wykorzystania ciepła

ηr - sprawność regulacji

Ogólna sprawność systemu grzewczego  η możemy obliczyć ze wzory;

                                       η = ηw* ηp* ηe* ηr

Dla nowoczesnych systemów grzewczych zintegrowana sprawność przedstawia się następująco( wartości przybliżone wg źródeł własnych);

- nośnik energii - węgiel, koks



– 62 %

- nośnik energii -   słoma           


 
 – 55 %

- nośnik energii –  drewno, pelet 


              – 60 %

- nośnik energii – gaz z komorą kondensacyjną    
              – 95 %

- nośnik energii – olej opałowy 


 
 – 85 %

- nośnik energii – energia elektryczna 

 
 – 96 %

- nośnik energii – farma wiatrowa


              – 8 %

Wartość kaloryczna poszczególnych źródeł energii przedstawia się następująco;

-węgiel kamienny




  -  20 000 – 28 000 kJ/kg,

-gaz ziemny                                


  -  30 000kJ/m3,

-olej opałowy                             


   -  49 400kJ/l,

-gaz propan-butan                       

 
 -  120 000kJ/m3,

-drewno wysuszone( 2-lata sezonowane)    

 -  16 700kJ/kg = 8350 kg/m3

PODSUMOWANIE

Rozpatrując alternatywne źródła energii cieplnej należy mieć na uwadze koszt  jej produkcji oraz wartość kaloryczna poszczególnych źródeł energii które kształtuje  się w sposób następujący :

Wartość kaloryczna poszczególnych źródeł energii;

-
węgiel kamienny



  -  20 000 – 28 000 kJ/kg,

-
gaz ziemny                                


  -  30 000kJ/m3,

-
olej opałowy                             


  -  49 400kJ/l,

-
gaz propan-butan                       

  -  120 000kJ/m3,

-
drewno wysuszone( 2-lata sezonowane)     
  -  16 700kJ/kg = 8350 kg/m3
Koszt produkcji energii cieplnej:

-
węgiel, koks                         -  0,12 zł  za 1 kWh,

-
gaz ziemny                           -  0,18 zł za 1 kWh,

-
olej opałowy                        -  0,25 zł za 1 kWh,

-
gaz propan-butan                -  0,36 zł za 1 kWh,

-
energia elektryczna            -  0,67  zł za 1 kWh,

-
pompa cieplna                    -  0,15 zł za 1 kWh,

-         panele fotowoltaiczne + pompa ciepła - 0,11 zł za 1 kWh

Reasumując należy podkreślić, że przyjęte rozwiązania źródeł energii poprzez wykorzystanie instalacji pompy ciepła wraz z instalacją fotowoltaiczną do wytwarzania energii cieplnej w celu ogrzewania budynków i przygotowania ciepłej wody użytkowej ma uzasadnienie w opłacalności inwestycji wg kryteriów zalecanych przez Bank Światowy - SPBT – prosty okres zwrotu nakładów czyli okres czasu po jakim zwrócą się koszty inwestycji i przedsięwzięcie zacznie przynosić korzyści. Uzyskane w charakterystyce energetycznej , wyniki analizy energetycznej świadczą o tym, że parametry izolacyjności termicznej zostały wykonane prawidłowo a wykorzystanie źródła ciepła w postaci pompy ciepła z instalacją fotowoltaiczną wytwarzającą energię elektryczną, w danych warunkach jest, rozwiązaniem najbardziej ekonomicznym. 

Z analizy poszczególnych zastosowań wartości opałowych, sprawności i kosztów produkcji energii wynika, że najtańszym paliwem do produkcji energii na cele grzewcze jest energia elektryczna, która zasila źródło ciepła w postaci pompy ciepła wraz z instalacją fotowoltaiczną. Taki też system ogrzewania w projektowanych budynkach zastosowano.

7.  DANE DOTYCZĄCE OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ
7.1  KLASYFIKACJA OBIEKTÓW POD WZGLĘDEM PRZECIWPOŻAROWYM
Na terenie inwestycji projektuje się 4 budynki:
B1- BUDYNEK ADMINISTRACYJNO –SOCJALNY:
Obiekt zalicza się:

· usytuowanie - do budynków wolnostojących
· wysokość – do budynków niskich (N)
· kategoria zagrożenia ludzi – kategoria łączna ZL I + ZL III (obie kategorie w ramach jednej strefy pożarowej),
· w budynku ZL nie wyznacza się gęstości obciążenia ogniowego. Pomieszczenia techniczne o gęstości obciążenia ogniowego poniżej 500 MJ/m2
· Budynek objęty opracowaniem zaprojektowany w C klasie odporności pożarowej. Pierwotna klasa B obniżona na podstawie § 212 ust. 3 [1] – (liczba kondygnacji nadziemnych.

Projektowany obiekt usytuowany jest prawidłowo ze względu na bezpieczeństwo pożarowe. Odległość od granicy działki wynosi 10,56 m a do najbliższego budynku 53m.

B2- BUDYNEK SANITARNY:
Obiekt zalicza się:

· usytuowanie - do budynków wolnostojących
· wysokość – do budynków niskich (N)
· budynek zaliczany do kategorii ZL III z pomieszczeniami nie przeznaczonymi na pobyt ludzi w rozumieniu rozporządzenia w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, 

· W budynku ZL nie wyznacza się gęstości obciążenia ogniowego. Pomieszczenia techniczne o gęstości obciążenia ogniowego poniżej 500 MJ/m2
· Budynek objęty opracowaniem powinien spełniać wymagania w zakresie D klasy odporności pożarowej. 

Projektowany obiekt usytuowany jest prawidłowo ze względu na bezpieczeństwo pożarowe.

Odległość od granicy działki wynosi 16,66 m a do najbliższego budynku B1 - 53 m.

B3- BUDYNEK GOSPODARCZY Z BOKSAMI DLA RYBAKOW:
Obiekt zalicza się:

· usytuowanie - do budynków wolnostojących
· wysokość – do budynków niskich
· budynek jest budynkiem magazynowym kategoria PM
· powierzchnia: 325,20 m2
· Przeciętne obciążenie ogniowe będzie wynosiło ok 173 MJ/m2 i będzie się mieściło w przedziale do 500 MJ/m2.
· Budynek spełnia wymagania w zakresie E klasy odporności pożarowej. Elementy budynku nierozprzestrzeniające ognia.
· Projektowany obiekt usytuowany jest prawidłowo ze względu na bezpieczeństwo pożarowe. 
Odległość od granicy działki wynosi 10,36 m a do najbliższego budynku (B4) 8 m.
B4- BUDYNEK MAGAZYNOWY SPRZĘTU WODNEGO:
Obiekt zalicza się:

· usytuowanie - do budynków wolnostojących
· wysokość – do budynków niskich (N)
· budynek jest budynkiem magazynowym kategoria PM
· powierzchnia: 169,07 m2
· Przewidywane obciążenie ogniowe do 500 MJ/m2. 
· Budynek spełnia wymagania w zakresie E klasy odporności pożarowej. Elementy budynku nierozprzestrzeniające ognia.
· Projektowany obiekt usytuowany jest prawidłowo ze względu na bezpieczeństwo pożarowe. 
Najmniejsza odległość od granicy działki wynosi 3,93 m a do najbliższego budynku (B4) 8 m.
7.2  DROGA PRZECIWPOŻAROWA
Droga pożarowa o szerokości min. 6m przebiega wzdłuż dłuższego boku budynku B2 w odległości ok 1,5 m,  zakręca przy budynku B1 w odległości 5 m, biegnie równolegle do biegu rzeki, w połowie mając umiejscowiony zbiornik p.poż poprzedzony miejscem do czerpania wody dla wozów strażackich. Droga kończy swój bieg na placu manewrowym, gdzie jest wyznaczona przestrzeń do zawracania o śr. zew. min. 11m. Przy placu manewrowym znajdują się budynki B3 i B4. Pomiędzy tą drogą i ścianami budynków nie występują stałe elementy zagospodarowania terenu lub drzewa i krzewy o wysokości przekraczającej 3m, które uniemożliwiłyby dostęp do elewacji budynków za pomocą podnośników i drabin mechanicznych. Wyjścia z budynków mają połączenie z drogą pożarową dojściem o szerokości min. 1,5m i długości nie większej niż 50m.
7.3  ZBIORNIK P.POŻ.
W celu zewnętrznego gaszenia pożaru ma terenie inwestycji projektuje się zbiornik p.poż o pojemności 203m3, który będzie zasilany poprzez wodę opadową. W przypadku braku wody opadowej w zbiorniku, zasilany będzie wodą z zewnętrznej instalacji wodociągowej. Regulacji poziomu wody w zbiorniku będzie odbywało się za pomocą zaworu pływakowego. Przed zbiornikiem p.poż. należy ustawić studnię z zaworem antyskażeniowym typu EA dn32 na rurociągu. 

Oznakowanie

Oznakować zgodnie z międzynarodową normą PN-EN ISO 7010.
8.  OZNAKOWANIE NAWIGACYJNE A PROJEKTOWANA INWESTYCJA

Wszelkie projektowane obiekty na obszarze inwestycji, widoczne z przyległych akwenów, o ile nie stanowią oznakowania nawigacyjnego, nie przypominają go swoją formą, kolorystyką i charakterystyką świecenia świateł oraz nie utrudniają identyfikacji oznakowania nawigacyjnego. Urządzenia oświetleniowe obiektów nie będą źródłem padania promieni świetlnych bezpośrednio na akwen morski w sposób powodujący „oślepianie” nawigatorów statków a także powstawanie zjawiska „podświetlenia tła” utrudniającego identyfikacje oznakowania nawigacyjnego.

9.  INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU

Obszar oddziaływania obiektów mieści się w całości na działkach na których został zaprojektowany.
10.  INFORMACJE O OCHRONIE DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I  ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ
Zgodnie z wydaną decyzją nr 1a/2021 o ustaleniu lokalizacji celu publicznego:
Teren planowanej inwestycji nie jest objęty ochrona konserwatorską w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami.
11.  INFORMACJE O OCHRONIE OBIEKTÓW BUDOWLANYCH NA TERENACH GÓRNICZYCH

Obszar inwestycji nie jest położony na terenach górniczych w rozumieniu ustawy z dnia 09.06.2011 r. – Prawo geologiczne i górnicze.
12.  ZABEZPIECZENIA I CERTYFIKATY

Do budowy stosować materiały posiadające certyfikaty zgodności oraz świadectwa dopuszczające do stosowania w budownictwie. Prace budowlane wykonać pod nadzorem osób uprawnionych, zgodnie z projektem budowlanym, obowiązującymi normami oraz warunkami technicznymi.



