Zalacznik Nr_3 do SWZ - zakres obowigzkéw Gospodarza Obiektu — garaze
dwupoziomowe

Uwaga:

W gestiit Wykonawcy 1 w ramach ceny skladanej oferty Wykonawca winien uwzgledni¢
srodki na zakup lub/ i wypozyczenie w okresie §wiadczonej ustugi wszelkich materiatow,
detergentow, srodkow czyszczacych i dezynfekujacych oraz niezbednych urzadzen, maszyn
i sprzetow w tym $rodkoéw transportowych wymaganych i niezbgednych przy realizacji
przedmiotu zamoéwienia, a takze srodkow owadobojczych i odchwaszczajacych. Wyjatkiem
sg jedynie te elementy nieruchomosci, ktére podlegaja normalnemu zuzyciu badz ulegly
uszkodzeniu np. bezpieczniki, wkiadki, klucze, itp., za ktére Zamawiajacy po uprzednim
zleceniu bedzie zwracal Wykonawcy wydane na ich zakup $rodki, na podstawie zlozonej
przez Wykonawce i zatwierdzonej przez Zamawiajacego faktury za zakup tych elementow.

1) Sprzet i urzadzenia do biezacego utrzymania czystosci i porzadku w czesci
wewnetrznej budynku/ garazu np. :
a) odkurzacze przemystowe do pracy na sucho i mokro,
b) wozki do sprzatania,
C) elektryczna maszyna do czyszczenia podtog,
d) szorowarka do podtdg ( automat szorujaco —zbierajacy ),
e) parownice - urzadzenia do czyszczenia i mycia glazury,
f) myjka wysokocisnieniowa,
g) zamiatarki mechaniczne,
h) sprzgt do mycia okien, $wietlikow,
i) drabiny,
J) paleta r6znych mopoéw do mycia posadzek, miotet, szczotek itp.

2) Sprzet i urzadzenia do biezacego utrzymania czystosci i porzadku na terenach
otwartych — zewnetrznych (ciagéw komunikacyjnych, dojs¢ do budynkow,
elewacji budynkow) oraz terendw zielonych np.:

a) dmuchawy zasilane elektrycznie,

b) odkurzacze,

c) Kkosiarki spalinowe,

d) podkaszarki i kosy spalinowe,

e) zamiatarki z napedem spalinowym,

f) mechaniczne ( spalinowe ) srodki transportowe,

g) odkurzacze przemystowe ( odkurzanie nawierzchni boisk sportowych i
placow zabaw ),

h) parownice - urzadzenia do czyszczenia i mycia glazury zewnetrznej,

1) wozki do sprzatania terenow zewnetrznych,

j) drabiny o réznych wysokosciach,

k) grabie,
I) miotty,
m) taczki,
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n) topaty, szpadle itp.

3) Sprzet i urzadzenia do biezacego utrzymania czystosci i porzadku na terenach

zewnetrznych w okresie zimowym np. :
a) odsniezarki spalinowe — ptug, szczotka, wieza wyrzutows ,
b) skuwacze do lodu,
c) topaty do $niegu,
d) solarki,
e) traktor do od$niezania (masa catkowita do 2,5t).

DOLNY I GORNY POZIOM PARKINGU DWUPOZIOMOWEGO:
Codzienne zamiatanie i sprzatanie posadzek stref wejs¢ do parkingu, komunikacji

czeSci nadziemnej parkingu. Komunikacja czgsci nadziemnej parkingu to: schody,
spocznik.

Zamiatanie posadzek dolnego i gornego poziomu parkingu — wg potrzeb.

Mycie posadzek dolnego i gérnego poziomu parkingu ci$nieniowymi urzadzeniami
specjalistycznymi po uprzednim zamieceniu catej powierzchni — CO_najmniej cztery
razy w roku.

Zamiatanie i sprzatanie posadzki pomieszczenia gospodarczego — raz na tydzien.
Mycie okien pomieszczen gospodarczego i technicznego — raz na kwartal.

Mycie drzwi wej$ciowych — raz na tydzien.
Usuwanie wszelkich naklejek, ogltoszen, §ladow po markerach i dtugopisach, graffiti —
na biezaco. Mycie badZ usuwanie z elewacji wszelkich napiséw dostgpnymi na rynku
srodkami chemicznymi do usuwania graffiti — na biezaco. Zamawiajacy informuje,
ze problem graffiti wystgpuje sporadycznie.
W przypadkach znacznego zanieczyszczenia parkingu czestotliwos¢ sprzatania nalezy

odpowiednio zwigkszy¢.

W okresie zimowym od$niezanie 1 posypywanie piaskiem:

— calego gornego poziomu wigcznie miejscami postojowymi,

— wjazdu/wyjazdu z gornego i dolnego poziomu parkingu,

— wejscia/wyjscia pieszych z dolnego 1 gébrnego poziomu parkingu.

Ustuga winna by¢ realizowana codziennie, takze w dni wolne od pracy. Zamawiajacy
uznaje ww. ushugi za wykonane jezeli do godz. 5:00 teren nieruchomosci zostanie
odsniezony, nie dotyczy to sytuacji anomalii pogodowych (burze $niezne 1 inne
intensywne opady $niegu).

CZESC ZEWNETRZNA PARKINGU DWUPOZIOMOWEGO ORAZ TEREN
ZEWNETRZNY NIERUCHOMOSCI:

Mycie elewacji budynku cisnieniowymi urzadzeniami specjalistycznymi — cztery razy
W roku.

Mycie zewnetrznego numeru policyjnego —raz na kwartal.
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Zamiatanie 1 sprzatanie chodnikéw, ciggdw pieszo-jezdnych, stref wejs¢ garazu, miejsc
parkingowych zewnetrznych — codziennie.

Usuwanie wszelkich naklejek, ogloszen, $ladow po markerach badz dlugopisach
i graffiti z elewacji zewnetrznej parkingu, drzwi wejSciowych do parkingu — na
biezaco.

W okresie zimowym ods$niezanie i posypywanie piaskiem chodnikéw i ciggow pieszo-
jezdnych (na catej ich szeroko$ci) oraz gornej plyty parkingu dwupoziomowego, a takze
pryzmowanie i wywoz $niegu — WQ potrzeb, z czego w porze porannej nie pdzniej niz
do godz. 5:00, w ciggu dnia — wg potrzeb. Ustluga winna by¢ realizowana codziennie,
takze w dni wolne od pracy. Zamawiajacy uznaje ustuge odsniezania za wykonang jezeli
do godz. 5:00 teren nieruchomosci zostanie odsniezony, nie dotyczy to sytuacji anomalii
pogodowych ( burze $§niezne i inne intensywne opady $niegu).

Kategoryczny zakaz pryzmowania $niegu na terenach zielonych.

Usuwanie nawiséw $nieznych i sopli — wqg potrzeb.

Czyszczenie odwodnien liniowych i punktowych — w miare potrzeb.

W  przypadkach znacznego zanieczyszczenia terenu zewngtrznego czestotliwose
sprzatania nalezy odpowiednio zwigkszy¢.

W gestii Wykonawcy pozostaje zakup niezbednej (dla prawidtowej realizacji ustugi)
ilosci piasku isoli do posypywania w okresie zimowym, przy czym Zamawiajacy
informuje, ze tylko w wyjatkowych i sporadycznych sytuacjach dopuszcza si¢
korzystanie z soli czy innych $rodkéw topigcych $nieg i1 16d. Zamawiajacy ze swej
strony deklaruje, ze udostepni Wykonawcom miejsce na sktadowanie zakupionego
przez Wykonawce piasku 1 soli.

POZOSTALE OBOWIAZKI GOSPDARZA OBIEKTU

Obowiazkowe i1 niezwloczne odczytywanie urzadzen pomiarowych zuzycia medidw
— wqQ potrzeb.

Osobiste stawianie si¢ co najmniej raz w tygodniu w siedzibie Zamawiajacego lub
W administracji terenowej, oraz w razie koniecznosci na kazde wezwanie

Zamawiajacego.

Gospodarz obiektu ma obowigzek zapewnienia wlasciwego wspotdziatania
z gospodarzami sasiednich nieruchomos$ci w zakresie kompleksowego utrzymania
terenow zewnetrznych i zielonych oraz obshugi portierni, tzn. wspolpraca, koordynacja
podejmowanych  dzialan, wzajemne informowanie o wszelkiego  rodzaju
nieprawidtowosciach pomiedzy Wykonawcg a zatrudnionymi na odrgbne zlecenie
portierami obstugujacymi systemy monitoringu nieruchomosci.
Uzupelnianie/odnawianie oznaczen i numerdw miejsc postojowych oraz na drzwiach
do pomieszczen technicznych 1 gospodarczych. Zakup odpowiednich s$rodkow
1 materiatdbw na uzupehlienie oznaczeh dokona Wykonawca, na zlecenie 1 koszt
Zamawiajacego.
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Zapoznanie si¢ przez Gospodarza Obiektu ze wszystkimi podstawowymi instalacjami
znajdujacymi si¢ na nieruchomosci tj. wodno-kanalizacyjnymi i elektrycznej oraz
podstawowa umiejetnos¢ ich obstugi w zakresie:

a) podstawowym (np. wymiana bezpiecznikdéw, zaréwek i innych ),

b) awaryjnym (np. wysprzeglanie szlabandéw, awaryjne otwieranie bramy wjazdowo-
wyjazdowej, wytgczanie doptywu wody podczas wystgpowania wyciekow, odciecie
doptywu pragdu w sytuacji wystgpienia zagrozenia czy porazenia pragdem osob
trzecich, powiadamianie strazy pozarnej] w przypadku wystgpienia pozaru) takze
w godzinach nocnych, przy czym w sytuacji wystapienia sytuacji awaryjnej
Gospodarz Obiektu winien dotrze¢ do miejsca zdarzenia w ciggu 1 godz. od chwili
otrzymania zgtoszenia celem podjecia stosownych dziatan

Niezwloczne zglaszanie Zamawiajgcemu:

a) faktu zaistniatych awarii itp. zdarzen wymagajacych natychmiastowej interwencji
ekip remontowych,

b) wszelkich zaistniatych w obiekcie usterek, wymagajacych usunigcia, a takze
zastrzezen do jakosci pracy $wiadczonej przez innych ustugodawcow,
o nadzwyczajnych zdarzeniach wymagajacych interwencji Zamawiajacego,

c) wszelkich innych nieprawidtowosci majacych wptyw na komfort i bezpieczenstwo
najemcOw miejsc postojowych.

Niezwloczne zglaszanie wtasciwym stuzbom przypadkow:

a) dewastacji mienia,

b) zaktocania porzadku i ciszy nocnej,

C) nieprawidtowo zaparkowanych pojazdow,

d) przypadkow mycia pojazdow na terenie nieruchomosci,

e) innych niesprecyzowanych kolidujacych z postanowieniami regulaminu parkingu
dwupoziomowego.

Dokonywanie drobnych napraw np. wymiana, naprawa i1 konserwacja zamkow,
regulacja drzwi,-drobne prace malarsko — konserwacyjne np. obite drzwi, posmarowanie
zamka, zawiasOw itp.. Posiadanie niezbednych narzedzi czy materiatlow
konserwacyjnych dla tego typu ustug pozostaje w gestii Wykonawcy, za wyjatkiem
sytuacji opisanych w uwadze niniejszego zalacznika. Zakup materiatow do utrzymania
nieruchomosci (zamkow, wktadek, materiatbw budowlanych itp.) winno by¢
dokonywane przez gospodarza na koszt Zamawiajacego (tylko koszty materiatow).

Codzienne, poranne kontrolowanie sprawnosci dziatania: o$wietlenia, drzwi

wejsciowych, szlabanow, bramy wjazdowo-wyjazdowej.

Wymaganie  dotyczy  kontroli  wizualnej.  Informacje o  stwierdzonych

nieprawidlowo$ciach nalezy niezwlocznie przekaza¢ Zamawiajgcemu

Utrzymywanie z Zamawiajacym biezacego kontaktu telefonicznego w tym w dniach

wolnych od pracy, dla przekazania dyspozycji oraz uwag dotyczacych prawidtowego

utrzymania nalezytej czystosci i bezpieczenstwa.
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Dozorowanie biezacego porzadku w obrgbie nieruchomosci, w tym wlasciwego
uzytkowania terendw zielonych itp.

Zwracanie uwagi na nieprzestrzeganie przez najemcOw obowigzujacego Regulaminu
funkcjonowania i korzystania z parkingu dwupoziomowego przy ul. Saint Etienne 1
i przy ul. Stawka 26 w Katowicach.

Wszyscy pracownicy Wykonawcy beda posiadali stosowne do wykonywanej pracy
uniformy sygnowane logo firmy Wykonawcy (ogrodniczki, bluzy, polary, kurtki itp.).
Otwieranie awaryjne szlabanéw, bram wjazdowych lub wyjazdowych do garazy, bram
przesuwnych lub dwuskrzydlowych rozwieralnych w przypadkach wystapienia ich
awarii.

Niewykonywanie lub nienalezyte wykonywanie powyzszego zakresu obowigzkow
bedzie skutkowala nalozeniem kar zgodnie z taryfikatorem okreslonym w umowie.

Zamawiajacy Wykonawca
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