IM.VI.6730.57.3.2022 Sztum, dn. 26.07.2022 r.

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY nr 75/2022

Na podstawie art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. kodeks postepowania administracyjnego _(t. j.Dz. U.z
2021 r. poz. 735 z p6zn. zm.) oraz art. 59 ust. 1-2, art. 60 ust. 1-1a i art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 503), oraz Rozporzqdzemg
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. nr 164 poz. 1588 z p6zn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku
Pani Agnieszki tuniewskiej-Jarzyny — Kierownika Referatu Inwestycji i Majgtku

Urzedu Miasta i Gminy Sztum, ul. Mickiewicza 39, 82-400 Sztum,
z dnia 24.05.2022r. (nr kanc. 6009/22),

BURMISTRZ MIASTA | GMINY SZTUM
ustala
dla Miasta i Gminy Sztum, ul. Mickiewicza 39, 82-400 Sztum,
nastepujace warunki zabudowy
dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
na terenie dziatki nr 325/1, obreb 2 miasta Sztum, gmina Sztum.

1. Warunki urbanistyczne:
Dla wnioskowanej inwestycji ustala sie nastepujgce warunki:

1) dziatke nr 325/1, obreb 2 miasta Sztum, gmina Sztum przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng,

2) obowigzuje maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtoéci 6,0 m od linii rozgraniczajgcej
gminnej drogi wewnetrznej (dz. nr 279/226) oraz 50,0 m od linii rozgraniczajgcej cmentarza
komunalnego (dz. nr 325/2), zgodnie z zatgcznikiem graficznym do decyzji,

3) dopuszcza sie budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe oraz ewentualng
likwidacje istniejgcych, wewnetrznych sieci uzbrojenia terenu i urzadzen inzynierskich,

4) ustala sie budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego na nastepujgcych warunkach:

a) ustala sie maksymalnie pie¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku,

c) ustala sie maksymalng wysoko$¢ od otaczajgcego terenu do najwyzszego punktu budynku:
do 17,0 m,

d) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: do 1,20 m n.p.t.,

e) wykonczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym, naturalnym (np. tynk, cegta, drewno,
kamien); kolorystyka elewacji tynkowanych winna by¢ pastelowa,

f) ustala sie dach gtéwny dwu- , cztero- lub wielospadowy, o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 30
stopni, kryty blacha, dachoéwkg lub blachodachéwka,

g) dopuszcza sie realizacje dachéw drugorzednych o dowolnym ksztatcie i nachyleniu, o pokryciu
dachéw stromych szkiem, blachg, dachéwkg lub blachodachéwka.

2. Warunki wynikajace z przepiséw szczegdlnych:

Przedmiotowa inwestycja winna by¢ projektowana i realizowana zgodnie z:

1) Ustawg z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 z p6zn. zm.),

2) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225),

3) Ustawg z dn. 21.03.1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1376 z pdzn. zm.),

4) Rozporzgdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dn. 02.03.1999r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (tj. Dz.U. z 2016r.
poz. 124 z p6ézn. zm.),

5) Ustawg z dn. 16.04.2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 916),

6) Ustawg z dn. 27.04.2001r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. 2021 poz. 1973 z p6zn. zm.),

7) Ustawg z dnia 08.06.2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
(tj. Dz.U. 2 2020 r. poz. 2028),

8) Ustawg z dn. 14.12.2012r. o odpadach (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 699),




9) Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 04.05.2007r. w sprawie szczegéi'o'wych warunkow
funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz.U. z 2007 r. nr 9:_3, poz. 62:? z pozn._zm.), e
10) Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dn. 26.04.2013r. w sprawie warunkow technicznych, jakim

powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640), o
11) Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dn. 25.08.1959 r. w sprawie okresélenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz.U. z 1959 r. Nr 52, poz. 315),
12) obowigzujgcymi normami i innymi przepisami techniczno-budowlanymi.

3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) energia elektryczna - z projektowanego przylacza na warunkach ustalonych przez
ENERGA-OPERATOR S.A. Oddziat w Elblagu Rejon Energetyczny w Malborku, al. Wojska
Polskiego 49, 82-200 Malbork. Dopuszcza sig pozyskiwanie pradu z alternatywnych, odnawialnych
srédet energii 0 mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci $rodowiskowe urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii nie moga przekraczaé standardéw ustalonych
dla danego rodzaju terenu, na ktérym sie znajdujg lub z ktérym sgsiaduija,

2) woda — z projektowanego przytgcza na warunkach ustalonych przez Przedsigbiorstwo Wodociggow
i Kanalizacji sp. z 0.0., ul. Kochanowskiego 28, 82-400 Sztum,

3) odprowadzenie $ciekdéw bytowych — do projektowanego przytacza kanalizacji sanitarnej na
warunkach ustalonych przez Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0,
ul. Kochanowskiego 28, 82-400 Sztum,

4) odprowadzenie wéd opadowych — ustala sie zagospodarowanie wéd w miejscu ich powstawania,
poprzez zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury, polegajacej na m. in.: odprowadzeniu do
zbiornikéw retencyjnych, ogrodéw deszczowych lub studni chtonnych. Uzupetniajgco dopuszcza sig
odprowadzanie wo6d opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych do lokalnej sieci
kanalizacji deszczowej lub gminnej sieci kanalizacji deszczowej albo poprzez wprowadzenie
do ziemi, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne. Wody opadowe lub roztopowe,
pochodzgce z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia. Obowigzuje zakaz
odprowadzania wéd na teren dziatek sgsiednich,

5) usuwanie bytowych odpadéw statych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) zaopatrzenie w ciepto — indywidualnie, z wykorzystaniem niskoemisyjnych lub nieemisyjnych paliw
ekologicznych,

7) zaopatrzenie w gaz — z projektowanego przytacza na warunkach podanych przez gestora sieci,

8) telekomunikacja — dopuszcza sie z projektowanego przytgcza na warunkach podanych przez gestora
sieci,

9) dojazd w oparciu o projektowany zjazd z gminnej drogi wewnetrznej (dz. nr 279/226, 314/2), majacej
powigzanie z publiczng drogg gminng (dz. nr 313, ul. Gdanska),

10) w obrebie dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ ilos¢ miejsc postojowych wynikajgcg z programu
inwestycji, jednoczesnie nie mniej niz 1,2 miejsca na 1 lokal mieszkalny.

4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:
Zgodnie z art. 5 ust.1 Ustawy z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 2351

z pézn. zm.).

5. Wymagania dotyczace ochrony gruntéw rolnych i leSnych — nie dotyczy:
Teren dz. nr 325/1, obreb 2 miasta Sztum stanowi grunty zabudowane — inne tereny zabudowane, ki. Bi

o powierzchni 0.4565 ha.

6. Warunki wynikajace z ochrony przyrody i krajobrazu:
Planowane zamierzenie inwestycyjne nie jest kwalifikowane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze

znaczaco lub moggcych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢é na $rodowisko w  rozumieniu
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzieC mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.).

7. Wymagane uzgodnienia do projektu budowlanego:

1) gestorzy sieci przebiegajgcych przez teren inwestycji w wypadku kolizji sieci lub w wypadku
wykorzystania, rozbudowy oraz ewentualnej likwidacji istniejgcych, wewnetrznych sieci uzbrojenia
terenu i urzgdzen inzynierskich,

2) inne wynikajace z przepiséw szczegolnych.

8. Linie rozgraniczajace teren inwestyciji:
Integralng czescig niniejszej decyzji jest mapa z terenem inwestycji oznaczonym linig przerywang koloru

czarnego i literami A - K.




UZASADNIENIE: e _
Zgodnie z art.59 ust. 1 ustawy z dn. 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 503), zmiana zagospodarowania terenu (W przyp?dku braku planu mle!scowggo)
polegajgca na budowie obiektu budowlanego lub wykonyyvgmu innych robot.budowlanych, a takze zmiana
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci wymaga ustalenia w d_rodze.decyzp wa_runkow
zabudowy. Ustalenie warunkéw zabudowy nastgpuje na wniosek myvestora. Pani A_gnyes;ka tuniewska-
Jarzyna — Kierownik Referatu Inwestycji i Majatku Urzedu Miasta i Gmlny. Sztum, HI' M|ck|QW|c;a 39, 82-4QO
Sztum, ztozyta wniosek w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla mwgstycp polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego na terenie dziatki nr 325/1, obreb 2 miasta Sztum, gmina S_ztum. i

W mysl art. 61 ust1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzy
o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spetnienia nastepujgcych warunkoyv:
1/co najmniej jedna dziatka sgsiednia dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposop
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacii funkcji,
parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow
i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu;
2/teren ma dostep do drogi publicznej; 3/istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego; 4/teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych
planéw, ktére utracity moc; 5/decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi; 6/zamierzenie budowlane nie
koliduje z planowanymi sieciami przesytowymi. Rozpatrujgc wniosek przeanalizowano i sprawdzono w/w
warunki i stwierdzono, ze wymogi stawiane przepisem art.61 ust.1 w/w ustawy zostaly spetnione,
a mianowicie:
1/wnioskowana inwestycja kontynuuje funkcje, parametry, cechy i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu; 2/dziatka ma dostep do drogi wewnetrznej powigzanej z drogg gminng
3/w sgsiedztwie wnioskowane;j dziatki znajduje sie uzbrojenie: sie¢ wodociggowa
i elektroenergetyczna - istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego; 4/teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na
cele nierolnicze i nielesne; 5/na podstawie przeprowadzonej analizy przepiséw odrebnych oraz po uzyskaniu
pozytywnych opinii organéw uzgadniajgcych stwierdzono, ze niniejsza decyzja jest zgodna z przepisami
odrebnymi, 6/zamierzenie budowlane nie koliduje z planowanymi sieciami przesytowymi.

Stosownie do wymogu stawianego przepisem art.53 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w postepowaniu zwigzanym z wydaniem niniejszej decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
przeprowadzono analize warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych
z przepis6w odrebnych, a takze analize stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie
realizacje inwestyciji. Warunki wynikajgce z powyzszych analiz zawarto w niniejszej decyzji oraz w wynikach
analizy stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej decyzji.

Whioskowana inwestycja nie jest sprzeczna z przepisami odrebnymi. Obszar inwestycji nie lezy na innych
obszarach chronionych odrebnymi przepisami, tzn. miedzy innymi na terenie nie znajdujg sie obiekty
wpisane do rejestru zabytkéw, nie znajdujg sie pomniki przyrody, teren lezy poza obszarami gérniczymi.
Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji

uzgodniono z Burmistrzem Miasta i Gminy Sztum - uzgodnienie z dnia 24.06.2022 r. bez uwag w zakresie
dostepu do drogi publicznej (art. 53 ust. 4 pkt 9). Z uwagi na fakt, iz w odniesieniu do przedmiotowe;j
inwestycji nie zachodzg okolicznosci okreslone w art.53 ust.4 pkt 1+8, 9a+15 ustawy, odstgpiono od
uzgodnienia niniejszej decyzji z organami wskazanymi w tych przepisach.

Projekt niniejszej decyzji opracowat dr hab. inz. arch. Daniel Zatuski, prof. PG, wpisany na liste
Pétnocnej Okregowej Izby Urbanistow z siedzibg w Gdansku pod nr G-012/2002.

W zwigzku z powyzszym stanem rzeczy, niniejszg decyzjg ustalono lokalizacje inwestycji dla
wnioskowanej inwestyciji.

POUCZENIE:
1. W zwigzku z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503):

1) organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego, stwierdza jej wygasniecie, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe
lub dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji,

2) przepisu powyzszego nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe,

3) stwierdzenie wygasniecia decyzji, o ktérych mowa w ust. 1, nastepuje w trybie art. 162 §1, pkt 1
Kodeksu postepowania administracyjnego.

2. Zgodnie z art. 33 Ustawy z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 2351 z pdzn. zm.)
wniosek wraz z wiasciwymi zatgcznikami nalezy ztozy¢é w Starostwie Powiatowym w Sztumie,

ul. Mickiewicza 31, 82-400 Sztum, w terminie waznosci niniejszej decyzji. Zgodnie z art. 34 ust. 1



powyzsze] ustawy projekt budowlany powinien spetniaé wymagania okreslone w decyzji 0 warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Ao 4% 2

3. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnieri 0s6b
trzecich. : : >

4. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja o warunkach zapudowy_. :

5. Zgodnie z art. 127 §1 i 2 oraz art. 129 §1 i 2 kpa od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo
wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego W G'dansku
za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Sztum w terminie 14 dni od daty jej doreczen_la.

6. Zgodnie z art. 130 § 1 i 2 przed uplywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega
wykonaniu. Wniesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.

7. Zgodnie z trescia art. 127a §1 i 2 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2021
r. poz. 735 z p6zn. zm.) w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢
prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna. Ponadto na podstawie art. 130 §4 decyzja podlega wykonaniu przed uplywem
terminu do wniesienia odwotania, jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia
odwotania. W przypadku ztozenia przez strone oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do odwotania
od decyzji nie przystuguje prawo do wniesienia odwotania ani skargi do sagdu administracyjnego.

8. Powyzsza decyzja nie podlega optacie skarbowej — zgodnie z czescig | pkt. 8 wykazu przedmiotow
optaty skarbowej, stawki tej optaty oraz zwolnienia, zatgczonego do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1923 z p6zn. zm.).

9. Na podstawie art. 49 §1 i 49a Kpa o wydaniu niniejszej decyzji strony powiadamia sie¢ w formie
publicznego obwieszczenia, zamieszczonego na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy Sztum oraz
w Biuletynie Informacji Publiczne;.

Zatgczniki:
1. zatgcznik graficzny,
2. analiza — cze$¢ tekstowa i graficzna.

Otrzymuja:
1. Miasto i Gminy Sztum,

ul. Mickiewicza 39, 82-400 Sztum,
2. ala.



Analiza do decyzji o warunkach
zabudowy nr 75/2022 z dnia
26.07.2022r.

IM.VI.6730.57.3.2022

'ANALIZA
CZESC TEKSTOWA

Na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie s.pcl)sobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164 poz. 1588 z poézn. zm.).

1. Sasiedztwo. Bt :
1. Teren, na ktorym znajduje sie dziatka, jest ptaski i niezabudowany. Teren przylega do gminnej drogi

wewnetrznej (dz. nr 279/226, 314/2), majgcej powigzanie z publiczng drogg gminng (dz. nr 313, ul.
Gdanska).

W sgsiedztwie znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (m.in. dz. nr 315, 316, 279/6,
279/7), mieszkaniowa wielorodzinna (m.in. dz. nr 326/49, 326/3) wraz z towarzyszgcymi im budynkami
gospodarczymi i garazowymi, zabudowa ustugowa (dz. nr 279/127):

Budynki mieszkalne jednorodzinne — dwu- i trzykondygnacyjne, wolnostojace i w zabudowie
blizniaczej, z poddaszami uzytkowymi, podpiwniczone i niepodpiwniczone, elewacje zewn.
tynkowane, dachy strome (symetryczne, dwu- i czterospadowe, proste, o katach nachylenia potaci
dachowych minimum ok. 35 stopni, kryte eternitem, dachéwkg i blachodachéwka, kalenice
rownolegte i prostopadie do przyleglych drég); poziom parteru nad terenem maksymalnie
ok. 0,60m; wysoko$¢ zabudowy od najnizszego do najwyzszego punktu budynku maksymalnie ok.
9,0m,

Budynki mieszkalne wielorodzinne — cztero- i pieciokondygnacyjne, podpiwniczone, elewacje
zewn. tynkowane, dachy strome (symetryczne, dwu- i czterospadowe, proste, o katach nachylenia
pofaci dachowych minimum ok. 30-45 stopni, kryte eternitem, dachéwka i blachodachéwka,
kalenice réwnolegte i prostopadte do przylegtych drég); poziom parteru nad terenem maksymalnie
ok. 1,00m; wysoko$¢ zabudowy od najnizszego do najwyzszego punktu budynku maksymalnie
ok. 18,0m,

Budynki ustugowe (zakiad karny) — gtownie trzykondygnacyjne, z poddaszami uzytkowymi,
podpiwniczone i niepodpiwniczone, elewacje zewn. tynkowane, dachy strome (symetryczne, dwu-
i czterospadowe, proste, o katach nachylenia potaci dachowych minimum ok. 35 stopni, kryte
eternitem, dachéwkg i blachodachéwka, kalenice rownolegte i prostopadie do przyleglych drog);
poziom parteru nad terenem maksymalnie ok. 0,60m; wysoko$¢ zabudowy od najnizszego
do najwyzszego punktu budynku maksymalnie ok. 12,0m,

Budynki gospodarcze i garazowe — jedno- i dwukondygnacyjne, wolnostojgce i w zabudowie
szeregowej, z poddaszem uzytkowym i bez, elewacje zewn. tynkowane, blaszane
i niewykonczone, dachy ptaskie i strome (pulpitowe i dwuspadowe, symetryczne, proste o katach
nachylenia potaci dachowych ok. 20-35 stopni, kryte dachéwka, blachg, eternitem); poziom parteru
nad terenem maksymalnie ok. 0,30m; wysoko$¢ zabudowy od najnizszego do najwyzszego punktu
budynku maksymalnie ok. 7,0m.

3. Budynki nie tworzg charakterystycznych linii zabudowy i nie majg zblizonych gabarytéw.

2. Dostep do drogi publicznej.

Dziatka ma dostep do gminnej drogi wewnetrznej (dz. nr 279/226, 314/2), majgcej powigzanie z publiczng
drogg gminng (dz. nr 313).

3. Uzbrojenie terenu.

Istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu pozwala na obstuge planowanej inwestycji.

4. Przeznaczenie gruntéw.

Teren dz. nr 325/1, obreb 2 miasta Sztum stanowi grunty zabudowane - inne tereny zabudowane, kl. Bi,
o powierzchni 0.4565 ha.

5. Zgodnos$¢ z przepisami odrebnymi.

1.

Whioskowana inwestycja nie jest sprzeczna z przepisami odrebnymi.

2. Dziatka lezy w sgsiedztwie cmentarza, w zwigzku z powyzszym na czesci dziatki obowigzuje strefa

sanitarna od tego cmentarza.



3. Teren dziatki nie lezy na innych obszarach chronionych odrebnymi przepisami, tzn. migdzy innymi
lezy poza strefami ochrony konserwatorskiej, na terenie nie znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru
zabytkéw, nie znajdujg sie pomniki przyrody ani inne formy ochrony przyrodniczej, teren lezy poza
obszarami gérniczymi.

6. Lokalizacia na obszarze, o ktérym mowa art.61 ust.1 pkt 6 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zamierzenie budowlane nie koliduje z planowanymi sieciami przesytowymi, ktérych wykaz znajduje sie
w ustawie z dn. 24.07.2015r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 428 z pdzn. zm.) oraz nie znajduje sie w strefie kontrolowanej ani
strefie bezpieczenstwa po obu stronach gazociggu.

 Lokalizacja dziatki spetnia wymagania okreslone w art.61 ust1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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