PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

Nazwa zamoéwienia:

Zachowanie historycznej substancji zabytkowego patacu w Sowczycach, ul. Diuga 37
Adres:

Sowczyce, ul. Dluga 37

NAZWY | KODY ROBOT:

45261900-3 Naprawa i konserwacja dachow

71221000-3 Ustugi architektoniczne w zakresie obiektow budowlanych
45212353-5 Roboty budowlane w zakresie patacow

45215215-7 Roboty budowlane w zakresie doméw dziecka
45261410-1 Izolowanie dachu

45262690-4 Remont starych budynkow

45262522-6 Roboty murarskie

Zamawiajacy:
POWIAT OLESKI
ul. Pieloka 21, 46-300 Olesno
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1. Czes¢ opisowa

Program funkcjonalno-uzytkowy opracowany zostat w oparciu 0 Rozporzgdzenie Ministra
Rozwoju | Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. z 2021, poz. 2454 ze zm.).

1.1. Ogoélny przedmiot zamoéwienia

Przedmiotem zamédwienia jest: opracowanie projektu budowlano-wykonawczego wraz z
uzyskaniem wymaganych prawem uzgodnien/zatwierdzen/pozwolen, a nastepnie
wykonanie okreslonych w nim robét budowlanych, zwigzanych z zachowaniem
historycznej substancji zabytkowego patacu w Sowczycach.

1.1.1. Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektu lub zakres robét
budowlanych;

Przedmiot zamdéwienia obejmuje zaprojektowanie i wykonanie robét budowlanych w
rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2021 poz. 2351 ze
zm.)
Sktada sie z dwdch czesci:
— opracowanie kompletnej dokumentacji projektowej (wraz z uzyskaniem

niezbednych decyzji administracyjnych i wymaganych uzgodnien),
— wykonanie robo6t budowlanych w oparciu o wykonang dokumentacije.
Planowany zakres robo6t: roboty remontowo-konserwatorskie wiezy patacu w Sowczycach
oraz zabezpieczenie gzymsow i detali architektonicznych.

1.1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia

Budynek patacu znajduje sie na terenie powiatu oleskiego na dziatce 586 obreb
Sowczyce 160803 _5.0071.586 stanowigcg wtasno$¢ Powiatu Oleskiego.

Budynek jest obiektem wpisanym do rejestru zabytkdéw wojewddztwa opolskiego (nri data
wpisu: 563/95 z 20.12.1995).

Neogotycki patac zostat wzniesiony pod koniec XIX w. przez rodzine von Gessler.
Budynek murowany z cegty, otynkowany, wzniesiony na planie litery ,L” z nowszg
przybudéwkg, dwukondygnacyjny, nakryty niskimi dachami dwuspadowymi. Gtéwne
wejscie poprzedzone gankiem kolumnowym podtrzymujgcym balkon. Elewacje budynku w
znacznym stopniu przeksztatcone w drugiej potowie XX w., jedynie fragmentarycznie
zachowaty neogotyckie detale: krenelaz i sterczyny. Przy jednej z elewacji bocznych
kwadratowa wieza, bedgca dominantg obiektu, w trzech naroznikach pozostatosci
wielobocznych wiez, czesciowo wtopionych w bryte patacu. Dawng rezydencije otacza park
krajobrazowy pochodzgcy z pierwszej potowy XIX w. W patacu obecnie miesci sie Dom
Dziecka, Srodowiskowy Dom Samopomocy oraz mieszkania chronione. Srodowiskowy
Dom Samopomocy w Sowczycach jest powiatowym osrodkiem wsparcia dziennego typu A



(dla oséb psychicznie chorych), B (osdb uposledzonych umystowo), C (oséb
wykazujgcych inne przewlekte zaburzenia czynnosci psychicznych) przeznaczonym dla
dzieci, mtodziezy oraz dorostych osob niepetnosprawnych z terenu powiatu

oleskiego. Obecnie w placéwce przebywajg 44 osoby.

Ogdblne uwarunkowania przedstawia dotgczona do PFU archiwalna dokumentacja
techniczna oraz zdjeciowa.

1.1.3. Ogdélne wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Roboty budowlane stanowigce przedmiot zamowienia powinny zosta¢ wykonane przy
uzyciu takich technologii i Srodkéw technicznych, aby do minimum ograniczy¢
niekorzystne oddziatywanie prowadzonych robét na Srodowisko (emisja hatasu i drgan,
emisja spalin, emisja ciepta do atmosfery, zapotrzebowanie mediéw).Prace budowlane
nalezy wykonac¢ zgodnie z wymaganiami obowigzujgcych norm i przepisow prawa. W
szczegolnosci realizowane prace i wykorzystane materiaty towarzyszgce rozbiorce muszg
spetnia¢ warunki dotyczgce ochrony zabytkow, ochrony przeciwpozarowej,
bezpieczenstwa konstrukcji i uzytkowania, ochrony srodowiska, wymagan sanitarno—
higienicznych i ochrony zdrowia, przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy oraz
pokrewnych.

1.1.4. Szczego6towe wilasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Zatozeniem gtownym jest przywrocenie wiezy do wiasciwego stanu technicznego.
Zakres prac remontowo-konserwatorskich wiezy patacu w Sowczycach:

1. Elewacja - nalezy sku¢ wtérne tynki cementowe a nastepnie lokalnie odtworzyé
brakujgce pierwotne tynki wapienne.

2. Blanki, wiezyczki, sterczyny - nalezy naprawi¢ lub przemurowa¢, wymiany materiatu
powinny mie¢ charakter lokalny i odnosic sie do elementéw zniszczonych.

3. Odtworzy¢ odprowadzenie wody z wiezy na sposoéb historyczny tzn. rzygacze lub
zaprojektowac odprowadzenie wewnetrzne.

4. Wymiana pokrycia papowego na stropie wiezy z wykonaniem nowych obrébek

blacharskich, przemurowanie komina, wymiana wyfazu dachowego.

Wykonanie nowej instalacji odgromowej.

Malowanie catej powierzchni tynkow wiezy farba mineralna.

Montaz 8 sztuk brakujgcych okien drewnianych wiezy.

Przed planowanymi pracami nalezy wykonac projekt architektoniczno -budowlany,

uzyskac pozwolenie OWKZ i pozwolenie na budowe.

© No O

1.2. Opis wymagan zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zaméwienia

Przed podpisaniem umowy i wyceng przedmiotu zamdwienia proponuje sie dokonanie
wizji w terenie celem szczegotowego zapoznania sie z przedmiotem zamdwienia.



Po podpisaniu umowy Wykonawca wykona Projekt Budowlany oraz uzyska wszelkie
niezbedne decyzje administracyjne i wymagane uzgodnienia, ktére umozliwig
realizacje przedmiotu zaméwienia, w szczegdélnosci pozwolenie Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Opolu oraz wystgpi z upowaznienia zamawiajgcego i w jego
imieniu do wtasciwego organu administracji budowlano-architektonicznej z wnioskiem o
wydanie decyzji -pozwolenia na budowe.

Opracowana dokumentacja budowlana powinna obejmowac wszystkie branze wchodzgce
w skfad przedmiotowe] inwestycji sktadajgc sie na kompletng dokumentacje projektows.
Wszystkie materialy wyjsciowe, uzgodnienia, decyzje pozyskuje wtasnym staraniem
Wykonawca. Zamawiajgcy udzieli mu w tym celu stosownych upowaznien. Wykonawca
dotgczy do projektu oswiadczenie, iz jest on wykonany zgodnie z umowg, obowigzujgcymi
przepisami, normami i wytycznymi oraz, ze zostat wykonany w stanie kompletnym z punktu
widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢.

Wykonanie projektu, robét budowlanych i oddanie do uzytku przedmiotu zaméwienia
musi by¢ zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Opracowany projekt budowlany musi uzyskac¢ akceptacje zamawiajgcego.

Roboty budowlane bedg wykonywane pod nadzorem zamawiajgcego, reprezentowanych
przez inspektora nadzoru inwestorskiego ustanowionego przez Zamawiajgcego.
Wykonawca powinien zapewni¢ minimum trzyletnig gwarancje (36 m-cy) liczong od daty
odbioru koncowego.

Zamawiajgcy ustala nastepujgce rodzaje odbiorow:

- odbior dokumentacji wraz ze zgodg wojewodzkiego konserwatora zabytkdw oraz
wiasciwego organu na prowadzenie robdt,

- odbior robot zanikajgeych,

- odbior koncowy,

- przeglady gwarancyjne,

- odbior pogwarancyjny.

Wykonawca podejmujacy sie realizacji przedmiotu zamoéwienia zobowigzany bedzie

do:

1. Przedstawienia zamawiajgcemu wszelkich deklaracji zgodnosci, atestéw, aprobat
technicznych na nowe materiaty (niepochodzgce z rozbiorki), ktére zamierza
wbudowaé. Wbudowanie materiatbw moze nastgpi¢ dopiero po uzyskaniu pisemnej
aprobaty wydanej przez inspektora nadzoru inwestorskiego ustanowionego przez
Zamawiajgcego.

2. Przygotowania rozliczenia korncowego robot wraz z opracowaniem operatu
kolaudacyjnego.

3. Dysponowania w okresie przewidzianym na realizacje zamdwienia osobg posiadajgca
odpowiednie kwalifikacje do petnienia samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie
oraz odpowiednie kwalifikacje wynikajgce z ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U.2022.840.t.j. z zm.) oraz z rozporzgdzenia
Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie



prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan konserwatorskich
przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo na Liste Skarboéw Dziedzictwa oraz
robot budowlanych, badan architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym
do rejestru zabytkow, a takze badan archeologicznych i poszukiwan zabytkow (t.j. Dz.
U. z 2021 r. poz. 81)., pozwalajgce na objecie obowigzkdéw kierownika budowy
posiadajgcego co najmniej 2 — letnig praktyke zawodowg na budowie przy zabytkach
nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow.

2. Czes¢ informacyjna
2.1. Dokumenty potwierdzajace zgodnos¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami

wynikajacymi z odrebnych przepisow;

Wykonawca we wiasnym zakresie pozyska wszelkie niezbedne dokumenty potwierdzajgce
zgodnos¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami wynikajgcymi z odrebnych przepiséw.
Wykonawca dotgczy do projektu oswiadczenie, iz jest on wykonany zgodnie z umowa,
obowigzujgcymi przepisami, normami i wytycznymi oraz, ze zostat wykonany w stanie
kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzyc.

2.2. Oswiadczenie zamawiajgcego stwierdzajace jego prawo do dysponowania

nieruchomoscia na cele budowlane

Powiat Oleski odwiadcza, ze jest wiascicielem dziatki nr 586 potozonej w Sowczycach,
jednostka ewidencyjna 160803 _5.0071 Olesno obszar wiejski.

2.3. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia

a1

budowlanego

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2021, poz. 2351 ze zm.)
Ustawa z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
(Dz.U.2022.840.t.j. z zm.)

Rozporzgdzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r.
w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan
konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow albo na Liste Skarbow
Dziedzictwa oraz rob6t budowlanych, badan architektonicznych i innych dziatan przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw, a takze badan archeologicznych i
poszukiwan zabytkéw (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 81)

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz.U. z 2021 poz. 2454).

. Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 w sprawie szczegdtowego

zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022, poz. 1679 ze zm.)
Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2022, poz. 699 ze zm.)



7. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2021, poz. 1213
ze zm.)

8. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia (Dz. U. z 2003, nr 120, poz. 1126 )

9. Ustawa Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2022, poz 2556 ze zm.)

Wytyczne i instrukcje
Wytyczne i zalecenia w zakresie podstawowych zasad konserwatorskich dotyczgcych
zabytkéw.

2.4. Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robét
budowlanych
1. Wykonawca ponosic¢ bedzie wytgczng i petng odpowiedzialnos¢ za tre$¢ dokumentacii
projektowej, poczynione w niej zatozenia i dokonane na jej potrzeby ustalenia.

2. Zamawiajgcy udostepni i przekaze Wykonawcy wszelkie pozostajgce w jego dyspozycji
dokumenty i informacje dotyczgce budynku.

3. W zakresie niezbednym do wykonania dokumentacji Zamawiajgcy umozliwi
Wykonawcy dokonywanie ogledzin nieruchomosci, budynku i jego pomieszczen,
wyposazenia i infrastruktury technicznej, w tym dokonywanie pomiaréw, badan i
koniecznych odkrywek.

4. Wykonawca powinien zatozy¢, ze posiadane i/lub udostepniane przez Zamawiajgcego
dokumenty wymagajg aktualizacji staraniem i na koszt Wykonawcy, a informacje
przekazywane przez Zamawiajgcego w formie ustnej i/lub pisemnej wymagajg
zweryfikowania przez Wykonawce ze stanem faktycznym w toku ogledzin i/lub ustalen
witasnych Wykonawcy.

5. Wykonawca otrzyma od Zamawiajgcego petnomocnictwo do reprezentowania
Zamawiajgcego przed organami administracji panstwowej i samorzgdowej oraz
instytucjami opiniujgcymi we wszelkich sprawach zwigzanych z wykonaniem
dokumentacji, z zastrzezeniem, ze koszty uzyskania niezbednych dokumentow,
odpowiednich decyzji, postanowien, uzgodnien itp. ponosi¢ bedzie Wykonawca.



