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stanowiacy integralna czesé deeyzji RADY Miejskiej w Leborku

Aiem ZDNIA 9.~ 4 - 1999 R.

W sprawie zmiaﬁy migjscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Leborka na obszarze obejmujacym jednostke terytorialng T.11.

Na podstawie art. 26 w zwiazku z art. 7-12, art.18-25, art. 27-29 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139) oraz art.18, ust.2, pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz U. z 1996r. Nr 13 poz. 74, zm.: Dz.U. z 1996r. Nr 58
poz. 261, Nr 106 poz. 496, Nr 132 poz. 622, z 1997r. Nr 9 poz. 43, Nr 106 poz. 679, Nr 107 poz. 686, Nr
113 poz. 734, Nr 123 poz. 775, z 1998r. Nr 155 poz. 1014, Nr 162 poz. 1126)

W celu okre$lenia zasad gospodarki przestrzennej uwzgledniajacej polityke przestrzenna panistwa, interes
publiczny wspélnoty samorzadowej i interesy wiadajacych gruntami, w wykonaniu Uchwaly nr XLVI-
431/98 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 28 kwietnia 1998r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Lgborka na obszarze
obejmujacym jednostke terytorialng T.11.,

Rada Miejska w Leborku uchwala zmiane miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przesirzennego
miasta Leborka na obszarze obejmujacym jednostke terytorialng T.11.,

Rozdziat 1. Przepisy ogélne

§1.

1. Ustalenia tekstowe zmiany planu: ogdlne, morfoplanistyczne i szczegblowe maja jednolity uklad
formalny. Ustalenia prawne przepisu gminnego; jakim jest plan miejscowy zagospodarowania
przestrzennego, sa zawarte w jedenastu grupach ustalen, oznaczonych numerami od 1 do 10. Sa to:

1) ustalenia funkcjonalne — 1.

2) . ustalenia ekologiczne — 2.

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej — 3.

4) _ ustalenia form zabudowy — 4.

5) inne ustalenia ochrony dobr kultury — 5.

6) ustalenia zasad parcelacji — 6.

7 ustalenia planistyczne i proceduralne — 7.

8) ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej — 8.
9) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej — 9.

10) inne ustalenia stanowiace — 10.

2. Grupa ozaczona numerem 11. zawiera informacje o obiektach i terenach chronionych mocg innych
aktéw prawnych, niz plan zagospodarowania przestrzennego.

. Brak ustalen prawnych, czy informacji — na poziomie. ustalent ogoélnych, morfoplanistycznych lub
szczegblowych — nalezacych do ktorej$ z grup, o ktérych mowa w ust. 1. lub 2. oznacza, Ze nie
wprowadza si¢ zadnych regulacji na tym poziomie. Obowiazuja ustalenia pozostatych pozioméw. W
takim przypadku pomija si¢ w ogdle t¢ grupe, a ich numeracja staje si¢ nieciagla.

§ 2.
Dla kaziego obszaru objgtego zmiana planu uchwalona niniejszaq uchwatg obowiazuja réwnoczesnic
ustalenia ogélne -OG, o ktérych mowa w § 6, ustalenia morfoplanistyczne, o ktérych mowa w § 7 i
ustalenia szczegotowe, o ktérych mowa w Rozziale 2. Ustalenie ogélne obowiazuje jezeli ustalenic
morfoplanistyczne lub ustalenie szczegotowe regulujace t¢ samg materi¢ nie stanowl inaczej. Ustalenic
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morfoplanistyczne obowiazuje jezeli ustalenic szczegblowe regulujace t¢ sama materi¢ nie stanowi
inaczej.

§ 3.
Uchwala si¢ Legende rysunku zmiany planu uchwalonej niniejsza uchwata, zawarta w zataczniku nr 1
do niniejszej uchwaty. Rysunek zmiany planu obowiazuje w czgéci okreslonej w Legendzie jako
,,Ustalenia”.

§ 4.
Uchwala si¢ rysunek zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka na
obszarze obejmujacym jednostke terytorialng 1.11., stanowiacy zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§5.

Uchwala si¢ definicje terminéw uzywanych w zmianie planu uchwalonej niniejsza uchwala, zawarte w

“Stowniku termindéw uzytych w tekscie planu™:

1) dach stromy - forma dachu budynku, w ktérym poszczegblne polaci pochylone sa pod katem co
najmniej 30 stopni.

2) dominanta przestrzenna - obiekt (grupa obiektoéw) o szczegdlnych wymaganiach budowlanych (w
rozumieniu planu) wyraznie odromiajacy si¢ od otaczajacej zabudowy formg calego obiektu lub
gabarytami (np. wysokoscia). Takze obiekt pojedynczy (grupa obiektéw) o szczegblnych wymaganiach
budowlanych w obszarze niezabudowanym i niezastonigty drzewami.

3) dostep ogélny (teren, obiekt ogdlnodostepny) - dostep do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi
ograniczeniami podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczegblnosci ogrodzeniami, biletami wstgpu,
pora doby.

4) ekwiwalentna rekompensata zasobu zieleni — zastapienie zlikwidowanego na danym terenie zasobu
zieleni, w rozumieniu planu, innym zasobem, (nickoniecznie zawierajacym te same elementy i
zajmujacym te sama powierzchnie), ktérego sposdb oddziatywania na §rodowisko i czlowieka bedzie
podobny. Przy warto$ciowaniu drzewostanu pomocne moga by¢ tabele oplat za usuwanie drzew i
krzewow.

5) funkcja dominujgca - funkcja gléwna (najwazniejsza) terenu, okreSlona w planie posrednio,
ustaleniami  jakos$ciowymi (np. zakaz lokalizacji obiektéw obnizajacych standard warunkow
mieszkaniowych, zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych, zakaz lokalizacji funkcji chronionych).

. Ustalenie funkeji dominujacej na danym terenie nie wylacza mozliwosci lokalizacji na nim innych
funkcii.

6) funkcje chironione - mieszkalnictwo, ustugi o$wiaty, ustugi stuzby zdrowia i opieki spoleczne;.

7) funkcje komercyjne (o charakterze komercyjnym) - funkcje terenéw, na ktérych prowadzona jest
(bedzie) dziatalno$é nastawiona na zysk, np.: produkcyjna, przemyslowa, sktadowa, ustugowa, a
takze przeznaczonych dla urzadzen infrastruktury techniczne;.

8) harmonijna sylweta (panorama, pierzeja) - ciag obicktow budowlanych, zieleni i innych obiektéw
naturalnych (przede wszystkim uksztattowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do siebie
pod wzgledem estetycznym. i

9) kompozycja obiektu - ukdad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwieficzenia budowli z
rozmieszczeniem, wielkodcia i proporcjami otworéw, elementami programu architektoniczno -
estetycznego (detale, faktury materiatéw, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami laczacymi
obiekt z otaczajacym terenem, towarzyszacymi obicktami pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie
obiekt gtowny.

10) kompozycja zespolu zabudowy - ukfad ulic, placéw, budynkéw i zieleni z uwzglednieniem linii
zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztaltu dachéw i zwieficzenia budynkéw, zasad podziah
wlasnosciowego, nawierzchni utwardzonych.

11) kompozycja zespolu zieleni - uklad przestrzenny drzew, krzewow i powierzchni trawiastych oraz
trwalych i gléwnych clementéw wyposazenia parkowego (np. zalozenia pomnikowe, baseny 1 stawy,
obiekty kubaturowe).

12) niezaklocony widok z punktu, ciggu widokowego lub wzdluz osi widokowej - widok na zespot
obiektéw budowlanych, zielen i inne obiekty naturalne (przede wszystkim uksztaltowanie powierzchni
terenu) z punktu, ciggu widokowego lub wzdluz osi widokowej, ktérego przeksztalcanie (w
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szczegoInosei poprzez budowe nowych obiektéw) moze by¢ dokonywane pod warunkiem dostosowania
do istniejacych waloréw estetycznych. W przypadku osi widokowej wykluczone jest zaslonigcie obiektu
stanowigcego zamkniecie osi.

13) obiekt obnizajacy standard warunkéw mieszkaniowych -

a) powodujacy w trakcic normalnej dzialalnosci osiagniccie 80% dopuszczalnegj normy
zanieczyszezenia $rodowiska na granicy przynaleznej mu dziatki lub obiektu w sytuacji wspoluzytkowania
dzatki (dla bezposrednich sasiadoéw), lub

b) kazdy obiekt emitujacy nieprzyjemny zapach, lub

¢) w sposéb oczywisty pogarszajacy warunki zycia sasiadow (np. obiekt emitujacy widoczny dym,
opary itp., wymagajacy skladowania odpadéw na otwartej przestrzeni, generujacy ruch drogowy lub hatas o
duzym nat¢zeniu w porze nocnej).

W szezegdlnosci obiektem obnizajacym standard warunkow mieszkaniowych jest: lokal gastronomiczny z

dziatalnodcia nocna. W szczegdlnodcei obiektem obnizajacym standard warunkow mieszkaniowych nie jest:

parking dla samochodéw osobowych, garaz dla samochodow osobowych.

14) obiekt o szczeglnych wymaganiach budowlanych - obiekt budowlany zaprojekiowany
indywidualnie z zastosowaniem na elewacjach przylegtych do przestrzeni publicznych materiatow
clewacyjnych trwatych o wysokiej jakosci, np.: kamien naturalny, ceramika, masy sztukatorsko -
tynkarskie, wszelkie materiaty uzyskiwane dzigki tradycyjnym technologiom rzemie$lniczym.

15) obiekt 0 duzym zatrudnieniu - obiekt o zatrudnieniu powyzej 30 0s0b.

16) obiekt szkodliwy - obiekt powodujacy przekroczenie dopuszezalnych norm szkodliwego oddzialywania
na $rodowisko poza granicami przynaleznej mu dziatki.

17) obiekt ushug publicznych o charakterze niekomercyjnym - administracja publiczna, parki i skwery
ogélnodostepne, cmentarze, obickty sakralne, obickty shizace porzadkowi publicznemu, obiekty
ochrony przeciwpozarowej, uslugi o$wiaty, zdrowia, opieki spolecznej, sportu (za wyjatkiem sportu
wyczynowego) i obiekty kultury - nie nastawione na przynoszenie zysku. '

18) powierzchnia aktywna przyrodniczo - niezabudowana i nieutwardzona powierzchnia terenu (dziatki),
pokryta rodlinnoscia (naturalng lub urzadzona),, stanowiaca powierzchnig ekologicznie czynna. Do
powierzchni tej zalicza si¢ powierzchnie ciekéw i zbiorikow wodnych naturalnych i sztucznych.

19) reklama wolno stojaca - obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam, napisow i
elementéw dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama.

20) reklama wbudowana - miejsce lub element, nie przewidziany pierwotnie, umieszczony na
obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napisbw 1 elementéw
dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0,3 m” nie jest reklama wbudowana.

21) teren elementarny - fragment terenu miasta wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
dla ktorego sformulowane sa ustalenia szczegotowe planu. Podzial miasta na tereny elementarne jest
spojny i rozkaczny: wszystkie tereny miejskie naleza do ktéregos z terenéw elementarnych i Zaden nie
nalezy réwnoczesnie do dwu terenéw elementarmych.

22) tereny mieszkaniowe - tereny mieszkaniowe zabudowane, z wylaczeniem potozonych w - ustalonych
w planie - obszarach ograniczen dla funkcji chronionych lub projektowane do zabudowy obicktami
mieszkalnictwa rodzinnego lub zbiorowego wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz obiektami i urzadzeniami ushug podstawowych

23) strefa - grupa terenéw elementarnych (w rozumieniu planu) o identycznych elementach polityki
przestrzennej (planistycznych), ktore wynikaja przede wszystkim z podobienstwa istnigjacego
zagospodarowania (morfologii). Podziat miasta na strefy jest rozlaczny, ale nie spojny: zaden z terendw
clementarnych nie nalezy rownoczesnie do dwu rodzajow stref. W strefach obowiazuja ustalenia
morfoplanistyczne. _

24) strefa B ochrony konserwatorskiej zachowanych elementow zabytkowych - obszar zawierajacy
maczacy lecz nie dominujaca czgéé elementéw historycznie uksztaltowanej struktury przestrzennej o
wartoéci kulturowej w skali lokalnej. Celami ochrony sa:

. utrzymanie zasadniczego uktadu ulic 1 placéw,

° utrzymanie historycznej zasady podziatow parcelacyjnych,

® utrzymanie istniejacej zabudowy o wartosci historycznej lub lokalnej-kulturowej we
wladciwym stanie technicznym i funkcjonalnym,




° utrzymanie historycznej kompozycji obiektéw (w rozumieniu planu) z dostoscwaniem
elementéw nowych do kompozycji istnigjacej,

e zachowanie kompozycji ukladéw zieleni wraz z koniecznoscia uzupelniania ubytkéw
1 kontrola dosadzen,

e nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespolu zabudowy
(w rozumieniu planu) i typu zabudowy (w rozumieniu planu) sasiadujacej.

Cele powyzsze realizuje si¢ w planie poprzez: okreslone w ustaleniach dla wyréznionych stref

morfoplanistycznych i ustaleniach szczegélowych dla terenow elementarnych - ustalenia kompozycji

urbanistycznej, ustalenia form zabudowy, ustalenia parcelacyjne, inne ustalenia ochrony débr kultury

uwzgledniajace  wytyczne konserwatorskie a takze ustalenia ekologiczne oraz planistyczne i

proceduralne.

25) strefa OW obserwacji archeologicznej i ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych -
oznaczony na rysunku planu obszar wystgpowania stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencii
organu wlasciwego w zakresie ochrony dobr kultury. Celem ochrony jest wszechstronne
udokumentowanie sladéw osadniczych poprzez prowadzenie obserwacji archeologicznej w formie
nadzoru nad realizacja robdt ziemnych, po zakonczeniu ktérych teren moze byé trwale
zainwestowany. W strefie “OW” Obserwacji Archeologicznej w przypadku stwierdzenia reliktow
archeologicznych ustala si¢ konieczno$¢ przeprowadzenia badan archeologicznych w zakresie
okreslonym przez WKZ.

26) Strefa Ekologicznie Waina — obszar ochrony powigzan przyrodniczych miasta z otoczeniem.
Celami ochrony sa:

e Zachowanie przestrzeni przyrodniczej w formie zblizonej do naturalnej,

e Rekultywacja terenéw zdegradowanych na cele zieleni parkowej,

Ksztaltowanie uzytkowania i zagospodarowania w sposéb zapewniajacy mozliwie wyscki potencjat
biologiczny $rodowiska, takze ciekow wodnych,

e Zachowanie istnigjacej zieleni jako ogdlnodostepne;j,

Cele powyzsze realizuje si¢ w planie poprzez. okreslone w ustaleniach dla wyréznionych stref
morfoplanistycznych i ustaleniach szczeg6lowych dla terenéw elementarnych - ustalenia
funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia parcelacyjne, ustalenia planistyczne i proceduralne, a
takze ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej i obstugi inzynieryjngj. W SEW dazy si¢ do
uksztaltowania nastepujacych form uzytkowania terenow:
a) zwigzanych z ogélnodostepna rekreacja i ushugami kultury,
b) uzytkowania rolniczego z przewazajacym kierunkiem takowo — pastwiskowym i
ogrodniczego bez uzywania §rodkéw chemicznych do nawozenia i ochrony,
¢) uzytkowania lesnego, a takze wszystkich innych form zeleni o odpowiednim do natwalnego
siedliska sktadzie,
Ponadto dopuszcza si¢ niezbedne inwestycje w sferze infrastruktury technicznej i transportu,
wylgcznie te ktorych lokalizacja poza SEW jest niemozliwa Iub ewidentnie nieoplacalna, a takze
inwestycje zwigzane z wykorzystaniem ciekéw wodnych jako Zrodta energii,

27) system przestrzeni publicznych miasta: obszar okreslony w ustaleniach planu, stanowiacy wazny
element kompozycji miasta. W obrgbie systemu przestrzeni publicznych celem publicznym  jest
ksztaltowanie zagospodarowania o wysokim standardzie estetycznym.

28) typ zabudowy - zespol nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie na dzialce, gabaryty, ksztalt dachu.
Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy istnigjacej - typ ten okresla
zabudowa istnicjaca w bezposrednim sasiedztwie projektowanej. Na fragmentach niezabudowanych,
poza bezposrednim sasiedztwem zabudowy istniejacej - ustalenie typu zabudowy nie obowiazuje, chyba
ze takze te fragmenty zostaty wiaczone odpowiednim zapisem.

29) wartosciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spelniajace jedng z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min, 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i parkami),
b) drzewa i krzewy objete ochrona na postawie ustawy o ochronie przyrody;,

¢) drzewa i krzewy na usuniecie ktérych zezwolenie wydaje odpowiedni organ,

d) drzewa i krzewy za usuniecie ktérych pobierana jest prawem przewidziana oplata;,




30) wtorna parcelacja - parcelacja nieruchomosci dokonana w okresie obowiazywania ninigjszego planu,
w wyniku ki6rej powstaje konieczno$¢ wydzielenia nowych drég, dojazdéw, lub uzyskania stuzebnosci
drogi lub dojazdu, badz nastgpuje zmiana zasad obstugi komunikacyjnej;

31) wydzielenie wewnetrzne - fragment terenu elementarnego (w rozumieniu planu) wydzielony na
rysunku planu liniami wewngtrznego podzatu, dla ktorego sformutowano (w tekscie lub na rysunku
planu) dodatkowe ustalenia szczeg6towe. Podziat terenu clementarnego na wydzielania wewngtrzne nie
jest spojny ani rozlaczny: moga istnie¢ fragmenty terenu nie nalezace do zadnego z wydzielen
wewnetrznych, mogg tez istnie¢ fragmenty terenu nalezace réwnoczesnie do dwu i wigeej wydzielen
wewngtrznych.

32) wysokos¢ zabudowy - wysoko$¢ obiektu budowlanego jest to réznica pomigdzy $rednia rzedna
poziomu terenu po stronie ulicy (placu), dojazdu na dziatke a rzedna poziomu najwyzszego, stalego
elementu tego obiektu (z wylaczeniem komina),

33) zabudowa obrzeina — zabudowa ciagta wzdiuz przestrzeni publicznej ulic i placow;

34) zabudowa zagrodowa - zesp6t zabudowy zwiazanej z produkcja rolna i ogrodnicza, skladajacy Si¢ O
najmni¢j z budynku mieszkalnego i budynku (tub budynkow) inwentarskiego lub magazynowego
przeznaczonego do przechowywania ptodow rolnych wyprodukowanych u siebie. '

35) zabytek — obiekt (lub strefa) wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa, w trakcie procedury wpisu
do rejestru.

36) zagospodarowanie fymczasowe - sposob wykorzystania i urzadzenia terenu, a takze sposob
uzytkowania obiektu, dopuszczone na czas okreslony. Na obszarze zagospodarowania
tymezasowego moga by¢ realizowane tymczasowe obiekty budowlane w rozumieniu ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. Nr 89, poz. 414). Reklama (w rozumieniu planu)
dopuszczona na czas okreslony nie jest zagospodarowaniem tymczasowym (W rozumieniu planu).

37) zamknigcie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem budowlanym
(grupa obiektow), uksztattowaniem powierzchni terenu lub zielenia wysoka. ~

38) zas6b zieleni - suma przestrzeni zajgtej przez elementy zieleni w érodowisku miejskim, wystgpujace
pojedynczo lub w grupach (drzewa, krzewy, trawniki, a takze np. pnacza, zywoploty, roslinnos¢ ozdobna
w donicach). :

39) zieleri izolacyjna - pas zwartgj, wiclowarstwowej zicleni (role te moze pelni¢ tez plat lasu lub
zadrzewienia), Ziozonej z gatunkow odpornych na zanieczyszczenia, oddziclajacej (takze krajobrazowo)
obiekty uciazliwe od terendw funkcji chronionych (w rozumieniu planu), rolnych lub rekreacyjnych.

40) zorganizowana zielen wysoka o charakterze publicznym - zespot drzew uksztaltowany w formie
liniowej (np. aleja, rzad drzew przyulicznych) lub grupowej (mp. na terenie parku, skweru) na terenie
komunalnym, lub na terenie ulic i placow. '

§6.

Uchwala si¢ "Ustalenia ogolne - OG" obowigzujace na obszarze zmiany planu uchwalonej niniejsza
uchwala;

1) ustalenia funkcjonalne -1;

1.1. Wyklucza si¢ rolnicze uzytkowanie terenu we wszystkich formach i calej jednostce
terytorialnej za wyjatkiem terenu elementarnego 11.12.ER.

1.2. Ustala sie Strefe Ekologicznic Wazna (w rozumieniu planu), obejmujaca tereny
elementarne 11.12.ER, 11.13.UG oraz czg§¢ terenu 11.11. MW na obszarze rezerwowanym dla zieleni
parkowej.

2) ustalenia ekologiczne - 2;

2.1. Wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych mie¢ szkodliwy wplyw na zasoby wod
podziemnych Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 107.

2.2. Wyklucza si¢ magazynowanie, sktadowanie odpadow i substancji niebezpiecznych bez
utwardzonego podtoza i izolacji wykluczajacej mozliwosé przenikania zanieczyszczeh do gruntu.

2.3. Na calym terenie obowigzuje zachowanie istniejacego zasobu zieleni (w rozumieniu
planu). Wszelkie zmiany zagospodarowania na obszarze ninigjszego planu uwarunkowane sa
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powickszeniem zasobu zieleni (w rozumieniu planu) w zakresie okreslonym w ustaleniach
morfoplanistycznych dla wyrdznionych stref i ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych.
2.4, Obowiazuje wprowadzanie, odtwarzanie i uzupelnianie zadrzewien przyulicznych.

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej — 3;

3.1. Ustala sig system przestrzeni publicznych, stanowiacy gléwny element kompozycji miasta
i obejmujacy pierzeje ulic: 1 Armii Wojska Polskiego, Okrzei, Mireckiego na odcinku od Legion6w
Polskich do Emilii Plater, 1 Maja, Al. Wolnoéci, Armii Krajowej, Czolgistéw na odcinku od 1 Maja
do Jagiellonskiej oraz caly teren elementarny 11.09.UU, Plac Mlodziezy, Park Miejski i Strefg
Ekologicznie Wazna. W obrebie ustalonego systemu przestrzeni publicznych obowiazuje ksztaltowanie
zagospodarowania . 0 wysokim standardzie estetycznym i tworzenie harmonijnych pierzei (w
rozumieniu planu).

3) ustalenia form zabudowy - 4;

4.1. Wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw 1 budowli o wysokosci przekraczajacej 80m.

4.2. W systemie przestrzeni publicznych okreslonym w ustaleniu 3.1. obowiazuje zakaz lokalizacji
nowych obiektdéw i zagospodarowania tymczasowego.

4) inne ustalenia ochrony débr kultury -5;

5.1. W péinocno - wschodniej czgsci obszaru jednostki terytorialnej T.11 ustanawia si¢ strefe
B ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowych (w rozumieniu planu) i strefe¢ OW
obserwacji archeologicznej i ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych (w rozumieniu planu).
Granice stref pokrywaja si¢ i zawiera je rysunek planu.

5) ustalenia zasad parcelacji - 6;

6.1. W przypadku rezerwacji terenu dla zieleni parkowej (ZP) istnigjacej 1 projektowanej ustala si¢
dostgp ogolny lub publiczny (w rozumieniu planu) terenu. Ustalenie nie dotyczy obiektéw istnigjacych w
dniu uchwalenia planu, ktére nie maja zadnej z tych dostgpnosci.

6.2. Wtdma parcelacja (w rozumieniu planu) wymaga opracowania koncepcji podzialu
geodezyjnego obejmujacej przedmiotowg nieruchomos¢ i obszar na ktérym moze nastapi¢ zmiana
warunkéw obstugi komunikacyjnej, nie mniej jednak niz wszystkie dziatki budowlane bezposrednio
sasiadujgce z nieruchomoscia podlegajaca parcelacji. Inwestor przedstawia koncepcije podzialu wraz z
wnioskiem o oceng zgodnosci projektowanego podziatu z ustaleniami niniejszego planu.

6) ustalenia planistyczne i proceduralne -7;
7.1. Burmistrz Miasta moze odméwi¢ lokalizacji obiektu powodujacego grozb¢ zaistnienia
nadzwyczajnego zagrozenia dla srodowiska.
7.2. Projekty przedsiewzie¢ inwestycyjno — budowlanych polegajacych na budowie, odbudowie,
rozbudowie, przebudowie i modernizacji obiektéw budowlanych:
a) usytuowanych w systemie przestrzeni publicznych, okreslonym w ustaleniu 0G.3.1.
b) ksztattujacych zamknigcie kompozycyjne (w rozumieniu planu), oznaczonych na rysunku planu;
¢) stanowiacych dominantg przestrzenng (w rozumieniu planu) i oznaczonych na rysunku planu;
d) mogacych wplyna¢ na zachowanie niezakldconego widoku z punktu, ciagu widokowego Iub osi
widokowej (w rozumieniu planu), zgodnie z rysunkiem planu;
¢) tworzacych harmonijng sylwete, panorame, pierzeje (w rozumieniu planu), zgodnie z rysunkiem planu;
a takze mogacych wywola¢ zmiane innych elementéw kompozycji urbanistycznej, w szczegénosci
obowiazujacych linii zabudowy sporzadza si¢ wraz z analiza i oceng wplywu inwestycji’na otaczajacy
krajobraz, okre$lajaca sposob realizacji wymogéw kompozycji urbanistycznej, ktore to opracowanie
inwestor, po zaopiniowaniu przez Burmistrza, przedstawia wraz z wnioskiem o wydanie stosowne] decyzji.
7.3. W systemie przestrzeni publicznych ustalanie lokalizacji stalej i utrwalanie istnigjacych w
dniu uchwalenia niniejszego planu obiektéw o charakterze czasowym uwarunkowane jest wynikiem
analizy i oceny wplywu inwestycji na otaczajqcy krajobraz, okreSlajaca sposob realizacji wymogow
kompozycji urbanistycznej, ktore to opracowanie inwestor, po zaopiniowaniu przez Bunmstrza praedstama
wraz z wnioskiem o wydanie stosowngj decyzji . i S T




7.4. W przypadku obiektéw bedacych w ewidencji konserwatorskiej i usytuowanych w systemie
przestrzeni publicznych (w rozumieniu planu), inwestor wystgpuje do organu wlaémwcgo w zakresic
ochrony débr kultury o opinie w sprawie dokumentacji projektowej przebudowy, ktéra to opini¢ przedstawia
wraz z wnioskiem o wydanie decyzji 0 pozwoleniu na budowg.

7) ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej -8;

8.1. Realizacia kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modemizacja lub zmiana sposobu
uzytkowania obiektu istniejacego, jest uwarunkowana, z zastrzezeniem ustalefi 8.3 i 8.4, umieszczeniem na
terenie inwestycji odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych.

8.2. Jezeli lokalizacja lub rozbudowa obiektu powoduje ubytek istnigjacych statych miejsc
parkingowych musza one byé odtworzone na terenie inwestycji. Ustalenie nie dotyczy:

a) modernizacji ulicy lub zmiany funkcji ulicy na ciag pieszy lub rowerowy,

b) realizacji urzadzen dla potrzeb komunikacji zbiorowe;j,

¢) likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu budowy urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym ulic,

d) likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu realizacji zagospodarowania, dla
ktorego zarezerwowano teren w planie.

8.3. Jezeli realizacja potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu 8.1. i 8.2. jest
niemozliwa na terenie inwestycji - dopuszcza si¢ inny sposob rozwiazania przez inwestora potrzeb
parkingowych w drodze porozumienia z Zarzadem Miasta.

8.4. Obszar zmiany planu obstugiwany jest przez uklad drog i ulic oznaczonych na rysunku
planu jako K.D. i stanowigcych system transportowy miasta.

8.5. Ustala sic uktad drog rowerowych, ktérych schemat przebiegu przedstawia rysunek
planu.

8) ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjnej -9,

9.1. Linie regulacyjne ulic, dojazdéw oraz ciagéw pieszych i komunikacji rowerowej
wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej. Prowadzenie sieci inZynieryjnych poza ulicami jest
mozliwe pod warunkiem uzgodnienia z ich gestorami i wladajacymi gruntem.

9.2. Ustala si¢ rozbudowg sieci przesylu energii elektrycznej w zakresie niezb¢dnym do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna zabudowy na calym obszarze zmiany planu.

9.3. Ustala si¢ rozbudowe sieci gazowej w zakresie niezbednym do zaopatrzenia w gaz
zabudowy na calym obszarze zmiany planu.

9.4. Wyklucza sie zrzut $ciekoéw sanitarnych, przemyslowych technicznych i innych do gruntu
lub suchych rowdw melioracyjnych i bez oczyszczenia do wod powierzchniowych.

9.5. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy bez odprowadzenia $ciekéw komunalnych do
migjskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

9.6. Wyklucza si¢ zrzut wod opadowych do gruntu lub suchych rowow melioracyjnych 1 bez
oczyszczenia do wod powierzchniowych z terendw przemystowych, komunikacji drogowej i terenéw o
innym uzytkowaniu powodujacym zanieczyszczenie wod opadowych.

9.7. Na terenie jednostki terytorialnej T-11 projektuje si¢ jedna studni¢ awaryjng usytuowana
na terenie o dostgpie publicznym (w rozumieniu planu), tj. placu publicznym lub terenie zieleni
publicznej, o wydatku co najmniej 7,5 dm3/d*M.

9.8. Zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej.

9.9, Zakaz instalowania nowych systeméw grzewczych opartych na paliwach statych.

9.10. Utylizacja odpadéw statych poza terenem zmiany planu.

8) inne ustalenia stanowiace - 10;

10.1. Ustalenia kompozycji urbanistycznej lub ustalenia form zabudowy okreslone w planie sa
wamymi celami spolecznymi gospodarki przestrzennej miasta.

10.2. Tereny zeleni o dostgpie ogélnym (w rozumieniu planu) rezerwuje si¢ dla potrzeb
przygotowania budowli ochronnych na wypadek zagrozenia panstwa.

10.3. W przypadku przeksztatcenia istnicjacej substancji budowli ochronnych nalezy dokona¢
uzgodnienia projektu z wlasciwym organem Obrony Cywilne;.




10.4. Ustalenia niniejszego planu obowiazuja takze w przypadku lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania i tymczasowych obiektow budowlanych.

10.5. W systemie  przestrzeni publicznych (w rozumieniu planu) zakaz nowego
zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu, za wyjatkiem zagospodarowania
likwidowanego na noc i imprez okoliczno$ciowych kilkudniowych (jarmarkéw, festynéw, odpustow,
wystaw itp.) lub sezonowych (letnie ogrodki gastronomiczne, kiermasze $wiateczne itp.).

9) Informacje - 11;

11.1. Caly obszar polozony jest w sticfic Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 107, gdze
obowiazuje decyzia (znak KDH2/013/5914/96) MOSZNIL zatwierdzajaca dokumentacje zawierajaca
warunki hydrologiczne, hydrogeologiczne zbiornika wod podziemnych.

11.2. Na obszarze zmiany planu nie wystepuja obiekty i obszary podlegajace ochronie
Konserwatora Przyrody. _

11.3. Na obszarze zmiany planu nie wystgpuja obiekty i obszary wpisane do wojewodzkiego

rejestru zabytkow.
11.4. Na obszarze zmiany planu wystepuja obickty, bedace w ewidencji WKZ:
a) ul. Czolgistow 2, ul. Czolgistéw 4, ul. Czolgistow 5
b) ul. Armii Krajowej 31, ul. Armii Krajowej 33, ul. Armii Krajowej 35,
c) ul. I Armii Wojska Polskiego 32, ul. I Armii Wojska Polskiego 38, ul. I Ayrmii Wojska

Polskiego 39, ul. 1 Armii Wojska Polskiego 42, ul. I Armii Wojska Polskiego 45, ul. I Armii Wojska
Polskiego 46, ul. I Armii Wojska Polskiego 47
d) ul. Okrzei 1, ul. Okrzei 2, ul. Okrzei 8, ul. Okrzei 10,

11.5. Niniejsza zmiana planu zachowuje granice stref ochrony konserwatorskie;:
a) strefe B ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowych,
b)  strefe OW obserwacji archeologicznej i ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych
ktére zostaly ustalone w miejscowym szczegblowym planie zagospodarowania przestrzennego
Srédmiescia Leborka. : '

11.6. Dla projektowanej studni awaryjnej nalezy opracowa¢ dokumentacj¢ hydrogeologiczng oraz
zapewni¢ ochrone sanitarng zgodnie z obowiazujacymi przepisami (bgdzie to teren o promieniu ok.10m i
powierzchni rzedu 300m2).

11.7. Inwestorzy winni zapewni¢ zaopatrzenie wodne do gaszenia pozaréw oraz drogi i dojazdy
pozarowe zgodnie z rozporzadzeniem MSWiA z dnia 15.01.1999r w sprawie szczegbtowych wymagan
w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, ratownictwa technicznego, chemicznego,
ekologicznego lub medycznego oraz warunkow, jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe Dz U.
Nr 7, poz. 64 z 1999r.)

_ §7
Uchwala si¢ “Ustalenia morfoplanistycze”, dla poszczegélnych stref wyrdznionych w planie,
obowiazujace na obszarze zmiany planu uchwalonego niniejsza uchwata.

1. Dla strefy UU, uchwala sig, z zastrzezeniem § 2, ustalenia morfoplanistyczne:
1) ustalenia funkcjonalne -1: :

1.1. Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) — ushugi,

1.2. Sposrod fimkcji komercyjnych (w rozumieniu planu) dopuszcza sig lokalizacje wylacznie
funkcji ushigowych z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej.

1.3. Wykhicza sig lokalizacje zabudowy mieszkaniowej. Mieszkania dopuszcza si¢ wylacznie jako
towarzyszace w obiekcie ushigowym. Wyklucza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej w poziomie parteru.

1.4. Rezerwacja terenu pod zelen parkowa i zakaz zabudowy terenu zieleni nie wykluczaja
realizacji budowli podziemnych, jezeli nie zagroza one istnigjacym drzewom.

2) ustalenia ekologiczne -2,
2.1. Wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, za wyjatkiem

zwiazanych z:
a) ochrong przeciwpowodziowa,
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8.1. Ustala si¢ wskazniki potrzeb parkingowych, o ktorych mowa w ustaleniu OG 8.1. oraz
zasady innych rozwigzan potrzeb parkingowych,

a) zapewnienie co najmniej 1 miejsca na 40m2 powierzchni uzytkowej obicktu lub 1 miejsce
parkingowe na kazdego zatrudnionego;

b) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dzialki zwalnia si¢ obiekty usiug handlu
detalicznego i rzemiosta ustugowego o powierzchni uzytkowej do 50m2,

8.2. Zagospodarowanie tymczasowe (W rozumieniu planu) wywolujace potrzeby parkingowe
mniejsze niz 3 miejsca postojowe i ustanowione na okres do 3 lat zwalnia si¢ z wymogdw okreslonych
w ustaleniach 0.G.8.1., 0.G.8.2. i 0.G.8.3. W pozostalych przypadkach, takze w przypadku
przediuzenia lokalizacji ponad 3 lata, zagospodarowanie tymczasowe podlega wymogom okreélonym
w tych ustaleniach.

7) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 9.

9.1. Zakaz budowy nowych sieci inzynieryjnych i inzynieryjnych urzadzef sieciowych jako
obiektow nadziemnych i napowietrznych,

9.2. Zakaz lokalizacji inzynieryjnych urzadzen sieciowych w budynkach wolnostojacych.

2. Dla strefy MW, uchwala sie, z zastrzezeniem § 2, ustalenia morfoplanistyczne:

1) ustalenia funkcjonalne -1.

1.1. Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) - mieszkalnictwo;

1.2. Zakaz lokalizacji parkingéw dla samochodéw cigzarowych, stacji paliw.

1.3. W budynkach wielorodzinnych przeznaczenie pomieszezen na lokale uzytkowe dopuszcza sig
pod warunkiem zapewnienia bezposredniego wejscia (dojécia) od ulic i placow ogodlnodostgpnych i
niezaleznego od wejscia (dojécia), z ktérego korzystaja mieszkaficy budynku.

14. Poza dzalkami przylegajacymi do ulic o szerokosci co najmniej 12m w liniach
rozgraniczajacych obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow o duzym zatrudnieniu (w rozumieniu planu).
Obiekty o duzym zatrudnieniu mozna lokalizowaé wylacznie w zabudowie tworzacej pierzeje tych ulic.

1.5. Wyklucza sie lokalizacje obiektow funkcji komercyjnych a takze adaptacj¢ na powyzsze
cele obiektow istniejacych, w przypadku ich usytuowania na dziatkach przy ulicach wezszych niz 10m
w liniach rozgraniczajacych. Powyzsze ustalenie nie dotyczy adaptacji na cele funkcji komercyjnych
czedei obiektu istniejacego, ktéra nie moze stanowi¢ samodzielnego lokalu w rozumieniu ustawy o
wiasnoéci lokali; :

1.6. Zespol zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej mozna doggszcza¢ obicktami budowlanymi
naziemnymi (dotyczy takze nadbudowy i rozbudowy obiektow istnigjacych) w oparciu o projekt
dogeszczenia, jezeli nie bedzie przekroczony zaden z ponizszych wskaznikow okreslajacych minimalny
standard warunkow mieszkaniowych:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1.15,

2) minimalny wskaznik zieleni (wraz z placami zabaw dla dzieci): 22 m” na 1 mieszkanie,

3) minimalny udzial powierzchni zieleni wypoczynkowej i zieleni izolacyjnej w powierzchni dziatki
wynosi 50%

4) minimalny standard miejsc postojowych: 1mp na 1 mieszkanie.

1.7. Rezerwacja terenu pod zielef parkows i zakaz zabudowy terenu zieleni nie wykluczaja
realizacji budowli podziemnych, jezeli nie zagroza istniejacym drzewom.

2) ustalenia ekologiczne - 2. |

2.1. Zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych (w rozumieniu planu) oraz rozbudowyi przebudowy
obicktéw istniejacych, kiére powodowalyby wzrost szkodliwosci. Rozbudowa i przebudowa obiektow
istniejacych jest dopuszezalna pod warunkiem usunigcia istnigjacej szkodliwosci obiektu.

2.2. Poza pierzejamirulic oznaczonych na rysunku planu jako system transportowy miasta
obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw obnizajacych standard warunkoéw mieszkaniowych (w
rozumieniu plany). Lokalizacja kazdego obiektu mogacego obnizy¢ standard warunkéw mieszkaniowych (w
rozumieniu planu) wymaga od inwestora analizy sasiedztwa z funkcjami chronionymi (w rozumieniu planu)
i wykazania przez inwestora braku zagrozenia obnizenia standardu warunkéw mieszkaniowych.

1 e i
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(o)



]

11

2.3. Na nowo wydzielanych dzatkach przylegajacych do ulic oznaczonych na rysunku planu jako
system transportowy miasta obowiazuje zachowanie udziatu powierzchni aktywnych przyrodniczo (W
rozumieniu planu) w wysokosci co najmniej 30%. Na pozostalym obszarze minimalny udziat powierzchni
aktywnych przyrodniczo (w rozumieniu planu) na nowo wydzielanych dziatkach wynosi 50%.

2.4. Uszczuplenie zasobu zieleni (w rozumieniu planu) spowodowane zabudowsg kubaturowa
wymaga ekwiwalentnej rekompensaty (w rozumieniu planu).

2.5. Zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu (w rozumieniu planu) za wyjatkiem cied
sanitarnych. Zakaz nie dotyczy przypadku, gdy pojedyncze drzewo uniemozliwia spelnienie ustalen
kompozycji urbanistycznej lub ustalen form zabudowy.

2.6. Zakaz kanalizacji ciekow.

2.7. Realizacja parkingéw naziemnych wigkszych niz 8 miejsc postojowych jest uwarunkowana
wprowadzeniem zieleni wysokiej (drzew i krzewdw) na terenie parkingu.

3) Ustalenia kompozycji urbanistycznej-3.

3.1. Linic zabudowy nowych budynkéw na terenach zabudowanych, obowiazujaca
i nieprzekraczalna, wyzacza si¢ odpowiednio w oparciu o linig zabudowy budynkéw istnigjacych
wbezpodrednim sasiedztwie. . Obowiazuje zachowanie linii zabudowy w przypadku przeksztatcen
istniejacych obiektow. Istniejacej linii zabudowy nie wyznaczaja obiekty przebudowane w sposdb
naruszajacy kompozycje zespohi zabudowy (w rozumieniu planu) oraz obiekty tymczasowe w dniu
uchwalenia niniejszego planu,

3.2. Dopuszcza si¢ ustalenie nowej linii zabudowy jesli przebudowywana jest zabudowa w calej
pierzei ulicy lub w wyniku wtornej parcelacji (w rozumieniu planu) tworzy si¢ nowa pierzeja
zabudowy, pod warunkiem zachowania wymog6w harmonijnej pierzei (w rozumieniu planu).

3.3, Lokalizacja obiektéw spelniajacych wymogi obiektu o szczegdlnych wymaganiach
budowlanych (w rozumieniu planu) oraz obiekiéw ushig publicznych o charakterze niekemercyjnym
(w rozumieniu planu) nie wymaga zachowania istniejacych obowiazujacych linii zabudowy. Na
terenach zabudowy mieszkaniowej obiekty te petnia funkcj¢ dominanty przestrzennej (w rozumieniu
planu), a linia zabudowy obowiazujaca dla ww. obi€ktow stanowi linie nieprzekraczalng.

3.4. Na dziatkach powstatych po wydzeleniu dziatki po obrysie budynku wyklucza si¢ lokalizacje
nowych obiektéw tymczasowych.

3.5. Mate obiekty kubaturowe, uzupeliajace zabudowe osiedla (pawilony ushugowe, kioski, garaze
itp.) realizuje si¢ jako skomponowane z istniejaca zabudowa.

4) ystalenia form zabudowy - 4.
4.1, Zakaz lokalizacji garazy jednokondygnacyjnych na poziomie terenu. Zakaz nie dotyczy:
a) garazy wbudowanych w skarpy,
b) zespotéw garazy o minimalnej ilosci 5 migjsc postojowych,
c) zespotow garazy przylegtych do budynku wielokondygnacyjnego, pod warunkiem
uzytkowego wykorzystania dachow.
: d) uvzupehien kompozycji istniejacych zespolow garazy,

4.2. Dopuszcza sig lokalizacje nowych i przediuzania lokalizacji istniejacych: reklam wolno
stojacych i wbudowanych (w rozumieniu planu), a takze pomnikéw i fontann pod nastepujacymi
warunkami:

a) dostosowanie obiektow do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,

b) braku kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

¢) nie powodowania ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym
dla umieszczania znakow i sygnatow drogowych. ;

4.3. Zakaz lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istni¢jacych reklam wolno stojacych
(w rozumieniu planu) na tle i wéréd zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym
(w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych stupéw ogloszeniowych.

4.4. Zakaz lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych
i wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujacych $wiatto pulsujace mogace zaklocal warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.
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4.5. Zakaz lokalizacji nowych i przedhuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych
(W rozumieniu planu) na tle zabytkéw (w rozumieniu planu) i zieleni powigzanej z nimi
kompozycyjnie.

4.6. Zakaz umieszczania nowych reklam wbudowanych (w rozumieniu planu) na elewacjach z
cegly licowki i z kamienia naturalnego, a takze na innych elewacjach budynkéw w sposob zmieniajacy lub
zakrywajacy istotne elementy wystroju architektonicznego, np.: obramowan portali i okien, balustrad,
gzymsow i zwieficzen, plycin i kompozycji sztukatorskich, potaci dachowych itp.

4.7. Lokalizacj¢ nowych i przedluzanie lokalizacji istnigjacych obiektéw stanowiacych
niezbedne wyposazenie obszardw zainwestowania miejskiego, takich jak budki telefoniczne, wiaty
przystankowe, kosze na $mieci, tawki parkowe, lampy itp., dopuszcza si¢ pod nastgpujacymi
warunkami:

a) dostosowanie obiektow do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,
b) brak kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,
¢) nie powodowania istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej.

4.8. W przypadku ustalenia, w ustaleniach szczegbtowych planu, formy konkretnego obiektu
jako niezgodnej z planem - ustalenie to obowiazuje do czasu wyburzenia obiektu lub jego przebudowy
zgodnej z ustaleniami planu.

5) ustalenia zasad parcelacji - 6.

6.1. Za niezgodny z planem uznaje si¢ projekt podziatu na dziatki budowlane, na ktérych nie jest
mozliwe zachowanie ustalen planu, w szczegolnosci ustalen ekologicznych, kompozycji i form zabudowy
oraz wskaznikéw potrzeb parkingowych. Dla zabudowy innej niz mieszkaniowa wraz z niezbednymi
obiektami infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych pod warunkiem
zachowania ustalen funkcjonalnych dla strefy MW.

6.2. Zakaz wydzelania jako odrgbnych dzalek, terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkéw, bez wydzelenia terenu przynaleznego niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku.
Wydzielenie dziatld po obrysie budynku dopuszcza si¢ jedynic w sytuacji gdy na tak wydzielonej dziatce
mozliwe jest odtworzenie budynku z zachowaniem obowiazujacych przepisow.

6.3. Zakaz ustanawiania jako odrgbnej wlasnosci (oddawania w uzytkowanie wieczyste) terenu
jesli;

a) nie ma on dostgpu do drogi publicznej,
b) nie ma on dostgpu posredniego do drogi publicznej poprzez dziatke, na ktorej
ustanowiono shuzebnos¢ drogowa (przejazdu, przejécia) na rzecz wyodrebnianego terenu.

6.4. Wyklucza si¢ wydzielanie nowej drogi lub dojazdu wzdhiz dzialek budowlanych, ktére juz
posiadaja dostep do drogi.

6.5. W przypadku podziatu terenu o powierzchni wickszej niz 1 ha powierzchnia terenu
przeznaczanego pod drogi 1 place nie moze przekracza¢ 15% powierzchni terenu parcelacji. Dla ulicy
obshugujacej zespdt budynkéw wielorodzinnych obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min, 8m,
max. 12m. Szerokos¢ dojazdu do budynku nie moze przekraczaé 8m.

6.6. Zakaz wydzielania dzialek dla lokalizacji nowych indywidualnych garazy wolno stojacych.

6.7. Zakaz dokonywania podzialow i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb:

a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego (W rozumieniu planu),
b) nowego zagospodarowania tymczasowego (W rozumieniu planu),
c) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

6.8. W przypadku rezerwaciji terenu dla zieleni parkowej (ZP) istniejacej i projektowanej ustala si¢
dostep ogblny (w rozumieniu planu) terenu

6.9. Place i dojazdy urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe (W rozumieniu pla.nu) nie
stanowia dostgpu do drogi publicznej dla terendéw przyleghych.

6.10. Na terenach zabudowanych ustalenia zasad parcelacji zawarte w mmejszym planie
obowiazuja do czasu opracowania planu podziatu parcelacyjnego obejmujacego:

a) caly teren elementarny (w rozumieniu planu), lub

b) jego czgéé okreslona w przepisach szczegdtowych jako teren wymagajacy sporzadzenia
Jjednego, wspolnego opracowania planistycznego, lub

c) caly kwartat zabudowy
1 zaakceptowania go przez Zarzad Miasta. Ustalenia zasad parcelacji zawarte w ninigjszym planie sg
zaleceniami zasad parcelacji uwzglednianymi w planie podziatu.
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6) ustalenia planistyczne i proceduralne - 7

7.1. Burmistrz Miasta moze 0dméw1é lokalizacji obiektu powodujacego grozbg zaistnienia
nadzwyczajnego zagrozenia dla §rodowiska.

7.2. Projekt doggszczenia o ktérym mowa w ustaleniu MW. 1.6 opracowuje si¢ dla calego
terenu elementarnego.

7) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej -8;

8.1. Ustala si¢ wskazniki potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu OG. 8.1. oraz
zasady innych rozwigzan potrzeb parkingowych,

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej 2 miejsca
postojowe na dzialce; W przypadku adaptacji na cele mieszkaniowe i realizacji budynkéw
jednorodzinnych na wspdlnej dzialce ustalony wskaznik przehcza si¢ odpowiednio na ilo$¢ budynkow.

b) dla pozostatych form zabudowy mieszkaniowej 1 miejsce na 1 mieszkanie,

¢) dla innych obiektéw nie mniej niz 1 miejsce na 40m2 powierzchni uzytkowej obiektu lub 1
miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego,

Z zapewnienia mlejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia si¢ obiekty ushig o powierzchni
uzytkowej do 50m’.

8.2. Zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu planu) wywolujace potrzeby parkingowe
mniejsze niz 3 migjsca postojowe i ustanowione na okres do 3 lat zwalnia si¢ z wymogow okreslonych
w ustaleniach 0.G.8.1, 0.G.8.2. i 0.G.8.3. W pozostalych przypadkach, takze w przypadku
przediuzenia lokalizacji ponad 3 lata, zagospodarowanie tymczasowe podlega wymogom okreslonym
w tych ustaleniach.

3. Dla strefy MC, uchwala si¢, z zastrzezeniem § 2, ustalenia morfoplanistyczne:

1) ustalenia funkcjonalne -1.

1.1. Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) - mieszkalnictwo i ushugi;

1.2. Zakaz lokalizacji parkingow dla samochodéw cigzarowych, stacji paliw.

1.3. W budynkach wielorodzinnych przemaczeme pomieszczen na lokale uzytkowe dopuszcza sig
pod warunkiem zapewnienia bezposredniego wejscia (dojécia) od ulic i placéw ogolnodostepnych i
niezaleznego od wejécia (dojécia), z ktorego korzystaja mieszkancy budynku.

1.4. Zakaz lokalizacji obiektéw o duzym zatrudnieniu (w rozumieniu planu) poza posesjami nie
przylegajacymi do ulic oznaczonych jako system transportowy.

1.5. Rezerwacja terenu pod zielen parkowa i zakaz zabudowy terenu zeleni nie wykluczaja

realizacji budowli podziemnych, jezeli nie zagroza one istnigjacym drzewom.

2) ustalenia ekologiczne - 2.

2.1. Wyklucza sig lokalizacje inwestycji mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, za wyjatkiem

zwigzanych z:
a) ochrong przeciwpowodziowa,
b) infrastrukturg techniczna niezb¢dna dla miasta; '

2.2. Zakaz lokalizacji obiektéw szkodliwych (w rozumieniu planu)

2.3. Minimalny udziat powierzchni aktywnych przyrodniczo (W rozumieniu planu) na nowo
wydzielanych dziatkach - 50%. Dopuszcza si¢ zastgpowanie powierzchni aktywnych przyrodniczo (w
roziimieniu planu) innym zasobem zieleni (w rozumieniu planu)

2.4. Uszczuplenie zasobu zeleni (w rozumieniu planu) spowodowane zabudowq kubaturowa
wymaga ekwiwalentnej rekompensaty (w rozumieniu planu).

2.5. Zakaz kanalizacji ciekOw.

2.6. Ustalenia ekologiczne obowiazujg takze wprzypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego (W rozumieniu planu).

2.7. Tereny zeleni oraz zielen towarzyszaca, urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe
(w rozumieniu planu) moga by¢ likwidowane w zwiazku z realizacja zagospodarowania zgodnego
z planem.
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7. Dla strefy ER, uchwala si¢, z zastrzezeniem § 2, ustalenia morfoplanistyczne:

1) ustalenia funkcjonalne - 1;

1.1. Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) - rolnictwo. Teren nie jest przeznaczony pod
zainwestowanie miejskie.

1.2. Dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje obiektow gospodarczych zwiazanych z produkcija rolnicza
oraz zabudowy zagrodowej (w rozumieniu planu). Budynek mieszkalny dopuszcza si¢ wylacznie w formie
budynku jednorodzinnego.

1.3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ systeméw infrastruktury techniczne;.

2) ustalenia ekologiczne - 2;

2.1. Zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych (w rozumieniu planu).

2.2. Zakaz likwidacji zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych, przywodnych i przydroznych,

2.3. Zakaz kanalizacji otwartych ciekéw naturalnych i rowdéw melioracyjnych wzdluz istniejacych
w dniu uchwalenia ninigjszego planu geodezyjnie wydzielonych drég, poza miejscami niezbednymi do
przeprowadzenia infrastruktury i dojazdow.

3) ustalenia zasad parcelacji - 6;

6.1. Zakaz dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb:
a) zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu),
b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

6.2. Wyklucza si¢ podziaty gruntow prowadzace do wydzielania nowych drog publicznych.

Rozdzial 2. Prze[;isy szczegdlowe

§8.
Uchwala si¢ ,,ustalenia szczegblowe”, dla poszczegdlnych terendw elementamych wyréznionych w planie,
obowiazujace na obszarze zmiany planu uchwalonej niniejsza uchwata.

1. Dla terenu elementarnego 11. 01. MC uchwala si¢, z zastrzezeniem § 2, ustalenia szczegOlowe:

1) ustalenia funkcjonalne — 1:
1.1. rezerwacja terenu oznaczonego jako 1.1.ZP dla zeleni parkowej,

2) ustalenia ekologiczne —2;

2.1. W pierzei zabudowy ul. I Armii Wojska Polskiego wyklucza si¢ lokalizacjg nowych obiektow
funkeji chronionych (w rozumieniu planu) bez odpowiednich zabezpieczen umozliwiajacych dotrzymanie
warunkéw normatywnych poziomu halasu.

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej —3;

3.1. ustala si¢ zamknigcia kompozycyjne (w rozumieniu planu):
a) osi widokowej ul. Aleja Niepodleglosci, ktorym jest obiekt usytuowany na terenie 1.1. ZP,
b) ost widokowej ul. 10-go Marca, ktdrym sa obiekty w narozniku ulic Okrzei i I Armii Wojska Polskiego;
¢) osi widokowej Al. Zwyciestwa, ktorym sa obiekty w narozniku ul. 1 Maja i Al. Wolnosci;
‘Wymienione obiekty oznaczone sg na rysunku planu.

3.2. Wzdhuz ulic o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12m. i wigcej, obowiazuje lokalizacja
zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym (w rozumieniu planu), co najmniej jako jednego
1zgdu drzew lisciastych jednolitego gatunku.

4) ustalenia form zabudowy — 4:




24

5.1. na terenic wydzelenia wewnetrznego oznaczonego jako 5.1. obowiazuje zachowanie
kompozycji zespotu zabudowy (w rozumieniu planu) i historycznie uksztaltowanej kompozycji budynkow
(w rozumieniu planu).

5. Dla terenu elementarnego 11.05.UG, z zastrzezeniem § 2, nie wprowadza si¢ ustalen szczegblowych.
6. Dla terenu elementarnego 11.06.MW, z zastrzezeniem § 2, nie wprowadza si¢ ustalent szczegdtowych.
7. Dla terenu elementarnego 11. 07. MN uchwala si¢, z zastrzezeniem § 2, ustalenia szczegotowe:

1) ustalenia kompozycji urbanistycznej —3;

3.1. vstala si¢ zamknigcia kompozycyjne (w rozumieniu planu) na osi widokowej ul. Armii
Krajowej, oznaczone na rysunku planu,

3.2. Wzdluz ulic o szerokodci w liniach rozgraniczajacych 12m. i wigceej, obowigzuje lokalizacja
zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym (w rozumieniu planu), co najmniej jako jednego
rzedu drzew lidciastych jednolitego gatunku.

2) inne ustalenia ochrony dobr kultury - 5;

5.1. na terenie wydzielenia wewngtrznego oznaczonego na rysunku planu jako 5.1. obowiazuje
zachowanie kompozycji zespolu zabudowy (w rozumieniu planu) i historycznie uksztaltowanej kompozycji
budynkéw (w rozumieniu planu).

8. Dla terenu elementarnego 11. 08.MW, uchwala si¢, z zastrzezeniem § 2, ustalenia szczegotowe:

1) ustalenia funkcjonalne — 1: )
1.1. ustala si¢ oznaczong na rysunku planu meprzelcraczalnq linie zabudowy dla nowych obiektow
funkgiji chronionych (w rozumieniu planu) i

2) ustalenia kompozycji urbanistycznej -3;

3.1. Wzdluz ulic o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12m. i wigcej, obowigzuje lokalizacja
zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym (w rozulnleruu planu), co najmniej jako jednego
rzedu drzew lisciastych jednolitego gatunku.

9. Dla terenu eleﬁlentarnego 11. 09.UU uchwala si¢, z zastrzezeniem § 2, ustalenia szczegdtowe:

1) ustalenia funkcjonalne —1:
1.1. rezerwacja terenu oznaczonego jako 1.1.ZP dla zieleni parkowej,

2) ustalenia kompozycji urbanistycznej —3;
3.1. zagospodarowanie calego terenu elementarnego, tj. zespot obiektow wraz z parkiem stanowi
dominantg przestrzenng (w rozumieniu planu)

3) ustalenia form zabudowy — 4;
4.1. Zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

4) inne ustalenia ochrony débr kultury - 5;
5.1. Obowiazuje zachowanie kompozycji zespotu zabudowy (w rozumieniu planu), historycznie
uksztattowanej kompozycji budynkéw (w rozumieniu planu) 1 kompozycji zespotu zieleni.

5) ustalenia zasad parcelacji —6;
6.1. Na terenie oznaczonym jako 1.1.ZP obowiazuje dostep ogélny (w rozumieniu planu).

10. Dla terenu elementarnego 11. 10.MW, uchwala si¢, z zastrzezeniem § 2, ustalenia szczegélowe:

1) ustalenia funkcjonalne — 1: RIUTR i { Qi
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1.1. ustala si¢ oznaczona na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla nowych obicktow
funkgcji chronionych (w rozumieniu planu) w odleglosci 20,0 m od granicy terenu linii kolejowej oznaczonej
na rysunku planu K.K.03.K.

2) ustalenia kompozycji urbanistyczngj -3;

3.1. Wzdluz ulic o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12m. i wigcej, obowiazuje lokalizacja
zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym (w rozumieniu planu), co najmniej jako jednego
rzedu drzew lisciastych jednolitego gatunku.

3) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej — 8;

8.1. dla odcinka drogi rowerowej w ulicy Jagiellonskiej, oznaczonego jako 8.1. obowiazuje
zachowanie parametrow ulicy rowerowej. Po ul. Jagiellonskiej odbywac si¢ bedzie ruch samochodowo
TOWETOWY.

11. Dla terenu elementarnego 11.11. MW uchwala sig, z zastrzezeniem § 2, ustalenia szczeg6towe:

1) ustalenia funkcjonalne — 1:

1.1. rezerwacja terenu oznaczonego jako 1.1.ZP dla zieleni parkowej,

1.2. wzdhuz linii kolejowej do Leby ustala si¢ oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig
zabudowy dla nowych obiektéw funkgji chronionych (w rozumieniu planu)

2) ustalenia kompozycji urbanistycznej — 3;

3.1. na terenie wydzielenia wewngtrznego oznaczonego na rysunku planu jako 3.1. kompozycja
zespoha zabudowy (w rozumieniu planu) niezgodna z planem. Obowigzuje ksztaltowanie harmonijnej pierzei
(w rozumieniu planu) ulic Czolgistow i Armii Krajowe;.

3.2. ustala si¢ zamknigcia kompozycyjne (w rozumieniu planu) na osiach widokowych ul. Armii
Krajowej, oznaczone na rysunku planu,

3.3. Wzdhuz ulic o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12m. i wigcej, obowiazuje lokalizacja
zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicziiym (w rozumieniu planu), co najmniej jako jednego
rzgdu drzew lisciastych jednolitego gatunku.

3) ustalenia form zabudowy — 4:
4.1. Na terenie wydzielenia wewngetrznego 1.1.ZP obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw,

4) inne ustalenia ochrony débr kultury — 5,

5.1. na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 5.1. obowigzuje
zachowanie kompozycji zespohu zabudowy (w rozumieniu planu) i historycznie uksztaltowanej kompozycji
budynkéw (w rozumieniu planuy).

5) ustalenia dotyczace obshigi komunikacyjnej — 8;
8.1. dla odcinka drogi rowerowej oznaczonego jako 8.1. obowigzuje zachowanie parametrow ciagu
PIeszo rTOWerowego;

6) informacje - 11;
11.1. Na terenie wydzielenia wewngtrznego 1.1.ZP istnieje =zagrozenie powodziowe 1
prawdopodobiefistwo zalania w przypadku wystapienia wody stuletniej.

12. Dla terenu elementarnego 11.12.ER uchwala sig, z zastrzezeniem § 2, ustalenia sz@agékowe:
1) ustalenia funkcjonalne -1; !
1.1. Rezerwa terenu dla funkcji ogrodow dziatkowych.

2) ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3;
3.1. Obowigzuje wprowadzenie pasa zieleni wysokiej wzdluz granic terenu i drogi wewnetrznej, Za
pas zieleni wysokiej uznaje si¢ co najmniej jeden rzad drzew lisciastych.

3) informagje - 11
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ZALACZNIK NR 1 - LEGENDA
INFORMACJE

[ & & & & & &] GRANICE OBSZARU NA KTORYM OBOWIAZUJE MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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