A Zalacznik Nr 2 do decyzji
zdnia -—— .08.2021r. o ustaleniu warunkow zabudowy
znak sprawy Nr PPP.4140.86.2021

WYNIKI ANALIZY ARCHITEKTONICZNO - URBANISTYCZNE]
przeprowadzonej na podstawie 83 ust.l Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2003, Nr 164, poz. 1588) dla zamierzenia
inwestycyjnego polegajacego na:

e Budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazami oraz ustugami w parterze budynku
wraz z wykonaniem niezbednej infrastruktury technicznej,

z lokalizacjg inwestycji_na terenie nieruchomosci oznaczonej nr ewid. 15/10; 15/9; 15/1; 15/2;
15/3; 15/4; 15/5; 15/6; 15/7 obreb 21 przy ul. Wojska Polskiego 29a - 29/31 w Piotrkowie
Trybunalskim.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkdw,
o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 =5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wyznaczono wokét
dziatki, ktdrej dotyczy wniosek obszar analizowany na ktérym dokonano analizy funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu obejmujacy: trzykrotng szerokos¢ frontu dziatki lecz nie mnigjszy niz 50,0m. Przyjeto
obszar analizy — 231,0m mierzac od kazdej granicy dziatki objetej postepowaniem.

SPRAWDZENIE tACZNEGO SPEENIENIA WARUNKOW okreslonych na podstawie art. 61 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1/ co najmniej jedna dziatka sasiednia dostepna z tej samej drogi publicznej jest zabudowana w
spos6b pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

Teren nieruchomosci objetej wnioskiem zlokalizowany jest w uksztattowanej strefie mieszkaniowej miasta.

W obszarze analizy usytuowana jest zabudowa mieszkalna wielorodzinna, jednorodzinna, handiowa,

ustugowa. Istniejgca zabudowa pozwala na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie

funkgji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania
terenu.

2/ teren ma dostep do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej poprzez istniejace zjazdy i projektowany zjazd z ul. Wojska Polskiego.

Na terenie nieruchomosci objetej postepowaniem nalezy zapewni¢ niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych w ilosci

nie mniejszej niz:

e minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,

e minimum 0,75 miejsca postojowego na kazde 50m? projektowanej powierzchni uzytkowej funkcji
handlowej, ustugowej (wynik nalezy zaokraglic w gore do liczby catkowitej).

Zgodnie z wykazemn przebiegu drdg gminnych w Piotrkowie Trybunalskim ustalonym. Uchwata Nr XVITI/311/08 Rady Miasta

Piotrkowa Trybunalskiego z dmia 30.01.2008 r., zmieniong Uchwalg nr XXXII/551/08 z dnia 23.12.2008 r. i Uchwata nr

XXXV/666/2013 z dnia 28.08.2013 r., Uchwalg nr XXI/310/16 z dnia 22.04.2016r. i Uchwalg nr LVI/714/18 z diia

27.06.2018r. Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego oraz zmianami kategorii drog wprowadzonymi: Uchwata nr XXI/309/16

Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 22.04.2016r., Uchwatg nr XXXVII/463/17 Rady Miasta Piotrkowa

Trybunalskiego z dnia 29.03.2017r., Uchwatg nr XL/514/17 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 28.06.2017r.,

Uchwalg nr LVI/713/18 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 27.06.2018r., Uchwala nr LIX/737/18 Rady Miasta

Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 19.09.2018r. oraz art. 10 ust. 5 udp w zwigzku z budowg 58. NUMERACIA drdg gminnych

ustalona: uchwatg Nr 717/06 Zarz. Woj. tddz. (06.319.2482) zmieniong uchwatami: Nr 519/07 (07.176.1671); Nr 1876/08

(08.401.4160); Nr 2267/09 (10.2.23); Nr 35/12(2012.291); Nr 1279/13 (2013.4513); Nr 693/14 (2014.3043); Nr 1179/14

(2014.3497); Nr 1565/14 (2015.593); Nr 295/15 (2015.1806); Nr 1496/15 (2016.81); Nr 190/17 (2017.1210)- ul. Wojska

Polskiego jest droga publiczna.

W swietle powyZszego stwierdza sie spetnienie warunku dostepu do drogi publicznej,

3/istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

Zaopatrzenie planowanej inwestycji w infrastrukture techniczna:

- woda - poprzez budowe przylacza do istniejacej sieci na warunkach okreslonych przez wiasciwego
gestora sieci (do wniosku zatgczono pismo PWIKS sp. z 0.0. z dnia 03.03.2021r., L. dz. TN.80O-
24/2021);

- odprowadzenie Sciekow socjalno-bytowych — poprzez budowe przylagcza do istniejacej sieci na
warunkach okreslonych przez wlasciwego gestora sieci (do wniosku zataczono pismo PWIKS sp. z 0.0. z
dnia 03.03.2021r., L. dz. TN.800-24/2021);



- cieplo -z projektowanej sieci i budowe przytacza na warunkach okreslonych przez wasciwego gestora
sieci;

—  energia elektryczna — poprzez budowe przytaczy na warunkach okrelonych przez wilasciwego gestora
sieci (do wniosku zataczono PGE Dystrybucja S.A. Oddziat £édz — Teren z dnia 06.04.2021r., L. dz. 21-
D1/WZD/00245).

— gromadzenie odpadéw statych komunalnych przewidziano na terenie nieruchomosci —objete]
postepowaniem. Usuwanie odpaddw w oparciu o miejski system oczyszczania.

W swietle powyzszego stwierdzono, iZ realizacja infrastruktury technicznej sposob okreslony

we wniosku umoZzliwia zaopatrzenie proj. zabudowy w niezbedng infrastrukture techniczng.

4/ teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne, na nieruchomosci nie wystepuja grunty rolne.
W swietle powyZszego stwierdzono spefnienie warunkii.

5/ decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi: nie narusza przepisow szczegdlnych.

6/ zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktdrego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z
2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt
1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Teren planowanej inwestycji nie znajduje sig w obszarze:

e« w stosunku do ktdrego decyzjg o ustaleniu lokalizagji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922),
ustanowiony zostat zakaz wznoszenia i utrzymywania obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt
ludzi;

e strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

e strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Stwierdza sie laczne spelnienie warunkéw okreslonych w art. 61 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie przeprowadzonej analizy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi ustalono nastepujace

warunki:

A/ LINIA ZABUDOWY:

okreslona na podstawie & 4. 4. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — ,,dopuszcza sie inne wyznaczenie obowigzujgcef linif nowej zabudowy jezeli wynika to z analizy”,
Obowigzujaca linia zabudowy okre$lona w linii granicy z pasem drogowym ul. Wojska Polskiego, nalezy przez to
rozumie¢ linie graniczng sytuowania budynku, wzgledem ktdrej nalezy sytuowac budynek w nastepujacy sposdb:
w plaszczyZnie pionowej wyznaczonej przez te linie musi sie znalezé nie mniej niz 70% powierzchni $cian
widocznych w elewacji
(w rysunku architektoniczno-budowlanym) z dopuszczeniem przekraczania tej linii w kierunku linii
rozgraniczajacej drogi lub innych przestrzeni publicznych: nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru (o
maksymalnym wysiegu 1,5m), elementéw architektonicznych budynku jak: nadwieszonych czesci budynku
powyzej parteru, balkonu, schody, niezadaszony taras, gzyms, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych
elementow architektonicznych na trwale zwigzanych z konstrukcjg i funkcjg budynku).

Wyznaczona w ten sposcb linie zabudowy wymaga uzyskania zgody od zarzadcy drogi na odstepstwo od
przepisow  ustawy o drogach publicznych, w przypadku lokalizacji  projektowanej zabudowy w odlegtosci
mniejszej niz 6,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni .

B/ WIELKOSC POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIALKI,

W TYM UDZIAL POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ:

okresiona na podstawie § 5. 2. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagar dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — ,Dopuszcza sie wyznaczenie innego wskaznika wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki albo terenu, jezeli wynika to z analizy, o ktorej mowa w § 3 ust. 1.”

WskaZnik projektowanej powierzchni zabudowy do powierzchni dz. nr ewid. 15/10; 15/9; 15/1; 15/2; 15/3; 15/4;
15/5; 15/6; 15/7 obreb 21: od 8,78% do 18,67%.

Powierzchnia sprzedazy od 10m? do 400m?.

Obowigzek zachowania min. 10% dz. nr ewid. 15/10; 15/9; 15/1; 15/2; 15/3,; 15/4; 15/5; 15/6; 15/7 obreb 21
jako powierzchni aktywnej przyrodniczo, niezabudowanej, nieutwardzonej nawierzchnig sztuczna.



C/ GABARYTY PROJEKTOWANE]J ZABUDOWY: projektowang inwestycje realizowaé z zachowaniem
wyznaczonych linii rozgraniczajgcych teren inwestycji oraz obowigzujacych przepiséw odrebnych.

SZEROKOSC ELEWACII FRONTOWED:

okreslona na podstawie § 6 ust. 2. Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 . w sprawie sposobu
ustalania wymagari dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — ,,Dopuszcza sie wyznaczenie innej szerokosci elewaci frontowey jezeli wynika to z
analizy”.

od 17,0m do 45,0m.

WYSOKOSC GORNE] KRAWEDZI ELEWACII FRONTOWEJ, OSTATNIEGO GZYMSU LUB ATTYKI:
okresiona na podstawie § 7 ust 4. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagari dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - ,Dopuszcza sie wyznaczenie innej wysokosci, o kidref mowa w ust. 1, jezeli wynika
to z analizy, o ktdref mowa w & 3 ust. 1.”

od 7,5 mdo 12,5 m.

GEOMETRIA DACHU:
okresiona na podstawie § 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalaria wymagari dofyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — ,geometrie dachu (kat nachylenia, wysokosc gfdwnej kalenicy i ukfad potaci
dachowych, a takze kierunek glownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dzialki) ustala sie odpowiednio do geometrii
dachow wystepujacych na obszarze analizowanym’”.

- dach dwupotaciowy lub wielopotaciowy (kat nachylenia potaci od 20° do 30°);

- wysokosc¢ gtdwnej kalenicy od 9,0 m do 15,5m;

- kierunek gtéwnej kalenicy rownolegly do ul. Wojska Polskiego.

Wyniki analizy sporzadzita:
mgr inz. arch. Katarzyna Wachata
wpisana na liste cztonkéw tddzkiej Okregowej Izby Architektéw pod numerem LO 0459.
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